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HOTARARE
privind modificarea protocoalelor de intelegere incheiate cu antreprenorii, respectiv
anexa | la HCLM 626/2008 si a antecontractelor de vanzare-cumparare incheiate cu
beneficiarii, respectiv anexa 1 la HCLM 640/2008, ca urmare a reducerii preturilor
locuintelor ieftine pentru tineri destinate cumpararii

Consiliul Local al Municipiului Constanta intrunit in sedimta extraordinara la data de
25.11 2009

Analizind expunerea de motive a d-lui Primar Radu Stefan Mazare, Raportul
Comisiei Buget-Finante nr. 1, si Raportul Comisiei Juridice nr, 5 ;

Avand in vedere acordul antreprenorilor selectati in programul de construire a
locuintelor ieftine pentru tineri destinate cumpararii. privind reducerea pretului final al
fiecarel locuinte construite cu echivalentul valoric al suprefetelor indivize aferente
fiecarui apartament vandut ;

Avand in vedere acordul Promitentulul Vanzator de a renunta la actualizaren
pretului imobilului;

Nnandu-se cont de interesul tuturor beneficianlor de locuintelor leftine de a
suporta un efort financiar cat mai mic in vederea achizitionarij unui imobil;

Avand in vedere imteresul Primariei Municipiului Constanta, ca imitiator al
programului de construire a locuintelor ieftine pentru tineri destinate cumpararii de a
vinde imobilele |la cel mai mic pret posibil;

Aviind in vedere anexa nr.l la HCLM 626/22.10.2008 privind aprobarea
Protocolului de intelegere — cadru negociat in vederea executiei celor 18 blocuri de
locuinte in cadrul Obiectivulul de interes public local ..Programul municipal de construire
focuinte ieftine pentru tineri, destinate cumpérarii §i lucrdri pregatitoare si tehnico-
edilitare aferente”- Ansamblul Baba Novac, precum si Antecontract de vanzare
cumparare - cadru, precum si anexa nr.] la HCLM nr.640/19.11.2008 privind modificarea
anexei nr.2 la HCLM 626/2008, anexa nt.5 la HCLM 406/2008 si anexa nr.2 la HCLM
220/2008, numires Comandamentului de Management al Programului — Ansamblul de
locuinte Baba Novae, aprobarea Acordului de colaborare cadru intre CLM i CIC-RAJA
si aprobarea schimbului etapelor 111 51 V intre SCABC VAL SRL si SC IMVEST SRL.

Vizind avizul favorabil al comisiel nr.3 Juridica. precum si referatul Directier
Administratie Publica Locala nr. 166 182/24.1 | .2009;

In temeiul prevederilor ar.36 alin.2 lite. si art.113 alin.l lith, din Legea
2152001 privind Administratia Publica Locala, republicata:




HOTARASTE:

Artl. Se aproba reducerea pretului final al imobilelor, asa cum este prevazul
in antecontractele de vanzare-cumparare, cu suma aferenta spatitlor comune si
indivize, caleulate in m.p. in antecontractele de vanzare-cumparare, dupa cum
urmeaza:

. Pentru imobilele la care a fost achitaia o prima plata cuprinsa intre

0-24% pana la data prezentei hotarari, pretul final va scadea cu
3477.3 euro fara TVA. In cazul persoanelor care nu au efectuat o
prima plata de minim 20%, reducerea opereaza doar in conditiile
achitarii acestuia, conform art. 2 la prezenta hotarare.

- Pentru imobilele la care a fost efectuata o prima plata cuprinsa
intre 25-49% pana la data prezentei hotarari, pretul final va scadea
cu 3.343,3 curo fara TVA.

- Pentru imobilele la care a fost efectuata o prima plata cuprinsa
intre 50-99% pana la data prezentei hotarari, preful final va scadea
cu 3.276,3 euro fara TVA.

- Pentru imobilele care au fost achitate integral pana la data
prezentei hotarari, pretul final va scadea cu 3.182,5 euro Fara TVA,

Reducerile pretului total al imobilelor nu opereaza de drept, in momentul
intrarii in vigoare al prezentei hotarari, fiind obligatorie incheierea in acest sens a
unui antecontract, sau dupa caz, act aditional, conform art.2Z din prezenta hotarare.

Reducerile pretului total al imobilelor sunt fixe si nu pot fi modificate prin
formule de calcul, in functie de procentajul exact al avansului,

In urma reducerilor de preturi in antecontractele de vanzare cumparare se
va face mentiunea ca cotele parti indivize din suprafetele comune vor fi vandute cu
zero lei.

Preturile pe metru patrat stabilite conform HCLM 626/2008, raman ferme
pana la data incheierii contractului final de vanzare-cumparare.

Art.2. Se modifica alin 2 al art, 52 din antecontractele de vanzare-
cumparare, in sensul in care pretul total nu va putea suferi alte modificari decat cele
prevazute in prezenta hotarare, si se inlocuieste cu:

“Cu 4 luni inainte de finalizarea constructiei, Promitentul Vanzator va solicita
beneficiarilor care nu au efectuat nici o plata partiala sau celor a caror prima platg
partiala nu este de minim 20 la suta, printr-o scrisoare recomandata cu confirmare de
primire, o prima plata in cuantum de minim 20% din valoarea rotala fara TVA a
imobilului, fara modificarea pretului pe mp din antecontractul de vanzare-cumparare.
Daca in termen de 3 saptamani de la data primirii solicitarii, Promitentul Camparator
nu va proceda la achitarea primei plati, aceasta va fi interpretata drept renuntare tacita
la cumpararea locuintei. Pe cale de consecinta antecontractul de vanzare cumparare se
va rezilia, fara alta formalirate prealabita. In urma rezilierii, ordinul de repartitie emis
va fi anulat de catre Primaria Municipiniui Constanta. In situatio in care Promirentul
Cumparator a efectuat o primg plata, in urma rezilierii el are drepiul la restitituirey
acesteia. Restituirea primei plati va avea loc numai dupa ce pentru apartamentul
devenit liber, noul beneficiar va plati cel putin prima plata stabilita.




Termenul de 3 saptamani este fix, neputand fi prelungit decat in cazul in care
Promitentul Cumparater selicita in interiorul termenului, in scris, prefungirea acestuia
din maotive justificate. Prelungirea termenului nu poate depasi 10 zile.

Prin formudarea « Cu patrwe luni inainate de finalizarea constructiei » se
intelege stadiul fizic al blocurilor, asifel cum este prezemtat de catre proiectaniul
general si avizat de consultantul tehnic, ", conform anexei 4 la prezenta hotarare.

Apartamentul devenit liber va fi repartizat in termen de 5 zile urmatorului
beneficiar al ordinelor de repartitie, acesta fiind stabilit de Primaria Municipiului
Constanta, dupa verificarea listelor. Noul beneficiar al repartitiei va i invitar la
sediul PMC pentru a se verifica indeplinirea conditiilor pentru a putea fi
beneficiarul unei locuinte ieftine. Daca noul beneficiar accepta repartitia si
indeplineste conditiile, ¢l va fi indrumat catre Promitentul Vanzator care
construieste si vinde locuintele, pentru incheierea antecontractului de vanzare
cumparare. Daca noul beneficiar refuza repartitia, el va da in acest sens o declaratie
pe proprie raspundere in fata unui fupctionar al Primariei, urmand ca
apartamentul se fie repartizat urmatorului de pe lista, dupa procedura stabilita
anterior.

Noul beneficiar al repartitiei va cumpara apartamentul la pretul de 519
euro/mp + TVA.

In scopul accelerarii procedurilor, se va constitui prin dispozitie de primar o
comisie care va analiza anticipat bonitatea si solvabilitatea urmatoarelor persoane
de pe listele de repartitie. Din comisie pot face parte si reprezentanti ai
constructorilor. Cu ocazia analizei, in caz de insolvabilitate, prin dispozitie de
primar ordinul de repartitic poate fi anulat.

Beneficiarii care au efectuat o prima plata de cel putin 20% din valoarea
totala a imobilului, sunt scutiti de efectuarea primei plati, si vor primi doar
solicitarea de semnare a actului aditional privind reducerea pretului imobilului.
conform art. | din prezenta hotarare. Beneficiarii care au efectuat o prima plita in
cuantum de pana la 20%;, vor fi tinuti sa achite ca prima plata doar diferenta pana
la 20%. In acest caz se va aplica pretul pe metru patrat care a fost stabilit la
calcularea pretului imobilului din antecontract,

Art.d. Se modifica art. 8.1. din antecontractele de vanzare-cumparare, acesta
urmand sa aiba vrmatorul continut :
wContractul de vanzare cumparare va fi incheiat imediat dupa finalizarea Locuintei si
a intabularii dreptului de proprietate al Promitentului Vanzator asupra acesiuia, dar
nu mai targin de 4 uni de zile de fa incheierea actelor aditionale sau a antecontractelor
prin care se certifica efectuareq primei plai si'sau reducerca pretului imobilului. Cele
4 Iluni de zile se compun din 3 luni cate mai raman de la darta semnarii actelor
aditionalefantecontractelor conform art.5.2 si pang la finalizarea lucrarilor, plus o
luna de zile de la finalizarea lucrarilor pana la incheierea contractului de vanzare-
cumparare, conform art.8.4. Neincheierea Contractului de vangare cumparare in
rermenul maxim stabifit anterior, din vina exclusiva a Promitentului Vanzator, va
genera plata de catre acesta a unor daune interese in cuamtum de 0,1% din pretul total
al Imobilului pentru fiecare zi de intarziere pana la semnarea Coniractului de vanzare
cumparare in forma aufentica, cu exceptia cazului in care va dovedi o cauza straina
exoneratoare de raspundere, Cuantumul total al penalitatilor va fi dedus din Pretul
total al Imobilului.”, conform anexei | la prezenta hotarare.




Art.4. Se aproba achizitionarea serviciului de cadastru, dezmembrare,
intabulare, si suportarea taxelor aferente acestui serviciu , pentru unitatile locative
din blocurile urmatoare : BNS, BN6 (SC EUCASS SRL), BN7, BNS (S.C. Argos
SA), BN12, BN13 (SC ABC VAL SRL), BN14 5i BNI5S (COMCM SA) din ansamblul
de locuinte Baba-Novae, cu respectarea prevederilor legale privind achizitiile
publice si finantele publice locale.

Art.5. Se aproba achizitionarea si montarea lifturilor pentru cele 18 blocuri
ce fac parte din ansamblul de locuinte ieftine Baba-Novac, avand in vedere acordul
constructorilor pentru reducerea pretului apartamentelor vandute cu echivalentul
in euro a suprafetelor comune si indivize.

Art.h. Se aproba forma cadru a actelor aditionale de modificare a
antecontractelor de vanzare-cumparare incheiate cu beneficiarii programului
construire a locuintelor ieftine pentru tineri destinate cumpararii, conform anexei |
la prezenta hotarare.

Art.7. Se aproba forma cadru a actelor aditionale de modificare a
protocoslelor de intelegere incheiate cu asociatii linantatori selectati conform
programului de construire a locuintelor ieftine pentru tineri destinate cumpararii,
conform anexei 2 la prezenta hotarare,

Art.8. Seaproba forma cadru a antecontractelor de vanzare-cumparare care
vor fi incheiate cu beneficiarii programului construire a locuintelor ieftine pentru
tineri destinate cumpararii, in cazul anularii vreunui ordin de repartitie (vezi
art.2.)}, conform anexei 3 la prezenta hotarare,

Art.Y. Serviciul comisiilor de specialitate ale Consiliului local va comunica
prezenta  hotiarire, Directici Administratie Publica Locala, Directiei Tehnic-
Achizitii, Directiei Financiare si Serviciului Audit, antreprenorilor selectati in
Progam: SC ABC VAL SRL, SC IMVEST S.A,, SC COM CM S.A., SC ARGOS
S5.A., SC SHAPIR STRUCTURES SRL, SC EUCASS SRL, in vederea ducerii la
indeplinire, precum si institufiei Prefectului, spre stiinti.

Adoptata de un numar de ‘25 consilieri din 27 membri
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ANEXA LA
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ANEXAI
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Antecontractul de Viinzare Cumparare

y, § AEARTUCOERRRRRRRRY 1 | | | FPPR DR Gara
Prezentul Act Aditonal este imcheiat &2i ooveveeeoeeoooooo..o deccatre siointre:
Partile:
(A)
.G, iivsimnrnrinisssrisissssmmnsisnnnnssnsassssssssnnsnnnnsey. PEMSOana juridica romana. cu sediul 1
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denumita in cele ce urmeaza Promitent Vanzator”
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(B)
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MNE e, ellberata o data de e de Politia ..
. C '\P s eesssnen TMPUISMICIL  prin - procura  Ar...... dm......_._......_
denumit/a in cele ce urmeaza , Promitent Cumparator”
st
)

Municipiul Constanta (,Municipiu™). cu sediul in Constanta, Bdul Tomis, nr.31, avand
numar de identificare fiscala 4785631, persoana juridica de drept public reprezentata prin
Primar. Radu Stefan Mazire, In calitate de tiwlar al dreptului de proprictate asupra
terenului, denumite fiecare in mod individul ,,Partea” si, in mod colectiv, , Partile”.

PREAMBUL

Avand in vedere cii, intre Parli a fost semnat antecontraciul de vanzare-cumparare nr
........... din data dé e GANtecontractul”), antecontrac] ce gare ca obhiec




promisiuned hilmterala de vanzare-cumparare a locuintel situata in Bloeul .........., etaj
....... + Apt. coeene in Ansamblul rezidential Baba Novac, din municipiul Constanta; strada
Baba Novac:

Avand in vedere acordul antreprenorilor selectati in programul de construire a
locuintelor ieftine pentru fineri destinate cumpararii, privind reducerea pretului
final al ficcarei locuinte construite cu minim 3.182.5 de euro ;

Avand in vedere acordul Promitentului Vanzator de a reounta la actoalizaren
pretului imobilului;

Tinandu-se cont de interesul toturor beneficiarilor de locuintelor ieftine de a
suporta un efort financiar cat mai mic in vederea achizitionarii unui imobil;

Avand in vedere interesul Primariei Municipivlui Constanta, ca initiator al
programului de construire a locuintelor leftine pentru tineri destinate cumpararii de
a vinde imobilele la cel mai mic pret posibil;

Partile au convenit incheierca prezentului Act aditional la Antecontract, in
conditiile si in termenii de mai jos:

At |, Se modifica art. 4.2, acesta urmand sa aiba urmatorul continut;

“Dupa obtinerea Procesulii verbal de receptie la terminarea lucrarilor si, inainte de
semnarea Contractului de vangare-cumparare in forma awieniica, documentatia
cadasirala si toate formalitatile stabilite de legislatio cadastrufni si a publicitatii
imobiliare in vederea intabularii in Cartea Funciara a dreptulul de proprietate asupra
Locuinte vor fi realizate in conformitate cu prevederile HCIM....”

Art.2, Se modifica art. 5.1, acesta urmand sa aiba urmatorul continuy:

“Pretul toral initial al imobilului, respectiv.........., se reduce cu suma de ......Astfel,
pretul total final al imobilului este de ........ vessstbire Jla care se adauga TVA. Corele
parti indivize din suprafetele comune vor fi vandute cu zero lei,

Arl. 3, Se modilica alin 2 al art. 5.2, acesta urmand sa alba urmatorul continul

“Cu & luni inuinte de finalizarea constructiei, Promitentul Vanzator va selicita
beneficiarilor care nu au efectuat nici o plata partiala sau celor a caror prima plata
partiala nu este de minim 20 la suta, printr-o scrisoare recomandata cu confirmare de
primire, o prima plata in cuantum de minim 20% din valoarea rotala fara TVA a
imobilului, fara modificarea pretului pe mp din antecontractul de vanzare-cumparare.
Daca in termen de 3 saptamani de la data primirii solicitarii, Promitentul Cumparator
nu va proceda la achitarea primei plati, aceasta va fi interpretata drept renuntare (acila
la cumpararea locuintei, Pe cale de consecinta antecontractul de vanzare cumparare se
v rezilia, fara alta formalitate prealabila. In urma rezilierii, ordinul de repartitie emis
va fi anulat de carre Primaria Municipiului Constanta.In situatic in care Promitentul
Cumparator a efectuat o prima plata, in wrma rezilierii el are dreptul ta restitituirea




acesteia. Restiruirea primei plati va avea loc numai dupa ce pentru apartamentul
devenit liber, nowl beneficiar va plati cel putin prima plata stabifito.

Termenul de 3 saptamani este fix, neputand fi prelungit decat in cazul in care
Promitentul Cumparator selicita in interiorul termenului, in scris, prelungirea acestuia
din mortive justificate. Prelungirea termenului nu poate depasi 10 gile.

Prin formulurea « Cu patru luni inainte de finalizarea constructiei » se intelege
stadiul fizic al al blocurilor, astfel cum este prezentat de catre proiectantul general si
avizal de consultantuf tehnic. ™
Art.4. Se modifica art.5.2., in sensul introducerii alineatulul [Varianta 3], care va avea
urmatorul continut:

“Avand in vedere plata integrala a imobilului, conform..............cocooiiiniiiiniiniiainy
tinand cont de reducerea de  .....ooooiiernncotiform HCLM  BF...ocoieiniinin. y
Promitentwl Vanzator se obliga sa returneze Promitentului Cumparator suma
e.cceiiniiiininnnssniansypania la incheierea contractului final de vanzare —umparare "

Art.5. Se modifica art. 8.1. , acesta urmand sa aiba urmatorul continut :

wContractul de vanzare cumparare va fi incheiat imediat dupa finalizarea Locuintei si
a intabularii dreprului de proprietate al Promitentului Vanzator asupra acestuia, dar
nu mai targiv de 4 luni de zile de la incheierea actelor aditionale sau a antecontractefor
prin care se certifica efectuarea primei plati si/sau reducerea pretului imobilului. Cele
4 luni de zife se compun din 3 luni cate mai raman de la data semnarii actelor
aditionale/antecontractelor conform art. 5.2, si pana la finalizarea lucrarilor, plus o
luna de zile de la finalizarea lucrarilor pana la incheierea contractului de vanzare-
cumparare, conform art.8.4. Neincheierea Contfractului de vanzare cumparare in
termenul maxim stabilit anterior, din ving exclusiva a Promitentuliei Vanzator, va
genera plata de catre acesta a unor daune interese in cuantun de 0,1% din pretul total
al Imobilului pentru fiecare zi de intarziere pana ta semnarea Contractului de vanzare
cumparare in forma autentica, cu exceptia cazului in care va dovedi o cauza straina
exoneratoare de raspundere. Cuantumul total al penalitatitor va fi dedus din Pretul
total al Imobilulul.”

Art.6. Se modifica art. 8.4.. acesta urmand sa atba urmatorul continut:

“Neincheierea contractului de vanzare cumparare in termen de 3 sapramani e
la intabularea de catre Promitentul Vanzator a dreéptului de proprietate asupra
Locuintei si primirea documentelor wecesare comtractarii unui credit, din ving
promitentului  cumparator, precum §i ocazul in care acesta, ln data semnarii
contractului, nu mai indeplineste conditiite de inscriere, selectare 5i repartizare a
locuintelor ieftine pentru timeri prevazuie in HCLM 6132007 cu maodificarile
ulteripare, atrage dupa sine rezilerea antecontractului de vanzare-cumparare si
anularea ordinului de repartizare emis de catre primarwl Municipiului Constanta in
Savoarea promitentului cumparator acesta nemaiavand drepiul sdé  achizitioneze
locuinta aferenta Ordinului de repartizare; in situatia anularii unui ordin de
repartizare, restituirea avansului platit de Promitentul Cumparator de la Promitentul
Vanzator se va recupera numai dupa incheierea coniraciului de vanzare cumparare
Incheiat cu wrmatornl beneficiar de locuinte comunicat de municipiul Constanta. In




aceasta situatie, inainte de restituirea avansului, Promitentul Cumparator se obliga sa
dea o declararie in fata notarului public privind radierea din cartea funciara a
prezentulud antecontract; in cag contrar, Promitentului Cumparator nie-i va {7 restituir
avansul, Termenul de 3 saptamani exte fix, neputand fi prelungit decat in cazul in care
Promitentul Cumparator solicita in interiorul termenului prelungirea acestuia din
motive justificate. Prelungirea rermenului nu poate depasi I} zile."

A7, Toate celelalte articole raman neschimbate.

Art.8. La data semnarii prezentului Act aditional, fiecare din partile semnatare declara ca
prezentul Act aditional reprezinta acordul total intre parti si inlocuieste integral orice alte
conventii say intelegeri anterioare intre parti.

Acest Act Aditional a fost incheiat si semnat astazi ..o, i patcy
exemplare originale, cate unul pentru fiecare Parte, iar unul pentru Cartea Funciara,

Promitent Vanzator Promitent Cumparator Municipinl Constanta
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| ANEXA LA
IHCLM NR, 496 m

ANEXA2
ACT ADITIONAL NR...ooveeedinnniins

la
PROTOCOLUL DE INTELEGERE

Incheiat I Constanta, astazi || intre;

MUNICIPIUL CONSTANTA ca persoand juridica de drept public reprezentatd prin
Primar, cu sedivl in Constanta, B-dul Tomis nro 31, telelon: 02417708105, [ax
(1241/708. 101, avand certificat de inmatriculare fiscala nr. 4785631, reprezentate prin
dlL.Radu Stefan Mazare, in calitate de ASOCIAT PARTICIPANT

=L

SC |*], cu sediul in [*], str. [*], inregistrata la Registrul Comerfului cu nr. [*], cod unic
de inregistrare R |*] *], avand contl de viramem nr.|*|. deschis la
[*], reprezentatd prin dbL|*], in calitate de ASOCIAT FINANTATOR

PREAMBUL

Avand in vedere prevederile an. 13 alin, (1) s1 ale art. 13 1it, ©) din Legea nr. S0/199]
privind autorizarey executarii luerariior de constructii,

Avand in vedere prevederile HCLM 613/2007 privind aprobarea Programului  de
coordonare a modalitatii de construire de locuinfe jefting pentru tineri destinate
cumpiirdrit, cu modificarile §1 completarile ulterioare, precum si dispozitille art, 36 alin
(7 lit. (&) din Legea administratiei publice locale ar. 2152001 republicata,

Avand in vedere Hotararea Comisiei privind selectia antreprenorilor/constructorilor
blocurilor de locuinte ieftine pentru tineri. destinate vanzarii — zona Baba Novac (18
blocuri P+9L, grupate in 8 evartale/ctape a cdte 2 sau 3 blocuri) nr. 146 185/06.10.2008;

Avand in vedere Protocolul de intelegere nr... ...

Partile au convenit incheierea prezentului Act aditional Ia Protocolul de
Intelegere nr.......... A conditiile si in termenii de mal jos:

Art.]. Se modifica Protocolul de intelegere nr. ..., , in sensul introducerii art.5.1.10,
acesta urmand sa aiba urmatorul continut

“ Sa achizitioneze serviciul de cadastru, degmembrare, intabulare, si sa suporte
taxele aferente acestui serviciu, pentru unitatile locative din urmatoarele blocuri ce fuc
parte din  ansamblul de locuinte Baba-Novac, cu respectarea prevederilor legale




privind achizitiife publice si finantele publice

T

Art.3. Se modifica Protocolul de intelegere nr. .. ..., In sensul introduceri art.5.1.11,
acesta urmand sa aiba urmatorul continut:

“ Sa achizitioneze si sa monteze lifturi pentru toate blocurile a caror constructie
cade in sarcina Asociatwlui Finantator, avand in vedere acordul acestuia pentru
reducerea pretului apartamentefor vandute cu echivalentul in eure a suprafetelor
comune si indivize. "

=
=

Ar2. Se abroga an. 5

Art. 3 Se modilica art. 5.2.12., acesta urmand sa aiba urmatorul continut

Ancepand cu data prezentului act aditional, Asociatul Finantator se obligd sa
vandi toate locuintele construite la pretul de 519 euro/mp, fara TVA. Pentru imobilele
la care a fost achitar avans si care au beneficiat de reducerea pretului pe mp, pretul
ramane cel calculat in antecontractele de vanzare-cumparare™

Artd Se modifica art. 10,1, acesta urmand sa aiba urmatorul continut :
Pe toata perioada e derulare a Protocolulud, contributia financlora a
Asociandlui Finantator ramane fertna (nu se¢ actualizeaza).,

Ar.5, Se abrogaart. 0.2
A6, Seabrogaart: 103

ArLY, Toate celelidlte articole raman neschimbate.

Art.8. La data semnarii prezentului Act aditional, lMecare din partile semnatare declara ca
prezentul Act aditional reprezinta acordul total intre parti si inlocuieste mtegral orice alte
conventii sau intelegeri anterioare intre parti,

ASOCIAT PARTICIPANT ASOCIAT FINANTATOR

MUNICIPIUL CONSTANTA SC 7]

PRESEDINTE SEDINTA.
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ANEXA LA
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ANEXA 3
ANTECONTRACT DE VANZARE CUMPARARE
WIS sssiiisavisdvioses EBTE Shissininavinsvainnive .
Partile
(A)
B, A ey persoana  juridica romana, cu  sedinl  in
inmatriculata la Registrul Comertului sub nr
Cod Unic dc I11r{.mbt=an AL sy, dtribul - fiseal RO
avand contul bancar in lei {(RON)
deschis o ..oy S 1 11

. in ulilidh. dn.. n.pn.z:.nmm Il..r_a! denumita in cele
ce urmeaza  Promitent Vaneator”

5

(B)

Dl/d-na........... PR R P SR e e St P RN VST TAPRIE P persoana fizica
romana, cu domicilinl in
identificatfa cu €l Sena ..., Nr...oioieiveriiae;  eliberata la data de
de Politia S, CNP
....................................... 51 D1/4d-
)+ - W P cu domiciliul in
T e T e e R AT e identificat/a cu Cl Seria

\' [ o eliberata la data de de Politia
CRE e cessnaesniyy UTIPULErRICit  prin
PROCHER D eeiveirsins G o coninnis . dr:nurmtfca. in LEIL ce urmeaza Promitent
Cumparator”

si

(C]

Municipiul Constanta (,Municipiu”), cu sediul in Constanta, Bdul Tomis, nr.51,
avand numar de idenlificare fiscala 4785631, persoana juridica de drept public
reprezentata prin Primar, Radu Stefan Mazare, in calitate de titular al dreptului de
proprictate asupra terenului, denumite fiecare in mod individu! ,Partea” si, in
mod colectiv, Partile”,
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PREAMBUL

Avand in vedere ca, Promitentul Vanzator a dezvoltat, impreuna cu Consilinl
Local al Municipiului Constanta, pe terenul aflat in proprietatea Municipiului
Constanta, un proiect imobiliar constand in edificarea unui complex rezidential ce
include imobile cu apartamente avand destinatia de locuinta, in cadrul
Programului ,Construire locuinte ieftine pentru tineri, destinate cumpararii sl LTE
aferente — Ansamblul rezidential Baba Novac” (,Proiectul”’);

Avand in vedere ca, Municipiul Constanta a selectat Promitentul Cumparator in
conformitate cu prevederile Anexei nr.2 la Hotararea nr.73/2008 a Consiliului
Local Constanta, sens in care Promitentul Cumparator detine Ordinul de
TEPAYTIZAIE Nl wassiisansseva)

Avand in vedere ca, Promitentul Vanzator si Municipiul Constanta au incheiat
Protocolul de intelegere nri...ccceviciessaefennn, prin care au stabilit obligatiile,
precum si conditiile in care Promitentul Vanzator va construi si va vinde locuintele
rezultate in urma executiei lucrarilor din cadrul Proiectului ,Construire locuinte
ieftine pentru tineri, destinate cumpérarii $i LTE aferente — Ansamblul rezidential
BABA NOVAC;

Avand in vedere ca Promitentul Vanzator si Municipiul Constanta au agreat prin
Protocolul de Intelegere vanzarea locuintelor la pretul de 519 euro/mp lara T.V.A.;

Avand in vedere ca, Promitentul Cumparator si-a manilestal intentia de a
cumpara Locuinta avand caracteristicile indicate in Anexa nr.1, atasata acestul
Antecontract de vanzare-cummparare,

Partile au convenit inchelerea acestui Antecontract de Vanzare-Cumparare
(-Antecontract”), in conditiile si in termenii de mai jos:

Art. 1., Definitii

In acest Antecontract, termenii folositi vor avea intelesurile indicate in prezentul
articol:

JLocuinta®™ inscamna apartamentul/garsoniera, situal Blocul BN.......,
etaj........, nr...... in Ansamblul rezidential Baba Novag, situat in municipiul
Constanta, strada Baba Novac.

.Spatii Comune aferente Teren' inseammna spatiile comune alerente Terenului
(definit mai jos) incluzand fara limitare i, daca este cazul, spatii comune aferente
parcarii supraterane, infrastructura subterana si supraterana, utilitati, spatii
verzi si spatii de joaca pentru copii.
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.,Spatii Comune Bloc” inseamna spatiile comune unui Bloc de locuinte.

Terenul® inseamna terenul situat in strada Baba Novace, aferent spatiulud
W P
perimetral al Blocului.

<Terenul Ansamblului® inseamna terenul aflat In proprietatea privata a
Municipiului Constanta, avand o suprafata totala de 2,4 ha, conform actelor de
proprietate, avand nr, cadastral ..........., intabulal in cartea [unciara nr.........
conform incheierni de intabulare nr. .......... dify:dath . iisiiiaiveais emisa de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobillara Constanta.

+Bloc” immseamna blocul BN ..........., alcatuit din subsol tehnic, parter si 9 etaje.

Art. 2. Obiectul Antecontractului

2.1, Promitentul Vanzator, prin reprezentant, se obliga sa vanda Promitentului
Cumparator, in mod irevocabil si necondilionat, iar Promitentul Cumparator
se obliga sa achizitioneze, la pretul, termenul si in conditiile prevazute in
acest Antecontract, dreptul de proprietate asupra Locuintei si dreptul de
proprietate pe cote parti asupra cotei indivize din Spatiile Comune Bloc
|denumite in continuare, in mod colectiv  Jmobilul”),

2.2. Locuinta va deveni proprietatea exclusiva a Promitentulul Cumparator dupa
semnarea Contractuluil de vanzare-cumparare in lorma autentica si dupa
plata in intregime a Pretului Total al Imobilului prevazut la Art. 5. 1.

2.3, Locuinta, a carei [isa este redata in Anexa nr.l la acest Contract, are o
suprafata totala construita de ........... mp si este alcatuita din .......eee.
camere, bucatarie si grup sanitar.

2.4. Cota indiviza din Spatiile Comune ale Blocului este de ..covveeee. mp.

2.5. Odata cu transferul dreptului de proprietate asupra Imobilului, Promitentul
Cumparator va dobandi si un drept de [olosinta asupra cotei-parti din teren
corespunzatoare Locuintei, pe toata durata de existenta a Locuiritei.

Art, 3. Transferul dreptului de proprietate

3.1. Promitentul Vanzator isi asuma obligatia sa construiasca Locuinta aferenta
Praiectului in conditiile stabilite prin Protocolul de intelegere si sa ii vanda
Promitentului Cumparator in conditiile stabilite prin documentul referit si
prin prezentul Antecontract.

3.2. Dreptul de proprictate, posesia si riscurile asupra Imobilului vor f
transferate Promitentului Cumparator la data incheierii Contractului de
vanzare-cumparare in forma autentica si a platii mtegrale a pretului.
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Predarea Locuintel va avea loc in baza procesului-verbal de predare-primire
incheiat intre Promitentul Vanzator si Promitentul Cumparator,

3.3. In conditille in care Promitentul Cumparator isi va [1 respectat toate
obligatiile de plata conform art.5 de mai jos, Promitentul Vanzator va preda
Promitentului Cumparator Apartamentul la data semnarii procesului-verbal
prevazut la art. 3.2 de mai sus.

Art. 4. Modalitatea de dobandire a dreptului de proprietate de catre
Promitentul Cumparator

4.1. Promitentul Vanzator va dobandi dreptul de proprietate asupra Imobilului
prin construire; in baza Protocolului de Intelegere incheiat cu Municipiul
Constanta, a Autorizatiel de Construire si a Procesulul verbal de receptie la
terminarea lucrarilor ce va fi incheiat la finalizarea lucrarilor si dupa
indeplinirea tuturor condititlor s1 formalitatilor impuse de lege in acest sens,

4.2. Dupa obtinerea Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor si,
inainte de semnarea Contractului de vanzare-cumparare in forma autentica,
documentatia cadastrala si toate formalitatile stabilite de legislatia
cadastrului si a publicitatii imobiliare in vederea intabularii in Cartea
Funciara a dreptului de proprietate asupra Locuinte vor fi realizate in
conformitate cu prevederile HCLM.....

4.3. La data semnarii Contractului de vanzare-cumparare, Locuinta va fi
individualizala prin adresa, numar postal, descriere, vecinatati, numar
cadastral si inscrierea in Cartea Funciara a dreptului de proprietate in baza
unei Incheieri de intabulare.

Art, 5. Pretul total al Imobilului. Modalitatea de plata

5.1. Pretul Total al Imobilului este de .ovveinenenneen.. €Uro, la care se adauga TVA.
Cotele parti indivize din supraletele comune vor fi vandute cu zero lel.

5.2. Pretul Total al Imebilului se achita dupa cum urmeasza:

|[Varianta 1] Un avans de .....,......% (minim 20%) din pretul total, respectiv
cesssssnsasnssnsnsnnnnss BUT0; echivalent Ron la cursul de schimb al BNR in ziua platii
care va [i achitat de Promitentul Cumparator la data de ...ccceccciccssisscieens, ar
restul de pret in cuantum de ... EUro, in echivalent Ron la cursul de
schimb al BNR la data platii, va fi achital de Promitentul Cumparator la data
autentificari Contractului de vanzare cumparare;

[sauf

[Varianta 2] Plata integrala a pretului contractului, respectiv ciiiee... EUro,
echivalent Ron la cursul de schimb practicat de BNR in ziua platii, se va efectua
de Promitentul Cumparator astazi, data incheierii prezentului Antecontract, fara
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alte obligatii de plata suplimentare catre Promitentul Vanzator legate de pretul
Imobilului, la datade ...l

5.3.

Pretul Total al Imobilului astfel cum este stipulat la art. 5.1. de mai sus se
va achita de catre Promitentul Cumparator prin virament bancar in contul
Promitentului Vanzator, in lei,in contul deschis la
Chibiriisviniaasariasanbintsntaivrevedssnnesnany, BVERIC T ioevassnssinpransensosrrston

Cheltuielile ce privesc incheierea acestui Anteconfract precum si a

Contractului de vanzare-cumparare vor fi suportate de catre Promitentul
Cumparator,

Art, 6, Declaratii si garantii ale Promitentului Vanzator

Promitentul Vanzator declara si garanteaza urmatoarele:

.

cl.

£

Va fi proprietarul exclusiv al Imobilului si acesta va fi, cel mai tarziu la data
incheierii Contractului de vanzare-cumparare in forma autentica, liber de
orice servitute, drept de retentie, sarcina, datorie, ipoteca, interdictie de
vanzare/cumparare, sechestru, drept de preferinta, servitute legala sau
conventionala, sau alt drept de orice natura constituita in favoarea tertilor,
cu exceptia prezentului Antecontract care va [i notat i Cartea Funciara a
Locuintei;

La data semnarii Contractului de vanzare cumparare, Imobilul nu va i si nu
a fost instrainat sau promis spre instrainare tertilor ca urmare a niciunui
act juridic (promisiune, vanzare, schimb, donatie, etc.), nu a facutl obiectul
niciunui contract de inchiriere si nu a fost constituit ca aport in natura la
capitalul social al niciunel societati;

La data semnarii Contractului de vanzare cumparare. Imobilul nu va fi
implicat in niciun litigiu, arbitraj sau procedura administrativa privind
dreptul de proprietate.

La data semnarii Contractului de vanzare cumparare, nu va exista nici un
drept de preemptiune, conventional sau legal, constituit in favoarea vreune:
terle parti cu privire la lmobil;

Este o societate aflata in stare de functionare, inregistrata corespunzator,
conform legislatiei din Romania si persoanele care semneaza in numele
acestela sunt imputernicite in acest sens;

Executarea acestul Antecontract si respectarea conditiilor acestuia nu
reprezinta © incaleare si nu va reprezenta o incalecare a niciuneia dintre
obligatiile care ii revin Promitentului Vanzator prin prevederile contractelor
sau a allor documente inchelate de acesta sau ale oricarel hotarari, decret
sau reguli sau a oricaror altor restrictii de orice natura impuse acesteia.
Promitentul Vanzator detine intreaga Auloritate si calitate de a semna
prezentul Antecontract si a obtinut toate aprobarile, cerute de legislatia
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aplicabila, pentru a semna si executa acest Antecontract si pentru a
indeplini oricare si toate obligatille asumate prin acesta.

Art. 7. Obligatii ale Promitentului Vanzator

Afara de obligatiile prevazute in acest Antecontract, Promitentul Vanzator isi
asuma si urmatoarele obligatii:

L

b

~
&

Sa garanteze, sa despagubeasca sl sa nu (ina raspunzator Promitentul
Cumparator de orice forma de evictiune, totala sau partiala, decurgand din
fapta proprie sau din fapta unui tert, in baza prevederilor art.1337 din
Codul Civil si a altor prevedeni relevante din legislatia romana.

Sa garanteze, sa despagubeasca s1 sa nu tiha raspunzator Promitentul
Cumparator pentru niciun fel de vicii ascunse ale Blocului si/sau Locuintei.

Dupa electuarea dezmembrarili si pana la data incheiernii Contractului de
vanzare-cumparare, Promitentul Cumparator va nota in Cartea Funciara a
Locuintel prezentul Antecontract. Prin semnarea prezentulul Antecontiract,
Promitentul Cumparator declara ca este de acord cu dezmembrarea
Imobilului din intregul bloc si identificarea acestuia printr-un numar
cadastral si o carte funciara distincta.

Art. 8. SITUATII DE NEINDEPLINIRE A OBLIGATIILOR

d.1

8.2

83

Contractul de vanzare cumparare va fi incheiat imediat dupa finalizarea
Locuintei si a intabularii dreptului de proprietate al Promitentului Vanzator
asupra acestuia, dar nu mai tarziu de 5 luni de zile de la incheierea
prezentului antecontract, Neincheierea Contractului de vanzare cumparare
in termenul maxim stabilit anterior, din vina exclusiva a Promitentului
Vanzator, va genera plata de catre acesta a unor daune interese in cuantum
de 0,1% din pretul total al Imobilului pentru fiecare zi de intarziere pana la
semnarea Contractului de vanzare cumparare in forma autentica, cu
exceptia cazulul In care va dovedi o cauza straina exoneratoare de
raspundere. Cuantumul total al penalitatilor va fi dedus din Pretul total al
Imobilului,

MNeincheierea procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor in termen
de 18 luni calendaristice la care se adauga periocadele de intreruperi
motivate, de la data procesului-verbal de predare-prnimire a
amplasamentulul de catre Promitentul Vanzator, acesta din urma va
suporta penalitati in cuantum de 0,05% pe zi de intarziere, aplicate la
valoarea productiel nerealizate.

In situatia aplicarii penalitatilor de intarziere, Promitentul Vanzator se
obliga sa vanda locuinta catre Promitentul Cumparator la un pret redus cu
valparea totala a penalitatilor de la art.8.2. si 8.1.
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8.4

Neincheierea contractului de vanzare cumparare in termen de 3 saptamani
de la intabularea de catre Promitentul Vanzator a dreptului de proprietate
asupra Locuintei si primirea documentelor necesare contractarii unul
credit, din vina promitentului cumparator, precum si cazul in care acesta, la
data semnaril contractului, nu mai indeplineste conditille de inscriere,
selectare si repartizare a locuintelor ieftine pentru tineri prevazute in HCLM
613/2007 cu modificarile ulierioare, atrage dupa sine rezilerea
antecontractulul de vanzare-cumparare si anularea ordinului de repartizare
emis de catre primarul Municipiului Constanta in favoarea promitentului
cumparator, acesta nemaiavand dreptul sd achizitioneze locuinta aferenta
Ordinului de repartizare; in situatia anularii unui ordin de repartizare,
restituirea avansului platit de Promitentul Cumparator de la Promitentul
Vanzator se va recupera numai dupa incheierea contractului de vanzare
cumparare incheial cu urmatorul beneficiar de locuinte comunicatl de
municipiul Constanta, In aceasta situatie, inainte de restituirea avansului,
Promitentul Cumparator se obliga sa dea o declaratie in fata notarului
public privind radierea din cartea funciara a prezentulul antecontract; in
caz contrar, Promitentului Cumparator nu-i va 0 restituit avansul.
Termenul de 3 saptamani este [ix, neputand i prelungit decal in cazul in
care Promitentul Cumparator solicita in interiorul termenului prelungirea
acestuia din motive justificate. Prelungirea termenului nu poate depasi 10
zile.

Art. 9. Pericada de garantie

9:1

6.2

9.3

Perioada de gararitie a Locuintei va incepe la data receptiei la terminarea
lucrarilor. Perioada de garantie este de 24 luni, care se calculeaza de la data
receptiei la terminarea tuturor lucrarilor pana la dala receptiei finale.

In pericada de garantie, Promitentul Vanzator are obligatia in urma
notificarii Promitentului Cumparator, de a executa deindata toate lucrarile
tdle medificare, reconstructie si remediere a viciilor Locuintel si a altor
defecte a caror cauza este nerespectarea prevederilor legale in domeniul
constructiilor si a proiectulu tehnic de executie, Promitentul Vanzator va
executa toate aceste activitati pe costul sau.

In situatia in care, in periocada de garantie, Promitentul Vanzator nu executa
lucrarile de remediere a defectelor in urma notificari primite din partea
Promitentului Cumparator, acesta din urma are dreptul de a executa el
aceste |ucrari sau prin lerle persoane, dar pe costul Promitentului Vanzator.
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9.4 Promitentul Vanzalor va transmite Promitentulul Cumparator garantiile de
care beneficicaza potrivit prevederilor legale si contractelor incheiate cu
furnizorii sal, in condititle contractuale agreate cu acestia

Art. 10. Documente

La data semnaril Contractulul de vanzare cumparare, Promitentul Vanzator va
preda Promitentului Cumparator urmatearele documente:

a. Autorizatia de Construire si Procesul Verbal de receptie la terminarea
lucrarilor (copie certificata);

b. Actu]l de Dezmembrare a intregului Bloc, prin care a fost individualizat
Ilmobilul (copie certificatal;

¢. Incheierea de intabulare a Imobilului (original);
d. Fisa corpului de proprietate a Locuintei (original):

e. Certificat Fiscal emis de Directia de Impozite si Taxe Locale Constanta din
care rezulta ca toate taxele in legatura cu Imobilul sunt platite la zi (copie
certificata);

[, Extras de Autentificare de Carte Funciara emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara care sa ateste faptul ca Vanzatorul detine Imaobilul
in proprietate deplina si exclusiva si ca acesta este liber de orice sarcini
sau servituti (copie certificata);

g. Planurile Cadastrale ale Imobilului;

Art. 11. Legea aplicabila

Legea aplicabila acestui Antecontract este legea romana. Litigile aparute in
legatura cu incheierea, interpretarea sau executarea Antecontractului vor fi
deduse spre solutionare instantelor romane de drept comun.

Art. 12, Forta majora

Nici una dintre Parti nu va {1 tinuta raspunzatoare pentru neindeplinirea totala
sau partiala sau pentru executarea cu intarziere a obligatiilor asumate prin acest
Antecontract, daca o astfel de neindeplinire sau executare cu intarziere a fost
determinata de cazuri de forta majora. Prin caz de forta majora se intelege orice
eveniment imprevizibil si inevitabil, care nu poate fi controlat de Parti, care a
survenit dupa incheierea Antecontractului si care a impiedicat total sau partial
indeplinirea obligatiilor asumate, cum ar 0, dar fara a 0 hmitat la razboaie,
rebeliuni, tulburari civile, embargo, greve, cutremure, incendii, explozii, furtuni,
inundatii s1 alte asemenea calamitati naturale,
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Art. 13. Dispozitii finale

13:1 Acest Antecontract reprezinta intreaga intelegere a Partilor si va putea [i
modificat doar prin act aditional semnat de ambele Parti.

13.2  Promitentul Cumparator declara ca a negocial in mod direct prezentul
Antecontract cu Promitentul Vanzator si a luatl la cunostiinta si a inteles
toate clauzele Antecontractului, fiind de acord in intregime cu acestea.

13.3  Prezeniul Antecontract constitule titlu executoriu pentru orice suma
devenita exigibila si neexecutata in termen de partea careia il incumba,

13.4 Urmatoarele Anexe sunt asumate de Parti la inchelerea Antecontractulul si
fac parte integranta din acesta:

Anexa nr. 1 - Fisa imobilului,
Anexa nr, 2 -Ordinul de repartizare Nl / 2008 si
Anexa nr.3 - Meniliuni.

Acest Antecontract a fost incheial AstAzZl .cccvcenssssrssessnissssssines, 111 Patru

exemplare originale, cate unul pentru Hecare Parte, iar unul pentru Cartea
Funoiara.

Promitent Vanzator Promitent Cumparator Municipiul Constanta
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Anexs

Lt HeeMm 935/.-?003

Stadiud fizic estimat al executief constructiel fa care s¢ vor blocurile cu 4 luni inainte de finalizarea constructiel,

unde toti beneficiarii vor fi anuntati ca au obligatia sa achite prima plata in cuantum de 20% din valoarea constructiei

) ; TAPATY ; TAPA Y : F

Nr BEMUMIREA LUCRART ETAPATY ETAFA Y ETAPA VI ETAPA VII

cri BLOC 14 BLOCTS | BLOC 12 BLOC 13 BLOC S BLOC 6 BLOCT BLOCH
| Infrastructura 100% 100% | 00%% | 00% 100% 1000 %% L0024 100%
L Suprastiuctura 100% [00% |00% 100% | 001% 1010%% 100% 100%
: Zidarii inchidere | B0% 100% | D0% | 60%, 100% 100% 1009 1004
i Peretl compeartimentare 0% 300G 0% RiFE M 0% 3% 3%
- -
- Amenajare terasa 100% 100% 100% 160%% 160% 100% 1 00% 10
b Tamplane extenoara | 0% | Oibta | 0%, 100 100 100% | (e [ 00
v Instalatil electrice I0% 0% 0% % % 0% 300 3%
L Instalatii sanitare 0% 0% 300 305 0% 30% 10% 0%
? Iristalatil termiice 0% 109 30% 10 0% 30% 3t 30%
10, nstalatii veniilatie wer | 30% 0% 0% 30% 0% 0% 0%
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