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ngAm ROMANIA PROIECT DE HOTARARE
@ JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETA L,
CONSILIUL LOCAL FULVIA < DINESCU

PROIECT DE HOTARARE NR. 496, L03[1.2b2%
privind;aprobarea oportunitéfii vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafatd
de 150 mp situat in municipiul Constanta, Aleea Universitdtii nr.44A, identificat cu
numadr cadastral 245703, proprietatea privatd a municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinard dln data
de 2023;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
nr2244A s Ro. . 2023;

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economici a

r;‘lﬁl]‘l %§ubllc si prlvat din cadrul Directiei activitdti economice, inregistrat sub
ROl .2023; :

- avizul Comisiei de speC|al|tate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale,
buget finante, administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publicd, juridic,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetiteanului;

In conformitate cu prevederile:

- art.363 din Ordcnanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor
lmoblle proprietate privatd a municipiului Constanta,

- anexa nr.7 la HCL nr.186/2015 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

Luand in considerare:

- cererea inregistratd sub nr.91001/09.05.2023 la Priméria munICIplUIUI
Constanta prin care doamna[}Mantu Joita solicitda cumpararea terenului in suprafat
de 150 mp, situat in municipiul Constanta, Aleea Universitétii nr.44A, identificat cu
numar cadastral 245703;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.ta) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

j

HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se aproba oportunltatea vanzarii prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 150 mp, sijtuat in mun|C|p|uI Constanta, Aleea Universitatii nr.44A,
identificat cu num&r cadastral 245703, proprietatea privatd a mumuplulul Constanta,
conform planului de amplasament si delimitare a imobilului, anexa care face parte
mtegranta din prezenta hotarare

(2) Reglementarlle si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite prin
raportul inregistrat sub nr.R91001/09.11. 2023 intocmit de catre Serviciul autorizari
constructii din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu.



Art. 2. Compartimentulul secretariat, relatii consiliul local si administratia
publicd va comunica prezenta hotdradre Serviciului contracte si administrarea
economica a domeniuluiipublic si privat din cadrul Directiei activitdti economice, n
vederea ducerii la indeplinire, Directiei generale urbanism si patrimoniu si Institutiei
prefectului - judetul Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotdrére a fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie de consilieri din 27 membri.

INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC

r
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REFERAT DE APROBARE

Vazand prevederile:

- 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Hot&rarii nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietatea privati a municipiului Constanta;

- HCL nr.186/2015 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.7;

Luénd in considerare:

-cererea fnregistratd sub nr.91001/09.05.2023 la Prim3ria municipiului
Constanta prin care doamna Mantu Joita solicitd cumpérarea terenului Tn suprafata
de 150 mp, situat in municipiul Constanta, Aleea Universititii nr.44A, identificat cu
numar cadastral 245703;

-bunul imobil teren, situat fn-municipiul Constanta, Aleea Universitatii nr.44A,
in suprafatd de 150 mp, identificat cu numsr cadastral 245703, constituie
proprietatea privatd a municipiului Constanta, are situatia juridic3 clarificats si este
identificat ca facadnd parte din domeniul privat al municipiului Constanta, in
conformitate cu HCL nr.186/2015 anexa nr.7, privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

-pretul de vanzare a bunului imobil teren in suprafati de 150 mp aprobat
ulterior prin hotarére a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea
de inventar a imobilului’ si pretul de piat3, raportat la reglementarea urbanistici
aprobatd, determinat prirj raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizat$
ANEVAR, aflatd sub contract de prest3ri servicii cu Municipiul Constanta, selectatd cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice.

In temeiul art.136§§alin.(1) si alin.8 lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotarare
privind aprobarea oportu?nitétii vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafata
de 150 mp situat fn municipiul Constanta, Aleea Universitatii nr.44A, identificat cu
numar cadastral 245703, proprietatea privata a municipiului Constanta.

[ - PRIMAR,
3 VERGIL CHITAC
é ,777/731-(/

.
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RAPORT

Avand in vedere proiectul de hotarare initiat de domnul primar Vergil CHITAC
in baza referatului de aprobare inregistrat sub nr. QAW FF /Ko |1, 2023 privind
aprobarea oportunit3tii vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 150
mp, situat in municipiul Constanta, Aleea Universitdtii nr.44A, identificat cu numar
cadastral 245703, proprietatéa privata a municipiului Constanta;

Tindnd cont de prévederile:

- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului Constanta;

Prin cererea inregistratd sub nr.91001/09.05.2023 la Primdria municipiului
Constanta prin care doamnal Mantu Joita splicité cumpérarea terenului in suprafata
de 150 mp, situat in municipiul Constanta, Aleea Universitatii nr.44A.

ih conformitate: cu prevederile HCL nr.293/2021 privind aprobarea

‘metodologiei de vénzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului

Constanta, cererea de cumpdrare a terenului in suprafatd de 150 mp, situat in
municipiul Constanta, Aleea Universitatii nr.44A, a parcurs etapele prevazute de
metodologia de vénzare, respectiv:

> Situatia juri{iiicé nr.91001/06.09.2023 care cuprinde:

- identificarea si s’é_ﬁabilirea istoricului patrimonial;

- apartenenta imobilului teren n suprafatd de 150 mp la domeniul privat al
municipiului Constanta ‘conform HCL nr.186/31.08.2015 privind completarea si
actualizarea inventaruluj bunurilor care apartin domeniului privat al municipiul
Constanta, anexa 7; ;

- valoarea de inventar a bunului imobil stabilit pentru terenul inventariat de
150 mp este de 317216,25 lei conform adresei nr. R211387/07.11.2023 intocmitd
de catre Directia financiara, Serviciul contabilitate; '

- punctul de vedere patrimonial la situatia juridicd nr.91001/06.09.2023 al
Directiei generale urbanism si patrimoniu, conform caruia terenul nu poate fi
suficiente valorificat prin.mentinerea in patrimoniul municipiului Constanta;

- punctul de vedere nr. R211487/08.11.2023 al Directiei dezvoltare si fonduri
europene, conform céruia terenul intravilan fn suprafata de 150 mp nu intruneste
conditiile de eligibilitate ;pentru a putea constitui obiectivul unei investitii finantate
din fonduri europene nerambursabile; ‘

- verificarea din punct de vedere al notificarilor formulate in conformitate cu
prevederile Legii nr.10/2001 conform adresei nr.91001/16.10.2023 a Biroului
legislatie, contracte, avizj‘g de legalitate si legile proprietatii-din verificarile efectuate
dupd adresa. str. Universitdtii nr.44, pana la data de 16.10.2023 fn evidenta
informatizatd si conform:datelor transmise in situatia juridica nr.91001/06.09.2023
NU existd inregistréri privind notificdri formulate fn temeiul Legii nr.10/2001 pentru
str. Universitatii; intrucat in situatia juridicd nr.91001/06.09.2023 nu este identificat
careul si lotul pentru acest imobil nu se pot face verificari cu privire la notificarile
formulate in temeiul Legii nr.10/2001, in acest sens fiind incidente prevederile



Dispozitiei de primar nr.2995/09.09.2005, “in cazul in care imobilul - teren si/sau
constructie ~ care face obiectul contractului de vanzare cumpérare este identificat,
ulterior vanzarii, ca fiind notificat in temeiul Legii nr.10/2001, contractul va fi rezolvit
de la data comunicérii oficiale a existentei notificdrii, ficutd cump&rétorului de catre
Municipiul Constanta”. o - i

- verificarea din punct de vedere al litigiilor aflate pe rolul instantelor judecatoresti:
pentru imobilul situat in Constanta, Aleea Universitatii nr.44A, in suprafatd de 150
mp s-au identificat litigii inregistrate pe rolul instantelor de judecaty de la nivelul
judetului Constanta, Dosar civil nr. 2144/212/2018-reclamant Mantu Joita, parati
Municipiul Constanta, Consiliul Local Constanta si‘Primarul Municipiului Constanta,
actiune respinsd ca neintemeiatd si definitiv prin neapelare, conform adresei
nr.R91001/18.10.2023 a Biroului juridic contencios:si punere in aplicare a hot&rarilor
judecatoresti; SR

- istoricul de rol fiscal - in evidentele fiscale conform adresei nr.R-T45522-
2/07.08.2023 a Serviciului Public de Impozite si Taxe Constanta la adresa din
Constanta, aleea Universitétii nr.44, figureaza irregistratd Prim3ria municipiului
Constanta, cod fiscal 4785631, cu sediul in Constanta, bulevardul Tomis nr. 51, cu
teren intravilan In proprietate in suprafat¥ de 115,00 mp, reprezentand lotul 4/1,
zona Campus, Parcela D, detinut conform HCLM nr.186/31.08.2015, anexa nr.7.
> Raportul nr. R91001/09.11.2023 cu privire la reglementérile si functiunile

urbanistice elaborat de Serviciul autoriziri constructii din cadrul Directiei generale
urbanism si patrimoniu din care redim urmatorul extras:

” ... 2. Regimul juridic: Imobilul identificat cu nr. cadastral 245703 este
proprietatea privatd a municipiul Constanta, conform extrasului de carte funciarg
nr. 245703 din data de 09.11.2023 se regdseste in HCL inventar nr.186/31 .08.2015,
Anexa nr. 7. ‘ :

3. Regimul economic al imobilului: '

....3.2. Destinatia stabilitd prin documentatjile de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobate:zona ZRV - ZONA SPATIILOR F§LANTA TE; ZRV 2 ~ SPATII VERZI
PENTRU AGREMENT;ZRV2a -Baze de agrement, paécuri de distractii

Pentru toate subzonele functionale realizarea:lucrérilor de constructii se poate

face numai pe baz§ de PUZ cu regulament aferent, aprobat conform legii prin care se
vor stabili: conditiile urbanistice specifice amplasamentului, tipurile de plantatii si

f" ) 1

modalitatile de intretinere a acestora, etapizarea realiz&rii spatiilor plantate, modul -

de amenajare a aleilor pietonale si conformaréa elementelor cu caracter decorativ. ..
Pentru zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a se

identifica valoarea acestora din punct de vedere ecologic. Se recomand3 initierea de
catre CLMC a lucrérilor de reabilitare a spatiilor plantate prin elaborarea de studii de
specialitate si PUZ, »,

a. Destinatii admise: sunt admise amenajéri complexe pentru practicarea sportului
in spatii acoperite si descoperite; amenaj&ri specifice pentru odihné, agreement si
recreere.

- Nota: In toate cazurile sunt admise activitétile de bazs ale zonei plantate, activitti
ale functiunilor complementare care sustin functiunea principald precum si activitati
de intretinere curents;

b. Destinatii admise cu conditiondri: orice interven,t'lié necesita documentatii specifice
aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995
si cu normele de protectie stabilite pe plan local, :

C. Destinatii interzise: se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in
vigoare, se interzic orice schimbéri ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate
si diminuarea suprafetelor inverzite; nu se admit nici un fel de interventii care



depreciazd caracterul zonelor protejate; este interzisd in perimetrul de protectie
amplasarea de obiective si desfdsurarea de activitdti cu efecte ddundtoare asupra
vegetatiei si amenajérillor; se interzic orice amenajéri care s& atragd locuitorii in
spatiile de protectie fatd de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si
de rete{e de transport a energiei electrice si gazelor; se interzice tdierea arborilor fara
autorizatia autoritatii locale, legal abilitate.

........ 5.1. Functiune urbanisticd recomandata: conform destinatiilor indicate la
capitolul 3.2 din prezenta adresa. ” '

> Punctul de vedere nr.R211466/07.011.2023 al Serviciului spatii verzi din
cadrul Directiei generale gestionare servicii publice, Directiei amenajare spatii verzi,
conform ciruia: bunul imobil situat in municipiul Constanta, Aleea Universitatii
nr.44A, nu este inclus in Registrul Local al Spatiilor verzi si nu se intentioneaza
demararea vreunui proiect de uz/utilitate publica pe acest imobil. :

Pretul de vanzare al bunului imobil teren in suprafatd de 150 mp, aprobat
ulterior prin hotdrére a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea
de inventar a imobilului si pretul de piatd, raportat la reglementarea urbanistica
aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizatd
ANEVAR, aflatd sub contract de prestdri servicii cu Municipiul Constanta, selectata cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice.

Persoanele interesate pot participa la licitatia publicd organizata de
municipalitate, accesul nefiind ingradit sau conditionat de indeplinirea unor cerinte
specifice pentru cumpararea acestuia. Odat3 cu transferul proprietdtii de la municipiul
Constanta citre castigatorul licitatiei, acesta va prelua toate obligatiile prevazute de
Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Odata cu transferl.,i,;l proprietatii de la municipiul Constanta se vor prelua toate
obligatiile prevézute de Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat. :

Cumparitorul va fi obligat s8 mentind reglementarile si functiunile urbanistice
prevézute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzarii.
Schimbarea functiunilor si a celorlalte reglementdri urbanistice se va putea face cu
acordul vanzitorului in conditiile respectdrii de catre proprietar a cerintelor legale
referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991,
cu modificirile si completdrile ulterioare, si sub rezerva platii cdtre Municipiul
Constanta a eventualei diferente de pret rezultata din raportul de reevaluare ce se
va intocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se doreste
autorizarea. - o

Fatd de cele prezentate mai sus, in temeiul art.136 alin.(8) lit.b) din OUG
57/2019 privind Codul :Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,
supunem spre analiza si dezbatere plenului Consiliului Local al municipiului
Constanta, adoptarea proiectului de hotdrére privind aprobarea oportunitatii vanzarii
prin licitatie publici a terenului in suprafatd de 150 mp, situat in municipiul
Constanta, Aleea Universitétii nr.44A, identificat cu numdér cadastral 245703,
proprietatea privatd a municipiului Constanta.

Sef serviciu,

Monjca HAGI o
] ( Avizat,
¢ 47) Birou legislatie, contracte, avize de legalitate

si legile proprigtatii
Cj. /)

- Intocmit,
Insp. Daniela NAN




Anexa 1.35 la regulament
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Domnule primar,

Subsemnatul Mg To SOLTE : domicili=+ in
o, , str.jhd. | nr.__, ,

bl._ , SC.: , ap.__. _, identificat cu BI/CI sena
nr. ,ytelefon _ ... .. .., , solicit cumpararea lmObIIUIUI, compus
din teren in suprafatd de _ (%0 W4 mp si constructie in suprafatd de
S|tuat in S0 N e ,  str./bd.

mp
T e Arany) Wl , pentru destinatia de
Anexez urmatoarele documente:

0 plan de situatie intocmit de o persoand fizicd/juridicd autorizatd, in
coordonate Stereo 70, pe suport analogic si digital;

] plan de incadrare in zon3 cu pozitionarea bunului imobil, la scara 1:500 Ia
1:5000, pentru care a fost formulatd cerere de cumpérare, intocmit in
raport cu vecinatatile existente intr-o limitd de minim 50 m, de jur
Imprejurul acestuia, in care sa fie evidentiate cel putin functiunile, reglmul
de inaitime sau alte date de interes pentru proprietatile existente in acest
perimetru;

DO fotografii ale bunului imobil solicitat spre cumpdrare, in raport cu
vecinatatile acestuia;

O copie dupd actele de proprietate ale constructiei, detinute cu titlu valabil -
extras de carte funciara la zi, dupa caz;

O documentatie cadastrala si de carte funciara insotitd de extras din plan
cadastral de pe ortofotoplan eliberat de Oficiul de cadastru si publicitate
imobiliaréa Constanta si extras de carte funciara la zi, pentru bunul imobil
(constructie si /sau teren), dup3 caz;

O copii ale actelor de identificare ale solicitantului, persoand fizicd sau
juridicd, dupa caz;

0 alte documente, dupa caz.

Prin prezenta, subsemnatul:
- am luat cunostinta de prevederile metodologiei de vanzare aprobatd de Consiliul
local prin HCL nr.293/2021, sunt de acord ca cererea mea sa fie analizatd si s
cumpar bunul imobil dupa parcurgerea etapelor prevazute in aceasta,
- m3 oblig s& achit toate cheltuielile ocazionate cu procedura de vanzare (raport
de evaluare, plan de situatie, documentatie cadastrald, acorduri si avize daci este
cazul) Tnainte de prezentarea in Consiliul local a proiectului de hot&rare privind
aprobarea vanzarii bunului imobil.

Data - .
ng 052027 /s;mn‘aya

Am luat la cunostintd cd informatiile din prezenta cerere si actele atasate la aceasta, vor fi
prelucrate de Priméria municipiului Constanta cu respectarea prevederilor Regulamentului
(UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.
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