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MUNICIPIUL CONSTANTA FuIVIa- hefa DINESCU
condil CONSILIUL LOCAL

R JUDETUL CONSTANTA ‘ SECRETAR ENERAL

PROIECT DE HOTARARE NROQéf)‘//chMé

privind aprobarea sistarii starii de indiviziune cu sulta pentru imobilul
apartament nr. 1 identificat cu numar cadastral 203762-C1-U6,
fnscris in cartea funciara nr. 203762-C1-U6, situat In municipiul Constanta,
b-dul Tomis nr. 69, sc. A, et. 1 in favoarea numitilor
Istode Flavian-Gabriel, Istode Ana-Laura

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de ... 06.2024,

Avand in vedere:

~ ~refergtul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac |nreg|strat sub
nr“g 36/'7 06.2024;

-raportul de specialitate al Serviciului patrimoniu-Directia patrimoniu din
cad ?19 ﬁi‘rec iei” generale urbanism si  patrimoniu, Inregistrat sub

3 06.2024;

-avizul Comisiei de specialitate nr.1 pentru studii, prognoze economico-
sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta ;

-avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridic3,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetdteanului;

In conformitate cu prevederile:

-art.676 alin.(2) lit.a) si art.1143, alin.(1) din Legea nr. 287/2009 privind
Noul cod civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

-anexei nr.6 la HCL nr.376/2019 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Constanta

Luénd in considerare: 1

-cererea Inregistratd la  Primaria 1 municipiului Constanta sub
nr.220310/2023 prin care domnul Istode Fla(/ian—GabrieI solicitd iesirea din
indiviziune cu sultd; |

-extrasul de carte funciard nr. 203762-C1-U6 eliberat de cétre OCPI
Constanta; - I ,
In temeiul prevederilor art.129 alin.(14) si art.196 alin.(1) lit.a), din OUG

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modiﬁcférile si completarile ulterioare;

i

HOTARASTE: {

Art.1- Se insuseste Raportul de evaluare nr. 427/29.04.2024 intocmit de cétre
S.C. Primoval S.R.L. si inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.
93144/08.05.2024 privind stabilirea cuantumului sultei -aferente iesirii din
indiviziune pentru cota de 1/6 din imobilul apartament nr. 1, situat fn municipiul
Constanta, b-dul Tomis nr. 69, sc. A, et. 1, identificat cu numar cadastral 203762-
C1-U6, format din: ' '




a) cota 5/6 din imobilul apartament nr. 1, situat in municipiul Constanta, b-dul Tomis
nr. 69, sc. A, et. 1, aflata in proprietatea numltllor Istode Flavian-Gabriel, Istode Ana-
Laura,

b) cota 1/6 din imobilul apartament nr. 1, situat in mumcuplul Constanta, b-dul Tomis
nr. 69, sc. A, et. 1, aflatd in proprletatea privata a mumupnulw Constanta conform
anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare

Art.2- Se aproba sistarea starii de indiviziune asupra imobilului apartament
situat Tn municipiul Constanta, b-dul Tomis nr. 69, sc. A, et. 1, identificat cu numar
cadastral 203762-C1-U6 si inscris in cartea funciara nr. 203762-C1-U6, prin
atribuirea Tn proprietate a cotei de 1/6 mp ce apartine domeniului privat al
municipiului Constanta in favoarea numitilor Istode Flavian-Gabriel, Istode Ana-
Laura, cu plata unei sulte in valoare de 29.567 euro la care se adaugad TVA, potrivit
Raportului de evaluare mentionat la art. 1 din prezenta hotarare.

Art.3- Plata sultei reprezintd contravaloarea suprafetei de teren mentionata la
art. 2 din prezenta hotarare, si se va achita in lei ta cursul BNR din ziua efectuarii
platii, anterior semnarii actului de sistare a indiviziunii, dar nu mai tarziu de
30.09.2024, in caz contrar prezenta hotarare incetandu-si efectele incepand cu data
de 01.10.2024.

Art.4-Primarul municipiului Constanta va imputernici prin dispozitie un consilier
juridic din cadrul Serviciului juridic In vederea Incheierii actului notarial de sistare a
starii de indiviziune, ulterior achltaru sultei de catre numitii Istode Flavian-Gabriel,
Istode Ana-Laura.

Art.5-Cheltuielile aferente sistarii starii de indiviziune cu sultd asupra imobilului
apartament nr. 1, identificat cu numar cadastral 203762-C1-U6, inscris in cartea
funciard nr. 203762-C1-U6, in cota de 1/6 mp, situat in municipiul Constanta, b-dul
Tomis nr. 69, sc. A, et. 1 si indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliara prevazute
de lege, vor fi suportate de catre numitii Istode Flavian-Gabriel, Istode Ana-Laura.

Art.6-Inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al municipiului
Constanta va fi actualizat prin radierea cotei de 1/6 prevazutd la art. 2 din prezenta
hotdrare, dupd semnarea actului notarial de sistare a stdrii de indiviziune.

Art.7- Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia publicd si
fond funciar va comunica prezenta hotdrare Serviciului patrimoniu din cadrul Directiei
generale urbanism si patrimoniu, Serviciului contracte si administrarea economic3 a
domeniului public si privat din cadrul Directiei activitdti economice si Serviciului
juridic, S.P.I.T.-V.B.L. Constanta in vederea aducerii la indeplinire, numitilor Istode
Flavian-Gabriel, Istode Ana-lLaura si Institutia prefectulw judetul-Constanta, spre
stiinta.

Prezenta hotarare a fost votat de consilierii locali
astfel: pentru, fmpotriva, | _abtineri,
|
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
|
INITIATOR,

i
|
1
I
VERGLL/CHIFAC

Ed.l, rev.00
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Prin cererea finregistratd la Primaria municipiului Constanta sub nr.
220310/14.11.2023 domnul Istode Flavian-Gabriel solicité iesirea din indiviziune cu
sultd, pentru imobilul apartament nr. 1, situat In municipiul Constanta, b-dul Tomis
nr. 69, sc. A, et. 1, in cotd de 1/6 apartinand domeniului privat al municipiului
Constanta.

Imobilul apartament nr. 1, situat in municipiul Constanta, b-dul Tomis nr. 69
sc. A, et. 1, identificat cu numar cadastral 203762-C1-U6, format din:

a) cota de 5/6 mp aflatd in proprietatea numitilor Istode Flav1an Gabriel, Istode Ana-
Laura,

b) cota de 1/6 mp, constituie domeniu privat al municipiului Constanta conform HCL
nr. 376/2019, anexa nr. 6.

Cota de 1/6 din apartamentul nr. 1 situat in municipiul Constanta, b-dul Tomis
nr. 69, sc. A, et. 1, face parte din domeniul privat al municipiului Constanta, intrand
astfel sub incidenta prevederilor art. 1143, alin 1) din Legea nr. 287/2009 privind
Noul cod civil, republicaté cu modificarile si completérile ulterioare "nimeni nu poate
fi obligat a ramane n indiviziune”.

Astfel ca, potrivit art. 676, alin 2, lit. a) dln Legea nr. 287/2009 privind Noul
cod civil, republlcata cu modificarile si completarlle ulterioare “Daca bunul este
indivizibil ori nu este comod partajabil in naturd, partajul se va face prin atribuirea
intregului bun, in schimbul unej sulte, In favoarea unuia ori a mai multor
coproprietari, la cererea acestora”.

Pentru imobilul apartament nr. 1, situat in municipiul Constanta, b-dul Tomis
nr. 69, sc. A, et. 1, a fost intocmit de catre S.C. Primoval S.R.L., raportul de evaluare
nr. 427/29.04.2024, Iinregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr.
93144/08.05.2024, prin care a fost stabilitd valoarea sultei in cuntum de 29.567
euro. |
In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(1) din 0.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, initiez spre dezbatere
si aprobare proiectul de hotdrare privind aprobarea sistarii starii de indiviziune cu
sultd pentru imobilul apartament nr. 1 identificat cu numar cadastral 203762-C1-U6,
inscris in cartea funciard nr. 203762-C1-U6, situat in municipiul Constanta, b-dul
Tomis nr. 69, sc. A, et. 1 in favoarea numitilor Istode Flavian-Gabriel, Istode Ana-
Laura. i

Ed.l, rev.00
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=%p"-\l/ DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU |
SERVICIUL PATRIMONIU

NR. //959?; / / .06.2024

RAPORT DE SPECIALITATTE

Prin cererea Iinregistratda Ia Primaria - municipiului Constanta sub nr.
220310/14.11.2023 domnul Istode Flavian-Gabriel solicita iesirea din indiviziune cu sulta,
pentru imobilul apartament nr. 1, situat In municipiul Constanta, b-dul Tomis nr. 69, sc.
A, et. 1, in cotd de 1/6 apartinand domeniului privat al municipiului Constanta.

. Imobilul apartament nr. 1, situat in municipiul Constanta, b-dul Tomis nr. 69, sc.
A, et. 1, identificat cu numar cadastral 203762-C1-U6, format din:

a) cota de 5/6 mp aflata in proprietatea numitilor Istode Flavian-Gabriel, Istode Ana-
Laura,

b) cota de 1/6 mp, constituie domeniu privat al municipiului Constanta conform HCL nr.
376/2019, anexa nr. 6.

Cota de 1/6 din apartamentul nr. 1 situat in municipiul Constanta, b-dul Tomis nr.
69, sc. A, et. 1, face parte din domeniul privat al municipiului Constanta, intrand astfel
sub mcndenta prevederilor art. 1143, alin 1) din Legea nr. 287/2009 privind Noul cod civil,
repubhcata cu modificérile si complet&rile ulterioare “nimeni nu poate fi obligat a ramane
in indiviziune”.

Astfel c3, potrivit art. 676, alin 2, lit. a) din Legea nr. 287/2009 privind Noul cod
civil, republlcata cu modificdrile si completérile ulterioare "Dacd bunul este indivizibil ori
nu este comod partajab// In naturd, partajul se va face prin atribuirea intregului bun, in
schimbul unei sulte, in favoarea unuia ori a mai multor, coproprietari, la cererea acestora”.

Pentru imobilul apartament nr. 1, situat in munlc1p|ul Constanta, b-dul Tomis nr.
69, sc. A, et. 1, a fost intocmit de catre S.C. Prlmoval S.R.L,, raportul de evaluare nr.
427/29.04.2024, inregistrat la  Priméria mumupnulw Constanta sub nr.
93144/08.05.2024, prin care a fost stabilitd valoarea sultei in cuntum de 29.567 euro.

Fatd de cele prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin.(8), lit.b) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare, am intocmit prezentul raport de specialitate care
insoteste proiectul de hotarare privind aprobarea sistérii stdrii de indiviziune cu sult
pentru imobilul apartament nr. 1 identificat cu numér cadastral 203762-C1-U6, inscris in
cartea funciara nr. 203762-C1-U6, situat in municipiul Constanta, b-dul Tomis nr. 69, sc.
A, et. 1 in favoarea numitilor Istode Flavian-Gabriel, Istode Ana-Laura, ce va fi supus
spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local al municipiului Constanta.

|

|

|
DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT I
Carmen Mihaela ISPAS

\ SEF SE IlAJ
Irina Rox NZARIU : -

- Intocmit : |
Insp. Vasilica CRISTESCU |
|
!

Avizat de legalitate~Serviciul juridic
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ROMANIA
| cONSTANT,  JUDETUL CONSTANTA .
| ¥ @ &  PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA . -,
TP\ DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU <l cert
{ DIRECTIA PATRIMONIU , .
SERVICIUL PATRIMONIU o

Tomis -
ConsTARTIAWY

Nr. R220310/31.01.2024

Identificarea si localizare imobil teren
In vederea iesirii din indiviziune cu sulta
Bd. Tomis nr.69, sc.A, et.1, ap.1 - cotade 1/6

Conform planului cadastral al orasulLli Constanta din anii 1936-1938 si Registrului de

proprietati vol. I, imobilul este identificat astfel:
- la nr.crt.1107, pag.111, lot nou 4, careul nou 222, str.Stefan cel Mare nr.17/

str.Carol nr.91, posesor - Bohdjelian A. Aredis;

Imobilul teren si constructie (ap.l) in suprafatd de 1/6 din 266,33 mp - teren,

. respective 1/6 din 106,41 mp - suprafata utild ap.1, reprezintd domeniul privat al municipiului
Constanta conform HCL nr.376/2019, anexa nr.6, fiind identificat cu nr.cadastral 203762-C1-
u6.

Din verificarile facute pand in momentul ntocmirii prezentei identificéri, precizém c& in
arhiva Serviciului patrimoniu nu au fost identificate alte date referitoare la terenul in cauz, iar
aparitia unor modificari ne absolva de orice rdspundere.

Anexam prezentei urmatoarele documente (copii):

- extras plan cadastral al orasului Constanta editia 1936-1938;

- extras plan cadastral editia 1994-1997;

- istoric de rol fiscal nr.R-T97017-1/2024, R-T97017-2/2024;

HCL nr.376/2019, anexa nr.6

DIRECTOR EXECUTIV UNCT
Carmen Mihaela ISPAS ,

172

Ed. III/ Rev.00

Bd. Tomis,nr. 51,etaj 2, camera 206
Tel:0241488125, Fax:0241488195
Email: patrimoniu@primaria-constanta.ro

|



PUNCT DE VEDERE:
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3. Biroul juridic contencios si punerea in aplicare a hotaréarilor judecatoresti:

|

l
|

Sef birou,

Ed. III/ Rev.00

|

Bd. Tomis, Nr. 51, camera 206C
Tel: 0241488100, Fax: 0241488195
Email:patrimoniu@primaria-constanta.ro

Consilier juridic,

2/2



Romania . !
Judetul Constanta
Municipiul Constanta
Primaria Municipiului Constanta i
Serviciul Juridic ,
Nr. R 220310/15.03.2024 |

TOMIS ik
ConsTauTIANP

; CATRE :
DIRECTIA GENERALA URBANISM $I PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU,

Referitor la adresa transmisd de citre, dvs. inregistrata sub nr.
R220310/31.01.2024 avand ca obiect situatia juridicd a imobilului apartament situat in
mun. Constanta, bd. Tomis nr. 69, sc. A, et.1, ap.1 va comunicam urmatoarele:

Verificdrile in baza informatizatd a Serviciului Juridic _se efectueazd, in ceea ce
priveste notificarile formulate in baza Legii nr. 10/2001 dup& adresd, careu si lot, iar
in ceea ce priveste litigiile, dupd adresa exactd (nume strada cu numér stradal, eventual
fosta denumire) si numdr cadastral, in functie de exactitatea si actualitatea_datelor
prelucrate in baza de date (. aplicatia tethys). ‘

Din verificirile efectuate dupa adresa (bd. TOITIIS nr.69, str. Stefan cel Mare nr,
17, str. Carol nr. 91) careu (nou 222) pana la data de 15.03.2024 si avand in vedere
situatia juridica nr. R220310/31.01.2024 a imobilului apartament situat in mun.
Constanta, bd. Tomis nr. 69; sc. A, et.1, ap. 1, rezulté inregistrata notificarea nr. crt.
3538, solutionata prin dispozitia de Primar nr. 3847/23 11.2005. (atasata in copie)

Din verificdrile efectuate dupa adresa(bd. Tom|s nr. 69, sc. A, et.1, ap.1) si nr.
cadastral (203762) pand la data de 15.03.2024 si conform datelor transmise in situatia
juridicd nr. R220310/31.01.2024 pentru imobilul apartament mai sus mentionat nu
rezulta inregistrate litigii pe rolul instantelor de judecata.

Nu ne asumam raspunderea pentru aspectele juridice intervenite ulterior datei
de 15.03.2024. |

Prezenta constituie o ldentlﬁcare d|n punct de vedere al notificarilor formulate in
temeiul Legii nr.10/2001 si litigiilor aflate pe rolul 1nstante|or de judecata in functie de
datele prelucrate in baza de date (aplicatia tethys) a Serwcnulw Juridic.

4

Sef Serviciu,
CJ Ema uela\STOICESCU

I

!
!
|
|
!
|

intocmit,
c.j. Luana Cristina Turbureanu

|
|
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i S p E T Serviciul Public de |
RHI iImpozite si Taxe Constanta

Catre: Priméria Municipiulyi Constanta

in atentia: Doamnei Vasilica Cristescy
Nr.Reg./Data:  R-T97017-2/15.12.2023

Directia Generald Urbanism Si Patrin'ioniu
Directia Patrimoniu |
Serviciul Patrimoniu
Bulevardul Tomis nr. 51
Municipiul Constanta
Judetul Constanta

Ref.: adresa dvs. nr. 232951/04.12.2023

|

i

Stimatd doamns,

Réspundem  solicit3rii dumneavoastry, inregistratd 1n institutie
T97017-2/05.12.2023,

cu  numaérul

1/6, inventariat conform H.C.L. nr 376/2010 e

=<, &N8XG hii. & §i va aducem ia cunostints

bulevardul Tomis nr. 69, detinut conform H.C.L. 376/30.09.2019, anexa nr. 6’

) (Certificat de mogstenire vacanta nr, 61/02.04.20118), a Declaratiei f
. “ stabilirea impozitului/taxei pe cladirile rezidengiale/nerezfdengiale/cu de
/ - aflate n proprietatea persoanelor juridice, inregistraty
Constanta sub nr. 230891/28.11.2019 sl a De¢lara§iei

iscale pentru
stinatie mixt3
la  Primaria Municipiului
fiscale pentry stabilirea

impozitului/taxei pe teren n cazul persoanelor juridice nr. 23868/28.11.2019, imobil
detinut fn indiviziune cu numita Bohdjelian Alice, dupd cum urmeazj:
!

~teren - cota de 1/6 din 266,33 mp, respectiv 44,38 {i*np;

-ap.
-ap.
-ap.
-ap.
-ap.

-ap.
-ap.

Bd. Tomis nr. 112, 900657, Constanta, Romania

1 - cota de 1/6 din 106,41 mp, cu o valoare de ifnventar in suma de 49.913,00 lei:
3 - cota de 1/6 din 104,53 mp, cu o valoare de inventar in sum§ de 26.507,00 lei;
4 - cota de 1/6 din 112,72 mp, cu o valoare de inventar in sum3 de 49.913,00 lei;
8 - cota de 1/6 din 112,15 mp, cu o valoare de inventar fn sum3 de 49.913,00 lei:
11~ cota de 1/6 din 67,64 mp, cu o valoare de inventar in sum3 de 31.079,00 lei;
12 - cota de 1/6 din 43,64 mp, cu o valoare de ijnventar in suma de 26.507,00 lei;
13 ~ cota de 1/6 din 19,78 mp, cu o valoare de inventar in sum3 de 10.618,00 lej;




p T serviciul Public de
By Impozite si Taxe Constan s

Bd. Tomis nr. 112, 900657, Constanta, Roménia

-ap. 14 - cota de 1/6 din 55,18 mp, cu o valoare de inventar §
-ap. 15 - cota de 1/6 din 40,58 mp, cu o valoare de'‘iny
“mansarda nelocuitd - cota de 1/6 din 46,44 mp, cl
21.128,00 lei; : ‘
-terasa - cota de 1/6 din 98,00 Mp, cu o valoare de inventar ins
-subsol - cota de 1/6 din 100,00 mp, cu o valoare de inventar fn

n sumg de 27.204,00 leis

entar Tn sumg de 19.610,00 lej;

Cu o valoare de inventar n sumj de
!

uma de 17.295,00 lei;
suma de 9.101,00 lei.

‘r
V@ transmitem in format electronic fotocopia hota“}rérii nr. 376/2019, anexa 6 si a
declaratiilor mai sus mentionate.

Pentru persoanele fizice inregistrate la aceasts adres3
fiscald nr. 3.

Cu cdnsideratie, echipa SPIT Constanta.

Sef Serviciu Agentia Fiscald nr. 6 Simona Monica Ena
|

|

Elaborat Daniela Munteany

DULG AT 02 ‘
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i S p I T Serviciul Public de | FE
g Impozite si Taxe Constania B2

In Registrul matricol manual S-28 din pericada 1966 - 1982, la matricola 2290, la
adresa din Constanta, B-dul Tomis nr. 69, figureaza Tudora Octavie. Teren clidit si curte
22 mp (TF). Se mentioneaza: "scutit de la 01.04.1974 - 1984".

J
In prezent, in baza noastrf de date - persoane fizice, la adresa din Constanta,
Bulevardul Tomis nr. 69, la rolul fiscal G11135, matrlcola 15056, figureaza inregistrati si
impusi Istode Flavian Gabrlel si Istode Ana Laura, cu imobil - cota indivizd de 5/6 din
apartament nr. 1, situat la etajul 1, avénd suprafata utila de 87,48 mp, balcon de 1,20
mp, spatiu comun in suprafatd utilé indivizd de 30,76 mp gi teren proprietate in
suprafatd indivizé de 20,11 mp, dobandit in baza Contractului de vénzare autentificat
sub nr. 1656/31.05.2019, de la Bothehan Alise Elisabeth, Bohdjelian Aram Armenag si
Allahverdi Vartouhi.
Mentiondm ca cealaltd cotd indivizad de 1/6 din apartamentul sus-mentionat, se afld n
proprietatea Municipiului Constanta.

Initial, imobilul compus din teren in suprafatd de 295,24 mp si constructia in suprafat¥
de 283,84 mp (cu exceptia apartamentelor instré@inate) a fost dobandit de Bohjdelian
Elisabeta Alise, Bohjdelian Andrei Berdj si Vartouhi Allahverdi la data de 09.12.2005,
prin repunere in posesie, in baza Dispozitiei nr. 3847/23.11.2005 emisd de Prim3ria
Municipiului Constanta si a Protocolului de predare primire nr. 12525/09.12.2005
incheiat cu R.A.E.D.P.P. Constanta.

Ulterior, Tn urma decesului numitului Bohdjdelian Andrei ( cunoscut in unele acte si in
societate si sub numele de Bohdjdelian Andrei Berge si BohdeeIian Andrei Berdj), pentru
cota parte indiviza din imobil detinuta de acesta, raman mostenitori In cote egale si in

tmdiviziie e mrieaibil 2 Bahdialian Maeaoe~k Dok l“.—. h—ili-—\‘-’\ A makia “-aa.,dﬂ-agaa.-\ ..‘
Gi

CRYSEE R L) R KR REE ] . -—vvi--—_’- BRI -'5-53-—-'-‘-- PR TR -.-\—...-n.u - uv-t\— Fvuuuvu\‘uuum,

Bohdjellan Aram Armenag (In calitate de nepot de sord), conform Certificatului de
mostenitor nr. 74/26.10.2017. ;

|
Cota indiviza de 1/6 din imobilul situat la adresa dm municipiul Constanta, Bulevardul .
Tomis nr. 69, dobé&ndita de numita Bohdjelian Margaret Ruth, conform Certificatului de
mostenitor nr. 74/26.10.2017, a devenit mostenlre vacantd si apartine Municipiului
Constanta, in baza Certlﬂcatulw de mostenire vacantaf nr. 61/02.04.2018.

Facem precizarea ca pentru persoanele Jurldlce mreglstrate la adresa din Constanta,
Bulevardul Tomis nr. 69, urmeaza sa primiti raspuns de la Agentia fiscala nr. 6.

Cu conSIderatle, echipa SPIT Constanta

Sef Serviciu Agentia Fiscala nr. 3 Emilia Sq?nu

!
Elaborat Gabriela Rosu

|
i
|
|
i
1

Bd. Tomis nr. 112, 900657, Constanta, Romania
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Catre: Primaria Municipiului Constanta |

Directia Generala Urbanism si Patrimonﬁu
Directia Patrimoniu |
Serviciul Patrimoniu

Bd. Tomis nr. 51

in atentia: doamnei Vasilica Cristescu
Nr. Reg./Data: R -T97017-1/15.01.2024
Ref.: adresa nr. 232951/04.12.2023

1

I

|

|

|

J

J

1
. o ° I
Stimata doamna, |
|
Rdspundem solicitdrii dumneavoastrs, ?nregistrai:é in institutie cu num3rul
T97017/05.12.2023. j '
Am analizat cererea dumneavoastra, prin care sohqtatl istoricul de rol fiscal, pentru
imobilul situat la adresa din Municipiul Constanta, Bulevardul Tomis nr. 69, ap. 1 si va
aducem la cunostinta urmatoarele: \

Conform Reglstrelor matricole manuale dm perioada 1942 - 1950, nu detinem date
referitoare la adresa din Constanta, strada Carol nr. 69 (ulterior B- dul I. V. Stalin, actual
Bulevardul Tomls)

B s Ta -t o e L s Te e e e T o L LT T S ry JAgus F IO } ¥ __._el P D Py ' i
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pentru o mai buna identificare a imobilului pentru care solicitati istoric de rol fiscal, va
rugam sa ne comunicati adresa-la care figura acesta ln perioada 1942 - 1950 si numele
proprietarului inigial. ].

In Registrul matricol manual S-55-A din perioada 1952 - 1954:
- la matricola 406, la adresa din Constanta, B-dul I. Vf Stalin nr. 69, figureazd Neacsu C.
Teren in suprafata de 60,00 mp;
- l[a matricola 468, la adresa din Constanta, B-dul 1. Vl Stalin nr. 69, figureaza Intrep de
Panif. nr. 1. Cladire. ]
l
in Registrul matricol manual S-I-B din perioada 1955 + 1957, la matricola 210 (matricola
veche 406), la adresa din Constanta, B-dul I. V. Stalin nr. 69, figureaza Neacsu C. cu
teren viran In suprafatd de 60,00 mp. !
‘ .
in Registrul matricol manual S-III-2 din perloadaJ 1958 - 1963, la matricola 221
(matricola veche 210), la adresa din Constanta, B-dul I. V. Stahn nr. 69, a figurat
Neacsu C., dupa care ﬁgureaza Sfat Popular orag Constanga Suprafata teren neclddit =
60,00 mp. Se mentioneaza: “se scade de la 01 iulie 1959, devenind proprietatea

statului, s-au construit blocuri”.

, !
in Registrul matricol manual S-III-8 din perioada| 1966 - 1982, la matricola 814
(matncole vechi 212 221), la adresa din Constanta,; B-dul Tomis nr. 53 - 73, ﬁgureaza
0 T O S S o mnn
Bd. Tomis nr. 112, 900657, Constanta, Roménia
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Domnule Primar,

Subsemnatul ISTODE FLAVIAN-GABRIEL, ceta;ean roman, domiciliat in
Mun. Constanta, Bld. Tomis nr. 69 sc.A et.1 ap.1, jud. Constanta, identificat cu
carte de identitate sermSEuuiiB® cliberati de SPCLEP Constanta la data
de 7SN, CNP SN, t-| G i, calitate de proprietar
al cotei de 5/6 (cinci sesimi) din apartamentul situat in Mun. Constanta, Bld.
Tomis nr. 69 scA etaj 1 ap.1, Jud. Constanta, compus din patru camere si
dependinte, in suprafata utila de 104,97 mp, balcon in suprafati de 1,44 mp,
conform actelor de proprietate si masuritorilor cadastrale, impreuni cu
dreptul de coproprietate fortata si perpetud asupra partilor din imobil care prin
natura sau destinatia lor sunt in folosinta comuﬁé a tuturor proprietarilor
blocului, precum si dreptul de proprietate asupra cotei indivize de 5/6 din
suprafata indiviza de teren aferenti apartamentului in suprafata de 24,13 mp
ce face parte din terenul identificat cu numair cadastral 203762 si inscris in
Cartea Funciard nr. 203762 a UAT Constanta, apartamentul identificat cu
numar cadastral 203762-C1-U6 (numar cadastral vechi 6123/1) si este inscris

in Cartea Funciard nr. 203762-C1-U6 a UAT Constanta, va rog sa aprobati

prezenta cerere prin care solicit inchejerea unui contract .de _partaj voluntar

R e i

4 prlvmd iesirea din indiviziune asupra apartamentulul mai sus mentionat in

sensul atr1bu1r11 intregului’ drept'de proprietateé asupra acestuia, catre ISTODE
FLAVIAN -GABRIEL, cu. plata. unei sulte ce_va rezulta dlntr-un raport de
expertizd, reprezentand echlvalentul_,valorlc al cote1 del / 6 (o seSIme)

Atasez prezentei cereri, copia contractului de vanzare autentificat sub nr.
1656/31.05.2019 de notar public Alexandrescu Ciprian din Constanta si
extrasul de carte funciara pentru informare nr. 209574 din data de 14.11.2023
emis de OCPI Constanta - BCPI Constanta. [

Data 14.11.2023

Va muyltumesc,

i

I

|

J
() ~ ISTODE FLAVIAN-GABRIEL
220 5 |

|
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PRIMOVAL o S.C.PRIMOVAL SRL.

Str. Dunarii nr. 9,B1. PF4, Ap. 23, Constanta
Servicii profesionale de evaluare Jud. Constanta, 900118, Romania

CIF: RO16635824; Nr. Reg. Com.: J13/7123/2004

- -a\P\ “M“\“C/F‘/< , Tel: 0723673001/ 0723672997;
p ¢~\\x\ 9%.’ 417 N\ . | E-mail: primoval2007@yahoo.com
Y b Y 4 7'.- ’ {
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SC. FRIMODVAL spL

RAPORT DE EVALUARE

PENTRU ESTIMARE SULTA AFERENTA IESIRII DIN INDIVIZIUNE

e ConsTANLE,

PROPRIETATE EVALUATA: APARTAMENT 4 CAIV:IERE SI DEPENDINTE
Adresa: Bd. Tomis nr. 69, sc.A, etaj 1, apt 1, municipiul Constanta, judetul
Constanta |

@ | N

CLIENT: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

PROPRIETARI: ISTODE FLAVIAN-GABRIEL si ISTODE ANA-LAURA pentru

cota de 5/6 si MUNICIPIUL CONSTANTA- domeniu privat pentru cota de
1/6 ! .

UTILIZATOR : PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANfA si CONSILIUL LOGAL
CONSTANTA - |

DATA EVALUARII: 29.04.2024




S

S.C. PRIMOVAL S.R.L. Raport evaluare

|
1. SINTEZA RAPORTULUI {

| Prezentul raport de evaluare se refera la activul AiPARTAMENT 4 CAMERE SI
| DEPENDINTE, situat in Bd Tomis nr 69, sc A etaj 1, apt 1, municipiul Constanta, judetul
% Constanta , compus din patru camere, doua holuri, bucatarie, bale, 2 debarale si o camara, in
suprafata utila totala de 104,97 mp, la care se adauga balcon in suprafata de 1,44 mp, teren
intravilan in suprafata de 24,13 mp cu destinatie curti constructn, cota indiviza in proprietate
,» precum si cota indiviza din partile din imobilul apartinator, care prin natura si destinatia lor
sunt in folosinta comuna. |

Identificarea activului s-a realizat pe baza planurilor de sxtuatle puse la dispozitie de client -
evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru corectitudinea informatiilor avute la dispozitie.

La data evaluarii activul analizat este detinut de ISTODE FLAWIAN -GABRIEL si ISTODE ANA-
LAURA pentru cota de 5/6 si MUNICIPIUL CONSTANTA- domeniu privat pentru cota de 1/6 in baza
urmatoarelor inscrisuri: contract de vanzare cumparare nr 1656/31 05.2019 si act notarial nr
86/12.06.2019 pentru cota detinuta de Istode Flavian-Gabriel si Istode Ana- Laura si act notarial nr

‘61 /02.04.2018 si inventar bunuri ce apartin domeniului privat al rﬁumcnplulul Constanta, aprobat
prin H.C.L.M. nr. 376,/2019 '

Cota detinuta de Municipiul Constanta, de 1/6 din activ, este
identificata dupa cum urmeaza:

| TEREN

Numar inventar : 0003316

Valoare de inventar: 77.163 lei

Suprafata aferenta numarului de inventar: 44,39 mp
CONSTRUCTIE APTNR 1

Numar inventar : fara informatii

Valoare de inventar: 49.913,00 lei

Suprafata aferenta numarului de inventar: 17,74 mp

La data prezentului raport de evaluare activul este in folosinta coproprietarilor Istode Flavian-
Gabriel si Istode Ana- Laura.

|
. Utilizarea actuala a activului - rezidentiala
Utilizare impreuna cu alte active: utilizare impreuna cu spiatiile comune ale imobilului
apartinator din care face parte, care se presupun disponibile si se includ in evaluare. In conformitate
cu evidentele ISU Dobrogea- lista imobilelor expertizate tehnic: imobilul apartinator cu regim de
inaltime P+4+M edificat in 1934 este incadrat in clasa de risc seismic Rs II
!

Client : PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Utlllzator al raportului de evaluare : PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA si CONSILIUL
LOCAL CONSTANTA |

|

Scopul raportului constd in estimarea sultei aferente iesirii dinEindiviziune

Tip valoare estimat: valoarea de piata/ sulta aferenta iesirii dm mdlvmune

1. .1-‘4 i

Drept imobiliar evaluat: cota indiviza detinuta de Mumcnpnul Constanta

e
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S.C. PRIMOVAL S.R.L. Raport evaluare

Sarcini inscrise in Cartea Funciara: nu sunt

Cea mai buna utilizare: rezidentiala .

Data evaluarii: 29.04.2024

Rata de schimb valutar la data evaluarii: 1 Euro =4,9765 lei

Valorile estimate prin abordarile si metodele de evaluare utilizate sunt:

- Abordare prin piata: 177.400 € valoare intreaga proprietate, respectiv 29.567 € pentru
cota de 1/6 din proprietate

Celelalte abordari si metode de evaluare nu au fost aplicate din cauza lipsei de informatii
suficiente si credibile extrase din piata sau din cauza inaplicabilitatii lor raportat la scopul evaluarii
sau caracteristicile proprietatii evaluate.

Valoare estimata:

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia cu privire la valoarea sultei aferente
iesirii din indiviziune pentru activul APARTAMENT 4 CAMERE SI DEPENDINTE in suprafata de
4,02 mp, amplasat in Bd Tomis nr 69, sc A, etaj 1, apt 1, municipiul Constanta, judetul
Constanta, la data de 29.04.2024, exclusiv in conditiile prezentate in raport, este:

29.567 €

*valoare fara TVA; valoarea aleasa este cea obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata, abordare care
se bazeaza pe cele mai credibile, relevante si adecvate informatii raportate la scopul evaluarii
*valoarea include modernizarile/imbunatatirile realizate de coproprietarii Istode FlavianGabriel si
Istode Ana Laura, fiind raportata la starea existenta la data evaluarii

*valoarea NU include mobilierul sau electrocasnicele existente

Valoarea nu include costurile proprietarului sau costurile cumparatorului generate de transferul
dreptului de proprietate si este fara corectii pentru orice taxe platibile de oricare parte , ca efect
direct al tranzactiei .

Valoarea nu este un fapt cert ci este o opinie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat
pentru un activ, in cadrul unui schimb, sau asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea
unuij activ.

Nota : Cu ocazia inspectiei activului, coproprietarul Istode Flavian-Gabriel a precizat ca
starea tehnica actuala a activului se datoreaza modernizarilor realizate exclusiv de catre
dansul, prezentand o serie de fotografii cu starea initiala ( starea de la momentul achizitiei
cotei de 5/6 din activ ). Totodata dl Istode Flavian- Gabriel a asigurat accesul evaluatorului la
un apartament de la etajul 2 la care dansul a precizat ca starea tehnica este similara cu cea a
apartamentului nr 1 de la momentul achizitiei. Prin comparatie, reiese ca activul subiect al
evaluarii a fost modernizat integral din punct de vedere al finisajelor ( inclusiv podele,
tamplarie interioara si exterioara ) si instalatiilor ( inclusiv obiecte electrice, sanitare si
termice) .

Nu am avut la dispozitie documente justificative pentru modernizarile realizate ( adresa
informare / cerere acce =€0 roprletar Municipiul Constanta pentru modernizari, facturi,
chitante, situatii de Iugrafiete visi nici un raport de constatare a starii de fapt a activului la

- \ \‘
momentul achizitiéir¢® S““‘“{\\. D
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Constanta

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 203762-C1-U6 Constanta

Unitate i_ndividualé

Adresa: Loc, Constanta, Bdul Tomis
Partl comune: teren

A. Partea |. Descrierea i#nobilului

. Nr. 69, Sc. A, Et. 1, Ap. 1, Jud.EConstanta

|

" Nr. cerere,

63931
_ Ziua__ ;20
tuna 03
Anul D 2024

Cod verificare

TR

Nr. CF-vechi:49662
Nr. cadast»ral:-vechi:6123/1

Nr

Suprafata [Suprafata| Cote parti | N .
crt Nr. cadastral construitd |utila (mp)| comune Co]te teren Observatii / Referinte
Al |203762-C1-U6 - - 1/100 1/100 |apartament1

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrleri privitoare la dreptul de proprietate s alte drepturl reale Referinte
77303/ 21/06/2018
Act Notarial nr. 61, din 02/04/2018 emis de losif Mariana; :

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesjune, cota Al

B4 actuala 1/6

1) MUNICIPIUL CONSTANTA, CIF:23673170

74860 / 03/06/2019

86, d

Contract De Va@nzare-Cumparare nr. 1656, din 31/05/2010 emis

in 12/06/2019 emis de Alexandrescu Ciprian;

| de Alexandrescu Ciprian; Act Notarial nr,

B5

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

actuala 5/6

Al

1) ISTODE FLAVIAN-GABRIEL
2) ISTODE ANA-LAURA

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale
o de garantie si sarcini

Referinte

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentry informare on-line la atlresa epay.ancpl.ro

Pagina’l din 2

Formular versiunea 1,1



Carte Funciard Nr, 203762-C1-U6 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

" Parti comune: teren

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Loc. Constanta, Bdul Tomis, Nr. 69, Sc. A, Et. 1, Ap. 1, Jud. Constanta

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .
crt Nr cadastral construits | utils (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 203762-Cl-U6 - - 1/100 1/100 apartament 1

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil ih conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care.a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generaril,
.20/03/2024, 11:.00

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nv. 677/2001.

Pagina 2 din 2

Extrase pentru informara on-line Ia adresa epay.ancpl.ro

Formular varsiunea 1.1
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CERTIFICAT DE URBANHSM}

|
Nr. 72/ din /9. 03, Zfz’/*

n scopul: operatiuni notariale privind circulatia imobiliars ; ‘
Ca urmare a cererij adresate de MUNICIPIUL CONSTANTA PRIN. PRIMAR VERGIL CHITAC, cu sediy] n judetul
Constanta, munijcipiul Constanta, Strada B:DUL TOMIS nr, 51, anegistraté_la nr. 35151 din 19/02/2024, : _
pentrtﬂ[mobilul- teren si/sau constructii-, situat tn judetul Constanta, municipiul Constanta, cod postal -, Strada B-DUL
TOMIS nr. 69, sc. A, bl. -, et. 1, ap. 1, identificat prin plan situatje, L ‘ ‘
" in temeiul reglementsrilor documentatiei de urbanism, faza P.U.G., aprobaty prin .Hotdrarea Corfsiliuluj. Local
Constanta nr. H(;:L nr. 653/25.11,1999, a cirui valabilitate a fost prelungit3 prin HCL nr. 405/28.09,2023,

™ conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cuy
modificdrile si completirile ulterioare, :

!
i

|
| | SE CERTIFICA: |

1. REGIMUL JURIDIC:

- Terenul este sltuatzTn intravilanul munlcipiului Constanta. .
- Imobiiul ldentiﬂca’lt ¢u nr. cadastral 203762-C1-Ug este coproprietatea MUNICIPIUL CONSTANTA $! ISTODE FLAVIAN GABRIEL §! ISTODE ANA LAURA,

conform Tnscrisurilor,men;lonate n carte funciars pentru informare nr, 203762-C1-Us, eliberat su}a ceérere nt, 39676 din data de 23/02/2024".:
~ Reglementiri extra:se din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamlentele a
imobilulul - zona pratejata: conform Listel monumentelor Istorice 2010 anexs Ia Ordinul ministrulul cult

pentru modificarea anexel nr.1 Ia Ordinul ministrulul culturi sl cultelor nr.2.314/2004 privind arfrobarea
monumentelor Istorice dispérute: nr, crt, 483 CT-1-s-B-02811 Situl urban "Zona comercials centraly" municipiul CONSTANTA Bd. ‘Ferdinand (Faleza-
Atelierelor), Cuza Vd‘;dé, $Stefan cel Mare, Atelierelor, Duca |, Gh,, Juplter, Mercur, Lazdr Ghe,, Mihélleanu $t,, Romulus P., Enescu G., Voronca l.,, Mihai
Viteazu, Miron Castin, Lahovary 1,, Siretulul, G-ral Manu, Riscoala 1907, Bd. Tomis, Kogédiniceanu m., Mircea cel B&tran, ’

- Interdictii temporare (definitive) de construlre; la zona de reglementare ZRCM1: este recomandabil

| €@ pentru zona mixta care se realizeazd prin conversla
st extinderea blocurllpr recent realizate sa se elaboreze Planurl Urbanistice Zonale In Jungul principalelor artere de circulatie in dublyl scop de-asigurare a
coerentel imaginil urbane si a bunej functionalitati a zonej preponderent rezidentiale adiacente.

2, REGIMUL ECONOMIC: !

- Folosinta actuala a terenulul este: apartament 1, conform inscrisurilor din extras de carte funciari nrl203762-C1-U6/23.02.2024.
- Destinatia 1:erenu|uli stabllita prin planurile de urbanism si amenalarea teritoriuluj aprobate:
ZRCM1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construlre mediu st Inalt sj regim de construire
Tn cazul in care in cadljul ZRCM se Inscriu functiuni izolate de un anumit tip,
respectiv: ZRE, ZRF, ZRL, ZRV, ZRG, ZRS. ‘
- UTILIZARI ADMISE {ZRCVI1): -institutii, servici sf echipamente publice; -sedii ale unor companii sl firme,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicli profesionale; -lacasur! de cult, servicli sociale
hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, cofetaril, cafenele etc; -loisir st sport in spatil acoperite; -depozitare mic-gros; -locuinte ¢y partiu obisnuit si
locuinte cu partiu special care Includ spatif pentru profesiuni liberale; -parcaje la sol si multietajate; »
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI [ZRCM1): -toate cladirile vor avea la parterul orl t
permanent sau conform unui orar de functionare specific; -se admit activitati in care accesul publicului la parterul cladirilor n
acestea sa nu prezinte la strada un front mal fung de 40.0 metri sl sa nu fle Invecinate mal mult de doua astfe] de cladirl; -se Interzice localizarea unor
functiuni comerciale sj de alimentatie publica, In care se comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica.de 100 metri de servicli sl échipamente
publice, si de lacasuri de cult; -se admite conversia locuintelor in alte functiunt cu conditia mentinerli acestej functiuni in proportie de minim 30 % din ADC
pentru fiecare operati(une; -orice interventle in zonele protejate va respecta prevederile legll; pentry acordarea autorlzatiel S vor prezenta Justificar|
suplimentare privind relatiile Cu 20na protejata st monumentale existente si propuse situate in limita de 100 metri, .
- UTILIZARI INTERZISE {ZRCM1): -activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau Incomode prin traficul generat;
depozitare en gros; -sthtli de intretinere auto; -curatatoril chimice; -depozitari ‘de materiale refolosibile;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; -activitati care utiliz
din circulatiile publice _s:au_din Institutiile publice; -lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile
adiacente; -orice lucrart de terasament care pot sa provoace Scurgerea apelor pe parcelele vecine 'sa
meteorice.
~Imobilul este situat Tn_:zona C de impozitare conform Hcl, nr.236/ 25
- 3. REGIMUL TEHNIC:
= Suprafata terenului indiviz: 24,13 mp aferent apartament 1,
sub cerere nr. 38726/22.02.2024. : !
@ Prevederi spacifice zonei de re
continuu sau discontinuu:

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni) (ZRCM1): conform PUZ, cu urmatoarele
pentru zonele de extindere: -in cazul constructiilor publice dispuse {zolat terenul minim este de 1000 mp.

-pentru celelalte categoril de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500

Imobilul se afl3 situat in zona de reglementare urbanisticy
continuu sau discontinuu

acestea vor urma preveder‘lle specificate in sectiunile’aferente din cadru PUGMLC,

servicl pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
, colective si Individuale; -comert.cy amanuntul; -

-constructii provizorii de orice natura; -
-platforme de precolectare a deseurllor urbane; -
€aza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din spatiile publice s constructiile de pe parcelele
u care impledica evacuarea sl-colectarea apelor

omandari pentry principalele artere sj
un front la strada de minim 30.0 metri;
1 un front la strada de minim 12.0 metrj,
uplate la un calcan -ateral sau

in cazul constructlilor% insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18.0 metri in cazul cohstl



1
independente; in functie de necesitati vor putea # concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente; -;lj)entru locuinte se vor aplica
prevederi specifice din capitolul de reglementarl pentru ZRL. i
- ANIPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (ZRCM1): -conform PUZ, cu urmatoarele recomandari: -echlpamentefe publice vor fi retrase de la
aliniament cu minim 6.0 metri sau dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii si de normele existente; -cladirile care nu au functia de
institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre
acesta st aliniamentul de pe latura opusa a strazli; -daca Inaltimea cladiril in planul alinlamentului depaseste distanta dltre aliniamente, cladirea se
va retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta dintre aliniaméntele strazii, dar nu cu mai
putin de 4.0 metri; fac exceptie de la aceasta regula numal situatiile de marcare prin plus de inaltime a intersectitlor si jntoarcerile si racordarile de
inaltime a cladirilor pe strazile laterale; -este permisa retragerea in trepte a etajelor care depasesc Inaltimea corespunzatoare distantei dintre
alinlamente; -pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament posterior situat la o distanta de maxim 20.0 metri fata de
aliniamentul 1a strada. i
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR (ZRCM1): conform PUZ, cu{urmatoarele recomandari: -
cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, cladirlle care adapostesc alte functiuni se recomanda sa fie realizate predominant in regim continuu
sau discontinuu; -cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate daca acestea sunt dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 20.0 metri de la aliniament; -in cazul fronturilor discontinue, in care parc'ela se invecineaza numai pe
una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate far pe cealalta latura se invecineaza cu !o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipl de calcanul existent lar fata de limita oplsa se va retrage obligatoriu
la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mal putin de 3.0 metrl; -se Interzice construirea pe limita parcelei/daca aceasta este si linia de
separatie a subzonel mixte de o functiune publica izolata, de o biserica sau de subzona predominant rezidentlala relizata in regim discontinuu; in
aceste cazuri se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele parcelei egala cu jumatate din Inaltimea la col{nisa dar nu mai putin de 5.0
metri; -cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jJumatate din inaltimea cladirii ma'Furata la cornisa dar nu mai
putin de 5.0 metri; ’ i
-se racomanda ca parapetul ferestretor cladirilor cu activitati productive de pe fatadele orientate spre limitele unor p:arcele laterale, care prezinta
ferestrele unor locuinte situate la mat putin de 10.0 metri, sa fie situat ]a minim 1.80 metri de la pardoseala incaperilor; -in cazul cladirilar
comerciale sau destinate altor servicii, se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii celorlalte preveZeri ale regulamentulul.
- AMIPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA (ZRCM1): conform PUZ, cu urmatoarele recomandari: -pe fiecare parca™
se poate construi fie o cladire principala, fie mal multe claditi, In functle de suprafata si dimensiunile parcelei; -cladirile vor respecta intQ’
distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse; .distanta se poate reduce la Jumatate din inaltime dar nu mai putlnI de 6.0 metri, numai in cazul
in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura lluminatul natural al unor incaperi fie de locuit, fie pentr,h alte activitati care necesita
lumina naturala; !
- CIRCULATIf S ACCESE (ZRCM1): conform PUZ, cu urmatoarele recomandari: -parcela este construibila numai daca arfe asigurat un acces carosabil
de minim 4.0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una ‘din proprietatile invecinate;
traseul trecetii va fi stabilit prin PUZ sau prin PUD; -in cazul parcelelor de colt sau cu alinfamente Ja mal multe strazi, accesul carosabil va fi ales in
raport cu conditiile de trafic si de caracteristicile geometrice cele mai favorabile; -In cazul in care functiunea respectiva|necesita doua sau mai multe
accese, acest lucru va fi stabilit prin PUZ sau PUD; -in cazul fronturifor continue la strada se va asigura un acces cayosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor {min. 3.50 inaltime); distanta dintre aceste
pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0 metrl; -accesul pletonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de clrculatie special amenajat si va fi
dimensionat astfel incat sa satisfaca hevoile de circulatie ale functiunilor de pe parcela, in functie de capacitatea cladi‘rilor; -se pot realiza pasaje si
curti comune private accestbile publicului permanent, sau numai In timpul programului de functionare precum sl pentru accese de serviciu; -in
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesulul In spatlile publice a perscanelor cu handicap, in conformitate cu nm:*mele in vigoare,
- STATIONAREA AUTOVEMICULELOR (ZRCM1): conform PUZ, cu urmatoarele conditlonarl: -stationarea autovehldulelor necesare functionarii
diferitelor activitati, conform normelot, se admite numai in interiorul parcelel, deci In afara circulatiilor publice; -in caziil in care nu se pot asigura in
limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra, prin prezentarea formelor legale, realizarea uhui parcaj in cooperare ori

. conceslonarea locurllor necesare intr-un parca) colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau l#; zona adiacenta la o distanta

de maxim 250 metri; -se recomanda ca gruparea prin cooperare 3 parcajelor sa se faca in suprafete dimensionate si d‘spuse astfel incat sa permita
uiterlor; odata cu cresterea gradulul de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate; -CLMC va stimula construirea de parcale si garaje
colective subterane, sau supraterane in cadrul zonelor ZRCM sau in vecinatatea acestora. i

Se vor respecta prevederile HCL nr.113/27.04.2017 privind aprobarea Regulamentulul privind asigurarea numdrutui minim de locuri de parc.
pentru luerdri de constructil st amenaljiri autorizate pe raza municipiului Constanta, cu modificérile si actualizérile ulterioare. 3
- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR (ZRCM1): conform PUZ, cu urmatoarele conditionari: -inaltimea clédirilor nu va depasi d’ta
dintre aliniamente; -in zone cu valoare amblentala si urbanlstica se va respecta alinlerea corniselor existente; -in cazul cladirilor de colt situate la
racordarea dintre strazi avand regim diferit de Inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada
secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea
cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente; -daca inaltimea cladirli denaseste distanta dintre
aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de Inaltime al cladiril fata de {distanta dintre aliniamentele
strazii, dar nu cu mal putin de 4.0 metri; fac exceptie de la aceasta regula numal intoarcerile si racordarile de inaltime 4 cladirilor pe strazile laterale
conform aliniatului anterior; -este permisa retragerea in trepte a etajelor care depasesc inaltimea corespunzatoare diétantei dintre aliniamente; «in
cazul unor volume inalte pentru acordarea autorizatiel pot fi cerute studil de impact vizual al noll volumetrii din punctele de co-vizibilitate cu
silueta Peninsulei. ¢

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR (ZRCM1): conform PUZ, cu urmatoarele recomandart: -aspectul cladirilor va fi stllbordonat cerintelor specifice
unel diversitati de functiuni si exprimarii prestiglului Investitorilor, cu conditia reallzarii unor ansambluri compozitiongle care sa tina seama de rolul
soclal al strazilor comerciale, de partlcularitatile situlul, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatil de co-vizibilitate; -pentru firme, afisaj sl mobiller urban se va aslgura coerenta pe arterele principale pe baza unor studil si avize suplimentare
obtinute coriform prevedetilor legale; -se interzic modificarea aspectulul cladirilor existente ptin tratarea diferita a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare sau acopetirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel.
- CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA (ZRCM1): conform PUZ, cu urmatoarele conditionari: -toate cladirile vor fi racordate [a retelele tehnico-edilitare
publice; -racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evdita producerea ghetii; -se va
asigura evacuarea raplda sl captarea a apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizateI si din spatiile inierbate; -se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri viziblle din circulatiile publice si dispunerea vizibila (aeriana) a cablurilor CATV;

- SPATI LIBERE SI SPATH PLANTATE {ZRCM1): conform PUZ, cu urmatoarele recomandari: -este ohligatorie realizarea de spatii plantate adecvate
functiunii repective conform cerlntelor RGU sau a altor acte normative in vigoare; -spatlile plantate trebuie astfel proiectate incat sa contribuie la
aspectul reprezentativ al spatillor si constructiilor; -in gradinile de fatada ale echipamentelor publice, minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatil inalte; -se recomanda ca 75% din suprafetele teraselor necirculabile sl 10% din terasele circulabile ale conétructillor sa fie amenajate ca

:
!
|
|
|
i
|



spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului sj 5 imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatlile; -parcajele la sol vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare si inconjurate cu un gard viu de 1.20 mety; Inaltime.
- IMPREIMUIRI (?RCMI): conform PUZ, cy Urmatoarele conditionari: -Imprejmuirile trebuie astfel proiectate incat sa contribuie la aspectyl

reprezentativ a| spatiilor si constructiilor; -gardurile Spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.20 mettri, vor avea un soclu apac

. | .
de circa 0.50 m, piartea Superioara transparenta Stvor putea fi dublate de gard viu; -se recomanda separarea terenurilor echipameritelor publice si

i de maxim 2.20 metri si minim 1.80 mety; inaltime, din-care 0.50 metri
soclu opac, dublaﬁe de gard viu,

- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULU) (POT) {ZRCM1) aprobat: conform PUZ, cu urmatoarele conditionari: pentru functiunile publice se vor
respecta normele specifice; POT maxim = 75% cu exceptia functiunilor publice si a celor In care locuintele depasesc 50% din ADC, -

- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI {cuT) (ZRCM1) aprobat; conform PUZ, cu urmatoarele conditionari: CUT maxim = 3.0; prin PUZ va fi
stabilit pentru fiecare functiune in parte CUT maxim admisibil

i ; Cu conditia ca pe ansamblul unei zone de reglementare sa ny fie depasita valoarea
3.0, :
- PERFORMANTA ENERGETICA: Se vor aplica cerintele minime de performants energeticd stabilite prin metadologia de calcul af performantei
energetice a clédil:'ilor la clidirile noi si la noile unitéti ale acestora; la cl3dirile existente, unititile de clidire si elementele care alcitujesc anvelopa

cladirii supuse un(?r lucrdri de renovare majors, la instalarea/ nlocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale clidirilor conform Legii nr.372/
13.12.2005 cu modificirile s completiirile ulterioare, priving performanta energetics a clédiriloij.

- REGIMUL DE AQTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM si a regulamentelor locale aferent: iy &sta cazul.

Prezentul certificat de urbanism poate fi wiilizat in scopul declarat pentru:

IESIRE DIN INDIVIZIUNE CU SULTA

e Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiingare si :
’ a nu confers dreptul de a execusa lucrr de constructii,
4 OBLIGATIH ALE TITULARULUY CERTIFICATULUI DE URBANISV:

n scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executril lucririlor de constructil - de construire/de desflintare - solicitantul se va adresa autoritatti
competente pentru protectia mediulyi: AGENTIA PENTRY PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA - strada Unirii nr. 23

in aplicarea Directive Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice s private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE § prin Directiva Conslliulu st Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planurt si
programe M legéturéicu mediul si modificarea, cu privire Ia participarea publiculul si accesul fa Justitle, a Directivel 85/337/CEE §l a Directivel 96/61/CE, prin
certificatul de urbanls}n se comunicd solicitantulul obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediy pentru ca aceasta s3 analizeze 5l 53 decidd, dupi ca,

n vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste

mecanismul asigurérii‘consultirii publice, centralizsrij optiunitor publicului §i al formulirii unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investitiel in acord
cu rezultatele consultrii publice, ‘ . '
In aceste conditi:

Dupd primirea prezent_‘plul certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentryu protectia mediului in vederea evaludrii
Inifiale a investitiei si stabilirii necesitdfil evaludrii efectelor acestela asupra mediului. Tn urma evalué‘nrlj initiale a investitiel se va emite actul-administrativ a)
autoritaiii competenteipentru proteciia mediului. )

In situatia in care autoritatea Competenta pentru protectia mediului stablleste necesitatea evaluarii efecteélor investitlel asupra mediului, solicitantul are.obligatia
de a notifica acest fapt?autorlta;h administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucririlor de constrictii,

Tn situagia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii da evaluare a efectelor Investitiei asupra mediului, solicitantul
renund la intentla de realizare a investitiei, acesta are obligatla de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente.

‘ ' Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 lunide Ia data emiterii,
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Achitat taxa de: 0 lei, conform chitantel nr. SCUTIT CF. ART, 476 DIN CODUL FISCAL din -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicltantului diract Jas
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