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ROMANLA PROIECT DE HOTARA
JUDETUL CONSTANTA SECRETAR GENE
MUNICIPIUL CONSTANTA FULVIA-ANTON
COMSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE ne, 318 | 43.01. 200K
privind aprobarea Planulul urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de
str. Cameliei, limite cadastrale, str. Pictor Nicolae Grigorescu
si str. Pictor Stefan Luchian,
initlator Damianos Janeet

Consiliul local al municipiviui Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data de
2024,
Avand in vedere:

i,f?. “&;’1 ajjdj%a&?bare al domnulul primar Vergil Chitac inregistrat sub nr.

- avizul Arhitectului sef nr. 13?139!15 07.2024;
- raportul Compartimentului planificare urbana din cadrul Directiei generale urbanism
si patrimoniu nr.
- avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea
lucrarilor publice, pretectia mediului Tnconjurator, conservarea monumentelor istorice
gl de arhitectura;

In conformitate cu prevederile;
- art. 25 alin. (1) si art, 2771 lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriulul sl urbanismul, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,
- art. 2, art. 1B si art. 32 alin. {1} din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul 5i de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul nr. 233/2016 emis de Ministerul
Dezvoltdrii Regionale s| Administratiei Publice, cu modificérile si completérile
ulterioare,
= Ordinului nr. 176/N/2000 emis de Ministerul lucrarilor publice si amenajarii
teritoriulul pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si confinutul-cadru al planulul urbanistic zonal® - indicativ GM-010-2000,
- art, 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu toate modificarile ultericare,
- art. 19 si art. 32 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructli aprobate prin Ordinul nr. 8329/2009 emis
de Ministerul Dezvoltérii Reglonale si Lacuintei, cu maodificarile ulterioare;

Ludnd in considerare;
- splicitarea formulatd de doamna Damiangs Janeet, inregistratd la Primdria
Municiplulul Constanta sub nr. 34946/21.02.2023, completata cu adresele nr.
105602/30.05.2023, nr. 204564/23.10,2023, nr. 226925/22.11,2023, rr.
14754/23.01.2024 si nr. 68642/25.03.2024;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. {8) lit, ¢), precum sl ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
sl completarile ulterioare.

HOTARASTE:
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Art. 1 = (1) Se aproba Planul urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de str,
Cameliei, limite cadastrale, str. Pictor Nicolae Grigorescu si str. Pictor Stefan Luchian,
conform documentatiel anexate care face parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Terenul pentru.care s-a initiat PUZ-ul, situat in intravilanul municipiului
Constanta, str. Pictor Nicolae Grigorescu nr, 22, in suprafatd de 610 mp (potrivit
actelor de proprietate) si 620 mp (potrivit masuratorilor cadastrale), identificat cu nr,
cadastral 232362, nscris in cartea funciara nr. 232362 a UAT municipiul Constanta,
este proprietatea doamnel Damianos Janeet conform contractulul de vanzare
autentificat sub nr. 2830/22.10.2018 la Societatea profesionald notariald Anastase si
Asociatii,

Art. 2 - Valabllitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3 ani de
la data aprobaril prezentei hotdrdri.

Art. 3 - Compartimentul secretariat, relatii cansiliul local, administratia publica
si fond funciar va comunica prezenta hotdrére Directiel generald urbanism si
patrimaniu, doamnei Damianos Janeet, Oficiului de cadastru si publicitate imaobiliara
Constanta, Inspectoratului de stat in constructii Constanta, Consiliului judetean
Constanta, Ministerului dezvoltérii, lucrarilor publice si administratiel, in vederea
ducerii la indeplinire si Institutiel prefectului - judetul Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotardre a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
INITIATOR//
PRIMAR
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

11283 /43,01 falh

REFERAT DE APROBARE

Analizénd cererea prin care se solicita aprobarea Planulul urbanistic zonal
pentru teritorivl delimitat de str. Cameliei, limite cadastrale, str. Pictor Nicolae
Grigorescu sl str, Pictor Stefan Luchian, initiator Damianos Janeet;

Avénd in vedere certificatul de urbanism nr, 2676/04,11.2022 {cu valabilitate
24 luni, respectiv pana la 03.11.2024), avizul de oportunitate nr.
13544/20.01.2023, Raportul informari si  consultarii  publicului nr.
1B8192/29.09.2023, avizul nr. 137139/16.07.2024 al Arhitectulul-sef;

In temeiul art. 136 alin.(1) si alin. (8) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile s| completérile ulterioare, Initiez prolectul de
hotarare privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de
str. Cameliei, limite cadastrale, str. Pictor Nicolae Grigorescu si str. Pictor Stefan
Luchian, inifiator Damianos Janeet,
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JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPTLLLT COMSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM S1 PATRIMONIU
COMPARTIMENT UL PLANIFICARE URBANA

v, W18 Grioas

Urmare solicitdrll nr. 34946/21.02.2023 formulatd de doamna Damiznas
Janeet pentru avizarea documentatiei de urbanism Plan urbanistic zonal pentru
teritoriul delimitat de str. Cameliel, limite cadastrale, str. Pictor Nicolae Grigorescu si
str. Pictor Stefan Luchian, conform documentabiel  completatd  sub  nr
105602/30.05.2023, nr.  204564,232.10.2023, nr. 226925/22.11.2023, nr.
14754/23.01.2024 5i nr. 686427 29.03.2024, consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imabilului - Terenul pentru care s-a initiat PUZ-ul, situat in
intravilanul municipiulul Constanta, str. Pictor Nicolae Grigorescu nr. 22, in suprafatd de
610 mp (potrivit actelor de proprietate) si 520 mp (potrivit masuratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 232362, inscris in cartea funclard nr. 232362 a UAT
municiplul Constanta, este proprietatea doamnei Damianos Janeet conform contractului
de vanzare autentificat sub nr. 2830/22,10.2018 la Societatea profesionala notariala
Anastase si Asociati,

PREVEDERI RLU - PUG APROBATE ANTERIOR:

Potrivit prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost
prelungitd conform legii prin adoptarea HCL nr. 405/2023, terenul situat in str. Pictor
Micolag Grigerescu nr. 22 se afld in UTR 4b, zona de reglementare ZRL2a - subzona
locuingelor cu maxim P+2 niveluri aflate in afara perimetrelor de protectie;

/

Extras GIS [/ PUG Localizare teren str. Pictor Nicolas Grigorescu nr. 22
Ed.| rev 00
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- Lblzan admiss: locvinte individuale cu maxim P+2 nivelurl in regim de constiulra
meirult, cuplat saw |zolat: functiun eomplementare loculnl: paracare fgarare, comert cu
amancunl, Jepozitars produss fara nodivitate, birouri pentru exercitarea de prafesiuni
iberale (avocatura, arhlractura, madicing ke, ) in limita @ maxim 25% dia AC

- wﬂu_mnﬂum =& admte mansardarea cladirllor, cu luaraa in caleulul
coeficientulei de ubilizare a terenulul a2 unad syprafelz desfasurate pentru niveldl
mansardel de maxim 60% din ariz.unul nlvel cupent; autorizarea locuintelor 57 a altor
functiuni complemeantare in arille de extindere este conditignata de existenta unui PUZ
aprobak conform legii;

- Ltllizarl tnbarzise; functivnl complementare locuiril, daca depasesc 25% din AC,
genereaza un trafic important de parsoanée si marfuri, au program prelunglt dupa orele
22.00, si fsau produc peluare; activitab productive poluante, cu risc tehnologlc sau
inComode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe 2| sau ranspott grau), prin
wiilizarea Incintel pentrd Jdepozitare i produdtie, prin deseurile produse arl prn
programul e gctivitate: anexe pentu  oresterea animaleler pentru produckie sT
subzistenta; depozitare an gros; depozitard de materiale refolosthile si platforme de
precolectars & deseurllor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mar de
substante inflamabile sau toxice; activitat! productive care utilizeaza pentru depozitare
5| productle téretul vizibil din circulatile publica; sutobaze, stati da Intratiners si
spalatarli auta) orkee Jucrari de bterasament care pot sa provoace scurgeraz apelor pe
parcalale vactne say care Ionpiedica svaciaraa si colactares rapida a apelor meteorice,
Pracizar| suplimentare: se intraduce Interdictis tempaorara de constiuctie in Zonel: de
largire a Infrastructust rutdere sau de realizare a unor viftnare oldective de utilitate
publica, inclusiv perdele de protectle precum sb in zoncle propusa pantru axtinderi pana
ta aprebarea PUZ; in zonele de pratectle a Infrastructurii Feroviare =i rutlera costroctile,
axtinderile 5i amenzjarite noi yor fi autorizate in urma PUZ cu regulament afarant.

- Caracterigtlei ale parcalelor: e considera construibile parcelele care indepiinesc
urmatoarele conditil cumdllate, conform HGR 52571996

(1) pentru construcki ingiruite -~ syprafatd minima de 150 mp (250 mp in zone
protejate], front [a stradd de minim 8 m (10 m in zone prote)ate}; pentu constnuchl
cuplate - suprafatd minitnd de 250 mp (300 mp in Zone protafate), front 1z strads de
minim 12 m; pentry consteckl izolate - suprafatd minima de 200 mp (350 mp in 2ona
probzjate), fronk 1a strad3 de minim 14 m. Pentru parcela de colf se admite o reducers
ou 50 mp a suprafetel berenului sl o reducers cu 25% a frontulul pankry fecars fatads.
{2} - adancimes parcelsi =8 fie mal mare sau cel putin egala cu latimaa acastaia, dar
nu mai mica de 12 m; daca adancimea parcalel s& micsoreaza sub aceasta limilz, ca
drivare a fargidi unal artare din trama majora de circulatla, 52 apllea pravedrlle Arc 19
51 Art. 20 din capitolul "Preveden generale” ale RLUMC,

Fentru parcalela construlte se mantin condittibe axlstente daca sa respecta conditiile de
ntupar-n st utilizare a taranulul,

Conditii de echipare ediljitarn: toate cladidle vor fi racordate In ratelels tedpico-
-Ed'htare. publice; la cladffle dispuse pe aliniament racordarea buranelor la canalizarca
fHuviala va f| facuts pe sub trotulrs pantru & 5& evitd producersd gheti; ¢ va asigura
In mod special evacuarsy rapicda =l captarea apelor mateorice in retegud de canallzare;
toate poile brensamente pentru electrciate sl telefonie vor fi raallzate Ingropat; ==
Ingerzice dispunerea antenelor Tv-sabelit in locuri viZibile dTn croulatile publice 51 54
recomanda eyvitarea dispunerl) vizibile a Cabluriior CATY.,

- Circulztii si accese; parcela va avea acigural un acces cargsabll sl pletonal dintr-o
circulatie publica in mad direst sav pon drept de drecere legal obbnul prin una din
propristatile invecinate de minlm 3m latime: accesele vor fi de regula amplasate catra
I!mtte:: latarale ale parcalal; de reguld se va AULofizd un sinQur acces cargsabil pe
[parcela.

- Slgtinnarea gutevehlculelor: skatlonarea adtovehliculelor & admite numal In Intarfarul
parcetel, deci in afara circulatiilor publice: spatiul d& parcare fgarare va A asigurat
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conform HGER 525/1998 Anaxs 5.
- Amplasarss cladiflor fats de altnlament: 1a stabilivea alinieri censtructiilor fata de
terenurils apartinand domeniulul publl; s vor respecta prevederile legale in vigeare sl
propunerile de dezvolmre din PUGME; dadifle se vor retrage fata de alinlament ¢u o
distanta de minim 5m in cazul strazilor de categoeria I si 11 si rinlm 4m in cazuf strazilor
de categoria IN; cladirile se pet dispune pe aliniament daca aceasta eske Cipolzgla
predominanta a 2onei respective, cu excepta celor 8 caror inaldme depasesta distanta
dintré allnamenta, Caz in care s2 vor retrage <y diferenta dintre inaltime si distanta
dintra allmamenta dar mu ¢u mai putin de 4m; retragersa de |8 allnlament 5& va eyvita
daca se lasa aparent calcanol ungi constructii in stare buna sau cu vaioare urbanistica,
daca nu exista alte conditionarl; in cazul amplasarll constructiilor pe alinlament se
admfit console, balceana sau bovindoud catre domeniul public dace fu depasesc 0,90 m
de la alinkerea spre strada sl asigura o distanta de 4m pe verticala, de la coka terenuiul
amenaiat; comisale pot kesi din allnierea straZii cu maximuem 1710 din distante dintre
aliniamente, dar nu mal mult de 1,20m; racordacea aliniamantelor 12 inkersectiile
strazilor se va face prin tmlaresa collulul dupa o linla perpendiculara pe bisectoarea
Laghiulli dintre alivlamearte de minfm 12 m in cazul strazilor de categoria 1 56 1 51 de
minlm & m |a cele de categoria [11; in cazul dadirilor insiruite pe parcelele de colt ny sz
admilt de&ur. dadJrI cL ratade pe arnbele strazn {se:m l:.uplal:e SH1 izl:rlal:e]n

: I clelpr: cladifdea
tnnstmrta in regim msirurrl: 58 va dlspun& cu ::alcane avand n:- adanr:ume de maxim 15m
- pe limitele laterale ale parcelei, cu axceptia celor de colt care var intoarce Fatade spre
ambele sbrazi; in cazul segmentard] insiruicli; spre (nkterspatly 52 vor intoarcs fatads care
vor fi retraze de |a IEmita propretatii 1a o distanta de ol putin jumatate din Inaltimes fa
carmisa in punchyl cel mal [nalt fata de teren dar nu oo mai putin de 3m; s& va respecta
aceeasi prevedere siin cazul In care Insiruirea este tnvecinata cu o funcHune publics
53u cu O Unitate de referinta avand regim de construlre discontinuy; in cazul dadirlor
semi-cuplate, lungimea calcanuluT va fi de maxim 25 m, dar no mai mult d2 % din
adancimes parcelel; cladlrlle semi-cuplate se vor alipi de calcany! dadifh de pe parcata
alaturata si se vor retrage fata da cealalta [Iimita 13 ¢ distanta de cel putin jumatats din
inaldmaa la cornlsa in punckal cal man inakt fata de teren dar nu co mai putin de 3m: In
¢azul in care parcela se invecineaza pe ambele limfte laterake cu cladin retrase fata de
limita proprstati avand fatade ou ferestre, cladirea se va realiza in regim izolar;
cladirile s2 vor retrage fata 'de limitele laterale ale parcelel cu o2l putin jumatate din
inaltimaa la comisa dar au cu mai putin de 3m; In cazul dadirllor cuplate sau insiruite,
balcoancle sau bovindourlla de fatada, deasupra strazll trebule ratress cu 1m de |8
limitele laterple gle parcelel, In zony de cuplare; dadirile vor fi astfel dispuse pe parcels
intat a3 asigure arientarea ferestrelor Incaperlor de locult catre strada, sau catre fundul
parcelai astfel incat numary] incaperilor cu grigntare defavorabila in cadrul parcelsi sa
fie minlm; retragsrea fata de limita posterioara a parcelel va fl egala cu jumatare din
inaltimea [a comisa masurata in punctul el mai inalt fata da teren dar nu mal putin de
Sm; in cazul parceldor Cu adancim] sub 15m se accepta reftragerea cladirilor Izolate pe
latura postericara a parcelei numal In cazul in care pe aceast limita exizta deja calcanul
wnel cladisi principale de locuit izr allpirea respacta naltimea sl latimea acestul (nu se
law In considarars garaje sau anexea gospodarest)); dispunersa anexekor gospodarest pe
limita posterioara a parcelel esteé admisa daca acestea nu depasasc inaltimes
1mpre_1muir1i .

: - ild: pe O parcela se pot
r:un!il:rul unul sal.l mai rnuh:a cnrpun dE cladira clm:a suprafal:a 5| dimensiunile pamit
acest lucru, far POT sl CUT nu sunt depasite; orice corp de cladire cu sxcaptia anaxalor
si garajelor trabuie sa alba o are construita ACMINima ~= 50 mp; distanta minima dintre
cladirile de pe acgeasi parcela va fT egala cu inaltimea (3 ¢omisa 3 cladiri celei mai
inalte masurata in punctul o8l mal inalt fata de teren dar nu mal putin da 4m.
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- Inaltimea maxima admlsibila a glagdidlar: inaltimea maxima a dadidilor va fi P+2E
{Hmaxtm = 10 m}; se admlt depasirl de 1-2 metrd numal pentru alinjeres 2 comisa
cladirilor invacinate In cazul regimului de construlre nswult sau cuplat; inakimea
acoper|sului nu va depasi gabaritul urtul cerc cu raza de 4m oo centrul pe Inia cornisai
san stresinel; [naltimea anexalor liptte de limitele laterale si posterioara ale propriatacl
nu va depas] inalklmaa imprefmaid,
- Aspettyl wrteviat al cladivilor: cladivile nal sau medificarle freconstructlile de cladin
existente ze vor integra In caracterul gomeral al zonel § se vor amnoniza U cladidle
invecinabe ¢a arhitectura sl finfsale; toato cadidle vor fl prevazuts cu invelitoars din
materiale durabile; garmjele si anexele viziblle din circulatiile publlce se var armotiza
finisaje st arhitecturs cu cladirea prindpala; se [nterzlce folosirea azbocimentulyl sf &
tabied stralucitoare Ja aluminiv pentru acoperirea dadirllor, garajelor sl anexelor.
- Spath libere 5| spabil plantabe: spatiile libere vizibide din circulatlile publice vor fi
tratate ca gradinl de fatada; pe flecare parcels este obligatoria amenajarea unar spatl
plantate cu rol dacoratl gi de protectia de mirom 10% din total suprafata teren (ST);
spatile neconstrulte 57 feooupate de accese si broluare de garde vor A inlerbate si
plantate cu un arbore la flecare 100 mp; ¢ recomanda ca pantu Imbunatatirea
microclimatulul 5| pantru protectia constructial sa se evite impermeabillzarea terenului
peshe minimum necesar pentrd alel si accase,
- Impreimuir: se va aslgura realizaren uneal imaglni unitara |a nbvejul cleculatilor publice
prit autorizarea de imprejmuirl din materale durabils &l da calltats, care =s incadeeaza
Ity tipul dominant la nivelul zonel dupa material, culoara, rezistenta, transparenta ete.;
gardurle spre strada vor avea malimaa de maxim 2,20m i minlm 1,80m din care un
soclu apac de 0,5%0m st ¢ parte transparanta din metal sav lemn dublata de gard viu;
imprejmuinle 1atarale =i pasterioare pot avea maxim 2,50m.
- Progent maxim de gcupars & Farenuiul POT maxim = 353%
Terasele acoperite si descoperite, garajele si alte spabi anexe alipite corpunlor
principale de cladii s lau In considerars in calcului AC.

- Lpeficient maxim de utilizare 3 terany|yl CUT maxim = 1.0
Suprﬂfetale alocate uner funchuni complamentare admise, din subsolul saU mansarda
dadini s2 iau in calculul ADC,
Fe admite o crestare ca 10% a POT sT corespunzator & CUT, daca Sﬁlbcitantul CU detine
o0 partela rezultata prin comasarea & alte 2 parcele dintre care c&l putin una ny sra
construfbila anterfor comasarii, sar daca respeachivul solictant a raalizat in interforul
cladiril o functiuns complamentara admisa.

BAZA LEGALA
Preranta docdmentatie da urbanism a fost inlbiatd prin emiterea certificetului de
urbanism nr, 2676/04.11.2022 (cu valabilitete 24 luni, respectiv pana 1a 03,11.2024),

prectim 5Fa avizulli de oportunitate nr. 13544 20.01.2023, Tn temeiul prevederdlor art,

32 din Lagea nr, 35072001 valabile ta data emiterdi.

INFORMAREA 31 CONSULTAREA PUBLICULUL

in acord cu pravedar|le HCL nr, 222/31.10.2016 privind aprobarea Pegulamentului de
informare si consultare & publicuivi Tn &aborarea si revizuires planorilor de urbanfsm |2
nivelul municiplului Constanta, s-a procedat la organizarea procesulul de [nformare sl
consultare a publiculul, parcurgdndu-:2 urmatoarele etape:

= Apuntyl de Intentjie privind saborarga PUZ integlstrat sub nr. 214458/30.06.2023
Aind poctat pe pagina oficlatd a primérkel pentru 5 de zile {in perioada 20.06.2023 -

05.07.2023);

a fost inregistrat sub nr. 161932/23,08.2023 5 a fost postat pe
naglna aficlald » prlmirlek pentrd 25 de zile [in pericada 23.08.2023-17.09.2022);
- Cetdtendl Interesali au Fost Invitatl s& consulte dooumentatia de wrbanism PUZ
disponibild pe site-ul ofictal al primérial la s=eciunea Listd cu dezbater| publice pe tame
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de urbarnism.
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Au Fost emise 31 de notifickel <Xbee proprietardl de taraauri din zona de studiu
idertificati conform adresel SPIT nr, RB-TE6332/11.08.2023 & adresei BSIAP nr. P

162774/24.08,2023,

- Lo dezbaterea publicd crganizatd n data de 08.09.2023, in intervalul orar 10-11, au

participat 3 propiretan din Zona de studiu,

- Pe parcursul derularil procesulul de informare §f consultara publicd au fost rapsmise

adresala:

MumMr Inregistiare Setirare

Obsavatii frmulata

128205/05.07.2023 formulsts de  Martnescy
Emdi-Gabris,

T SUPRIMaEnCar,

e iransgmit obsetvatil referitoare Iz propunsne
PUD:

= suprasgiomerarea trzficulul aute 9onarst
axktema ynitinior de InvEdmant din 2o,

- in prezent Scoake Sporthed din Tona de studiu,
nu Aentloneazd la capatitzte maximd, urmdnd oo
in sliter | relvarss proieciulus, Clubtl Soolar
Sportly mre 1, =i panersr  rrafic At

-

- scosul dinmapre Seaaly nr, & &sbe [mitat lg
acces pletonal H controfst der poarta scalls, lar o
condiiile Tnchiderh mosstyi acces de ke
unitates de invErEmdnt, parinbil vor B nevoill 53
PelozeascE w Str. Piotor Wicriae Grigoresal;

= 22 impune schimbares sensdlor de Srculage -
2 strlzllor din zond, chier si la nivelul ackoal al
trafhculul;

= 5& sQllcitA inversarea sansului de droulatie pe
str, Toamna.

£3382/(5 07,2023 forrilaty ok Dan Fleschin 5
Chirsa Marjus

e franzmite dezacordui fatk de propunerile PUZ
flind vizate urm3lcarale aspocte:

- hiouk geddinltl propusd nu este mecesary, in
rand existind daja trad grldinite, (o2a da Ia
Scoala i, 5, Gridingas "Collar! de pa st
Dacherilor gl Gradintta o program pralngit
“Harmzel” de pe Al Jesamied) care sunt deja
Eufsante;

=0 MOUR gradinis nu ar face decit 53 Ingrelneze
traflcul din 2oné i asa suprenlomarat de
existanta Sooli nr, 8, Apabzares crSrilor Ia
CES1 #l rnvares Stadgionuld "Ferul'.

1ZH0%0/05.07. 2023 harrulatd de Valenbin Bicy

Erd.] rgy OO

Se trangmite igrijoranes calor ce JocoeLe
Str. Pictor Micelas Seigorescy privind constiyires
uns not grdinie, care va afecta wage
locultondor de pe acesth strads:
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- ingreunarea traflcelui pe strede mentionats,
unde synt parcate maghni pe ambele phrl sie
arrkizi:
= 0 parte din locuribe de parcara de pe pteadk vor
dispdirea;
- giisireg unel m¥suri attermathee cane 535
mulbumeascd Ircultors de pe poast tonson al
strizii,

120A50/18.09.2023 Wermllat de & proprietar
diry 20na de shudhu

Se transmit urm3tocrels ctarvalis
=30 itis unel nal forme I

ar ingreona trafioul dege aaqlomarat:

~pe skrlzBe din zona sochats ci asigued accasyl
l2 amplasarment, 5& creeza mal multe poncte de
conflict - pe Al Stefn Luchian, portlune cu
dublu sens dar cu ¢ bandd de clroculatie,
inkersenctia Sir. Pictor Nicolpe Grigorssos ou St
Docharlor sr lntersecids 24r. Fctor Micolas
Grigoresas cu Ste, Prim¥veri;

~unicatile de Tivatamant din zenp ny bynaflciazi
de parcln peoprli; parcarea, opiiea gi
statipnares sa raalizeazh pe siragle dip Zong,
civa odatd oo reabilitarea Bd. Tomis a0 Bd, Al
L3pusraany au preduat §1maginie cars padva)
D& AC&she ariars:

=pentry kerenul cuonr, cad. 245576, sdtuat 1a sud
Ce terenul peisntilor, avdnd fn vedere suprafata
mare - HKIC mi, $2 propune reduceres POT 5i
CUT 3 condifoaaces emiler suborizadisf de
Construlrg, de aabosaras unui PLID:

-asiqurarea condifillar de insoring §i secuTitate |a
inpendly pentoy cddirlle din 2ona dar F pentru
clidirlle de invArdmant;

cge prapune inbrodusssres o regulameanal MU,
penbrg Auile dbere din zone sludietd 265576 <
232262, primdris 53 isi ecertiie dreptul de
presmiuns |8 o avenos® vAnzare tay 8
aceste terenurl 88 tresctd 0 propietates publics,
S8 propUne ca pe acecha tarenlr Mdminksiratia
pubrlicd 53 poatd dezwvolta unititile de
invESmdnt deja existente pin askgurerea de
parciel, teranur] da spott s alte dobdg,

tn zond
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Prin rdspusurile formulate, elaboratorul PUZ a mentionat urmStoareie:

= Prin decumentatia PUZ, Tn cadrul utilizSrilor admise sunt specificate mal multe functiuni,
gradinita, cresa, afterschool, centru educational, ulterior iz etapa autorizdri| constructiel
5¢ va stabll funcliunes aleasdé avind ca suport normativele si avizele din partea

institutillor, fiind posibil s& se optere pentru o functiune care s3 nu aducd disconfort
locuitorilor din zond:

= In cazul terenului care a generat PUZ se vor propune locur de parcare, aprovizionare si
vizita amenajate in interiorul parcelel, iar pentru a evita cresterea traficulul, transportul
copiliar va fi asigurat de beneficiar, urcarea si coborirea copiilor s va realiza in
interiorul parceleai:
In raport cu functiunea aleasd, se vor detalia solutiile legate de trafic 51 acces astfel
incat 58 producd efecte cat mai mici zonel din care face parte:
in privinta Al Stefan Luchian, In situatia existentd accesul din Str. Picter Micolae
Grigorescu este Interzis, aleea avdnd o singurd directie de deplasare dinspre al.
Cameliel si Al. Pictor Nicolae Toniza ctre Str. Pictor Nicolae Grigorescu;

= 5@ vor studia punctele dé conflict 51 posihilitatea de & feorganiza circulatia pe traseele
mentionate in proximitatea zonei studiate aferente PLZ:

= 5e vor introduce Tn RLU aferent PUZ urmStoarele conditii pentru zona ZM, conform
cerintelar specificate: respectiv definirea unul num3r maxim da apartamente oe pot fi
construite pe parcela cu N.C. 245576, respectarea coeficentilor POT s CUT pentru
optimizarea folosini tererului, conditionarea emiteri autorizatiel de construire de
elaberarea unul PUD.

- Etapa de consultare s-a finafizat cu emiterea Raportulul informarll sl consultdrii
publicului nr. 188192/29.09.2023.

Verificarea respectarii prevederilor art. 56”1 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuatd de
catre Directia generala politia locala la sclicitarea Directiei generald urbanism si
patrimoniu adresata sub nr, 36458/23.02.2023 conform rdspunsulul formulat in data de
06.03.2023.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

Tentoriul studiat prin prezenta documentalie de urbanism, Tn suprafala de 6.2 ha., a fost
imparid, in baza considerentelor mal sus prezentate, in 4 zone de reglementare:

- ZRM - Zona mixta ce dispune de construclii in regim continuu/discontinuu
- ZRL2a - Subzona locuintelor Individuale cu maxim P+2 nivelurl situate in afara

perimetreior de protectie
- ZRE1 - Subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartier si complex

razidential existente
- ZRL4- Subzona locuintelor colective medii [P+34) situate in  ansambluri

preponderent rezidentiale
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"ELABDRARE PLAR URBANTSTIC TORAL delimitat e Str. Aictor Miodiae Griporesce, prapeatat] prwats, '
Mo Picsss Ricalas Tonias o Sts, Steban Lichiss " B
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Extras PUZ - plansa i'egiementl’-l-f urbanistice

- ZRM - Zona mixta cé dispune de constructii in regim continuu/discontinuu

Zona mixta se caractanzeaza printr-o mare Nexibilitate in acceplarea difertelor funciiuni de
interes ganaral si public.

| ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE:

- locuire individuala;

= |ocuire colectva;

- comerl de proximitate;

= gadiu firma;

= afterschool

- pradinita;

- [Crasg;

= localii ingnjire parsoane varsinicea.
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| ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- cladirile cu funcliuni de interes public la etajele infericare vor avea parderul criental spre strada
s spre traseele petonalke;

- luncliuni care admil accesul publiculul Tn mod permanent sau conform unul program de
lunctionare specific vor i préevazule cu vitrine luminale noaptea;

- 5@ admil extinderl ale spatllor locative cu conditia respectani prevederilor Ghidulul de
regenerare urbana a cartierelor de blocun, conform Anexs ||

ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE

= activitali productive poleante, cu nsc ehnologic sau incomode prin traficul genaral (peste 5
autovehicule mici pe 21 sau ransport greu), prn utilizarea mcintes pentru depozitare si productie,
prin deseunle produse on pnn programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenla;

- JepoZitare an gros,

- depozitan de maleriale refolosibile si plalforme de precolectare a deseurdor urbane,

- depozitarea peniru vanzare a unor cantifati man de substania inflamabile sau toxice;

« gClivitati productive care utilizeaza peniru depoziare sl producte terenul vizibil din circulatile

puslice:;
- autohaze, stahbl de Intretinere si spalatori aulo,

- pnce lucran de lerasament care pol 5a provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau carne
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

Precizari suplimentare

Conform "NORMATIVULUI PRIVIND PROIECTAREA. REALIZAREA SI EXPLOATAREA
CONETRUCTIILOR PENTRU GRADINITE DE COPIl — INDICATIV NPO11-2022"

Pentru locuirea coleciiva numarndl maxim de unitall locative admis pe parcela va i calculal
asifel incal suprafala locuibila tclals a acesiora sa nu depaseasca suprafata parcelei (suprafala
uiila totala a unitalitor locative nu va Include suprafata spatilor commune: casa scari, lifturi, holur
acces, parcaje; etc:

" i ne varsinica” se vor lua | naidarare

urmatoarele conditioanari:

In cazul in care s& va mplementa aceasta functiune La faza Autorizari Consfructiei projiectul
va urma in fofalifale prevedenie "Normativ privind prolectarea de camine de batrdni si
handicapati pe baza exigentelor de performanta”, Indicatiy NP-D23-97
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. ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) |

- 8@ considera consiruibiie parcelele care indeplinesc urmaltoarele conditii cumulate

TEF - MEELEF PSS iELERNF
e ——

Fegid 3 HaSeflhian e fniisna m el domemsains mumema m o damernne mumme s alre roe
CRRTAHIE L LA TSR pralejaks
epeaints fug) | Fromt {mi ¥ Sepratacs fop) | Froorim) | swpofes jpp | Foowt ()
TSN I T m [ w L
| Cupla oo 12} tw ! 12 pai] 12
Laoim Al | L50 14 i 14
'Frr.'.-n';l o pig i - - vERg e o 5 AN R P W 3 Frafuveie fu %
4 -'-Ill!'dll'\- =n PErry Sacary
| vy L smalr knirpeivy

* contorin R.::u.l.m.l.lmmm Gegernl de Urbapivgs
= adancmea parcelei sa fie mal mare sau cel putin egala cu lalimea acestela, dar nu mal mica de
12.0 melri;

- pentru locuirea colectiva numarul madim de unitall locative admis pe parcala va fi caleulat astiel
incat suprafala loculbila tolala a acestora sa nu depaseasca suprafata parcelel (suprafata uiila
fotala a wunitatilor locatve nu va include suprafata spatiilor commune; casa scanl, Iifur, holurl
acces, parcaje, elc.
| ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
cladirile vor respecta retragerea de la alinfament care esta caracleristica strazi respeciive,

&l @ va raporta la vecinatatl, in cazul in care se obteaza pentru refragere de la alinlamen! aceasta
va fi de cel pultin 5,00 metr.

ARTICOLUL & AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 35i
| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

vdistanfele minime obligatorll faja de Imilele lalerale g poslercare ale parcelei,
conform prezentului regulament 5i cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 1192014 modifical

si complelal prin Ordinul 984/2018 sau cu acordul istarlor, refe re |
comditi ire a con o
S dig la _mini BSAre ilor In car de inc u, stabilite baza

avizului unitatil teritoriale de pompisri.

La care s@ adauga urmaloanale preveden in funcle da regimul de consiruine:

- in cazul regimului de construire discontinu - cupiat/ izolat vor fi:

= fald de limilele [aterale sl postericare de proprietate vor fi de cel putin de 3,00 metri:

= In cazul regimului de construine cuplat, noua cladire sa va alipi de calcanul cladini de pa

parcela alaturala si se va retrage fala de cealalla limila la o distania de cel puln de 3,00 metri;
e in cazul teranurilor cu acces dintr-o strada publica s cara idantifica pa una din laluri o

circulatie plelonala (ales pletonalal, reiragerea fala de caile de acces pkeionale cu latimea mai
mica sau egala de 2.00 meln se va aplica o retragere de 1.00 metru peniru noua constructie pe
latura vecina cu circulatia pistonala,

Ed | ey Q0



Anexa 7 FI2-DGUPLA

| ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
| PARCELA

spe o parcela se pol construl unul sau mai mulle corpurt de cladire daca suprafata si
dimensiunide parmil acest lucru, lar POT sl CUT nu sunl depasite;

sdistanta dintre cladir poate | redusa sub 5,00 metr, cu conditia ca ferestrele dispuse pe
falada 53 asigure Iluminarea naturald a unor incaper fie de locuit, fe pentru alte activitali
permanente care necesild lumina natural,

 ARTICOLUL 8 CIRCULATII Sl ACCESE

1) Caractensticile accesurior [a drumurile publice rebuie 53 permild inlervenlia mijloaceior
de singers a incendiior. Numarnul sl configuratia accesurior se delerminad conform anexesi nr. 4
la Regulamenlul general de urbanism aprobal prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarle ulterioare
si conform H.C.L. 113/ 2017 - Regulamentulul privind asigurarea numarulul minim de locuri de
parcare pt. lucrarila de construclii g amenajan autorizate, pe raza municipiubul Constanta, articobul
19 - articolul 20 — articolul

Aulorizarea execuldn construcliilor este permisd nuemal daca existd posibilitay de acces la
drumurée publice, direct sau prin servilute, contorm destinatiel constructiel.

Caracteristicliie accesurilor |la drumurile publice trebuie s& parmila interventia mijloacelor de
stingere a incendillior. Numdarul i configuratia accesunlor se determana confomn anaxel nr. 4 la
Regulamentul general de urbanism aprobat prin H G.R. nr, 525/1896, cu modificériie ullerdoars s
conform HC.L. nr. 1132017, aclualizata in 2018,

Locurie de parcare e vor asigura cu respectarea H.CL. nr. 113 din 27.04.2017 priving
asgurares mumaruinl mimm de iocun de parcare penfru fucrarle de consirucll s amenangn
auwtorizate pe raza municipivitl Constania.

Autorizarea execulard constructilor 51 & amenajarilor de orice fel este pemisad numal daca
sé asigurd acces pietonal pentru constructie dintr-o circulatie publica, polrivil importanfel si
dastinaliel construchai,

| ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizatea execulddi neilor constructi se emite numal dacad se asigura realizarea
parcajelor necesara conform destinapel $i capacitati cladinl dupa cum este specifical in
Regulamentul privind asigurarea numarulul minim de locuri de parcare pt. lucrirlie de
constructil i amenajari autorizate, pe raza municiplulul Censtanta, ef. H.CL. 113
27.04.2017.

| ARTICOLUL 10 INALTIMEA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea etajulul curent se va stabili la faza P.A.C. In funclie de destinafia constructiei
Astiel. pantru funcliuni a caror inaltime de nivel depasests condifille genarale 3l modului de catoul
a inaltimii maxime admise, se vor adapla numarul de nivele ramase ale constructied incat s& nu
£8 depageasch regimul maxim de indliima In metri al U T R -ulul

Imalimea maxima admisa pentru urmaloareie calegoni de consiructii
- regimul de inaltime maxim admis pertru locwnte individuale va fi de P+2E (10,00 meln)
- regimul de inaltima maxim admis pentru restul functiunilor va fi P+2E+3Er (1500 meatri)
Retragerea etajulul 3 se va genera din linia intersectisi a colel uitimului nivel cu planul fatadel,
retragerea etajului se va face in dreplul fatadel pezitionata la strada, etajul se va pulea refrage pe
una sau mai multe latur
Ed. | rev 00
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Figury 1 fnaftimea admvsa o cladinor

- esle admisa realizarea demisolului, gl va fi determinal In funcle de necesitalile tehnice si
funciionale ale constructiior. InaRimea maxima admisa a demisolulul, masurata de la cola
terenului amenajat pana @& comiga supenoard nu va depasi 1.50 metri.

- in cazul utilizarii Demisolulul pantru gararea vehiculelor 51 a diverselor suprafete identificate
la acest nivel (de ipul: casa scarll, iftun, holurl acces, parcaje, grupuri tehnice, grupur santane,
spatll de depozitara),

Conditil In ceea ce prveste depasirea inaliimil maxime admisa;
Peste regimul de nadllme maxim admés prin prezenta documentatie, se accepld realizaraa unui
elaj tehnic in urmatoarele condifii

- peniru zona casal scan si ftulwi;

- peniru achipamente, dotér tehnice (de exemplu. instalatii de climatizare, ventilate, baterii,
pompe i alte achipamente asemanaioars ),

- indliimea maxima a etajului lehnic vafi minimum egald cu indltimea elajului curent,

NOTA"
*Se parmile realizarea de subsol si' sau damisol; numarul subsolurilor nu este normat, el va fi

determinal in funclie de necasitalile tehnice 3l funclionale ale constructior.
‘Realizarea de supante se va face cu incadrarea In regimul de indllime maxim propus 51 a CU.T.
-ulul maxim propus prin prezenta documentalie.

|TR_11m:-LUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea execulan constructiilor este pemisa numal daca aspeciul lor exteror nu
contravine funciiunii acestora si nu depraciaza aspeciul general al zonei.

Autorizarea execuldni construclilor care, prin conformare, volumetrie si aspect sxtenior, inlra
In contradiclie cu aspeclul general al zonel i depreciazd valorile general acceptale ale
urbansmului 51 arhitecturil, este interzisa

- Arhiteciura cladirilor va exprima caracierul zonei si al funcliunilor adépostite;

-3e vor uliliza exclusiv malerdale conlemporane de calilale superipara (sticla, placéri
ceramice, finisaje metalice, perell verzi de falada, tencuieli decorative elc.),

- Mobllierul urban va N integral projectulul arhitectural, subordonandu-se unwi concept
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coerent panin imaginea urbana a spatiilor publice din Zona,

- Sa inlerzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer condifional, cabluriler i antenalor TV
sau de satelll, [a nivel pietanal. La constructille nol aceste echipamente 5 instalatil vor fi mascate
in planul fatadei, Est® permisd amplasarea anieneior de ltelecomunicatii, cu respeclarea
prevederilor lagale in vigoare;

- Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atal pe domeniul public, cal si pe proprietati
private sau pa fatadels orl calcane ciadiflor se va aulonza conform Regulamentulul local de
signalisticd aprobat prin H.C L. nr. 105/2021, modifical &l completat prin H.C.L. nr. 32/2023.

Praveden suplimentare privind aspeciu extenor al cladinlor:
* nusa vaaccepta utilizarea In extenor a unor materale de calitate indoielnicd, a celor specifice
pentru interor, sau a unor Imitalil de materiale naturake (piatra anificiald, caramida sau lemn fals
el )
= culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cede nalurale, specifice Zonel. 5o interzice
folosirea culorilor saturate, stridenta, Inchisa;

« 5@ inlerzice folosirea azbocimentulul si a lablel stralucitoare de aluminiu pentru acopenirea
cladirilor, garajelor 5i anaxelor

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE S| PLANTATE

Autorizatla de construire va conline obligatia me
In functie de destinatia si de capacitatea constructied, tunfurm |nn:-l nr. H II ngullrnlntui
General de Urbanism aprobat prin HG nr, 525/1996, cu modificérile ulterioare, coroboral cu
H.C.J.C. 152/ 2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatil verzi 5l a numarulul
minim de arbustl, arbori, plante decorative si flori aferent constructiilor realizate pe
teritoriul administrativ al judefulul Constanta.
Spatile verzi nou Inféintate urmeaza s5a fie amenajate in functie de amplasament s| de

specificul investifiel cu tipurile de plante, arborl, arbusti, efc. mentionate In Anexa ? aferanta
H.C.J.C nr. 152/ 22.05.2013

Spalile libere vizibile din circulaliile publice vor fi ralate ca si gradini de fajada.

Fantru iecare parcela se va urman limitarea ia maxim a aportulul de ape pluviale evacuate
in refeaua publica de canalizare. [n acest sens, se recomanda limitarea sigilani suprafetetor
axtenoara (pnn asfaltare, betonare sau alte invelitor impermeabile) la strictul necesar, in vederaa
asigurarii infitrérii apalor pluviale In terenul natural. La cladirite dispuse pe aliniament racordanea
burlanelor la canalizarea pluviala se realizeazé pe sub troluar pentru a se evita produceraa ghetii,

Alle detalii referiioare la suprafale de spatil verzl raporiate la funcliuni se vor consulta in
H.C.J.C 1522013

Constructi de invatamant (gradinite, crese. aflerschool) - vor i prevazule spatil verzi si
plantale, spatii de joc si de odihna in suprafate de minim 30%

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

In condifile prazentulul regulament, este permisa aulorizarea urmatoarelor categorl de
Imprejmaur:

s imprejmuin opace, necesare pentru protectia mpotriva infruziunilor, separafea unor
sarvicil funclionale, asigurarea protecliel vizuate,

» imprejmuin fransparente, decorative sau din gard vid, cu soclu opac de maxm 50 cm
Inalyme, necasare delimitarii parcelelor aferente ciadiriior 3i/sau integrarll cldirilor Tn caracterul
straZiior sau al arsamblurilor urbanistice,
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Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80.

Porfile imprejmuirior siluate in alinlament se vor deschide spre inlerorul parcelsl sau
paralel cu alinkameniul, fErd o incomoda circutatia publich.

Panla de scurgere se va orenta spre parcela propretarulul imprejmuini, fundatia nu va
depasg| limila lotului, aspeciul exlernor s& va integra in tipul dominat de Imprejmuire al zonel,
respectand aceleas! exigpenie ca si aspectul exterior al cladiril. Se interzice utlizarea de elemente
prafabricate din belon .decoraliv” in componenta imprejmuirior orentate spre spafiul public
{gardurl prafabricate din beton),

[_ARncﬁii.iL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

» P.O.T. maxim = 54%

'ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

« C.U.T, maxim = 1.62 ADC/mp.

- FRLZa = Subzona loculntelor individuale cu maxim P+2 nivelurl situale In afara
parimatralor de protectie

[ ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruil. cuplat sau izolat

| ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI -
- g2 admit anexe : garaj, spatii depozitare ;

- 88 admil exiinder ale spalilor localive cu condilia respeciaril prevedenlor Ghidului de
regenerare urbana & carfierslor de blocuri, conform Anexa |1,

| ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE

- functiuni complementare focuirii, daca depasesc 25% din AC, genereaza un trafic imporant de
perscane i marfurd, au program prelungil dupe orele 22.00, si fsau produc poluare,

- activitah productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general (peste 5
aulovahicule mici pe zi sau fransport greu), prin ulilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin ceseunle produse oni prin programul de activitate;

- anexe pantru cresterea animalelor pentru productie si subZistenta;

- depokilane an ghos,

- depozitan de materale refolosiblle si platforma de precolectare a deseurilor urban;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitall mari de subsianie inflamabile sau toxice:

- activitatl productive care utilizeaza pentru depozitare si productie teranul vizibil din circulatiile
publice,

- autobaze, statii de intretinere =i spalaloni aulo;

- price lucrari de lerasament care pol sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impledica svacuarea si colectarea rapida a apelor meleonca

Ed.l rew 00




Anexa 7 FO2-DGLUPIA

ARTICOLUL # EAF.'A'ETERIS'I"ICI ALE F'.HREELELDH IELIFH'AFE'[E FORME, DIMENSIUNI)

- 58 conaidera construiblie parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate
i1} - dimensiuni minime
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« gdancimea parcelel sa fis mai mare sau cel putin egala cu latimes acesteia, dar nu mai mica de
12.0 matri;

_ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FAfﬁ_I:I-E ALINIAMENT

cladinle vor respecta refragerea de la aliniament care este caracteristica sirdzii respective,
sl & va raporta la vecinatali

retragerea de la alinlament se va evila daca se lasd aparent calcanul unei construchi In
stare bund sau cu valoare uibanistica, daca nu exista alle condifionan.

depasirea alinamaniulul cu trepte de acces in cladire sau aite reliefuri ale fajadelor pana
Ia [ndltimea de 3 metri de la cota trotuarulul amenajal este interzisa;

ARTICOLUL & AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE sI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea in interiorul parcelei. Aufonzarea executanl consiruclilor esle permisd
numal dac se respects
distantele minime obligatorii fatd de lmitele laterale s posterioare ale parcelel,
conform prezentului regulament si cu respeciarea prevederdior O.M. 5. nr, 119/2014 maodifical
§ completal prin Ordinul 934/2018 sau cu acordul proprietariior, referitogre la asigurarea

c_nn_mmm_mwmm

I it @ pomplerl,

I caeul regimului de censtruire discontinu - cuplat/ izolat vor fi:

= {ata de imilele laterale si postericare de proprietate vor fi de cel putin jumatate din
inalhmea la cormiga in punclul cel mai inall fata de leren, dar nu cu mai pulin de 3,00 metr;

= in cazul regimulul de construire cuplal, noua cadire se va alip! de calcanul cladinii de pe
parcela aldturald 5/ se va refrage fald de cealalla limita la o distania de ce! putin jumatate din
Inallimea la comisa in punctul cel mai fnaill fala de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;
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Anexa 7 FO2-DGUPIE
ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE M:EE!EI

PARCELA _i

- 12 din indlfimea calai mal inalte cladin poate M redusa pand la 3.00 meir, cu condita ca
lerestrele dispuse pe fatada sa asigure lluminarea natural a unor Incaperi fie de locuit, fie pentru
alle aclivilali permanenia care necesita lumina nalural

[AHTICEM.IL 8 CIRCULATII 51 ACCESE

1) Caracteristicile accasuritor la drumurile publice trebule =3 permilta inferventia mijicaceior
de stingere a incendiilor. Mumdrul gi configuralia accesurilor se delermina conform anexai nr. 4
la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H G.R. nr. 525/1986, cu modificarile ulteroare
si conform H.C.L. 113/ 2017 - Regulameniulul privind asigurarea numarulul minim de locun de
parcare pt, lucrarile de constructi sl amenajar autorizate, pe raza municipiulul Constanta, articolul
19 - articolul 20 - articolul,

Autorizarea execuldril construcliilor este parmisd numai daca existd posibilital de sccas ia
drumurile publice, direct sau prin servitule, conform deslinatiei constructiel.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie 5& permita interventia mijloacelor de
stingarne a incendillor. Numand g configuralia accesurilor se delerming confom anaxei nr. 4 &
Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 5251996, cu modificarie ulterioare i
conform H.C.L. nr. 113/2017, actualizata In 2018,

Locurile de parcare se vor asigura cu respactarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017 privind
asigurarea numanalul minim de locun de: parcare pentru lucréinle de construciil si armenairl
autaonzale po raza municiovell Constanta,

Autorizarea executari construcliilor 5i a amenajarilor de orice fel esle permisa numal daca
52 aslgurd acces pletonal pentru constructie dintr-o circulatle publica, potrivil importaniel i
destinajie constructiel

'ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR :

Autorizarea execularii nollor construcli se emile numal dacd se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatel 3i capacitalii cladirii dupa cum esie spacificat In Regulamentul
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pl. lucrarile de constructil si
amanajarl autorizate, pe raza municipiulul Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27.04.2017,

| ARTICOLUL 10 INALTIMEA ADMISA A CLADIRILOR

a) Inaltimea constructiilor - Autorizarea execularii constructilor se face cu respectarea inaitimii
maxime admise in metr si 8 modaldati de calcul conform prezentulul regulament. In condifile in
care caracterisficlie n&ntahnlne o pmnrt esle ﬂl:hﬂrsl-a realizarea de subsoluri _umm

tructii

Hmaxim admisibil este 10,00 metri- P+2E
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' ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

Anexa 7 FA2-DGUPLE

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladinle nol sau modificanie /freconstructile de cladin existente se vor mntegra in caracterul
penerala al zonei si se vor armoniza cu cladirle invecinate ca arhitectura sl finisae:

- toate cladirbe vor fi prevazute cu invaliloare din matenale durabile; se recomanda ulilizarea cu
precadere a inveltoarel raditionale de olane;

- 5& interzice folosirea azbocimeniuiul &l a lablel straiuciloare de alumeniu pentru acopenrea
cladinior, garajelor sl anexelor

I_A_Hﬂmi._l.!L 13 SPATI LIBERE S| PLANTATE

epatiie libere vizibie din circulatiile publice vor fi fratate ca gradini de fatlada;

pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ s de
profectie de minim 10% din tolal supralata teren (ST)

epatide neconstruite si neccupale de accese sl frotuare de garda vor fi inlerbale =l glaniale
cu wn arbare la fiecare 100 mp;

s& recomanda ca peniru imbunatalirea microchimatubu si pentru protectia constructial sa
s gvite iImparmaabilizarea terenulul peste minimum necesar pentru alel si accese

ARTICOLUL 14 IMPREIMUIR

58 V@ asigura realizarea unal imagini unitare |a nivelul circulatitor publice pein autorzarea
de imprejmuin cin materiale durabile si de calilate, care se incadreaza in tipul dominant la nivelul
zonel dupa material, culoare, rezistenta, transparanta elc.;

gardurile spra strada vor avea inaltimea de maxim 2,20 mairi sl minim 1 80 meld din care
un soclu opac de 050 m. si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu,
impraymuinle iaterale si postenoare pot avea maxim 2.50 matn,

| ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

s P.O.T. maxim = 45,00%

= Terasele acoperite si descoperie, garajele = alte spatii anexe alipite corpurilor principale
de cladifi sa iau in considerare in calculul AC.

« C.UT. maxim = 1.35 ADC/mp. Teren

« Suprafetele alocale unor functiuni complementare admise, din subsolul sau mansarda
cladini s& iau in caloulul ADC
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Anexa 7 FO2-DGUPLE
- ZRE1 - Subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartier si complex
rezidential existente

Subzona echipamentelor publice dispersate se rafera la serviciile publice care sunl finantate
de la bugel, se stabilesc prin normea si sunt destinate tuturor lacutonior, in mod special termenul
de echipamente publice se refera la servicile publice structurate In refea la nivel de zona
rezidenfald gl de carver — crege, dispensare, gradinite. scoll, licee, biblioteci de carther eic.

I.HTEGLUL 1 UTILIZARI ADMISE |

- echipamente publice 1& nivel rezidentiale sl de carller. crese, gradinite, scoll primare sl
gimnaziale, licee, dispensare urbane s dispansare paoliclinice, biblioteci da cartier, aile tipuri de
nol echipamente publice:

- biblioteca / mediatecs

- gpalii soclale ¢l medicale pentru invatamanat;

- spajii acoperile 5 descoperite pentru sporl de recreere si sport de performanta. Inclusiv bazine
de inol.

- spalil pantru cercetare, independente sau grupate cu invatdmantul superior;

- 52l de confennle de diferile capacitall cu sarvicile anexs;

- biraur] proprl sardciilor legate de funclionarea canfrulul,

- sdli de expozitle;

« genire de informane,

- centru de formare-informare cuperinzand o grupare de sali de seminaril 51 conferinte;

- parcaje muflietajate, sublerane si la sol,

- pavilicane de expozife, platforme de expunere, birouri, ateliere tehnice si ateliere dedicate
pentry activitati de tip workshop on pentru activitali specifice

| ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- se permit extinderile, interventiie de restruclurare si renovare precum sl modernizare cal timp
vor asigura o buna functionare a fiscarul lip de achipament;

ARTICOLUL 3 UTILIZAR! INTERZISE

. s@ interzice utilizarea partiala a terenului si cladiribor echipamentelor publice in alte scopurl decat
cala specifice functiuni respective cu exceplia scolilor care sunl sedi de circumsacriptli electorala.

_ AFITIGIJLUL 4 E:ARACI‘EEISTEI_AEEPMFFI:EI:E}H [EUI’FIAFE‘[E. FORME, :'.IIHEHEII.IHI] |
- conform normelor specifice pentru iecare tip de echipament si RGL,
- parceta este construiblla numal daca are acces direct dintr-o strada publica sau prn drepl de
frecare legal obtinut printr-0 alta parcela

' AFI11I'.‘.'I:ILUL - AHPLAEAREA ELMIRJ‘LI.‘]H FA.TA I:IE ALIHMHEHT

In cazul zonei de reglementare ZRE1 amplasarea cladarilor vor fi refrase de la aliniament cu
minim 5.00 metr sau vor fi dispuse pe aliniament in funche de solutia arhitecturala
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Anexa 7 FO2-DGUP1S

'ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
EHBTEHIDAHE ALE PARCELELOR

Amplasarea in interiorul parcelai Autorizarea executan: consiructilor este permiss
numal dacd 3¢ respectd:

distanifele minime obligatorll faja de lmiele |alerale s posterioare ale parcelsi,
confarm prezentului regulament 5i cu respeciarea prevederilor O.M.S. nr, 1192014 modificat
51 completat prin Ordinul 984/2018 sau cu acordul propretanlor, refariioare la asigurarea
conddiler de insonre a constructiilor;

distantele minime necesare interveniiilor In _caz de lncendiu, stabilite pe bara
avizulul unitatil teritoriale de pomploerl

Exceplie;

al Relragenie fala de ¥mitele laterale pol f mai mici de 3.00 metn, repectiv 1/2 din
inaljimaa construcfiel cea mai inalta cu condifia de o se respecta normele de siguranta la incendsd
precum s a unyl studiu de insorire verffical prin cerinta de calitate D.

sfala de limilele lalerale 5i posterioare de proprietate vor fi de cel putin jumatate din
inalhimea la comisa in punciul cel mai inalt fatd de leren, dar nu cu mai putin de 3,00 metr;

= cladirile care vor alciiyl fronturi conlinue se vor alipl de calcanele cladirilor Tnvecinate
dizpuse pe limilale ialerale ale parcelelor pAna |a o distenia de maxim 20,0 I3 aliniament;

= cladirile axistenie care vor infra in proces de extindere si modernizare vor pastra amprenta
exislenta a imotilufut si pantru nodle extinderi s& vor pulea amplasa pe limilele de propritstate
atata timp cat au in vedera respeclarea si asigurarea conditilor de a respecta normele da
siguranta la incendii precum si a unui studiu de insorne verificat prin cerinia de calitate D.

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI |
PARCELA

« pi fiecare parcela se poate consirul fie o cladire principala, fie mai multe cladin, in funclie
die suprafata si dimensiunile parcake;

= in cazul In care nu exlsla alle preveder claditle de pe acesas! parcela se vor dispune la
0 distanta egala cu jumatate din Inallimea dadinl celei mal inalle dar nu mai putin de 6.0 metri;
distanta se poata reduce [a jumatate numai daca pe fatadele respective nu sunt accese in cladire
E1 nu sunt Incapan cara necesila lumina naturala

'ARTICOLUL B CIRCULATII S| ACCESE

1) Caraclensticile accesunlor ks drumurile publice trebule si permitd intervenlia mijloacelor

de stingere a incendiior. Mumarul g configuratia accesurilor se determing conform anaxei pr. 4
la Regulamentul genaral de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu madificarnile ullerioare
g conform HC L. 113 2017 - Regulamentului pnvind asigurarea numarulul minim de locurl de
parcare pl. lucranle de constructil 5| amenajari aulorizate, pe raza municipiulul Constanta, articolul
19 - articolul 20 - articolul,

Autorizarea executanl constructilor este permisd numai daca existd posibilitall de acces la
drumurila publice. direct sau pan servilute, conform destinatie constructie

Caractengticile accasurilor la drumurile publice trebuia A parmitd interventia mijloacelor de
stingere a incendibor, Numarul 5 conliguratia accesurilor se determind conform anexel nr. 4 la
Reguiameaniul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996. cu modificanle ulerioare si
conform HC.L. nr. 1132017, actualizata in 2018,
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Anexa 7 FO2-DGUPLE
Locurile de parcare se vor asigura cu respectarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017 priving

asigurarea numdrld minim de Jocun de parcare pentru lucrdnle de construchi s amenajir
autonzate pe raza municipill Consfanfa

Aulonzarea execuldini construclilor 5l a amenajarilor de orice fel esle permisd numal daca
58 Bsigurd acces petonal pentru construclie dintr-o drculatie publica, potrivit importaniel 5i
destinaliei constructiel

| ARTICOLUL 8 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR '

Aullorizarea exscutarii noilor constructii se emite numal dach se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinalei $i capachali dadiri dupd cum este specificat In Regulamentul
privind asigurarea numarulul minim de locuri de parcare pt. lucrdrile de constructil si
amenajiri autorizate, pe raza municipiului Constanta, ¢f. H.C.L. 113/ 27.04.2017.

ARTICOLUL 10 INALTIMEA ADMISA A CLADIRILOR |

Conform functiunii specifice.

| ARTICOLUL 11 AspEnTu.' EXTERIOR AL CLADIRILOR ' |

- aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonel sl va tine seama de
vecinatati;

| nnné'nu:]i 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Inate echipamentele publice vor fi racordate la retelele publice de echipara ediiitara

[ ._AHTIGGLUI. 13 SPATI LIBERE S| PLANTATE
. spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantal in proportie de
minim 40% cu arbon,
parcaje amenajabe la 20! care vor i plantate cu minim un arbore la 4 locun de parcare si
var T imconjurate cu gard viu de 0.80 — 1.20 matr inaltime,

| ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

imprejmuirile trebuwie astlel proiectale incal sa contribuie la aspectul reprezentativ &l
spalilor si conatructilor,

echipameniele publice vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eveniual
decoratly, cu un soclu-opac de maxim 0,50 metn avand inallimea tolala de maxim 2.20 m s minim
1.80 m. dublat de un gard viu,

pe lmitele laterale si posterioare ale parcelel gardurile vor avea inaltimea de minim 2.20
m sl vor fi ransparante sau semi-opace in cazul invecinarii cu spafii plantate, locuinte colective si
circulatii pistonale, sau opace In cazul invecinar cu lscuints individuale si colective mici sau cu
actvitali cu care se pol stanjeni reciproc
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Anexa T FO2-DGUP16E

| ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI ]

* P.O.T. maxim = 85,00%
| ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

« C.UT maxim =300 ADC/mp. Teren

- ZRL4- Subzona locuintelor colective medil (P+3-4) situate In ansamblur
preponderent rezidentiale

Zona de lpcuil se compune din diferite tipur de {esut urban {(subzone), diferentiale din
urmaioarela puncle de vedere:

(@) funciional

- caracterul locuinedor | colective mici, medii sau mar ;

- caractenul tesutulul urban ; omogen reridential cu echipamente publice aferenta, mixal in
propari $i modalitati diferite cu aite funcliuni comerciale,

(b) morfologic:

- tipu! parcefaruful : rezuitat din evoiutia localitdii In timp. creat prin lotizarea unui teren mai
mare sau prin extinderea localitatii pe tarenur agricole (prn oparatiun simple de lopometrie sau
prin operaliuni urbanistice),

- configuralia In rapor cu spaliul stradal - spontan ordonata In raport cu traseul liber (rezultal
ain evolulia in timp) al strazilor, datorita efectului diferitelor reglementari urbanistice anteriosre
gecmalric ordonala in raporl cu trasee prestabilite fie de tip sirépungen (noi bulevarde si piste

ale lrame| majore sau strazi | fundaturi care valorfica pentru construckii miezul unor insule), fie de
lipul celor din noile lolizan sau din nolle man ansamblun;

- diferenjiata sau nu In raport cu distan{a faja de strada a cladinlor de pe o parcela {construc)
principale construclii secundare — anaxa|)

- alitudine de lip urban sau cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarle adanc rezultate
din diviziunea unor proprietall agricole permilnd numai constructia locuinielor Hp vagon,
dispuse, nu prin cupéare, ol prin retragere pe aceeasl limita de nord a flecarel parcele i ofarind
astiel in imaginea sirazii serd de calcans) ;

=volumedria | regim de construlre (continuu sau discontinuy), inaiime medie (P+3.4 nivelur),
mod de termmare al volumeior (lerasa. acoperis)

- spatiul kber © continuu (vizibdl dn circulatiile publica), discontinuu (vizibil accidental - In cazul
fronturilor continue}

i Ann_l:fnLUL 1 UTILIZARI ADMISE

= Cuinte in propreiate pnvata si locuinie sogiake;

- constructi aferante echiparii tehnico-adilitans

- amenajar aferente locuinlelor. cal de acces carosabile si pletonale privale, parcaje, garaje,
spatil plantate. locun de joaca pentru copli, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuirl
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Anexa 7 FOZ-DGUP1E

ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Incuintale in propristate privata pat fi de standard mediu sau ridicat;
- locuiniele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o operatiunes
urbanistice sl nu vor distona In nicl o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata,
- 58 admil echipamente publice, complementara locuini, amenajale la parterul cladinlor de locuil,
cu acordul asoclatilor de proprietarl, cu urmaloarels conditii:
» dispensarels, farmacile, spatile penfru servicii, vor avea un acces saparat de cal al beatarilor;
« cresalo sl gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in utilizare
exclusiva de o suprafala plantata minima de leren de 100 mp.;
« 58 admile conversia loculntelor de |a parter in spatil comerciale exclusiv pentru produse cerule
de aprovizionarea zinica, numal la intersacti de strazi si numai in imitele unei raze de servire de
250 0 metr;
« 58 gdmit spalii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate privata,
eveniual cu locuinia administralorulul / portarulul angajat permanent.
- 5@ admite utilizarea ung? Incaper din cadrul apafamentelor éxistente pentru actvilat necesare
exercitani de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim 25% din
suprafaia utila a acestuia;
« ulilizarea infegrala a unor aparfiamenie peniru birour se poale admite numal in limifa a 10 % din
fotaludl apartamantelor unel dadin de locuit, cu acordud asociatilor de proprietamn;
- platforme de precoleciare a deseuriior urbana;

- 52 admil extinderl ale spalilor locative cu conditia respectani prevederlor Ghidului de
regenerare urbana a cartierelor de blocur, conform Anexa I,

ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE

- 58 InlerZic urmatoarele categoni de activitat

» activitali productive;

» construchi provizoni de orice natura;

¢ depozitare sl comen cu ridicata sau de mic-gros,;

» depozitar de materiale rafolosiblle ;

+ depozitarea peniru vanzare & unas cantitatl mar de substante inflamabile sau loxice;

» auiobaze, uniiail de ransport si statll de intratinere aulo;

o lucrar] de terazament de nalura sa afecleze amenagarie din spatike publice si constructile
invecinate;

« orice lucran de lerasamenl care pol sa provoace scurgersa neconirolala a apelor melaarice sau
care impiedica evacuarea =i colectarea aceslora

- g8 interzice conversia locuintelor existentes din cladirie colective in alte funcliuni, sau construirea
unor locuinte coleclive midate cu alte functiuni cu exceplia celor specificale la Ar. 2;

- 5 InterZice ulilizarea spatilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite, alimentatie
publica si albe achvitati de natura sa incomodeze locuintele;

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) |

- 5@ interzice introducerea in lotizarile aniericare a locuintelor colective medii pin unificarea
parceleor si ridicarea nivelului de iraltima:
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Anexa 7 Fl2-DGLUPTG
' ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

v cladinle se vor refrage de la alimtament. cu minim 4.0 metn pe strazl de categoda (1l 5 6.0
metri pe sirazi de categona || sl 1, dar nu cu mai pulin decat diferanta dintre inaltimea construchilor
gi distanta dintre afiniaments;

cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strazi secundare sau private cu conditia
ca inalmea cladinlor sa nu fie mai mare decat distania dintre aliniameante; in caz confrar cladinea
s& V3 retrage de la alinlament cu minim 4.0 metri;

in cazul situarii in Intersecti, noile cladir vor asigura racordarea intre aliniamentels difasdite
ale strazilor prin intoarcerea retragerii de fa aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe
aliniamen! pa o distania egala cu cea dinfre aliniamentale fronturilor opusa, cu condiia sa nu
ramana calcana wizibile;

pe aliniamenl se admil console, balcoans sau bovindoun catre domeniul public daca nu
depasesc 0.90 m de la alinierea spre strada si asgura o distanta de 4.00 m pe verticaia, de la
cota teranulul amenajat; comisele pol sl din alinierea strazi cu maximum 1/10 din distanta dintre
alinmmante, dar nu mal mulk de 1 20 meir;

s admite refragerea ultimulul nivel atunc cand distanta dntre aliniameante este mai mica
decal Hmaxim admisibil, asfel incal comiza nivelulul relras sa nu depaseasca imita planulul care
lotmeata un unghi de 450 cu planul erzonial al cornisel ulimulul ela) de pe alinlament;
ARTICOLUL & AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI|
. POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea In Interiorul parcelei Aulorizarea execuldrl construclilor este permisd
numal daca se respecta;

cdistantele minime obligatorii fala de lmitele laterale si postoricare ale parceled
conform prezentului regulament si cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 11912014 modifical
8l completat prin Ordinul 994/2018 sau cu acordul alarilor, refariioare [a

ﬂmr de insarire M

Iﬂ:ﬂlﬂl_mﬂiﬂl hﬂwhln :In n-nmnhrt

Exceplie:
Refragenie fafd de miele laterale pot i mal mici de 3,00 metn, repectiv 1/2 din
inaltimea constructiel cea mal inalld cu condifia de & se respecta normele de
siguranta la incendil precum i a unw studiu de insonre venfical prin cerinla de
califate D.
fata da bmitele laterale 31 posterioars de proprietate vor fi de cal pulin jumatate din
inaltimea la comiga in punciul cal mai inall faté de teran, dar nu cu mai putin de
3,00 metri;

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS|
PARCELA

- intre faladele care spre care sunt onentate camere de locuil distanta va fi egala cu inaltimea
cladirl ceied mal inaite; distanta se poale reduce la jumatate in cazul in care pe faladele opuse
sunt numai ferestre ale dependintelor 5i ale casel scani
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Anexa 7 FOZ2-DGEURP1IG

......

1) Caracteristiclle accesunlor ta drumurile publice trebuie s& permitd intervantia mijloacelor
de stingera a incendillor. Numarul si configuratia accesurilor se determing conform anexei nr. 4
la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1096, cu modificanie ultericara
s conform H.C.L. 113/ 2017 - Regulamentului privind asigurarea numéarulul minim de locurl de
parcare pt lucrariie de construclii $| amenajari aulorizate, pe raza municipiulul Constanta, articolul
19 = articoiul 20 — articolul,

Autorizarea executdrl constructifor este permisa numai daca exisla posibilitdll de acces la
drumurile publice, direct sau prin sarvitute, conform destinatiel construches,

Caracteristicile accesurilor |a drumurile publice trebule sd permitd inferveniia mijloacelor de
stingare a incendilor, Numérul gl configuratia accesurilor s determina conform anexei nr, 4 ia
Regulamentul general de urbamsm aprobat pnn H.G.R. nr. 525/1996, cu modincarile ulleroare gi
conform H.C L. nr. 1132077, actualizata in 2018,

Locurile de parcare se vor asigura cu respectarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017 privind
asigirares numanlel minim' de locun de parcare pentru luerdrle de consiruclil 51 amenajiri
aufonzale pa raza municipiidul Constanfa.

Autorizarea executani constructilor 3i a amenajirilor de arnce fal este permisd numail daca
58 asigura acces pietonal pentru consiructie dintr-o circufatie publich, potrivit importaniel si

deslinatiei constructiei.

| ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ' o ]
Autorizares execulani nolor construcli se emite numai daca se asigura reallzarea parcajelor
necesare conform destinalied si capacitatil cladirii dupa cum este specifical in Regulamentul
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pl. lucrarile de constructil si
amenajari autorizate. pe raza municiplului Constanta, ef. HC.L. 113/ 27.04.2017.

| ARTICOLUL 10 INALTIMEA ADMISA A CLADIRILOR |

Hmazim admisibil este 15,00 metri- P+4E

-inalimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre alinlamente; In cazul In care inaltmea
depasesie distanta dintre aliniamente, cladirea se va relrage de la aliniament 1a o distanie egala
cu diferenia dintre acestea dar nu mal putin da 4.0 matri;

| ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- B8 va urmarn asigura unel imagini unitare la nivelul circulatidor publice, intregrarea in
particularitatile zonel si armonizarea cu vecinatatile imediate prin utilizarea de materiale durabile
5i de calitate,

! ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- loate constructile vor fi racordale la relelele ediliare publice: alimentare cu apa potabila,
canalizare, energe electrca, gaze, lelefonie;

- g@ inlerzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulaliile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATY:

- amenajarile exterioars vor asigura in mod special evacuarea rapida si caplanea apelor meteorice
In relgaua de canatizare,
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Anexa T FOZ-DGUP1A

ARTICOLUL 13 SPATI LIBERE 5| PLANTATE

terenul liber ramas in afara circulatilor, parcajeldor si circulatilor va fi plantat cu un arbore
la fiecare 100 mp

terenul amenajal ca spatil de joc, de odibna =i gradini de fatada decorative va reprezentia
cal pulin 50% din suprafata iolala a leranli,

s& recomanda ca pentru imbunatatirea microdimatulul si pentry proleclia construcliel sa
se evile impermeabilizarea leranulul pesle minimum necesar pentru alei si accese.

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

s& va asigura realizarea unel imagini unitare la nivedul circulatilor publice prin autorizarea
de imprejmuiri din materiale durabila si de calitate, care se incadreaza in tipul dominant [a nivedul
zonei dupa malerial, culoare, rezsienta, ransparenta etc

imprejmuiribe spre strada vor i transparents, vor avea inaltimea de maxim 1.80 m si un
sociu opac da minim 0.30 m, partea superioara fiind realizala din malenale durabile;

| ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

= P.O.T. maxim = 30,00%

« Tevasels acoperite si oescaperile amenajate in spaliie de odihng si joc, garajele si alte
spati anexe nu se @0 In considerare in calculul AC daca nu depasesc 10% din suprafata terenubui
aferent,

! ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

« C.U.T. maxim = 1.5 ADC/mp. teran

+ Suprafatele alocate unor functiunl complementare admise, din subsolul, demisalul sau
mansarda cladini se iau in calculul ADC

BHant teritorial

LT TERORAL PO kel
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Frgaro 2-Aifml terstorial popes

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
Piege desenate ;

- incadrare in localitate

- situatie existenta
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Anexa 7 . FO2-DGUPLE
- reglementari urbanistice
- reglementari edilitare
- regim juridic
- propunere de mobilare urbanistica

Piese scrise |

- Memoriu general
- Regulament local de urbanism
- Plan de actiune
- Certificat de urbanism nr. 2676/04.11.2022 (valabil pané la 03.11.2024)
- Aviz de oportunitate nr. 13544/20.01.2023
- Studiu geotehnic
- Studiu de insorire
= Studiu de circulatie
= Studiu privind insertia functiunilor propuse in zona de studiu
- Studiu privind dotdrile de proximitate in ragort cu functiunile nou propuse
- Studiu voiumetric

- - Raportul informaril 5i consultarii publicului nr. 188192,/29.09.2023.

vizg 1

= aviz RAJA nr. 17/114938/06.01.2023
= aviz E-Distributie Dobrogea nr, 13621226/05.11.2022
= aviz Distrigaz sud retele nr. 42.992-319 442 (051/29.01.2024
- aviz Societatea Termoficare Constanta SRL nr, 21947/29.11.2022
- aviz Orange nr. 847/11.01.2024
- notificare - asistentd de specialitate in sinatate publicd nr. IMA 32651
R/27.12.2022
= avizg Comisia de circulatie nr. A 7010,/11.05.2023
- aviz Directia judeteana pentru culturd nr. 1422/U/28.11.2022
- proces verbal de receplie OCPI nr. 1432/03.04.2023
- actul administrativ al autoritdtli competente pentru protectia mediulul nr,
2210/07.12.2022.

Fata de cele prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. b) din QUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ultericare,
supunem spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarére privind aprobarea
documentatied de urbanism Plan urbanistic zonmal pentru teritoriul delimitat de str.
Camellel, limite cadastrale, str. Pictor Nicolas Grigorescu si str. Pictor Stefan Luchian,
initigtor Damianos Janeet.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu
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ROMAMIA

JUBETUL COMSTAMNTA,

FRIMARIA MUNICIPILILUT COMSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM 51 PATRIMONIU

Ca urmare a cererii nr, 34946,/21.02.2023 formulatd de doamna Damianos Janeet cu
demiciliul in judetul Constanta, municipiul Constanta, al. Stadignuloui nr. &, sc, A, ap.
18, conform documentatieli completatd sub  nr. 105602/30.05.2023, nr.
204564/23.10.2023, nr. 226925/22.11.2023, nr. 14754/23.01.2024 si nr. 68642/
29.03.2024;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterivare, se emite urmatorul:

AV1Z
Nr. 137139 din 16.07.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de str. Camebiel, limite
cadastrale, str. Pictor Nicolae Grigorescu si str. Pictor Stefan Luchian;

Initiator: Damianos Janast

Proiectant: Masstudio SREL

Specialist cu drept de semnatura RUR: master urb. Florin Valentin Tanase

Amplasare, delimitare, suprafaia zona studiatd: Terenul pentru care s-a initiat PUZ-ul,
situat in intravilanul municipiului Constanta, str. Pictor Nicoclae Grigorescu nr. 22, in
suprafatd de 610 mp (potrivit actelor de proprietate) si 620 mp (potrivit masurdtorilor
cadastrale), identificat cu nr, cadastral 232362, inscris n cartea funciara a UAT
municipiul Constanta.

PREVEDERI RLU - PUG APROBATE ANTERIDR.:

Fotrivit prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 65371999, acarui valabilitate a fost
prelungita conform fegii prin adoptarea HCL nr, 405/2023, terenul situat in str. Pictor
Nicolae Grigorescu nr. 22 se afla in UTR 4b, zona de reglementare ZRL2a - subzona
locuintelor cu maxim P+2 niveluri aflate in afara perimetrelor de protectie:

N

Extras GIS / PUG Localizare teren str. Pictor Nicolae Grigorescu nr. 2




- lzan agmse: igcuinte individuale ¢u maxim P42 nivelur] In reglm de construire
insiruit, cuplat sau izolat; functhumi complementare locuinl: paracare fgarare, comert cu
armanuntul, depozitare preduse fara noclvitakte, blrour pentru exercltarea de profesionl
liberale (avocatura, arhitactura, mediclina ete.) in Emita a maxion 25% din AC
= Uthlizart admise cy condifonari: se admite mansardarea ofadiritor, cu luarea in caleolul
cnaficlentulli de ufilizare a terenului 2 unel suprafate desfasurate pentru nivelul
mansarde| de& maxirm €09 din aria unul nival curent: autorizares leoulnteler i a alber
functiunl ¢omplementars in arjiile de extindere este conditfonaka do exlstenta unoi PUZ
apmbat confotrrm gl

- Utilzgri intergige: Funchiunl complementare loculni, daca depasesc 25% din AC,
genereaza un trafic important de persoane sl marfurl, au program prelungit dupa arele
2200, si /330 produc peluare; ackivimt! productive polsante, cu risc tehnologic sau
Incomede prin traficul generat {peste 5 autovehiogle mici pe d sau transport grau), prin
utilizarza inctntel pentru dapozitare 5| productie, prin deseurile produsa off prin
programul de activitate, anexs penbry crestere2 animaleler pentu produchs b
subzistenta; depozitare en gros; depozitart de materfaie refolosiblle si platforme de
precolectars a deseurlor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati man de
substante fnflamabile sau taxfce; activitall productive care utllizzaza pentru depozitare
sl productie terenul vizibil din dreulatille publice; autobaze, statl de Intratinara sl
spalatortl auto; oroe lucrarl de terasameant care pol sa provoace scurgerea apalor pe
parcelele wadne sau care Impladica evacuarea si colectarea rapida a apalar metaoriea.
Precizarl suplimentare: se introduce interdictle temparara de constructia in zonele de
[argire & infrastrechuni rutiere sau de redllzare &8 unor viiteare oblective de utilitate
publica, inclusly perdele de pretectie precumn si In zonele propuse pantru extinder] pana
la aprobarea PU2! in zonsle de protoctie 8 infraaoucturii feroviere sl ruchere costracdile,
extindertla sl amenajar|le nol vor B avtorizate in urma PUZ cu regulament aferent.
- Coragctenstci ale pargelelor; e considera construjbile parcelsle care indeplinesc
drrmataarele condith cumualate, conform HGRE 525/1996:
(1} pentru constructii insiruite - suprafate mimma de 1590 mp (250 mg in 2one
protejate), front la stradd de mnim 8 m (10 m in 2one protelaba); pentu constructi
tuplate - suprafetd minlma de 250 mp (300 mp Tn 2one protefatz), frant la strada de
minim 12 m; pentru constrcyl 1Zodate - suprafatd minimd de& 300 mp (350 mp in zone
pratejate), front fa strada de minim 14 m, Pentru parcela de colb sa admite o reducens
cu 50 mp a suprafete] terenului sl o reducere cu 259% a frontului pentru fizcare fatadd.
(2) - adancimea parcelel =a fie mai mare <au cel pulln egala cu latimea acasteis, dar
ni mal mica de 12 m; daca adandmea parcelei s& micgoreaza sub aceasta limitz, ca
urmare 3 largidl unel artere din ttama majora de cirtulabie, sa aplica prevedrile Art. 19
si Art, 20 din capltelul "Pravedsrt ganarala” ale PLUMSC,
Pentru parcelals construfte s mentin conditills axistante daca se respecta condHille de
ocupare si utilizare a terenului.
- Conditii de achipgre edilitgry: toate cladifdle vor i racordete la retelelz tohnloo-
edilitare publice; la cladirle dispuse pe aliniament racordarea budanelor 1a canallzarea
pluvlala va T facuba pe Ul rotuace pent-y & 32 evita producerea ghetii; se va asigura
in mod special evacuareda rapida i captaras apelgr rielaprice in reteaua de canallzare;
tcate noile bransamente pentry electricitate 51 telefgnie vor fi rezlizate ingropat; e
interzice dispunaras antenedor TV-zarelt in locurl vizibile din draulabile publice s se
recomends evitarea dispuneni viziblle a cabluricr CATY,

= Circulafil S| gooese: parcela va aved asigurat un acces carosabil sl pletonal dingr-9
clrculatie publica In mod direct sau prin drept de trecers [agal obtinuk prin una din
proprigtatlle Invecinate de minim 3m latime: accesele vor [ de regule amplasate catre
Iimitele |aberale ale parcelei; de regula se va autorza un singur acces carosahil pe
partels.
- Stabonates autpyehiculelor: staticmarea autovehiculelor s admibe numai in intarloral
parcelel, ded in alara clroulatiilor publice; spatiul de parcare fgarare va f aslgurat
conforrm HGR 52571996, Anexa 5.




- amolazares dadiior fatg da alinismant: Ia stabllicea alinlest constructilor fata de

tarenurila apartinand demeniulul public s& vor respecta prevederile legale in vigoeare si
propunerile de dezvoltare din PUGHE; cladirls s& vor rebrage faka de allniament cu o
distants de minlm 5m in cazul strazilor de categerla [ sl 11 5 minim 4m in cazol strazilor
de categona II[; cladifle se pot dispune pe alinfamen® deca aceasta este Lpolegia
predominants a zonei respective, cu excepba celor a carr inaltime depaseste distanta
dintre allnlamenta, Caz in care se vor refrage cu diferentz dintre inzldme ¢ distanta
dintra almigmente dar AU Cu mai putin de 4m; ratrageraa de la alinament s va avhz
daca se lasa aparent calcanul unel constructlh in stars buna 53l cu valbare urbanistica,
daca nhu edista alte ¢endbionari; in cazul emplasarii constructlllor pe allniament se
admit console, balcoans s&u bovindouri catre domenlul public daca nu depasesc 0,90 m
de la alinfarza spre strada si asigura o distanta Jda 4m pe varticala, de 18 cota terenuiul
amenajat; cornisele pot iesi din alinfaréa strazii oo maximum 1710 din distanta dinte
alinlamente, dar nu mai mult de 1.20m; racordarea aliniamentelor |a Intersactlile
strazilor se va fece prin taimres coltuloi dupa o linle perpendiculara pe bisectnaras
unghivlui dinkre alinlaments de minim 12 5 e cazul strazilor de categoria T sT I si de
trinirm 8 m (2 cele de catagoria IIT; in cazul cadirlor Insiraite pe parcefale de colt nu se
admlt dec:at ol adirt o fatade pe amb-ele sl;razl {seml Guplﬂtﬂ Sau Izcdate}

- Ara? oterg ar; Cladirlea
mnstn.lita In rﬂgim Insirult 5 v dhsp-une cu calcane a'u'and o adancim& da maxim 15m
pe limitele Iaterale ale parcelal, cy exCeplla Celor de colt care vor intoarce fatade spre
ambels strazi; In cazul sagmeantar| insiuirdi, Spre interspatiu s¢ vor intoarce fatade care
vor fi retraze de la llmita proprietatii la o distanta de cal putin Jumatate din inaltimeaa fa
cornisa in punctul cel mat inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3m; & va respecta
aceeas| prevedere sion cazul b care insindirea este Imvecinatz cu o fUnctiune publica
S£8U Cu © unitate de referinta avand reqlm de construire discantnugy; n cazul cladirilor
semi-cuplate, lungimaa calcanuiul va i de maxim 25 m, dar nu mai mult de Y din
adancimea parcalai; cladirile semi-cuplate sa vor alipi de calcanul cladirit de pe parcels
alaturata si se vor retrage fata de Coglaltz limits |a o distanta de cal putin jumatate din
inaltimeas |3 cornisa [n punctul ¢l mai malt fata de teran dar no cu mal pubin de 3m; in
cazul in care parcaly se invacinsaza pe smbele limite laterale cu cladirl retrase fata de
limita proprletatii avand fatade cu ferestre, cladirea s& va realfza In reglm izolat:
cladirila $& vor rétrage fata de lImitele |atecale ale parcelel cu cel putin jumatate din
inaltimea la comisa dar nu cu mar putin de 3m; in cazul sladiriler cuplate s8u nsirulte,
balcpansle sau bovindourile de fatada, deascpea strazil trabule retrase cu 1Lm de la
limit=ls latarzle ale parcels, in zona de cuplare; cladirlle vor fi astfel dispuse pe parcela
incat sa asigure grientaras ferestrelor incaperilor de locult catre strada, sau catre fundul
parcelel astfel incat numaral incaper(lor ¢u grientare defavorabila In cadrul parcelel sa
fie minln, ratragerea fata de limita posterloara a parcelsi va i egala cu jumatake din
inaltimaa la cornisa masurata in punciul cel mal Inak fata de teren dar nu mai putin de
Sm; In cazul parcelelor < adancimi sub 15m $& accepta retragerea dadirflor 1zolate pa
latura posterioara & parcelal numal 1h Cazul in cara pe aceast limita exista deja calcanul
Lnei Cladin principale de locuit lar allpirea respecta inaltimea si lakimea acestui fnu 52
lau In considerare garaje sau anexe gospodarasti): dispunersa anexelor qospodarastt pa
limita posterivara & parcele] este admisa daca xcestea np dopasesc inalimea

[rprejrmuin.,
- Amplaseres cladinlor wpele fata de altele pe aoeessl paresls; pe o parcala sa pot

ponstrul unul sau mal multe corpuri de cladire dace suprafata si dimensiunlle permit
acest Jucru, iar POT st CUT nu sunt depasite; arice corp de cladire cu excaptia anexalor
&l qarajelar trebuiz £a aiba o arie construits ACmintma = 50 mp; distanta minlma dintre
Cladirile da pe acesssi parcela va ff egala cu inaldmes |a cornlsa a cladidi celei mal
inalte masurata in punciul cal mal Inalt fata de teren dar nu mal putin de 4m,

raltirn igl Fler: inaltirea maxima a cadinllor va A P4+2E
(Hmaxim = 10 m); s¢ admit depasirl de 1-2 metd numai pentru alinierea la comisa
cladirilor invecinate in cezul regimului de construlre inslruit sau cuplat; Inaltirrea
acoperisului nu va depasi gabaritul unul cerc cu raza de 4m cu centrul pe linla comiser
sau stresingl; inaltimea anexelor lipite de Iimitele laterale 5| posterioare ale proprietati
nu va depasl Inalomea mprajmuirll.



- Aspectul exterior al cladirilor: cladirile noi sau modificarile /reconstructiile de cladiri
existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura sl finisaje; toate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din
materiale durabile; garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala: ze interzice folosirea azbocimentulul si a
tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor,

- =patii_libere s| spatii plantate! spatiile libere vizibile din cireulatiile publice vor fi
tratate ca gradini de fatada; pe fiecare parcela este cbligatorie amenajarea unor spatii
plantate cu rol decorativ si de protectie de minim 10% din total suprafata teren (ST);
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inlerbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp; se recomanda ca pentru imbunatatirea
microclimatulul sl pentru protectia constructiel sa se evite Impermeabllizarea terenului
peste minimum necesar pentru alei si accese.

- Imprejmuiri: se va asigura realizarea unel imagini unitare la nivelul circulatillor publice
prin autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza
In tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, transparenta etc.;
gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20m sl minim 1,80m din care un
soclu opac de 0,50m sl o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu;
imprejmuirile laterale sl postericare pot avea maxim 2,50m,

= Procent maxim de ocupare a terenulul POT maxim = 35%

Terasele acoperite si descoperite, garajele si alte spatii anexe alipite corpurilor
principale de cladiri se iau in considerare in calculul AC,

- Coeficient maxim de wtilizare 2 terenulul CUT maxim = 1.0

Suprafetele alocate unor functiuni complementare admise, din subsalul sau mansarda
cladirii se iau in caleulul ADC.

se admite o crestere cu 10% a POT si corespunzator a CUT, daca solicitantul CU detine
o parcela rezultata prin comasarea a alte 2 parcele dintre care cel putin una nu era
construibila anterior comasaril, sau daca respectivul solicitant a realizat in interiorul
cladirll o functiune complementara admisa.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
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Teritoriul studiat prin prezenta documentalie de urbanksm, in suprafald de 6.2 ha., a fost
Imparpt, In baza considerentelor mai sus prezentate, in 4 zone de reglementars;

- ZRM - Zona mixta ce dispune de constructii in regim continuu/discontinuu

- ZIRL2a - Subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 nivelurl situate in afara
perimetrelor de protectie

- IRE1 - Subzona echipameantelor publice dispersate, la nivel de cartier §l complex
rezidential existente

- ZRL4- Subzona locuintelor colective medli (P+34) situate in ansambluri
preponderent rezidentiale

- ZRM = Zona mixta ce dispune de constructii in regim continuu/discontinuu

Aona mixtd se caracterizeaza prinir-o0 mare lexibiiale Tn acceplarea difertelor functuni de
interes general 5i public,

| ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE:

kociine individuala;
- locuire colectiva)
- comert da proximilate,
- sediu lirma;
- aferschool,
= aradinita;
- EFfE53a
- bacatl ingrijira persoane varstnice

'ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- chadinle cu furcium da interes public la elajele inferoane vor avea parlerul orental spre strada
%1 spra trasesle pielonale;

- functiuni care admit accesul publiculul In mod permanent sau conform unul program de
lunciionare specific vor fi prevazute cu vitring luminate noaptea;

- se admil exlinderi ale spaliilor locative cu conditia respectarli prevedenior Ghidului de
regenerare urbana a carlierelor de blocur, conform Anexa ||

| ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE - 1

- activitati productive poluante, cu risc lehnologic sau incomode prin traficul general (peste 5
autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incinted pantru depozitare si productie.
prin deseurile produse ori prin programul de activiiabe;

- anaxa pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

= depozilamn an gros,

- depocilan de maleriale refolosibile si platforme de precolectare a deseuriior urbane;
- depozilarea peninu vanzare a unor cantitali mar de substanie inflamabile sau toxice;

- aclvitall productve care ulilizeazs peniru depozitare si productie erenul vizibil din circulatiile
publice;



- gulobaze, slatll de intretlinere si spalatoni auto;
- orice licran de terasamant care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vacine =au cana
impiedica evacuarea sl coleciarea rapida a apelor meteorice

Precizarl suplimentare

= Pentru functiunile “Gradinita/Cresa/Afterschool” se vor lua in considerare urmatoarele
conditionari:

Conform "NORMATIVULUI PRIVIND PROIECTAREA, REALIZAREA S| EXPLOATAREA
CONSTRUCTILOR PENTRU GRADINITE DE COPIl — INDICATIV NPO11-2022"

* Feniru functiunea "Locuire colectiva” se vor [ua In considerars urmatcarele

conditionari:

Pentru locuirea colectiva numarul maxim de unitall locative admis pe parcela va fi calculat
asifel incat suprafata locuibila lotala a acestora sa nu depaseasca suprafata parcelel {suprafata
ufila totals a unitatilor locative nu va include suprafata spatiilor commune: casa scaril, lifturi, holur
acces, parcaje, elo:

= P nctiunea ™ tii inariji " s vor lua in considerare

urmatoarele conditioanari:

in cazul in care se va implementa aceasta funchune La faza Autorizan Consiructiel proectul
¥a urma in lolalitale prevedenia "Normativ privind profectarea de camine de batrani sl
handicapati pe baza exigentelor de performanta”, indicativ NP-023-97"

' ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) |

- 58 considera construibile parcekeds care indeplinesc urmatoarele conditil cumulale -
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- adancmea parcelel sa fie mal mare sau cel putin egala cu latimea acesteia, dar nu mai mica de
120 melri;

- peniru loculres colectiva numarul maxim de uniali localive admis pe parcela va fi calculal astizl

ncal suprafata locuibila totala a acestora sa nu depaseasca supralata parcelei (suprafata utila
otala a unitabilor locative nu va include suprafala spatilor commune. casa scarl, lifturi, hokiri

acces, parcaje, efc:

cladiribe vor respecta retragerea de |a aliniament care este caraclerislica stra2i respective,
si s& va raporta la vecinatati, in cazul in care se obteaza pentru relragere de la alintament aceasta
va fi de cel putin 5.00 matrn,



| ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea In interiorul parceleli Autonzarea executani constructilor este permisa

numal daca se respecta;
o distanfele minime obligatorii fala de kmitele lalerale s postencare ale parcelel,

conform prezentulul regulament sl cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 modificat

5 completal prin Ordinul 994/2018 sau cu acordul proprielarior, referioare la asigurarea
sitlor e Insod ruciioe:

distantele minime necesare interventlilor In caz de incendiu, stabilite pe baza

avizul i teritoriale da bari.

La care se& adauga urmatoarale preveder in functie de regimul de construire:

- In cazul regimului de construire discontinu - cuplat! izolat vor fi:

# falad de imitele lalerale i postericare de propnetate vor fi de cal putin de 3,00 miatri;

= in cazul regimului de construire cuplat, noua dadire sa va alip de calcanul cladini de pe

parcela alaturata 5i se va relrage fala de cealalta limité la o distanta de cel pulin de 3,00 melr,
= in cazul terenunior cu acces dintr-0 strada pubiica si care ideniifica pe una din latun o

circulatie pielonala (alee pielonala), refragerea fata de calle de acces pietonale cu latimea mai
mica sau egala de 2 00 metri se va aplica o retragere de 1.00 melru pentru noua constructe pe
tatura vecina cu circulatia pietonala.

F.ﬁﬁEELUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

“pe 0 parcela se pot construl unul sau mal multe corpuri de cladire daca suprafata si
dimensiunile permil acest lucry, lar POT si CUT nu sunt depasita;

«distanta dintre cladin poate fi redusa sub 500 metn, cu conditia ca feresirele dispuse pa
fajada sa asigure lluminarea naturala @ unor incéper fie de locuil, fie pentru alle activitati
parmanenle cang nacasita iuming natural,

1) Caracteristicile accaesurilor [a drumurile publice trebuie 53 permita interventia mijloacekor
de stingere a incendilor. Numarul g configurajia accesurilor se determind conform anexeai nr, 4
la Regulameantul ganeral de urbanism aprabat prin H.G.R. nr, 525/1996, cu modificarile ullerioare
sl conform H.C.L. 113 2017 - Regulamentulul privind asigurarea numandiul minim de hocur de
parcare pl. lucrarile de constructhi si amenajarn aulorizate, pe raza municipiulul Constanta, articolul
19 - articojul 20 - arficolul

Autorizarea execulanl construciilor este permisa numal dach existd posibilitdl de acces |a
drumurile publice, direct sau prin serituta, conform destinatiel construcliel.

Caracterislicle accesurilor la drumurile publice trebuie 53 permitd interventla mijlcacelor de
stingere a incendidor. Numanu gi configuralia accesuriior se determind conform anexai nr. 4 |3
Regulamentul general de urbanism aprobal prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile ulleroare si
canform HC.L. nr. 113722017, aclualizata n 2018,

Locurile de parcare se vor asigura cu respectarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017 privind
asgurares numansis minim de locun de parcare peniru fucrdriie de construchi & amenaisn
aulorizale pe raza municipiulid Congtania

Aulonzarea executan construclilor 5i @ amenajarior de orice fed este parmisa numal daca
58 asigura =cces pietonal penfru constructie dintr-o circufatie publicd, potrivit importaniei si
destinael consiructie|



Autorizarea executdrii noilor construclii se emite numal dacd se asigura realizarea
parcajelor necesare conform destinafiel si capactafil clidini dupd cum este specificat in
Regulamentul privind asigurarea numarului minim de locurl de parcare pt. lucrarile de
constructil 5| amenajarl autorizate, pe raza municipiului Constanta, cf. H.CL. 113
2T.04,2017.

| ARTICOLUL 10 INALTIMEA ADMISA A CLADIRILOR
Inaltimea etajulul curent se va stabili la faza P.A.C. In functie de destinatia constructiei
Astlel, pentru funcliuni a caror inaltime de nivel depaseste condifiile generale al modului de caloul
a inalfimii maxime admise, se vor adapla numarul de nivele ramase ale constructiai Incat sa nu
s& depagseasca regimul maxim de inaliime in metri al U TR -ului

Inaltimea maxima admisa pentru urmatoarale categan de constructil
- regimul de inaltime maxim admis pentru locuinte individuale va fi da P+2E (10.00 metri)
= ragimul de inaltime maxim admis pentru restul functiunilor va fi P+2E+3Er {15.00 metri),
Relragerea elajului 3 se va genera din linka intersectiel a cotel ultimulul nivel cu planul faladel,
relrageraa etajulul se va face in drephu! fatadel pozilionata la strada, elajul se va putea refrage pe
una sau mal multe latur.

Flgurn I-maltimea admise o clodrior

- este admisa realizarea demisolulul, &l va i determinat n funciie de necesitdile tehnice si
unctionale ale constructiilor. Indlgmea maxima admisd a demisolulul, masurata de |a cota
lerenului amenajal pana la comisa superioard nu va depas| 1.50 metr.

- in cazul ulilizari Demisolului pentru gararea vehiculelor sl & diverselor suprafete identificate
la acest nival (de tipul: casa scarii, furi, holun acces, parcaje, grupur tehnics, grupurl sanitare,
spatil de depozilare),

Condilii In cesa ce priveste depasirea inallimii maxime admise:
Peste regimul de inallime maxim admis prin prezenta documentatie. se acceptd realizarea unui
etay tehnic in urmatoarede conditii;



- pentru zona casel scini i Hftului;

- pentru echipamente, dotr tehnice (de exemplu instalatii de climatizare, ventilatie, bateril,
pompe 51 alie echipamenie asemanaloare);

- inalfimea maxima a elajului tehnic va fi minimum egala cu inaltimea stajulul curent,

NOTA®

"S¢ parmite realizarea de subsol i sau demsol, numarul subsolunilor nu este normat, & va fi
delerminat In funclie de necesitéiie tehnice 5 funclionale ale constructiilor,

‘Realizarea de supante se va face cu incadrarea in regimul de indltime maxim propus siaC.U.T.
-Ulul maxim propus prin prazenta documeantatie.

AHTIE’EIL'UL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aulorizarea exsculdri construcliior este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine funciunil acestora § nu depreciaza aspeciul general al zone

Autorizaraa execulani constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect extericr, intra
in contradicfe cu aspectul general al zonel gl depreciaza valonple general acceptate ale
urbanismulul 51 arhitecturii, aste interziss.

- Arnitectura cladinior va exprima caracierul zonel sial funcliunifor adagostile;

- 5e vor uliliza exclusiv maledrale contemporane de calitate superoard (shicla, placan
ceramice, linisaje melalice, perell verzl de falada, tencuieli decorative elc.);

- Mobilleru! urban va fi integral proiechulul arhitectural, subordondndu-se unul concepl
coerent pentru imaginea urbana a spaliifor publice din zona;

- Se interzice dispunerea vizibild a aparatelor de aer condifional, cablurilor si antenelor TV
sau de satelit. la nivel petonal. La constructile nol-aceste echipamenta si instalatii vor fi mascale
in planul fatadei Esle permisa amplasarea antenslor de lelecomunicall, cu respeclarea
prevederilor legale in vigoare,

- Ampiasarea panourior de afisa) publicitar, atal pe domeniul public, cal si pe proprielat
privaie sau pe faladele on calcanale cladirlor se va autorza conform Regulamentului local de
signalistica aprobat prin HC L. nr 1052021, modificat sl completat prin H.C.L, nr, 32/2023.

Preveder suplimentare privind aspectul exterior al cladiriior:
s nuse va accepla ulilizarea in extenor a unor maleriale de calitate indoleinicd. a celor specifice

pentru intenor, sau a unar imitalii da materiale naturale (piatra arificiala. caramida sau lemn fals
etc.);

« culonle vor fi paslelate, deschise, apropiale de cele nalurale, specifice zonel, Se interzice
folasirea culorior saturate, siridente. Inchise,

s se interzice folosirea azbocimentulul si a tabiei sirdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexalor,

|_ARTFGEILI.IL 13 SPATI LIBERE Si PLANTATE

Hulr;rri.zal.m de mnsh‘ulre va mn.t]na obligatia me : ;
functe de de : gl mnl'unm m:ﬂ fr. E la Hlﬂulll'l'lll'ﬂlﬂ
General de l.lrtmni-m -pruhut prln Hl:l nr. sasrmm cu modificarile ulterioare, corabarat cu
H.C.J.C. 152/ 2013 privind stabllirea suprafetelor minime de spajil verzl si a numarulul
minim de arbusti, arbori, plante decorative 5i florl aferent constructilor realizate pe
teritoriul administrativ al judefului Constanta.

Spatile verzi nou infintate urmeara 53 fie amenajate in funclie de amplasament si de
specificul investifiel cu tipurile de plante, arbon, arbusli. efc mentionate in Anexa 2 aferenta
H.CJCnr 152/ 22.05.2013.




Spaliile libere vizibile din circulafile publice vor i ratate ca s| gradind de fajada.

Peniru fiecare parceld se va urman limitarea la maxim a apartulul de ape pluviale evacuate
in releaua publica de canalizare. In acest sans, se recomanda limitarea sigilani suprafelsior
exlenoare (prin asfallare, betonara sau alte inveltor impermeabile) la strictul necesar, in vederea
asigurani infiitrani apelor pluviale in terenul natural. La cladirile dispuse pe aliniament racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala se realizeazd pe sub trotuar pentru a se evita producerea gheli,

Alte detalii referitoare |la supralale de spalil verzi raportate ka funcliuni se vor consulta in
H.C.4.GC 1522013

Constructii de invatamanlt (gradinite, crese, afferschool] - vor fi prevazule spati verzi sl
plantate, spatii de joc i de odihna i suprafate de minim 30%

' ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

In condifile prezentulul regulament, este permisa aulorizarea urmatoareior categordl de
impregmuiri;

» [mprejmuirt opace, necesare peniru prolectia impotriva intruziunilor, separarea unor
senncli funciionale, asigurares profecliel vizuale

s [mprajmuir transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maxim 50 cm
Indlyme, necesare defimitari parcelelor aferente cladirilor si'sau integrarii cladirlor In caractenl
strazilor sau al ansambiurilor urbanistice.

Indlfimea maxim# a impre/muiriler va fi de 1,80,

Forjile imprejmuirilor sitluate in aliniament se vor deschide spre inferiorul parcelel sau
paralel cu aliniameantul, fara a incomoda circulalia publica.

Fanla de scurgere se va orienla spre parcela proprietaniul imprejmudnl, fundalia nu va
depasi limita lotulul, aspectul exterior s& va integra In tipul dominal de Imprejmuire al zonel,
respeciand aceleasi exigenie ca si aspectul exterior al cladir. Se interzice utifizarea de alamente
prefabricale din balon .decorativ® in companenia imprejmuiriior orientate spre spajul public
{gardun prefabvicate din baton)

| ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

« P.O.T. maxim = 54%

| ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI |

« C.UT. maxim = 1.62 ADC/mp.

- ZRL2a - Subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 nlvelur situate in afara
parimetrelor de protectie
| AH'I‘II:E_H.I.II.. 1 UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu maxim P+2 nivelur in regim de construire msirud, cuplal sau izolal

| ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- 88 admil anexe | garal, spalii depozitare ;
- g8 admit extinder ale spafilor locative cu conditia respectarii prevederilor Ghidulul de
reganarara urbana a cartierelor de blocur, conform Anexa 1.



| ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE

- functiuni complementare locuirii, daca depasesc 25% din AC, genereaza un trafic imporan! de
persoang 5 marfuri, au program prelungit dupa orele 22 00, sl /sau produc poluare

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule micl pe i sau transport greu), prin ullizarea incinter pentru depozitare 51 productie,
prin deseurile produse orl prin programul de activitale;

- anexe pentru cresterea animakelor pentru producte si subzisienta,

- depazitare en gros;

- HepaZitan de matenale refolozsihile si platforme de precolectare a deseurilor urbanes:

= depozilarea pentnu vanzare a unor cantitall man de substante infllamabile sau loxice,

- activitati productive care ulllizeaza pentru depozitare si produche terenul vizibil din circulatile
publice;

- autobaze, statl de intretnene si spalatorii aulo;

- Orice lucran de terasament care pal sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecing sau
care impiedica evacuarea si coleclarea rapda a apelor meleonce

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) |

- 52 considera construiblle parcelele care indepliness urmaloarele conditii curmuiate
(1) - e meinmi minime
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- adancimea parcelel 5a fie mal mare sau cel pulin egala cu latimea acestela, dar nu mal mica de
12.0 metri.

|_ ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caractenstica strazil respective,
5i 5@ va raporia la vecinatati.

retragerea de [a aliniament se va evita daca se lasa aparent calcanul unei construclii In
stare bunad sau cu valoare urbanisticd, dacs nu exista alte conditionari:

depagirea aliniamaentulul cu frepte de acces In cladire sau alte refiefun ale fatadelor pana
la Inglgmea de 3 metri de [a cota roluarulul amenajal esle interzisa,

ARTICOLUL & AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea In interiorul parcelel. Autorizarea execularn construclilor este permisd
numai daca se respecta.

distanieie minime obligatorii fald de limitele latersie si posteroare ale parcelel,
conform prezentului regulament s cu respectarea prevederiior O.M.S, nr. 119/2014 modificat
si completal prin Ordinul 994/2018 sau cu acordul propretarior, referitoare la asiqurarea

conditilor de Insorre & constructiilor;
- distantele minime necesare interventlllor In caz de Incendiu, stabilite pe baza




ale de iari

In cazul regimului de construire discontinu - cuplat/ izolat vor fi:

o fala de lmilele [alerale s poslerioare de proprietate vor fi de cel putin jumatste oin
inaltimea la comiga in punciul cel mai inalt fata de taren, dar nu cu mai putin de 3,00 melri;

= i cazul regimudui de construire cuplat, noua cladire se va alipi de calcanul cladini de pe
parcela alaturald si se va refrage fatd de cealaitd limitd |a o distantd de cel pulin jumatate din
indftimea & comisa in punciul cel mai Tnalt I'am de lersn, dar nu cu mal pulin de 3,00 melr;

|An1'u:m.m. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI |
| PARCELA |

- 172 din indllimea celei mai Inalte cladin poate i redusd pand la 3.00 meln, cu condifia ca
ferastrels dispuse pe lalada s& asigure iluminarea natural a wnor Incdperi fie de locwll, fie by
alle activitli permanente care necesita luming natural

' ARTICOLUL B CIRCULATII S| ACCESE

1) Caractensticile accesurilor la drumurile publice trabuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. Numarul si configuralia accesurior se delermind conform anexei nr, 4
la Regulamentul general de urbanism aprobal prin H.G.R, nr. 5251996, cu modificarie ulteroare
si-conform H.C.L. 113/ 2017 - Reguiamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcara pt. lucrariie de construclil 5| amenajan autorizate. pe raza municipivlul Constanta, articolul
19 - arlicotul 20 — articalul
Autorizarea execuldri constructilor este permisa numai daca exislda posibilitali de acces la
drumurile publice, direct sau prin sarvilule, conform destina liei construcliai
Caracleristicile accesuriior [a drumurie pubhice trebuie 53 permid intervenia mijloacelor de
stingere & incendiilor. Numarul $ configuralia accesurilor se determind conform anaxei nr. 4 la
Regulamentul general de urbanism aprobal prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificariie ulterioare si
conform H.C.L ar. 1132017, actuafizats in 2018
Locunie de parcare se vor asigura cu respeclarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017 privind
asigurarea numdrinl minim de locun de parcare penfru fucrdnfe de constuci S amendjdn
aufonizate pe raza municipiuitn Constanta.
Autorizarea execulan constructiilor si 8 amenajarilor de once fel este permisa numai daca
se asigurd acces petonal pentru consiructie dintr-o circulatie publica, potrvit importantel sl
destinafiel construciiel

ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autonzarea execulan nollor constructi se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinaliel s capaciail cadiri dupa cum esle specificat in Regulamentul
privind asigurarea numdrulul minim de locuri de parcare pt. lucrdrile de constructil si
amenajar| autorizate, pe raza municiplulul Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27.04.2017.

T S
|

ARTICOLUL 10 INALTIMEA ADMISA A CLADIRILOR |

a} Indltimea constructiilor - Autorizarea executari construciiilor se face cu respectarea Inalimii
maxime admise In meird si a8 modalitAli de calcul conform prezentului regulament Tn conditiile Tn
care caracterislicile gectenhnica o parmil, Hlﬂ adrisd mallzama da mmm Humﬁml
subsolurilor nu este normat, el va - : =hnigE = gle

constructilor,

Hmaxim admisibil este 10,00 metri- P+2E



hﬁTIEE.UL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile no sau modificarla /reconstructile de dadin exislenie se vor integra in caracterul
generala al zonel si $e vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- toate cladirile vor fi prevazute cu invelitcare din materale durabile: se recomanda utifizarea cu
precaders a invelitoare tradiionals do alans:

- 58 interzice folosirea azbocimentulul si & tablel stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
ciadirilor, garajelor sl anexelor,

| ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE S| PLANTATE

spatile libare vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fatada:

pe flecare parcela esle obligaione amenajarea unor spatll plantale cu rol decorativ si de
protectie de minim 10% din total suprafata teren (ST),

spatile neconsiruite 51 neOcupate de accese si trotuare de garda vor fi inlerbate si plantate
U un arbofe 13 Necare 100 mp;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimalulul si pentru protectia constructiei sa
se avile impermeaabilizarea terenulul peste menimum necesar peniry alel si accese
ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI -

£@ VA asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatilor publice prin autorizarea
oe imprajmuir din malariale durabile s de caitate, care se incadreaza in tipul dominant la nivelul
zonel dupa materal, culeare, rezistenta, transparenta et ;

gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 meatri 5i minim 1 80 meatri din came

un soclu opac de 0.50 m. sl o parta fransparema din metal sau lemn dublata de gard viu;
imprajmuirie lalerale si posienoare pol avea maxim 2.50 meirl.

| ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI B
s POT. maxim = 45,00%

= Terasele acoperite si descoperite, garajele sl alle spatii anexe alipite corpurilor pnncipale
de ciadin se lau In considerare in caloulul AC

| ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

« C.UT. maxim =1.35 ADC/imp. Teren

» Suprafetéle alocate unor functiunl complementare admise, din subsolul sau mansarda
cladirii se iau in calculul ADC.



- ZRE1 - Subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartier sl complex
rezidential existenta

Subzona echipamenielor publice dispersale se refera la serviciile publice care sunt finantate
de la buget, se siabilesc prin norme gi sunt destinate tuluror focuiloror; Tn mod special tormanul
de ectvpamonte publice se refera ia senvicile publice structurate in refea la nivel de zona
rezidentiala gi de carller - crege, dispensare, gradnile, scoli, licee, biblioteci de carter elo.

|'_Am1c:ELUL 1 UTILIZARI ADMISE J

- echipamente publice la nivel rezidentiale s de carier. crese, gradinde, scofi primare si
gimnaziale, icee, dispensare urbane si dispensare policlinice, biblioteci de carfier, afte fipuri de
noi echipamente publice;

- hiblinteca / msdiatecs

- gpalii sociale 51 medicale pentru irvatamanat:

- spalil acoperite 5| descoperile pantru sport de recreere s sport de performanta, inclusiv bazine
de imat.

- spalil pentru cercelare, independente sau grupate cu invatdmaniul superior;

- 5ali de conferinie de diferite capacitall cu servicife anaxe,

- birour propril serviciibar legate de funclionarea centrului;

- sall de expoziiie,

« cantre de informares;

- cantru de farmare-nformare cuprinzand o grupare de sali de seminaril 51 conferinte;

- parcaje mutistajate, sublerane si ia sol;

- pavilicane de expozifle, plattorme de expunere. birour. ateliere tehnice si aleliere dedicate
penin actvitali de tip workshop on pentru aclivilall specifice

ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- 5@ parmil extinderile, interventile de restructurare si renovara precum si modemizare cat timp
vor asigura o buna functionare a fiescan tip de echipaman,

[_:gmmm.uu. 3 UTILIZARI INTERZISE ]

- @ interzice ulilizarea partiala a terenului si ciadirilor echipamentelor publice in alte scopuri decal
cede specifice functiuni respactive cu excaptia scolilor care sunt sedii de circumscriptil slectorate.

| ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) |

- conform nofmelor specifice pentru fiecare lip de echipament sl RGLU:
- parcela esle cansiruibila numai daca are acces direct dintr-o strada publca sau prin drept de
trecere legal obtinut printr-o afta parcela

| ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In cazul zonei de reglementare ZRE1 amplasarea cladirilor vor fi retrasa de la aliniament cu
minim 5,00 matri sau vor i dispuse pe aliniament in functie de solutia arhitecturala



ARTICOLUL & AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea In Interiorul parcelel Autorizarea execuldrl construcliior este permisd
numai dacs se rospecld.

distaniele minime obligatoril faja de Wmilele |aterale sl posiericare ale parcelei,
conform prezentulul regultament 5i cu respeclares prevederilor O.M.5. nr. 119/2014 modificat
sl complatal prin Ordinul 994/2018 sau cu acordyl proprietarlor, referloare la asigurarea
ur:chl,'lﬂnr de insorire a constructillor:

Exceplie:

al Retragenie fald de imilelo laterale pot fi mal mici de 3,00 meld, repectiv 1/2 din
indlfimea constructiel caa mai inalta eu condifia de a se regpects normels de siguranta o incendi
precumm s a8 unut studiy de nsonre venfical prin cerinin de calitate O

»lala de limitele laterale 3 poslerioare de proprietale vor fi de cel putin juméatate din
inaifimea la corniga in punclul cel mai Inall fala de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

= cladirile care vor alcatul frontuni continue se vor alipl de calcanele cladirilar Invecinate
dispuse pe limitale laterale ale parcelelor pina la o distantd de maxim 20.0 la ailiniament;

= gladirile existenie care vor intra in proces de extindere si modemizare vor pasira amprenta
existenta a imobilulul si pentru molle extinderi se vor putea amplasa pe limitele de propritetata
atata tmp cal au In veders respeclarea si asiguwrarea conditilor de a respecla normele de
siguranta la incendil precumn si a unui studiu de insorire varifical prin cernta de calitate D

| ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA '

= pé fiecare parcela se poate construi e o cladire principala, fie mai mulle cladin, n funclie
de suprafata si dimensiunile parceles;

& in caiul in camne nu exisla alle preveder daditie de pe aceeasi parcela se vor dispune |a
o distanta agala cu jumatate din inaltimea cladini celei mal inalle dar nu mail putin de 6.0 meir;
distanta se poale reduce la jumatale numai daca pe faladels respective nu suni accese in cladire
i nu sunt incapen care necesita lumina naturala

| ARTICOLUL 8 CIRCULATII S| ACCESE

1} Caractensticile accesunlor la drumurile publice trebuie a8 permitd interventia mijloacelor
de stingare a incendiilor. Numdrul $ configuratia accesunilor se detarmina conform anexai nr. 4
la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H G.R. nr. 525/1996, cu modificanie ulleroare
$l conform HC L, 113/ 2017 - Regulamentulul privind asigurarea numaruiul minim de locuri de
parcare pl. lucrarile de constructii 5| amenajan aulorizate, pe raza municipulul Constanta. articol
19 - articolul 20 - articolul,

Autonzarea executanl constructilor este permisd numai dacs existd posibilitali de acces la
drumurile publice, direct sau prin sevilute. conform destinatiel construc]ie.

Caracterislicde accesurilor la drumurile publice trebuie =& parmitd interventia mijlcacelor de
slingera a incendilor. Numarul gi configurafia accesurilor se determing conform anexe: nr. 4 la
Regulameniul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1998, cu modificanie ulerioars si
conform HC L nr. 1132017, actualizata in 2018,



Locurile de parcare se vor asigura cu respectarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017 priving
asigurarea numdruhi minim de locur de parcare penfru lucririle de construchi § amenajdn
autarizale pe raze municipitll Constanfa.

Autonzarea executarni constructilor §i a amenajarilor de orice fel este permisd numal daca
s& asigura acces pelonal peniru consiructie dintr-o circulatle publicd, potrivit importantei si
destinalie constructiel

' ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea execuldrl nodor constructii se emite nimal daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinayel st capaciall cladifi dupa cum esle specifical in Regulamentul
privind asigurarea numarulul minim de locurl de parcare pL lucrarile de constructli si
amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27.04.2017.

|_Iﬁiir.:u|.u|. 10 INALTIMEA ADMISA A CLADIRILOR

Conform funcliunil specifice,

| ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspactul claditlor va exprima funciunea, se va inscne in caracterul zonei & va line seama de
vecinatati;

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- loate echipamentels publice vor fi racordate la refelele publice de echipare ediltara

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE SI PLANTATE i

spaliul liber dintre cladire si aliniament va fi ralal peisagistic si plantatl in proportie de
rririm 40% cu arbor

. parcaje amenajate i@ sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare si
wor fi inconjurate cu gard viu de 0,80 = 1.20 metr inaltims,

| ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI I

imprejmuinie irebuie astfel prolectate incal sa contribuie la aspectul reprezeniativ al
spatidor si consfructidor;

echipameniele publice vor fi inconjurale spre strada cu un gard transparent, eventual
decorativ, cu un soclu opac de maxim 0.50 metr avand inaltmea totata de maxim 2. 20 m si minim
1.80 m. dublat da un gard viu;

pe imitele laterale s posterioare ale parcelel gardurile vor avea inaltimea de minim 2.20
m si vor fi transparenie sau semi-opace in cazul invecinani cu spatii plantate. locuinte colective si
circilati pietonale, sau opace in cazul invecinarii cu locuinle indviduale sicolective mici sau cu
activilal cu care s2 pol stanjeni reciproc

| ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI |

o POT. maxim = 85,00%



| ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULLI

= C.U.T. maxim = 3.00 ADCimp, Teren

- ZRL4- Subzona locuintelor colective medil (P+3-4) situate In ansambiurl
preponderent rezidentiale

Zona de locull se compune din diferte tipun de fesul urban (subzone), diferantiate din
urmaloarele puncle de vedere:

(a) functlonal

- caracterul locuinielor © colective mici, medii sau mar

- caracterul tesutulul urban = omogen rezidenfial cu echipamenle publice aferente, mixal in
proporii 5 modalitali diferite cu alte funcliuni comerciale,

(b) morfologic:

- tipul parcelarulul : rezultat din evolutia localitagi in imp, creat prin lotizarea unw teren mai
mare sau prin extinderea localitalii pe terenur agricole (prn operatiuni simple de lopometrie sau
prin operaliunl urbanistice);

- cenfiguratia in raporl cu spaliul stradal . spontan crdonala in raport cu traseul liber (rezultal
din avolufia in timp) al strazilor, dalorita efectului diferitelor reglementar urbanistice anerioare
geomatric ordanata in raport cu trasee prestabilite fie de tip sirapungeri (noi bulevarde si piele

ale tramei majore sau strazl / fundaturl care valorificd pentru construclii miezul unar insule), fie de
tipul cetlor din nolle lotizér sau din nolle mar ansambluri,

- Giferentiata sau nu [n rapart cu distania 1213 de sirada a cladinlor de pa o parceld (constructii
principale constructil secundare — anexe)

- atitudine da tip urban sau cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarle adancl rezultate
din diviziunea unor proprietali agricole, permifind numai construclia loculnislor tp vagon,
dispuse, nu prin cuplare, ci prin retragere pe acesasi limitd de nord a fiecdrel parcele si oferind
astfel in imaginea sirazii seri de calcane) |

-volumedria | regim de construire (continuu sauw discontinuu), inalime medie (P+3.4 miveluri),
mod de lerminare al volumelor (lerasa, acoperis)

- spaliul liber : continuu (vizibil din dreulatile publice), discontinuu (vizibil accidental - in cazul
fronturilor continue) ;

ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE

- locuinte in proprietate privata s locuinte socialke;

- constructli aferente echiparii tehnico-edilitare

- amenajari aferente locuintelor: cal de acces carosabile si pletonale private, parcaje, garaje,
spalil plantate, locun de joaca pentru copll, amenajari de sport pentru tineret. Imprejmuirl,

[ in'fﬁénl'.u_t. 2 UTILIZAR! ADMISE CU :quummhm |

- loeuintele in proprietale privata pot fi de standard mediu sau ridicat:

- locwntede scciale nu vor depasl 20%-30% din numarul total al locuintelor dinir-o cperatiune
urbanistice si nu vor distona in nic o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata;

- 8@ admit echipamenle publice, complementare locuirl, amenajate la parterul cladiriior de locuit.
cu acordul asociatilor de proprietan, cu urmatoarele conditii-

= dispansarele, larmaciile, spatile pentru servici, vor avea un acces separat de cal al locatarilor;



« cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in utilizare
axciusiva de o suprafala plantala minima de teren de 100 mp.;
« 58 admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv paniru produse cerute
de aprovigionarea zilnica, numai la intersectii de strazi sl numai in Imitele unel raze de servire de
250.0 metn;
» 52 admil spalil pentru aoministrares grupuritor de paste 50 - 70 aparamante proprietate privata,
eveniual cu locuinia administratoruhu ! poriarulul angajat permanent.
- &8 admile ublizarea unor incapari din cadrul apartamentalor axistente pentru activilall necesare
exarcitarii de profesiuni liberale (avocatura, arhiteciura, medicna elc.) in imita a maxim 25% din
suprafala ulila a8 acestuia;
- Ulilizarea integrala a unor aparamenta pentru birouri se poate admite numas in limita a 10 % din
lofalul apartamantelor unel cladin de lecull, cu acordul asociatiilor de proprietan;
- platforme de precolectare a dessunior urbans;

- se admit extinderi ale spalilor locative cu condiia respectani prevederlor Ghidulul da
regenarare urbana a cartierelor de blocun, conform Anexa |1,

- 5@ interzic urmatoarele categoni de activitali;

« aclivitali productive;

» conatrucli provizori de orca natura;

» depozitate sl comet cu ridicala sau de mic-gros:

v dopozitan de materale refolosibile ;

¢ depozilarea peniru vanzare a unad cantitatl man de subsiante Inlamablle sau [oxice;

* autobaze, unitail de transport i slall de intretinere aulo:

+ lucrar da terasamen! de nalura sa afeclezre amenajarie din spatite publice si construchile
imvecinate;

¢ orice lucrarn de lerasament care pot sa provoace scurgerea necontrodala a apelor metearice sau
care mpiedica evacuarea si colectarea acestora

- 58 Inlerzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni, sau construirea
unar locuinta calective miktate cu alte funcliuni cu exceptia celor specificale la Ar. 2

- 80 Interzice uliizarea spatiilor care deja au facul obiectul conversiel pentru depozite, alimentatio
publica si alte activitati de natura sa incomodeze locuintels;

| ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) |

- 8@ interzice introducerea in lolizarile anteroare a locuintelor coleclive medii pon unificarea
parceielor sl ndicarea niveluiul de inaltime;

. cladirile se vor retrage de la alinlament cu minim 4.0 metr pe strazi de categoria Il 5i 6.0
meir pe siraz de categora Il sl 1. dar nu cu mai putin decat diferenta dintre inaltimea constructiior
&l distania dintre aliniameanie;

1 cladirle se pot dispune pe aliniament numal pe sirazi secundare sau private cu condilia
ca mnaltimea cladirlor sa nu fie mal mare decat distanta dintre aliniamente; In caz contrar cladinea
&8 va fetrage de |a aliniament cu mirdm 4.0 metri;

o In eazul situari in intersactil, nodle cladin vor asigura racordarea infre aliniamentele diferite
ala stragilor prin Intoarcerea retrageri de la alinlament si pe sireda avand cladirle dispuse pe
alinlament pe o dislanta egala cu cea dinlre alniamentale fronturilor opuse, cu conditia sa nu
ramana calcane vizibile:



pe aliniament s& admil consola, baicoana sau bovindour catre dameniul public daca nu
depasesc 0.90 m de la alinierea spre strada sl asigura o distanta de 4.00 m pe verticala, de la
cola terenulul amenajal, comnisale pol ies: din alinerea strazii cu maximum 1/10 din distania dintre
aliniamente, dar nu mai mult de 1.20 mealri;

se admite retragerea ultimulul nivel atunci cand distanta dintre aliniamente este mai mica
decat Hmaxim admisibil, astel incal cornisa nivelului retras sa nu depassasca limita planulul cara
formeaza un unghi de 450 cu planul onzontal af comisel ultimulyi etaj de pe aliniamant;

| ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea in interiorul parcelel Autorizarea execuidril constructiior este permisa
numai dac se respectl;

cdistantele minime obligaterii fald de limidele laterale si posiericare ale parcelei,
conform prezentulul regulament si cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 11912014 modificat

5i compietal prin Ordinul 99472018 sau cu acordul proprietarilor, referioare |la_asigurarea
conditiilor de insorire a constructilor:

Refragerie fafd de imitele laterale pol I mai micl de 3.00 meli, repectiv 1/2 din
inalfimea construcho cea mal inalla cu condifia de @ s8 respecla normele de
sigurania la incendd precum s a unw studiu de insorire varifical prin cerinta de
calitale D

fata de limitels [aterale $i posteripare de proprietate vor fi de cal pulin jJumalats din
inaltimea la cornisd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de
3,00 metri;

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI |
| PARCELA

- Intre faladele care spre care sunt orientate camere de locull distanta va i egala cu inalimea

ciadirii celal mai inalte; distanta se poate reduce |a jumatate in cazui in care pe faladele opuse

sunt numal feresire ale dependinielor sl ale casei scarii,
| ARTICOLUL 8 CIRCULATII S| ACCESE

1) Caracteristcile accesurior la drumurile publice trebule sa permita interventia mijloacelor

de stngere a incendilor. Numarul i configuraiia accesuriior se determing conform anexei nr. 4
la Reguiamentul genaral de urbanism aprobal prin H.G.R. nr. 5251996, cu modificarile ulterinare
sl conform H.C L. 113/ 2017 - Regulamentului privind asigurarea numdrului minim de locur de
parcare pl. lucranle da constructil si amenajan autorizate, pe raza municiplulul Constanta, articolul
15 - arficolul 20 - articaolul,

Aulorizarea exgculan constructilor este permisd numal daca exista posibilitali de acces la
drumunie publice, direct sau prin servitute, conferm destinaliel construcie

Caractensticile accesurilor |a drumurife publice trebuie sa permita interveniia miloacelor de
stingere a incendiilor. Mumandl si configuralia accesurnlor se delerming conform anexei nr. 4 |a
Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarie ullerioare si
conform HC L nr 11372017, actualizatd in 2018,



Locurile de parcare se vor asigura cu respeciarea HC.L. nr. 113 din 27.04.2017 privingd
asigurares numaruiul minim de locun de parcare peniru luerame de construcll 8 amenaydr
autorizate pa raza municipluluy Constania.

Aulorizarea execuldnl constructiilor 3i a amenajarifor de once fol asle permisad numal dacé
e asigurd acces peetonal penfru consiructie dinir-o circulatie publica, potrivil importaniel si
deslinatiei constructiai,

- J

Autorizarea executar nodor construcli se emite numal daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiel si capacitatil cladirii cupa cum este specificat In Regulamentul
privind aslgurarea numarulul minim de locuri de parcare pt. lucrarile de constructil si
amenaliri autorizate, pe raza municiplulul Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27.04.2017.

| ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

i ARTICOLUL 10 INALTIMEA ADMIS i'h'@tiuiii'.l&uﬁ -

Hmasim admisibil este 15,00 metri- P+4E
-inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre alinlamente; in cazul in care inalimea
depaseste distanta dinlre alinlamenle, cladirea se va relrage de la alinlamen! la o dislante egala
cu difarenia dintre acestea dar nu mai putin de 4.0 metri;
| ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- 58 wa urmar asigura unei imagini unitare 8 nivelul circulatidor pubdice, Intregrarea in
particulantatiie zonai si armonizarea cu vacinatatile imadiate prin ulilizarea da materale durabile
si de calitate;

; ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA |

- toale construclile vor §i racordate la relelele ediltare publicey alimentare cu apa polabila,
canalizare, energie electrica, gaze, lekefonia;

= 58 inlerzice dispunerea antenelor TV-satelit in locun vizibile din circulatile publice si dispurerea
viziblia a cablurifor CATWY,

- amenajanle exleroare vor asigura in mad special evacuaraa rapida si captarea apelor meteorice
in refaaua de canalizare.

| ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE 51 PLANTATE

lerenul liber ramas in afara circulatiior, parcajebor si circulatilor va fi plantal cu un arbore
la flecare 100 mp

lerenul amenajal ca spalii de joc, de odihng sl gradini de fatada decorative va reprezenta
cal putin 50% din suprafala iolala a terenului;

se recomanda ¢a peniry imbunatatirea microclimatulul s pentru proteclia constructiel sa
s@ evile impermeabilizarea terenulul paste minimum necesar pentru alei sl Accese;

|_ ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

58 va asigura realizarea une imagind unitare la nivetul circutailor publice prin autorizarea
de imprejmuin din materiale durabile si de calfale, care se incadreaza in fipul dominant la nivelul
zonel dupa material, culoare, rezistenia, transparenia elc.;

impreimuinle spre strada vor fi ransparente, vor avea inaltimea de maxim 1.80 m si un
soclu opac de minim 0.30 m, partea superioara fiind realizata din materale durabile;



| ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

« P.O.T, maxim = 30,00%
« Terasele acoperite si descopearite amenajate in spatile de odibna si joc, garajale si alle
spali anede nu s iaud in considerare in calculul AC daca nu depasesc 10% din suprafala lerenului
aferent

ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

= C.UT. maxim = 1.5 ADC/mp. teren

» Suprafelele alocale unor functiuni complementare admise, din subsolul, demisolul sau
mansarda ciadirll s& iau in caleulul ADC

Bilant teritorial
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In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriulul sl urbanism din data de 21.06.2023

s-au stabilit urmatoarele:

» 5@ pat intreprinde diligenfele necesare in vederea demardrii procedurii de informare s
consultare a publicului in conformitate cu prevederile HCL nr. 322/2016 privind
aprobarea Regulamentului de Informarea sl consultare a publiculul in elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiulul Constanta:

» Concomitent cu desfasurarea procedur de informare si consultare a publicului s va
revizul st se wa prezenta documentatia in forma sa finald, avand in vedare urmatoarale
considerante:

- existd neconcordante intre denumirea zonelor de reglementare propuse reprezentate in
plansa reglementdr urbanistice, atat fatd de prevederile din Regulamentul local de
urbanism aferent, cat si fatéd de legenda plansel de reglementdri (ZM in RLU 5l legenda,
fata de ZRM in reprezentarea graficd;

- plansa reglementan urbanistice nu este realizatd pe suport topografic, existind
necorelare intre imobilele din plarul suport si imobilele din zona de studiu (clédiri
existente, circulatil publice carosabile, ek, )

- titulatura ZM F ZRM nu ar trebul & contind elemente care ca facd trimiters la 2ona
cantrala a localitdtil, teritoriul studiat prin PUZ nesituandu-se in zona centrald ori intr-o
zond protejats;

- in cuprinsul RLL zonele de reglementare pentru care se mentin pravederie PUG {ZRE1
& ZRL4) primese gi unele reglementiri noi la anumite capitole, determindnd ambiguitate
si imposibilitatea punerii in practicd a prevederiior noulul PUZ;

- Zona de reglemantare ZRLZa preluatd ca atare din PUG are titulaturd variabild in
cuprinsul BLU - este fie roma locuintelor individuale si celective mici cu maxim
P+2nivelur situate in afara perimetrelor de protectie (farma corectd), fie zona locuintelor
individuale si colective mici cu maxim 12 metri inaltime situate in Interiorl perimetrelor
de protectie. Recomanddrm modificarea in zona locuintelor cu mazim P+2nivelurl situate
in afara perimetrelor de protectie, avand in vedere faptul cd loculrea colectivl nu este




mentionatd printre utilizdnke admise, iar teritoriul studat prin PUZ ny face parte din 2ona
wentrald a leclitati o dintr-o alth zond protajatk;

- in RLY la capttolul Caracterksticl ale parcelzlor (suprafete, forme, dimensiunid nuy sunt
prezentate nicluna dintre aceste caracteristici care sa stabileased in ce condlbi o parceX
este construibild, o 53 determine regimul de construlre adinis (izolat / cuplat 7 insiruit);

- din RV 3¢ vor elimina pravadenle conform clrora se pot face derogé#ni de la prevederila
FUZ prin PULY, orl prin care modificarsy acestor prevederi se poate face prin PUZ;

- la capltolul Circulatli & accesa din RLY sunt prezentete doar consideratii generals
despeinsa din |agisiatia specificd, dar nu sunt mantionate caractersticile cfrculatifbor
publice cargsabile si pietonale (ampriz8, posibilich si modaltisti de majocare a amprizei,
organizarea circulatiilor pletonale sau & traseslor ciclabike, etc): deasemenss, @
vorbeste in RLU despre suplimentarea tramel stradale 5 strizl propuse — conform plansei
Fglementérl urbanistice - dar pe plansd nu sunt reprézentete aceste arbere noi da
circulathe, ¢ doar profilul so<Ezli Plevor Micolae Grigorescy, Mrd shodlerea codoriyits
Circulatil publice pedmetrale ol Interioara zons de studiu:

= in RLU la capltolul Aspecty] axtericor af d¥dirbor sunt necesar: unmdtoarela corechuri:

o Aegqulamentul local de slgnalisticy a fost aprobat prin HCL nr. 1052021, modifleat &
completat prin HCL nr, 32/2013:

o la pag, 31 unele preveder sunt prazentate de dowd on, oa ci pravadsar suplimentare:

s de [a pag. 32 vor fi eliminete prevederile aplicabile parcalebor itarice, on fatedalor
clEdidlor situate In zone protaate:

o avizul Comisiel tahnice de amenajare 3 teritordlul $i urbanism nu esta nececar
pentru prolectul d2 dluminat arhitactural, rafind zond prote)sti;

a wor fi prazentate direchille §i modalltitlla de transpunere in practicd 2 prevederlor
Ghidului de regenerara crband a cartleredar de Blecuri din Constanta, apliceblle
zonelar de foculre cobactivi:

-~ bilamtul teriborial va prezenta pracentul de spatll verzl pmenajate (& aivelul teritoriului
studlat [rnu pracentul de spatin amenajat),

Infarinarea ¢f congultarss publiculul -2 desi¥ywrst in pericada 30,06.2023 -
25.09,7023,

Documentatia mueizuitd o fost prozentati cu adreasa nr. 2045864753 1820233

in gedinia Comisled tehnlca de amenajare a tertonuli 5 wrbanism din data de 09.11. 2023
%-p stabllit:
ose va ravizul £l se wa prezenta documentatiz in forma £a Moald in conformitate cu

observatlie  Ffurmylate  in cuprinsul Plenssd  reglanvantdd urbanistce,  al
Regularnenluiyl [pcal de yrbanism 5l al Plapulul de actiuna — fiskerale au fost
transmise prin posta electenicd elaboratorului planulul de yrbanlsm Tn data de
[4.11.2023, in ancxl la prezenta;

¥ totodatd, Plandt! de actiune trebule 53 prevad® Infarmatin cancrete - costul prolectelor
nu s& dpreciazd <a fiind sclzut / mediu § ridicat, <l trebuis caloulat f cstimat pentru
ca UAT sd pootd aves © imagine a costurilor pe care va trebul 5§ ke sostind din
bugetul local pentru @@ Investitla propusd S8 poath funciona;

* de asemenes, avond in vadere atit functiun|le ax|stents, it s densitabea construinil,
toaborate si ou conditlile dificka Tn care ce deslisoard traflcol Th zond {strdz
inquste, blocate de masini parcate} s vor limita wtilizdrile admise pentru terenurile
din 2ena ZRM la cale cateva care existh zau care vor IF propuse prn aceastd
documeantabia; cu excoplia loouirdl individuale, trebule conditionatd  auborzares
calovinle utilizar de dimepsiunlle loptulul § distanfa latd de vecinBtdd, in vederca
asigurbr conditlior in care MChivitahle & nu sa& daranjers reciproc in functonare; sa
va evita admitares de functiuni care genereazd atit necesar de locur de parcare, cit
<l traflc Adigat;

F oeste necesard ravizuirea memonolui (lipsesc uneke date - & oblectve de& urHitabs
publich — nu sunt listats cale axistents si nicl cae propuss, desi in planul d2 actlune
sunt prevBzute o sede de proiecte ale cdror costurl cad tn osarcing prindrkel [f
institutlilor pubnca).



Complatdrlila var I prozentate Ak In fomat de hartia {un evemplar), cdt = in formar
ekctronic, pe C0-

Uitertor revizulrll, documentafla wa fl transmish spra analizl Comisiei tehnice de amenajare
a veritoriulul 81 urbandsen, lar in cazul unui punct de vedere favorabll, va i intocmit avlzul
Arhiitesctului sef 50 prolectul de hodirdre de conshlie in vedaraea aprobsri.

Doumentatla revizultd a fost prerentatd cu pdresy 0r, 226925722,.11.2023,

In sedinla Comisted tehnice de amenajare a tentenulul si urbantsm din datz de 15.12,2023
u-a stabilit;

* w2 vo raviul yi sa va prazenta documentatls i forma 53 Anald in
confotmitate cu obsarvatille formulate in uprinsul Regulamentulyl bocal de
urbanisrn =i al Planului de actiune - sislerul a fost trAnsmis prin posta alactanich
slaboratorului planulul de urbanism in data de 08.01.2024, in ansxh [a prazenta;

» totodatd, Planul de actluna trabule 3% pravadd infoymatli concrete - costul
prolectelor nu =& apreclazd ¢a find  schzut / medid / odicat, ¢ trebule caloulat /
astimat pantny ca UAT 28 poatd avea o Imagine & costurilor pe care va trebur =5 la
sUspnd din bugetu| kxcal pentru £a investina propusd st poatd lunctlona;

* in planul de ackiune Au sunt corslate prolectele cu actonil urbanl (proiecte
propuse pe terenurl private cad In sarona pnmdriel.. ); sunt listate prodecte care
nu sunt propuse arin PUL - redimensionarea profilelor stardale, cresterea callkatii
locuibarilar, Interventii asupra spakiflor publice - -scuanun, parcurd)

*  de asemen=a, avdnd n vedera atdt functiuntle exkstante, ¢at s densitatea construicli,
corcborate 5i cu condibHe dificlie in care se decficoard traficul Tn zond (strizi
inguste, blocate de masinl parcate) sa wor [lnvita utifzdrlle admilsa pantru
terenurile din zona ZRM 12 czle cdteva care existd sau care vor fl propuse prin
aczasth  documentathe; cu excepfia  loouinl  individuzle, tretwne  conditlonack
autorizarea celoralte wtilizéri de dimensiunile katulul 5| distanta fats de vecindt¥ti, in
vedersd asigurdril condidilor in care activitdtile 55 nu 58 deranjeze reciproc in
funcHonare; se va aevita admitersa de functiuni care genensazd a8t necesar de loouri
de parcare, it 5l traflc ridicat,

Totodats, este necesard complsterea documentabs prarantate oo urmltcrarele InseTigur
solicltate prin certlficarl de urbanlsm:
= avizul privind alfmentaraa oo gaze natursfe emis de Distrigez SUD Petels cu
valabilltate prelunditd dupd data de 08.12.2023;
= planul anexd 13 avizul privind alimentarea cu anergie termich amis da Socistates
Termoficarae Constanta SEL sub nr. 21847/29.11 2022
- corectaren adresel terenulyl panbry care s-a ltiat PUZ {str. pictor Micolae
Grigorascu si nu str, pictor Nicolae Tonitza) in avizul privind telzcomunigatidla
Brmils de Dmnge Rﬂmania Cnmmunu:atiun sul:n nr. Et'l?,ﬂ:}s 12, 2022

[ty farmat

alectronic, pa CD,

Vicarkor revizubnl, documeantatin va fi transmisd spre anallza Comislei tebnice de amenajare
& beritarului $i urbanisme, iar in cezul unui punct de vedere favorabll, va R intocmit avizal
Arhitectulul sef s1 proiectul de hotdrare de consiliv in vaderea aprobiril,

Documentatia revizuitdé a fost prezantat¥d cu adresa nr, 14754,/23.01,.2024,

In sedings Camisiel tehnice de amenajare a terftorivlui 51 crbantsm din data de 22.02.2024
-2 stabilit;
¥ =S¢ va revizul sl 52 va prarenta documentatla in forma sa finald in conformitate oy

prevederile Mormelor metodaloglcn de aplkeara a Lagli tr, A50/2001 aprobate prin
Ordinu| MORAF nr, 23372016, arexate prerentsi;

* RLU va confine preveder} urbanistice deraliate, redactate conform nomneior egab
M sus menfionake, partru Wate zonsle da reglamentara din planal urbanistic ronal;

* anlpd In veders atEt fundhiunike existente, cit gi densitatea construinl, coroborate &
cu cendltiile difizile Tn care e desfasoard trafcul in zond (striizl Tnguste, bocate da
masini parcate), pentra 2ona de reqglemenizre ZRM vor i mentionate in partes sockel
a documentatiai preveder(le extraze din normmativele n vigoare care condibioneaz
realizarea $[ fupctionarea unitatilor de invdi@mant 51 sandtate, respectiv: numdr



maxim de elevi / pacienti / rezidenti raportat la suprafata terenului si la suprafata de
spatil verzi obligatoria;

» totodatd, pentru ZRM, in carul construirii de imobile de locuire colectivd, se va
preciza in RLU faptul & numarul maxim de unitdtl locative admis pe parceld va fi
calculat astfel incat suprafata utild totald a acestora s& nu depaseascd suprafaia
parcelel {suprafata wtild totald a unitatilor locative nu va include suprafata spagiilor
comune; casa scarii, lifturi, holuri acces, parcaje, etc.);

» wor fi prezentate solutii de remediere a problemelor semnalate in cadrul sedintei
CT.ATUY, respectiv:

- asigurarea premiselor de extindere si modernizare a imobilelor cuprinse in zena de
reglementare ZREL prin completarea si detallerea reglementarilor urbanistice in RLU;
- prelungirea traseulul pietonal de legdturd dintre str. Pictor Micolae Grigorescu s al.
Pictor Micolae Tonltza; in plansa transmisd accesul din al. Pickor Micolae Tonitza se
relizeazd pand 1a terenul cu nr. cadastral 246362, fard continuitate spre str. Pictor
Micalae Grigorescu.

Completirile wor fi prezentate atdt in fomat de hartie {un exemplar), cat si n format

electronic, pe CD,

Ulterior revizuiril, documentatia va fi transmisd spre analiza Comisiel tehnice de amenajare

a teritoriulul si urbanism, iar in ¢azul unui punct de vedere favarabil, va fi intocmit avizul

Arhitectului 5ef 51 proiectul de hotarare de consiliu in vederea aprobarii.

Documentatia revizuitd a fost prezentatd cu adresa nr. 68642/29.03.2024,

In sedinta Comisial tehnice de amenajare a teritoriulul i urbanism din data de 19,04,2024
5-3 propus avizarea favorabild a doecumentatiel prezentate, cu conditia revizuirid si corectarii
prevederilar BLU.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face cbiectul prezentulul aviz, in conformitate cu art. 63
aiin. (2] lit,_a) din Legea nr. 35072001 privind amenajarea tentoriului si urbanismul, cu
miodificarile si compietarile ulteérioare,

Prezentu! aviz este un aviz tehnic 5 poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executaril lucrarilor de construire {DTAC) se poate
intocmi numal dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectirii intocmal a prevederilor
acestuia,

Prezentul aviz este wvalabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabllitate a
certificatulul de urbanism emis de Primaria Municipiulul Constanta sub nr. 2037/31.08,2022
{cu valabilitate 24 lunl, respectiv pand |a 30.08.2024).

Arhitect FEf;
arh. Dan Petra Leu
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PUNCT DE VEDERE

formulat la sedinta din data de 19.04.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr, 106/23.04.2021

Lucrarea 2 PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Cameliei, limite cadastrale, str, Pictor
Micolae Grigorescu si str, Pictor Stefan Luchian —= documentatie revizuita pentru
emitere aviz Arhitect sef

Initiator Camianos Janeet

Elaborator Urb. Florin Tanase

Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu Mu am observatil suplimentare. Retin, din
pﬂ”ﬂc“g da dg;mﬂare u-rhana Ft cu cala prereniate in comisie, fap{ul Cd
prevederile PUG documentakia a fost deja

2 {.‘ﬂrn_p;ﬁhliitatea propunerd cu mnfd_lfim? Lﬁftnmptetaté. pe baza unor

functiunile si structura urband existentd ARG S ISMARELANUT pq T
: De acord.
3 Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de indltime etc.)
4 | Accesul lainfrastructura de c3i de
comunicatie sl tehnico-edilitara
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie 5i
asigurarea locurilor de parcare
hecesare
& | Asigurarea serviciilor publice si
dotérilor de interes public
7 | Protejarea 5l punerea in valoare a
| patrimoniulul construit
8 Protejarea sl punerea in valoare a
patrimoniului natural
9 Concluziile studiilor de fundamentare si

- ale analizelor econemice, sociale,
. demografice, precum si diagnosticul
| prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public {locuri

de munca create sao pastrata,
prl:‘ﬁﬁﬁil.ll zonei, atractivitate ete.)

Urb. Simona Socaricl
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_ JUDETUL COMNSTAMNTA
@ MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 19.04.2024
a Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului 5 urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 2 | PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Cameliel, limite cadastrale, str, Pictor
Nicolae Grigorescu &i str. Pictor Stefan Luchian - documentatie revizuita pentru

| emitere aviz Arhitect sef

Inigiator | Damianos laneat

_Elahuratnr | LIE Florin Tanase

Fara obzervatil.

! Criteriu evaluare DA/NU Observatii
| 1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile de
derveltare urbana si cu prevederile PUG

i _Enmpatihiﬁtalua propunerii cu functiunile si
structura urbana existenta -
3 Respectarea legislatiei in vigoare (POT, CUT,
regim maxim de indltime etc.)
4 | Accesul la infrastructura de cai de comunicatie
| §i tehnico-edilitara
5 Rezolvarea problemelor de circulatie si
. asigurarea locurilor de parcare necesare
B Asigurarea serviciilor publice 5i dotarilor de

interes public
7 Frotejarea 51 pun erea in valoare a
patrimoniulul eonstruit
8 Protejarea 5i punerea in valoare a
patrimoniulul naturaln
9 Concluziile studiilor de fundamentare gi ale
analizeler economice, socale, demografice,
precum i diagnosticul prospectiv
10 | Beneficiul social in interes public [locuri de

|= muncd create sau pastrate, prestigiul zonai,

| atractivitate etc.)

Arh. lonica Bucur




conETANT,

=
n

] ROM AR A,

JUDETU, COMSTANTA
RMURNICIPIUL CONSTANTA
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PUNCT DE VEDERE

forpuilat 13 sedinga din data de 19,.04,2024

a Comisigl fehnice de amenajare a terfloriulul A arbanbsm,
consiltuicy in temeiul HCL ar. 106/23.04.2021

| Micolae Grigarescu 55T, Pictor Stefan Luchian —documentatie revizaitd pantry |

Lucrarea 2 PUZ pentru taritoriul delimitat de ste. Cameliei, limte cadastrale, str. Pictor
~ emitere aviz Arhltect sef
. Initiator : Damianos Janeet
Elaborator ! Urb. Florin Ténase

Criteniu evaluare

DAY

Ohservatil

=]

. Compatiblitatea propunerlor cu politicile de

dezvolare urbana 5 cu prevederile PG

Compatibllitatea propunerll cu Furctlunile 3
structura urband existentd

Respectarea leglslatlel in vigoare (POT, CUT,
regin maxim de indltine ere.)

Arcest I infrastructura de il de cornunicatie

si tehrico-edlard

Rerolvarea problemelor de clrculage 5
askgurarea locuribor de parcare necasare

Asigurarsa servicillor publice i dotdrilor de
Intaras public

Protejarea si puneres fn valoars a
patrimoniulyl constrult

Protejarea 51 punerea i valoars a
paknrmanilul natural

10

Concluziile studfler da Fundamigntare si ale
analizelor economice, seclale, demografice,
precum ¢l diagnosticu| praspecthy

Benefichul sacial in Interes public {lacurd dé

muncd create suu pastrata, prastigicl zonei,
atractivitate ot}

Arh. Radu h

0



:_uHETAHh’

ROBAMIA
JUDETUL COMNSTANTA
MUNICIPILL CONSTANTA

PUMNCT DE VEDERE
formulat |3 sedinta din data de 19.04.2024
a Comisied tehnice de amenajare a teritorivlui si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr, 106/23.04,2021

lucrarea 2 | PUZ pentru taritanul delimital de str. Cameliei, limite cadastrale, str. Pictar
| Micolae Grigorescy §l str, Pictor 3tefan Luchian — documentajie revizuith pentru
| emitere aviz Arhitect sef
Inifrator : Damianos Janeet
Elaborator | Urb. Florin Tanase
Criteriu evaluare DA/NU Observath |
1 Compatibilitatea propunerilor cu politiclle de
dezvoltare urbana si cu prevederile PUG Da
2 Compatibilitatea propunerii cu functiunile 4 DA
structura urbana existentd
3 Respectarea legislatied in vigoare (POT, CUT,
regim maxim de indljime ete)
4 | Accesul la infrastructura de céi de comunicatie
gi tehnico-edilitars
3 | Rezolvarea problemelor de circulatie §i NU m“dmf:‘;"' p—
asigurarea locurilor de parcare necesare
& | Asigurarea serviciilor publice §i dotirilor de
interes public
I Frotejarea §i punerea in valoare a
patrimoniulul construit
B Protejares 5 punerea in valoare a
patrimoniului natural
3 | Concluziite studiilor de fundamentare si ale
analizelor economice, sacale, demografice,
precurn g diagnostioul prospecihv
10 | Beneficiul social in interes public (loourl de
munca create sau pastrate, prestigiul zonel,
atractivitate etc.)

Urb. Rizvan Cristescu —"; o



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPILIL CONSTARTA

PUNCT DE VEDERE
tormulat 13 sedinta din data de 22.02.2024

a Comislei tehnice de amenajare a teritoriului 5i urbanism,
constitultd in temeiul HCL or. 106/23.04,2021

‘vui’.-'."p ey

Lucrarea 4 PUZ peniru teritoriul delimitat de str. Cameliei, [Imite cadastrale, swr. Ploctor
Micodae Grigorescu 5 str, Pictor $tefan Luchlan — etapa amitere aviz Arhitect sef

i Imifiator Damianos Janeet

Elabgrator Masstudio SRL = urb, Florin Tinase

Aviz favorabi) cu condinia:
« Verificari de catre DU a indepNnirii de Catre elaborator a cerintalor transmise de DU
(el mai jos); '
verificari de  catré  OU & alectuanii 0 Regulamemt 3
mudiﬁcarilnrfmra:turih‘jmmpletanlur nec&sare 2 urmorg 3 observat/lor facuts da
dnai Stamat,

- Gasirea unel soluth pentru intoarcerea autovehiculelor i 2ons de scces lo scoala
onishent,

——— = -| -n-n—--u L

X 0
e Al-.i‘ilMJ 5 =-"-A:=r-y:-
j%mﬂwm[:";‘f ________ |

I -

{mu Prin’ nrﬂ-uﬂ;-n wX rangmibem lnrtl 44 vEdiie T NaE OF Gowepd ehnlee AF

nbum C§l dkebisiarin bariariihl bmroeits I bame WOL-nel I06(2R0ALNCD, i
i [ Pk -ﬂ'rl fedn de INFZR00F WMWE & sy len 8 AnttH e wrbaniom. PUZ
Pertry REOnnn el g e Comalei; Wmite cadbitrals, str, Picor pestar
irigaraiou § o Par GOHB LAhibn, WilisAE =onform nul:ﬁl:l‘h.lul & yrhpdEm

TEREAM 11 M, S, B my i e etk i TR A0 raghkrakt_in
wvidanbsle PrimBiai Mucacolige Comamibs Jul te. 4 BALND. 00 2053, camalsintF 1va
. LGN TEE,  an dQaBMENROHRR b .. " b+ L R P
Agppnlndy-v§ atvrkie semBboarler

> Ak R el W 3E va prETIOIE duumul'a'liu in lorma ca fiwadl in
conformilziic of oitrvlMM Merlate i capringgl Pot BT ML U] Kot e
urbmning 3i ol Flanui ge acine = sl fael amemn pain pogts sleconiok
£ldborsinmdis plsseibe 4o gripsm |n dots e LT
Ly areaanin;

# letzdeth, Plamul de ackapes munw lrll‘vurmﬂ:ll TOnergky - caabd
Aroiasider ra g aperd il o fing rolizot ) medlu 5 rsiege, < wpbuin caloutat £
AT Pt < BT 18 poatd svam & emagine & Sbailce gn e va by R
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> dn riamanes, AvB5hd In vedere it (wecheande Asisbseta, cit 5 denpte
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Totbdats, ecte nacssarl eqmpledares docmantatiol pragcripts oo wREpErals
ittt sodicitaty prinocartificatul de urbosniam:

r Ul privind Slmentares cu goace naduraly amug de Detbrigag SUD ketely o
vaRbililabe preluogitd duob dete de08.2 2 20055

© plarul anexd la arzdl privind sinditacen ou enargle beemecl aner de
Socatatan Tarmedicars Comi'tanis SAL sub nr, 2094725 11,.2022;

- ogreciared seraiae terea ul pl‘.-rlru cire 3. indiar PUZ [atr, pechie Micolye
ﬁl‘lﬂﬂl'ﬁh-l # no . pictor Nicoler: Tonrzap W Bzl pervieed bebe e serunscptily
et de Oranga Romanip :nmml#ﬂ[m fub nr, BAN DI LR NS

CompletErily s 0 LI lm-m' ﬂm“ Jn hirtie fun ﬂ!!l!ﬂﬂﬂ ﬂt il i
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Ulkariar rayguers, dociieniaha wa 6 rancmisd cpre anakad Covrpa hales £8

amensjare & besbarikn 1 orbanism, jar Tocezod e pemit de radece Bauorsbd, va
intoamut &'itud Arhitectuhs’ zef 5i proimctul de Fotlrie s da cotellln i vedores sprobiei,

-

Arhiteset Sof,
arh, Can F'HI‘!F L=u

Criteriw evaluare DASNU

Qbsarvatii

1 | Compatibiktates propunerior cu politicile de
dezvoleare Lrbana §i cu pr-e-.re-:lerﬂe PG

2 | Compat|biltates propuneri c*n.i-ﬁ.lﬁcfrunlle 3
stouctura urhand exigtentd -

3| Respectares legislatiei in vigaare {POT, CUT,
regim maxim de indlgime ate.)

d | Acomsul [a Infrastructura de c3l de :nrnumu:al;:e
% tahnico-adiltard

€ 1 Rezolvarez problemelor de drculatic 5
Atigurarea locarilor di parcare necesare

& | Asipurarea serviciilor publics 5i.d-':-tarilcnr e
intares public

T Protejarea $i punsrsa in valoars a.
patrimoniulul construst

*8 | Protejaree :i punerea in valoare a-
patrimortiului natural

3 | Concluzille studiilor de fundamentars i ale
analiralor economica, sociale, demografics,

P I 5 d]agnnsticul prospactly -

10 | Beneficiul spcial in interas public (kocuri da
munci cregte sau pastrate, pr&stlglul zonel,
atractivitale el ) .

a—ra

Arh. honics Booe



CONSTANTS o OMANIA

IUDETUL CONSTANTA
l MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
formulat 1a sedinta din data de 22.02.2024

a Comisiei tehnice de amenajare a teritariului si urbanism,

constituita in temeiul HCL nr, 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Cameliei, limite cadastrale, str. Pictor

.....

Initiator Damianos Janeet

Elaborator Masstudio SRL = urb. Florin Tinase

Criteriu evaluare . DA/NU

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile de
devoltare urbana si cu prevederile PUG

Observatii

Z Compatibilitatea propuneri cu functiunile si '
structura urbana existenta

3 Respectarea legislatiei in vigoare (POT, CUT,
regim maxim de indltime atc }

| ¢ tehnico-edilitara

4 Accesul la infrastructura de cai de comunicatie I

'5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

Interes public

[ Asigurarea servicillor publice i dotdrilor de

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniulul construit

8 Protejarea 5i punerea in valoare a
patrimaniulul natural

'8 | Concluziile studiilor de fundamentare 5 ale
analizelor economice, sociale, demografice,

P

10 | Beneficiul social in interes public {locuri de

atractivitate etc.)

muncd create sau pdstrate, prestigiul zonei,

Ak trina Parait O acorel, / 7&
||I .I _

i

Fil

/




ROMANIA
IUDETUL CONSTANTA
| Mmu MICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
formulat la yedinta din data de 22.03. 2024
a Comisiel tehnice de amenajare a teritoriulul 5 urbanism,

constituitd in temenl HCL nr. 106/23.04.2021

" PUZ pentru teritoriul delimitat de str, Cameliel, limite cadastrale, str. Pictor

| Lucrarea
Micolae Grigorescu si str, Pictor Stefan Luchian — etapa emiters aviz Arhitect gaf
Inigiator Damianos Janeet
Elaborator | Masstudio SRL— urb, Florin Ténase

Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile de O U asppeds - S
dezvoltare urbana gi cu prevederile PUG Boac Bl
AL Lk J_J*__ L T J 1
| Faol o
? | Compatibilitatea propunerii cu functiunile 5i AT num_-- e J’*—rﬁ' _
structura urband existents A ﬂ:L: o= Al o o . f

E) Respectarens legislatied in vigoare (POT, CUT,
regim maxim de inditime etc.}

4 | Accesul la infrastructura de cdi de cominicatie
5i tehnico-edilitard

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

i Aglgurarea serviciilor publice 5i dotiirilor de
interes public

7 Protejarea ¢ punerea in valoare a
patrimoniulul construit

& | Protejrea 5i punerea in valoare a
5 patrimoniulul natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si ale
analizelor economice, sooiale, demografice,
precum § diagnosticul prospectiv

10 | Beneficiul social in mteres public {locuri de !
rumcd create sau pastrate, prestigiul zonei,

atractlvitate etc.)

Arh. Andrei L?fnnta
i/

=

J




CONSTANTY  COMANIA

3]
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

lllllllllll

PUNCT DE VEDERE
farmulat la cedinta din data de 22.02.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PLZ pentru teritoriul delimitat de str. Camellel, limite cadastrale, str. Pictor
Micolae Grigorescu si str. Pictor Stefan Luchian — etapa emitere aviz Arhitect sef

Initiator Damianas Janeet

Elaborator Masstudio SRL — urb. Florin Tanase

Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 Compatibilitatea prepunerilor cu politicile de )
dezvoltare urbana si cu prevederile PUG |,__e’r
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile si N 4 o
structura urband existentd
3 | Respectarea legislatiel in vigoare (POT, CUT,

regim maxim de indltime etc.)
4 | Accesul la infrastructura de cdi de comunicatie

1
T
|
si tehnico-edilitara |

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie 5i .
asigurarea locurilor de parcare necesare . Vv
& | Asigurarea serviciilor publice 5i dotérilor de
interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniulul construit

B | Protejarea si punerea in valoare a
_patrimoniulul natural

9 | Concluziile studiiler de fundamentare 5i ale
analizelor economice, sociale, demografice,
| precum si diagnosticul prospectiv

.

10 | Beneficlul social in interes public (locuri de
| munci create sau pistrate, prestigiul zonai, \
| atractivitate etc.)

<

Arh. Enghin Is
=7
- ,-*fl 4 4

o



coMSTANy,  ROMANIA
: IUDETUL COMSTANTA

PRIMARLA MUNICIPIULLIL CONSTANTA
DIRECTIA GEAERALA POLITIA LOCALK : ]
BIROUL DISCIPLINA IN CONSTRUCTTI 51 AFISAILL STRADNL @ﬂt
MR. B 1709907 02,2024
i b |
ti&e,
DIRECTIA GEN ERALA URBANISM SI
PATRIMOMNIU
BIROUL PLANIFICARE URBANA

urbanism@primaria-constanta.ro
-Domnului arhitect sef Dan Petre Leu-

In referire la adresa dumneavoastrd nr, 17 099,/26.01.2024 cu privire |a
avizarea documentatiel de urbanism PUZ pentru teritoriul intravilan delimitat de
str. Cameliei, limite cadastrale, str, Pictor Nicolae Grigorescu si str. Pictor Stefan
Luchian, va comunicdm faptul & in urma verificarilor efectuate in zona sus-
mentionata, s-a constatat faptul ¢a nu au fost executate lucrari de constructii fara
autorizatie de construire sau cu nerespectarea autorizatiel de construire.

Persoane de contact: politisti locali Florentina Marin si Vasilicd Cutumisu, tel.
0763466623, 0763465264,

Cu stima,

DIRECTOR GENERAL

IONUT nungnu

Str. Amzacea, Nr. 13, Etaj 1
Tel: 02341404216 | Fax: 0241484225
Email: poiitia.lecalia@primaria-constanta.ro
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AOMANLA
JUDETUL CONSTAMTA
MUNICIPIUL CONSTAMTA

PUNCY DE VEDERE
formulat a sedirta din data de 15,13, 2023
& Comisiel tehnlce dg amena/are a terltorivlud s wbamnism,
consutwled fn tamaitl HCLnr, 106/23.04 2001

Lucrarea PUZ pentru weritoriul defimitat d& str. Cameliei, Kmite cadastrale, ste. Flctor Mioalae
Grgorasel 5 str. Pickor Stefaty Luchian = elapa emdbtere vir Arhitact sof

[makkatos Danianos Jarnest

Elaborztor urb, Florn Tinase

L& va vaveni n CTATU cu raglermantar care sa indeplineasce urmetoarela condfitdi:

- 5o fle clere (sliternatzata) 8l apiicabile.

= §a comduca la tirmbwaresa conflictelor de utilizare a terenurdior dim zona {In principal a tersnurilor
Mt in domeniul puble = checulatil) caurate de o proa mare diversitite de uticad edminsibile. Un
wamplu: W onditifle in care deja dotarlle pentru seryicll de geadinitafafterschaol 3u o capacitata
mipd mara decat nevola locuitorlor din fona [luart remmarcat 5l B oonspltares publica), aceasta utillzre
nu mai trebule £3 fe admis deoarace atrage un flux de deculatie cuplbmentar dirspre ale tona dla
arasdbii {in orele de Introre 5 fasice} care ﬂlwrumm si blotheara sl mal mult stradutele a caror
capacitate (inclusly de parcars] este deja dapasite Aceasty cnno pfecteme, slatun de ahele, litates
loculrii in zona.

Critariu svaluzre - - . DN Observatii

1 | Compatibilizates propuner|lor cu politicik de dezvoltare
uirkrerts 5 Cu prsvecharile PG

Z Compatikilitatea propunerli cu funciunile 51 structura

urband existentd

3 | Respectarss leghkslatial in wigoars (POT, CUT, regim madm
dn I bk ne ste )

4 | Accesul la nfraswructura dir il de comunfcatle st1ehnlco-
edilitara

5 Feiolvarea problemalor de drruletle 51 asigurarss kourlior
gde parcare necesars

Ashgurarea servicillor publice §l dotirilor de interes public

Prote[area 5| punerea in valears a pairimoniulul natwral

]
7 | Protefaren ol punsrea in valsars a patrimoniulul constrult
2
4

Concluzle studlilor de furwlsmentare gi ale analizelor
economice, soclale, demografice, prasurm 51 diagnostioul
prospacehy

10 | Beneficlul secial in mberes puldic [locorl de murks creare
sau pdstrate, prestisiul 2onei. atractivitate ate.)

Arh. |orica Bucur



ORI TANT 4

a ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
_ | MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
tarmulat |a sedinta din data de 15.12.2023
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 58 urbanism,
constituita in temeiul HCL nr, 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Cameliei, limite cadastrale, str. Pictor Nicalae |
Grigerescu si str. Pictor Stefan Luchian—etapa emitere aviz Arhitect sef
Initiator Damianos Janeet
. Elaborator urh. Florin Tanase o
Criteriu evaluare | DA ML Observatii

i Compatibilitatea prepunerilor cu politicile de
dervoltare urbana 5i cu prevederile FUG

2 Compatibilitatea propunerii cu functiunile 5i
structura urband existentd

i Respectarea legisiatiel in vigoare (POT, 'CU';I",' regim
maxim de indltime ete.}

4 | Accesul la infrastructura de cdi de comunicatie §i
tehnico-edilitard .

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si asigurarea
, locuriior de parcare necesare

|6 | Asigurarea servicilor publice si dotrilor de interes ;Ez/z . fe U

. : public
T Frotejarea <i punerea in valoare a patrimaniulis E oy M ﬁ -
construit B e bl ki

| 8 | Protejarea si punerea in valoare a patrimonivlui | /0!;&?'?&4{.

natural | i y " L
9 | Concluziile studillor de fundamentare si ale =yl Cane Jq F0OE "
analizelar economice, sociale, demografice 3
¥ # ﬁ s f‘f ':t—#"
precum §i diagnosticul prospectiv . 7Y 7
| 10 | Beneficiul social in interes public (focur de muncd

create sau pastrate, prestigivl zonei, atractivitate

-

Arh, u cu



Y ROMANIA
; JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPILL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
farmulat |a sedinta din data de 15.12.2023
g Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd n temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Cameliei, limite cadastrale, str. Pictor Nicolae
Grigorescu §l str. Pictor Stefan Luchian = etapa emitere aviz Arhitact sef
Initiatar Damianos Janeet
. Elaborator urb. Flarin Tanase
Criteriu evaluare | DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile de
dezvaoltare urbana sicu prevederile PLG \ 111 )

rra——

structurg urband existentd [

3 Respectarea legisiatiei in vigoare (POT, CUT, regim I
maxim de indlfime etc,| I

| 4 Accesul Iz infrastructura de cdi de comunicatie si
|| tehnico-edilitars |
5 Rezolvarea problemelor de circulatie siasigurarea
lpcurilor de parcare necesare

& Asigurares serviciilor publice 5i dotdrilor de interes

L public

7 Protejarea §i punerea in valoare a patrimaoniului
‘construit

B Protejarea §i punerea invaloare a patrimaniulu
natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si ale
analizelor economice, sociale, demografice,
precum §i diagnosticul prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locur de munca
create sau pastrate, prestigiul zonel, atractivitate E‘
Bt}

'3 : ) ’
Arh. Irina Panait < Um fulu-f.ch b MLCoU oy Ciﬂu-lp ,.f‘u D{Jﬂ- T
UL v qbimtrp _ RLu |
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ROMAMIA
JUDETUL CONGTANTA
RMLUMICIPMUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
formulat I3 sedinta din data de 09,11 2033
a Comisiei tehnfoe de amengjane & teritorna 37 wrbanigm,
corstituitd im tamel 0l HCL nr, 106,/2304.2021

: LUCrAréa FUZ pentry teritonul delimitat. de str. Cameliel, limite tadastraie, str. Fictor Mcolag
: Grigorescu | sir, Pictor Stafan Luchin —etapa emitere aviz Arhitact aaf
_ initiator Darmbanes Janget
i ' Elaborator Masstudic 5RL — urh. Florln Tanacs
. Criteriu cvaluare DANU Gbisarvati
1 Compatibllitatea propursetion ou polHicke de Este necasard meniruire HLLI_;I
dezvahare urbana 5 cu prevedanle PUG a  PhAIL  de acjme,
{comeRTRMNESImt transmize Tn
2 Compatibilitatea propunerli cu funchinds £ fislerele atasate).
structura urband existents : Este  nacesard  revbuirea
3 | Respectares leghslatlsl in vigoars {POT, CUT, regim treamotilllub flipsesc unele date
My e indkime efc.) & g utiNtate public
4 | Accezul la infrastroctura de 3 de comunlcagie £ ~ nu sunt listate cele existents
tebndco-adiftard § nicl cele propuse, desi in
5 | Rezolvarea problemalor de circulbat]s 5 as-surarea planyl  de  actlune  sunt
bocurflor de parcare necesare previzute o serke de proeche
& | Asigurarsa serdclilor publice 5 dotirllar de interas ale chrar ¢ostutl cad in sarcina
. publlc PRC/Institutli publice).
T Protejares §i punarea In valoare a patrmoniului
constnet
8 Protejarea 3i punerda in valoare s palrimonfulu
natural
9 | Concluzile studillor de fundamentare 51 abs
analizelor economice, soclale, demagrafice,
precum §l diagnastkeul prospecty
10 | Bensflciul soclal in intenes public (locuri da munes
create sau pAstate, prastgivl zonel; atra-:tmtitt
RLe.]
Urb. Simona Saswict
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ouETANY,
& 3 ROMANIA

JUDETUL COMITANTA,
MUNICIPIUL COMSTANTA

en
LLPIY At 1L

PUNCT DE VEDERE
formulat la yadinta din data de 08.11,.2023
B Comisiel ahnlce de amenijard 3 teriloriulul 5 owbansm,
constituitd in temelul HCL nr, 106/23.04.2021

lucraras PUZ pentru tertoriul dellmitat de str. Cameliei, limite cadastrale, str. Plerar Nioo|as
Grigorescu ji st Picwar Stefan Luchian — etapa emitere aviz Arhiloct sef

Indtiaiar Damiangs Jarseet

Elabarator Masstud o SRL — urk, Fiorin Tanase

Condwuzii consultare publica:

«  Locultorli din Zona aprecdaza ca noua 2radinita nw aste necesar, In Zona existand deja
tref {n.n, = n aceste conditl, se poate presupus ca utiizationl nali gradinite vor £ din
alte rona ale orasulul, achsul lor awand impact axupra rebelol de strazl, Egrcari];

- Suwpra-zglomerares traficulul auto pentu ca:

o Un edei amank din zona nu beneficdare de spatil de parcare groprie 5i
pentrl apre 3 autovehicudelor care aduc 5 tau coplifelevii;

o Accetul la scoaka nr. 628 face pe alale de acces b blpawdle din cartier. Aoestea
nu sunt dimsnsionate peatru traficul genevat de accesul elavHor care vin in
propartée semniflcativa din aite zone ale ovasulul. Nu exista loc pentru
intoarcerea autovehlculeor decat in curtea scoli;

- Aglomararea strazilor din zona de la Sud de str. N, Gigorescu, cu parcarile rivaraniior sl
mad nou, tu aubovehloulele cire nu mal pot parcs pa bd. Tamls,

Prin urmare, FPUZ propus va putes asigurs dear suport legal pentru Atonizares [nvesthtiei
PYopuUse dar nuva robdermele pone| studiate (printve cars siceble de mai sus) 5i care ar

reprazanta justificarea alaboraril unai documentatii de planificare spatiala a teritorichi I
acast nhvel. '

Referitor la continutul docomentelor prezentate:

- laregulasmentul kcal de urbanigrm, D4 are o multime da cbsarvatli fa care trabule sa
se faca darilcarila neoesare:

- - Nuint sunt ¢lars interventille destinate parcanlor, fazabilitates lar, avizul de
droulatie neflind specific cu privire la aceste aspecta?

- EEE!.EQMQ.LH“ se ppreciaza ca frind seazut — mediu —ridicat o trebule calculat
PWEM o imagine a costurilor pe care va trebul 5a g austina din
bugetul Iocal pentry ca investitia propusa sa poata functiona. i

In comchuzis:

Solutiile pregentate nu askzurs Indeplinires eterlor da evaluare 2, 5 5 0.

i’

Ramane ca D 55 dedde oportunitatea emiteni avizulul in vederea aprobarl PUZ.




Criteriu avalyars

DASHU

Obsersatil

1 | Compatiblltatea propuneritor cu politicile de
dezvaltare urbana 5i cU prevedarile PUG

i Compalibiitates propuneni co functlunie gi
structura urband axistantd

3 | Respectarea leglslatiel tnylgoare (POT, CUT, regim
maxim de inalfime etc.)

4 | Adtasulla infrastructora de e8| de camunicatio 4
tehnpco-adiltark

& | Rezolvarea problemelor de clrculatfe i eslgurares
Ipcurilor de parcene necesmne

& Aslgurarea servicillor publice 5l doisrilor da Incarss
public

! Protejarea si ponered invalpare a patimoniului
CONSRUIt

B Prote)sres i pinatas inveloare a patrimoniulyi
natural

% | Concluglile studilor de fundamentare 5 ale
ANz |or eConamce, stolabe, dermogranios,
precurm si diagnoshicul prospectiv

10 | Beneficiul social i Inberes public [kcurk de muncd

craate sats pdstrale, prestigiul ronsi, atractivitate
ete.)

Arh. lonicd Bucur




(DN T'“""JI

i s ROMAMIA
JUDETLIL COMNSTAMTA
!1] | MUNICIPIUL CONSTANTA

FUNCT DE VEDERE

farmulat la sedinta din data de 09.11.2023
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriulul 5 urbanism,
constituitd Tn temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea | PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Cameliet, limite cadastrale, str. Pictor Nicolae
Grigorescu sl str. Pictor Stefan Luchian — etapa emitere aviz Arhitect sef
| Initiator Damianas laneet
' Elaborator Masstudie SRL - urb. Florin Tanase
b Criteriu evaluare DA/NU Observatii
11 Compatibilitatea propunerilor cu politicile de

dervoltare urbana sicu prevederile PUG

2 Compatibilitatea propunerii cu functiunile si
structura urband existents
| 3 Respectarea legiskatied in vigeare (POT, CUT, regim
|| i Je Indifime ste)
4 aAccesul la infrastructura de cdi de comunicatie 5 =5
teqnico-edilitara _
5 Rezolvarea problemelor de circulatie ;i'asi'guran:a
locurilor de parcare necesare
B Asigurares servicilior publice sl dotdrilor de interas
publc
7 Protoejarea 5i punerca in valoare a patrimoniului N
censtruit
8 | Protejarea §i punerea in viloare a patrimoniului
| |nawral
9 Concluzile studiitar de fundamentare si ale !
analizelor economice, sociale, demografice,
precum gl diagnosticul prospectiv
10 | Beneficul social in interes public (locuri de munca
create sau pdstrate, prestiglul zonel, atractivitate
ete.) .

e |

.Hﬂlu,énrn:sm
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_ARSTANT
e & ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
1 ol

PUMNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 09.11.2033
& Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului 5i urbanism,
constituitd n temeiul HCLnr. 106/23.04.2021

| Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Cameliei, limite cadastrale, str. Pictor Nicolae
Grigorescu siostr, Pictor Stefan Luchian —etapa emitere aviz Arhitect sef

Inijlator Damianas laneel

Elaborator Masstudio SBL — urb. Florin Ténase

S

— Criteriu evaluare | DA/NU Dbservatli
1 Cumpatll:Hrtitea prapunerilnr cu pﬂﬁth:tlf de
dezvoltare urbana si cu prevederile PUG v/
2 Compatibilitatea propunerd cu functiunile 5l
structura urband existenta [/
3 Respectares legislatiei in vigoare (POT, CUT, regim .ff
{ maxim de indljime etc,} _ -
4 | Accesul la infrastructura de cai de comunicatie si o
_ tehnico-edilitard -

i 5 Rerolvarea problemelor de circulatie i asigurarea | 1:‘-:]. |
| locurilor de parcare necesans £
& | Asigurarea servicillor publice i dotérilor de interes '"_;,'r
pulrlic I
i Probejarea st punerea in valoare a patrimoniului ]

construit IS ]
I 8 Protejarea 5i punerea in valoare a patrimoniului ‘u’i
natural B
| 9 Concluziile studiilor de fundamentare 5i ale
| analizelor economice, sociale, demografice, 'l-r"'r
. precum gi diagnosticul prospedtiv
[ 10 | Beneficiul social in interes public (locurl de muncd
create sau pastrate, prestigiul ranei, atractivitate UI
et

Arh. Enghin I.tma1l
f"j/ i /
77
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g s ROMANIA
h. - JUDETUL CONSTANTA
m MUNICIPILL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
farmulat [a sedinta din data de 09.11.2023
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 5i wrbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de sir. Cameliei, limite cadastrale, str. Pictor Micolae
Grigorescu 5istr. Pictor Stefan Luchian — etapa emitere aviz Arhitect sef

Inifiator Damianas laneet

Elaborator Masstudio SEL = urk, Florin Tanase

Criteriu evaluare DA/NU Observatii.
1 Campatibilitatea propuneriar cu politicile de
dervoltare urbana i cu prevederile PUG

| 2 | Compatibilitatea propuneri cu functiunile si
structura urband existentd

'3 | Respectarea legislatiei In vigoare (POT, CUT, regim
maxim de indltime etc,}

4 Accesul la infrastructura de cdi de comunicatie §
| tehnico-edilitard

' 5 | Retolvarea protiemelor de circulatie 5 asigurarea |
locurilor de parcare necesare

& | Asigurarea serviclilor publice i dotdrilor de interes

|| public
| 7 Protejarea si punereain valoare a patrimoniulul
Consiruit
g | Protejarea 5i punereain valoare a patrisvoniulii
I_ natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si ale
analizelor economice, sociale, demografice,
precum §i diagnosticul prospectiy

10 | Beneficiul social in imeres public {locuri de munci
create sau pastrate, prestigiul zonel, atractivitate
Btc:)

Dr. ing. Galjriela Brandusa Cazacu



Anexa ¥ P =DGIPL
i WSTANT, ROMENIL
i JUDETUL CONSTANTA
g : ) PRIMARIA MUNICIPILLLL CONSTANTA
W DIRECTA GENERALA URBANISHM $1 PATRIMONLU
}: AL BIROUL PLAMIFICARE U
: R AL .1 L B
.f” M. 138192/23.00.2023
g -
i
F'Ji o
s RAPORTUL
e INFORMARII 51 CONSULTARIL PUBLICAAUT

QBIECTEV! Planul Urbanistic Zonol - “defimitat da sir. Plicior Nicdes Srigovescw,
peopriatili private, nlesa Pictor Micoles Tonttza g str. Frofm Lachian®.

INITIATOR: Dambincas Janeet,

1. Datalll privind tahnicila g} metodele utlirate de solicitant peptro & informa 3 a
conadits putdicid

Etapa pragititoars

It daty da 20,06.2023 beneficiarul 4 detarat procedurd nfomindl  oobstiltinii publicujw
privind Planul Urbanistic Zonal - "delimiar de st Plevar Nieolse Gridoresen, proprictStl private,
akeal Plotor Nicolde TanRza & &4t Stefan Ludhan”, deplndnd aoondul de Inbentie nrogietrat ol nr.
124458/ 30.06.2023, privind sabgrarea Mabul LUrbanistic Jongl inggd Je mtograf oy amplagares
DAL P Beren,

Aniidl 38 rtentic phvind Haborarea Flanul Urkandstic Zonal B fest postat pe paging de

mtarnet & Primaris Muniopuiol Corstarda pentry & pengada de 5 oie (J0.06. 2023-05.07.2023),
coaform solbctErii nr, 12446130,06.2023,

Etaps it AlAhOYANE B Propunsrikor

Beneficlay]l & depos anuntul peivied congultarss smupra propunecior preliminare abs
Planulyl Urbanistlc Zonal inrcgistrat sub nr 161911/23.08.2023, postat pe pagina de imterret a
Primérici, conform soliatlell ne, 161032/25,08, 2023 perbru o peroadd de 25 e [23.08.2023-
LT09.2023).

a) Datakla H bocurile tuttror Tntdinldlor la eare eotipendi au Togt invitet 5 dezhath
propuivenes solicitantului

/6
Bd Tomis MNr S1, Etaj 2
Tel: 0241488158
Ermall: urbanism@primarnia-constanta,ro

Ed.I rey, OO




Aneam & Fo1-DEURL
Thnr, ROMANIA
JIDETUL CONSTANTA
PRTMARIA MURICIPTULUT CONSTANTA

DIRECTTA GENERALA URBANISM 51 PATRIMONIL
{7 %F= s BIRDUL PLANIFICARE URBANK
reivieune M 1RBL9EE 09,2003

Conform  anumjuld de consutare, cotipendi witsrsestl =0 fost Invitall 33 conculte
documentatia da vrbanism disponibili pe sike-ul Priméniel Munigplulul Constanta (seciinss Despre
intitutle -~ Urbarsm - rubif]ca Lista qu dezbater publlce pe tarme de wbansm).

b) Continutul, dutela de tranoniters prin pogth gi nomdrd trinkteribor pogtale,
inclusly acrizor, invitafiv ls intSinir, buletine informative gi alte publcalii
Au fest amise 21 potlficin citre propeletadi din 2408 de studia,

c} Localitares rezidentior, propristarilor i pirtilor Imtersasxts cpaca 30 prionit
trobificiri, bulatina mformative s aite materiala soise

Cotiform  Japelor de igenhficare obfmute Tn Orma solicitdal ar 139560/21.07.2023,
fernylabe catre Servicul Public de Impezite 9 Tava, eansmisa prit sdres R-TE5332/11.03_2023 2§
a datekw de identficare furmirsts de Biroul Speijinice F Indeurnars 3 Asociolillor da proprleesn,
EFunEres prin Adeess R1G627 A4/24,08 2023,

d) Namérul perasancior care au participat la acest proces;

La dezbabaren publicl programatd Th dats S 08,09 2023, intenal oar 1011, su fosk
precingl: reprezentant Dirsclia Germrald Urbanism 5 Patimaoniu;, reprezentant elaborabor SC
MASSTUDIO SPL, 3 propoietar din 2orsy de sfudlil, confram Proceswlel verbal de sedintd nr.
1731770809, 2023,

2. Aozummaiid problamsar, obdsrvatiilor 1 redervalar euprirnate 4o public pe
porvursul proeesului de formars gl sonsulisee

Fg pamursul et procesishn de Infoomars 31 conswlkare publicd au fost transmise
absarvali, formulate de proprietar din fona de study, sintetizats in tabetuui yrmdtor:

NumAr [nrspistras 3azirar Obsarvatd frmulate
128200/05.07.2022 formulatd de Martinescy | Se transmit obsarvatd raferttoams I8 propurseije
Eml- Gk, PUD:

« pUpragivmerares ranculul SUbo gunerat
estents unitiilor de invitdmant din 2ond;

- In prazant Sesala Spartivl din zone de seudhe,
ny fupponeazad la capactate mamd, urmdndg .3
I Vit B reuares proiscuie, Clubal Scolar
Sportiy Ar, 1, S generdie  tafic  sutp

276
Bd. Townes hr. =1, Eraj 2
Ted; 0241468158
Emaill: urbanismidyprimaria-conatenta.m
Ed.1 res. o
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A B FOL-Emy

STANT, IR TN,
! L COMSTANTA
PRI A HUNICIPIHLUI CONSTANTA
DIRECTIA GEMERALA URBANISM $1 FPATRIMONIU
X3 -

BIRCHIL PLANIFICARE LRBANA
i W THA1G2S 00 (19, 003

suplimentar;
- mooesad dinspre Soodky ™, € oeste Emtat ko
acces pretondl 3 Sontrelat da posrta gocdil, 13T in
conditlile  inchiderdl  Acachil  acoes de  chtre
unkatea de roEtdmant, paanfli vor 6 nevalti 24
folosersch bot SiT, PRGN MNoCd|da G igoress;

« g5 impune schimbares genawdlor de ciroulatie
a strizller din zond, chigr 31 ka nivelul sctual al

traficabul;
« ob sryficdbS Invarearaes sensubli de Sroalalle pe
skr, Towrowid.
[ S3383/05.07.2023 formuiatd de Dan Fleschiu s | Se wansmnibe dezacordul farS de propunerke PLZ
Chirey Maris flind vizate umndtoarele atpeshe!

= npaa oridinitd popusd nuy este necasard, In
zondi existand daja trel gradinlte, (@ade la
Eonala nr. B, Gradinita "Collbr" da pa gt
Docternlar g Gridn|ta u program pradungit
"Norpcel™ de pe Al Jesomiel) cans sUnt deja
suficiantar

=0 reaa gradinith nu ar Facs dachl 5 ingraunseze
traficul din zond £ a5k supraglomerat da
existania Soolf ar. &, Ansizanes (ool
C551 H vanovares Stadiorului “Fandl®,
123650,/05.07.2023 farmulath de Valentin By’ | Se transmite ingrijoranza celor ce bouies pe |
Str. Plotor Nicolas Grigoressu privind conatrures
el g gracinite; core va afecta viata
locuitoriior de pe ecesth stradi;

= Tngrmnaees traficului pa strada mentionath
unde sunt parcate masind pe ambaie p3rd ale
Stz

= ¢ parts An kecurike de parcare de pe stradd vor
dl=spirea;

« gagirga ungl misur abernative care =i
multumeased [Scuiboril da pe acest tronson al
strif

(18D150712.05.2023 formuia de & proprietan | Se transmit wimitoarele Ooervanis

: s
Bd Tomis Nr 51, Etaj 2
Tal: 0241488158
Emall; urban|smEgsprinarka-:ansranta. o

-

Bd.I ray, D)




Anexa 3
NSTANT, ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARLA MUNICIPIULUT CONSTANTA

FOL-DGUPL

DIRECTIA GENERALA URBANISM S SATRIMONIU

ey BIROUL PLANIFICARE URBANA
il Me, IBR19Z/79 00 3023

cert

din zona de studiu

-aparifia uns rol forme

ar ingreuna traficul deja aglomerat:
-pe strizile din zona studiatd ce asigurd accesul
la amplasament, se cresza mai multe puncte de
conflict < pe Al, Stefan Luchian, portune cu
dublu sens dar cu o band3 de circulatie,
intersectia Sir, Pictor Micolae Grigorescu cu Str,
Dacherilor sl intersectia Str. Pictor Nicolae
Grigoresou cu Str. PrimBveril;

~unitatile de invatdmént din zona nu beneficiazi
de parcir propril; parcanrea, ogrirea si
Flationarea se realizeazl pe strizile din zond,
care odatd cu reabilitarea Bd, Tomis 5i Bd. Al
LApusnaanu au preluat si masinile care parcau
pe acaste arters;

~pentry terenul Cu nr. cad, 245576, situat la sud
de terenul petentilor, avand in vedere suprafata
mare - 2000 mp, se propune reducersa POT i
CUT 5i conditionarea emiterii autorizatiel de
consireng, de elaborarea unul PUD:

-afigurarea condifiitor de insorlre sl aecuritate la
incendiu pentru cladicite din zora dar si penbng
cladirile de invatamant;

-ge propune introducerga in regulamenul PUZ,
pentru loturile libere din 2ona studiatd 245576 sl
232362, primdnia sd isi pxercite dreptul de
pregmibune la o eventuald vanzare sau ca
Afeste terenun 53 treacd in proprietatea publicd.
Se propune ca pe aceste terenurl administratia
publicd 53 poata dezvolta unitégle de
invBtamant deja existente prin astgurarea de

ntin zond

| parchrl, terenur de sport sau alte dotdri,

Sesizdrile primite in perisada consultarii publiculul sunt anexate in copie prezentulul raport

478

Bd, Tomis Mr. 51, Etaj 2
Tel: 0241488153
Emailt urbanism@primaria-constanta. ro

Ed.1 rew. DO
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Anein ¥ M1-DaEUPL

NSTARE, ROMANIA
¢ JUDETYL CONSTANTA
: SN FRIMARLA MUNICTPTULUTN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA LR 150 PATRIMONTY

RIRCHWL FLANIFICARE LURBAN

a) Modul in care solichantul a rezolvat, Intentioneazh sX raznive 2au 38 v Qapa e
problenale, nbearvalilba g cazarvals axprimats in Hmpal process|ul

TeslzdrMa primite au fost fraintate cltre SC MASSTUDPIO SAL - urb. Tdnase Florn, In
calitata oa slaborator A Planviui Urbanistic Zomal, prin e-mallur] pr. 1ZBALE0E.07 2023,
1292610607, 2023, 129900707 07,2027, 164406/25.08, 2023

Raspunsatiles slaborstorukll SC HMASSTUDIO SRL - urb. THnase Flodn, [a sspactele Inwcate
W secizari, anexate in copde prozentulul rapost, au beet Tnainbate petentilor prie e-mailun o
R1E0i50/29.09.2023, R122209/17.07. 2023, RIZBG/I7F.O7.202F, RIZBA9/17.07.2023,
R_53383718.07.2023.

Prin raspuzurile formulate, elaborsbarul FOZ 5 mentlonat urmdtosceis;

= Prin dooumertatia FUZ, in cadrl utllizietor adimise sunt spacificeta mai rmulbe Funsiuni,

oradinita, cresa, aterschool, centru sducational, uiberior 1a stapa autizEHl construcin
5¢ ya stebll funchunes aleas¥ avbnd ca suport noemativals 5 avizels din partes
Instituf e, filnd pogldl 58 s opbére penbu o fundiune care s& U aducl disconfort
locurtorller dim 2ond;

En cazul tarenulnl care 3 gensrat PUZ 52 vor propune lacur de parcane, aprovizionans g
vizith amenajabe in Interforul parcedel, wr panko a evita crecterea trafloubal, ransportul
maplike ¥a N asikural de beneficiar, urcarea i coborares copilor se va realza in
interions] parcelel! _

- in réport cu funcimnes aleasl, 5= vor datalla solulilla legete de kaflc 51 acces ast'sl

inciit &8 produck afects okt mai mic 2008 din cire B parke;

- In privinta Al Stefan Lochian, Tn situatia scdstsnts accesul din St Plctor Nicolae

Grigorasou wste imterzls, alesa evdnd o singurd direde de deplasare dinspra al.
Camelisi g Al, Fictor Nigolse Tondzy cire Sir. Fictor Mioolae Grigaresau;

= 5Sa yor studla punctele de conflich gh poslbllimtes de 8 recrganize circulahe pa traseels

mentignete in proximitatea zonel studiate aferente FUZ;

=  Se wor mMoroduce inm RLU aferant PUZ urndtcarsla conditil pantro zona ZM, canform

cerirtalor specificata; respactiv definires unui numde mMaxim o aparkamments ce pok
congtruite pe parceld cu M.C. 245576, rtpactaras cosficiantiar POT 4§ CUT pasbrl
optimizares folosird beranplul, oondifionaees emiteri aotorzatiel de comstrtice e
slabararea unlti PO

L]
Bd. Tomis Mr. 51, Eraj 2
Tel: 0241488158

Emails urbanlzmaprirnan s-constanta ro
Bl rew. D0




LLLEL FOL-DGLUFL
CORSTANT, ROMAMIA

JDETUL CONSTANTA
) % PRIMARIA MUNICIPIULUT CONSTANTA
| DIRECTIA GENERALA URBANISM S PATRIMONIL
7. L BIROUL PLANIFICARE URBANA cert
wEae Nr. 1BB192/29.09.2023

b} Probleme, observatii i rezerve pe care inifiatorul plan wiui de wrbanism sau

amenajare a teritoriulul nu peate sau nu e dispus sd le rezolve, impreund cu motivatia
acestui lucru

Mu este cazul,

c} Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor

Mu este cazul,

Arhitect Sef,

Cian Patre Law
.'l..

—— Parsbana responsabild
cu inforrmarea si consultarea publculul,
Ins0. Simina Staicuiesou

v

5/6
Bd. Tomis Mr. 51, Etaj 2
Tl 0241488158

Email: urbanism@primaria-constanta, ro
Ed.I rev. OD




ERER cenforn Ordioolol MORAF nr. J33/2016 peniry 4probdres nornelor metodelogicn
de apllcdse o Zegid me, JHAII0] privind anenalarca perdtoplyd

Lo Ll

CERERE

ntru Emlte r
A MBS M
Subsermnratu[®1) 4. i S CNP o
in Judetul é_":l“#' ...... . mumrlpmlfﬂram wp oy WL AL
R R TR . sectorul ..., cod pogtal ........., str, LS AT T P
.i_f), Bl, ... BE .,qr—'- ek, ..., ap. &T., I'.EI-E-'I"ﬂana:

‘f} Huﬂﬂ.!'l.! 5 p-'rnumefe 5-:-!'-':#.; el IR *
- persoand fricd; sau
- rgpranentant al fomed (porsoand junaicd), cu precizarea denumin acestend, precum aia calithey
soricranewinl in cadrad Rrmel
*i) Adresa solicitantulel!
= paniry persoand fzicd ge compisteazd cu dele privind domiclifn! acestela;
= pantry perscand jurdicl se campletesrd cu date priving sedia! social al frmel
in calitate defreprezentant al ......;~..... CUI ..... e

in conformitate cu prevederile Lagii nr. 350,/2001 privind amenajarea teritoriviui
5i urhan|5rr1ul cu modificdrile si completdrile ufterioare, solicit emlterea avizului

2laborarea P‘!anulus urbanlstlc de-detabu, al pT}ru

. i . , S # IIUI:.J”Hﬂam; s C;Lc/ft'hm

oL
4 Date de identificare @ I'-'T.|EI|!J|'|'I.II':|'-' teren 5|f.-“-'-:l-:.I construchi = conform certificaluiy) de wrbanism
# avipului de oporfunibane,

: Anexez la prezenta cerere: o
fo) dir .5, .[caplef}i

a) Certificatul de urbanism ;
b) Avizul de aportunitate nr /2077 dinJglagle) 2427

¢ Dovada titlului asupra imabllulul - teren 5I,-r sau canstructilfextrasul de plan
cadastral actualizat [a 2l 5l extrasul de carte funciard de Informare actualizat la zi
{(copie)

d] Avizele f acordurile / studiile solicitate prin certificatul de urbanism si
avizul de ocportunitate (copie)

@) Documentatia de urbanism PUD / PUZ intocmitd pe suport topografic
actualizat, vizat OCPI, cu respectarea prevederilor art, 481 al Legil nr, 350/2001,
precum si in conformitate cu continutul cadru aprobat prin Ordinul MLPAT

~ fy Dovada achitarii taxei RUR

TE) S w8 INECRsE I g e SodiiTaniuiur

- peniiu Sersnand fFia) awmele §i prenurmeie acesi=ia,
- peritny gersoand pridicl; numele 5t pregumels represemtantuiul acesheta, va adfiuga
spmnditira ologralfd a sailcfantuly, impreond cu stampita persoanal juridice,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL delimitat de Str. Cameliei, limite
cadastrale, Str. Pictor Nicolae Grigorescu si Str. Pictor Stefan
Luchian.

JUD. CONSTANTA, MUNICIPIUL CONSTANTA, STRADA PICTOR NICOLAE
GRIGORESCU, NR. 22
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MASBSTUDIO S.R.L.
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Eeoru. Bidial: BIE Vo s @vieades, s, FE&. L7ed §, Jul, D=l Tants
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www.masstudioro  secorsumal e man e

Borderou general P.U.Z.

Parti scrise:

1. Memoriu Tehnic;

2. Regulament local de urbanism,
3. Plan Actiumi

Parti desenatea:

U01.1 Incadrare In Zona,
U02.0 Plan situatie existenta;
LI03.0 Plan reglementari urbanisfice;
U03.1 Mobilare urbanistica;
" UQ4.0 Regim juridic;
U050 Retale edilitare,
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MARRTUDIO B.R.L.

I TARE | F,O0I0TYF] GUH WD BTVEEE W

Eroeue Encial BT TvanDoon SuBLls, SE, JlE, [7ad §. il Dlssissds
Fons GFER 0 F 8,0 &l
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Cuprins

CAPMTOLUL 1 INTRODUCERE +cvemssmusaninssississiaasias mssasas B
.01 SN S DD SCT U O BRI . e o i s i m i e b s s e e e e i o

102 Amiplasamentul pentru care S8 INIEZE PULLZ AUl oo oo s eee e eeers s reres s ressrerrssmr e s seseseee B
TR TP P BB ot i i B i P G P B R TR e e e e s i i v s
1.04 iy bl el L L s i e b e i e i m b b e i e sl
1.05 R e e T R e e e el

L2, ROLUL REGULAMENTULLI LOCAL DE URBANISM......ccimminmnrimeas s sssnsnsass - ettt e W b -9
L. DOMENIUIL DE APLBCARE i vimsiimuim e rrmies s s e s 00 £ 1 0 i w10 818 B £ S L e 10
CAPITOLUL 2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE l.'.l»'.‘uPAlE.n.TEFEHquLﬂI. ........... R 11
L1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI 51 PROTEIAREA PATRIMONIULUI NATURAL 51

BTN o i s e i e b S A b A R 8 s e 11
2.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGLRANTA EI]IISTRLI-L'IIILIJH 5 LA APARAREA INTERESULLI PUBLIC.. SREiy L |
2.3 REGUILI DE AMPLASARE 51| RETRAGERI MINIME OBLIGATORN «ooaeeeiiimimimmms cosssmismsines R OTTSTR—,
2.4, REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA ASIGURARES ACCESURILOR OBLIGATORI ...ooceeerrersrssmmssssrrerssssm s smsrasaes 15
2.5. REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA ECHIFAREA EDILITARA LRSI e e TR 16
2.6, REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA FORMA 51 DIMENSIUNILE TERENURILOR 51 A CONSTRUCTILOR .covrvseas 1B
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Denumirea obiectului de investitii

PLAN URBANISTIC ZONAL delimitat de Str. Cameliei, limite cadastrale, Str. Pictor
Nicolae Grigorescu si Str. Pictor Stefan Luchian.

102 Amplasamentul pentru care se initiaza P.U.Z -ul
Munitlplﬁl Constanta, Strada Pictor Nicolae Grigorescu, nr.22, judet Constanta
103 Titularul investifiei |
DAMIANOS JANEET
.04  Elaboratorul documentatiei
5.C. MASSTUDIO S.R.L. - CONSTANTA tel: 0745854672
| 1.05 Faza proiect
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1.2.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utiizare a terenurilor, de realizare gi utilizare a
constructilor si a amenajdrilor aferente acestora pe intrega suprafatd a zonei studiate. Zona
studiatd prin prezenta documentalie este situatd in municipiul Constanta si este cuprinsd intre Str
Pictor MNicolae Grigorescu, proprietali private, Aleea Pictor Nicolae Tonitza si str Stefan Luchian.
Amplazamentul ce a generat prezenia documeniatie este situat pe strada Nicolae Grgorescu nr.
22,

1.2.2. Regulamentul local de urbaniem aferent documentatiei "STR PICTOR MICOLAE
GRIGORESCU, PROPRIETATI PRIVATE, ALEEA PICTOR NICOLAE TONITZASISTRSTEFAN
LUCHIAN AVIZ DE OPORTUNITATEA MRE. 13544/20.01.2023, avizald si aprobatd de caifre
Consiliul Local al Municipiului Constanta conform  prevederilor legale in vigoare, devine
instrumentul de reglementare urbanistica al Primariei Municipivlui Constanta in actvitatea
de gestionare a spabului construit denbficarea g Incadrarea solictdrilor de construire Tn
reglemeniarile aprobate in vederea emiterii certificatelor de wrbanism si & autorizatilor de
construire, conform legii.

Analiza situatiel existente si formularea propunerilor au avut |a baza:
- Certificatul de Urbanism nr. 2676/ 04.11.2022
- Aviz de oparunitate nr, 13544 din 20.01.2023
- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin Hotarrea Consiliului
Leocal nr. 653 din 24.11.1889, a carui valabilitale a fost prelungita prin HC L. nrd429 din
31.10.2018;
- Regulamentul general de urbanism aprobal prin HGR nr. 525/1998, cu modificarile ultericara,
precum $i Ordinul MLPAT nr. 21/M/2000 ~ Ghid privind elaborarea gl aprobarea regulamentelor
locale de urbanism;
- Legea nr.50/1991, privind autonzarea executari lucrarilor de constructi, cu modificirile
ulterioare;
= Lagea nr. 2B7/2004 privind Codul Civil, actualizata;
- Legea nr. 7836, privind cadastrul s pubiicitalea imobiliard, actualizata;
- Ordinul Ministerulul Sanatalll nr. 11972014 pentru aprobarea Normelor de Igiena si sanstate
pubdica privind mediul de viatd al populatiei modificat si completat prin Ord. 994/2018;
- ORDIN MT 49/19%08 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strdziler in localitslie
urbane;
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- ORDIN MLFAT 176/N/2000 - Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadry al planului urbanistic zonal”;

- ORDIN MLPAT 10VN/1883 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de suturisme in localitati
urbane;

- HCLM nr.43/ 2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul municipiului
Constanta;

- HC.L. ar.113/ 2017 - Regulamentului privind asigurarea numéarului minim de locur de parcare
peniru lucrarile de constructii si amenajar autorizate, pe raza municipiule Constanta, actualizat
2018;

- HC.J.C. nr.152/ 2013 - Regulamentulul privind statslirea suprafetelor minime de spatii verzi si
8 numarulul minim da arbustl, arbori, plante decorative si flori aferente constructillor realizate pe
teritoriul administrative al jud. Constanta;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului: &
- HOTARARE nr. 1076 din 8 julie 2004 (*aciualizatd®) privind stabilirea proceduri de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;

- Legea privind protectia mediului 265/2006 pentru aprobarea O.U.G. 19572005, actualizat3;

- ORDIN nr. 117 din 2 februarie 2006 pentru aprobarea Manualulul privind aplicarea procedurii
de realfizare a evaluani de mediu pentru planur gi programae;

= 'NORMATIVUL PRIVIND PROIECTAREA, REALIZAREA Sl EXPLOATAREA
CONSTRUCTIILOR FENTRU GRADINITE DE COPI = INDICATIV NPD11-2022

- Ordin 1456/2020 - Normele de igiena privind unititile pentru ocrotirea, educarea,instruirea,
odihna si recrearaa copiilor si tinerlor, din 25.08.2020

- Mormativ privind proiectarea de cimine de bitrdni i handicapali pe baza exigenielor de
performantd”, indicativ NP-023-87

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/ 2016 pentru
aprobarea Mormelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul §i de elaborare $i actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare 5i corespunzator Ghidului privind metodelogia gi .
continutul - cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.176/N/16 August 2000.

Prevederle prezentulul Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii
aplicabile in limitele Planului urbanistic zonal (P.U.Z.), contribuind la stabilirea conditilor si
limitelor de recunoastere a dreptulu: de construire, La eliberarea cerificatelor de urbanism se vor
avea in vedere i vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-
S impunerea cerinjelor necesara pentru realizaraa prezentalor preveden

10
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2.1.2. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z),
confine norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrdrlor de construclii. La emiterea
autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, atat a prevederilor
documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, ¢t g a tuturor actelor normative
aplicablle care stabllesc cerinte, sarcini on conditii speciale de utiizare a terenunlor $if sau un
regim special pentru anumite categorii de teranuri on constructi

La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitati si
ginatdtii oamenilor gi pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului

2.1.3. 3e intreduc interdiclii temporare de construire pentru toate terenurile care prezinia
vestigii arhactogice (cunoscute sau descoperite in timpul operatiunilor de construire) pana la
intocmirea proectelor de punere Tn valoare a acestora sau pana la descarcarea de sarcina
arheclogicd a respectivelor terenun

2.1.4. In toate unitatile teritoriale de referinta ale prezentului regulament se va tine seama de
conditiondrile precizate in studiul geotehnic. Pentru constructiile situate in zonele care au conditii
de fundare dificile sifsau prezinti risc de alunecare a terenulul vor i salicitate prin certificatul de

urbanism studii suplimentare care sd stabileascd riscurile de alunecare, masurile tehnice de
fundare.

2.1.5. Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupd aprobarea
documentatiel da urbanism aferente de cdtra Consiliul Local al Municipiului Constanta, potrivit
competenfelor pe care le detine Tn conformitate cu prevederile art 49 din Legea 215/ 2001,
actualizatd, privind administratia publica locald

2.1.1 TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

1) Nu esta cazul

2.2.1 EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE
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1) Nu este cazul
2.2.2 EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

1] Nu esla cazul

2.2.3 ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

1) Autorizarea executarii constructilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesali sau care nu baneficiaza de fonduri de la bugetul de
siat este interzisa.

2) Autorizarea execiftani constructilor poate fi conditionata de stabilirea, In prealabil, prn
confract, a obligatie: efectuanii, in parte sau total, a |ucrarilor de echipare edilitara aferente, da
catre investitorii interesati

3) RBaspectarea H.C.L. nr. 180 din 20.04.2022 privind etaplzarea realizdri investitiel aferente
dezvoltarilor imobiliare rezidentiake cu locuintie de orice fel, mai putin individuale.

1) Autorizarea execulanl constructilor se face cu conditia asigurani compatibilitatii dintre
destinatia consfructiel si functiunea dominanta a zonei, stabilita prnir-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o funcliune dominanta traditionala caracterizata de tesul urban si
conformare spatiala propre.

2) Conditiile da amplasare a constructilor in functe de destinatia acestora in cadrul zonei
siudiate se vor respecta conform prezeniului regulament.

22.53 PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

1) Autorizarea executan construchilor se face cu conditia ca procentul de ccupare a terenului
&& nu depdseascd limita supanoard stabilith prin prezenta documentatie de urbanism,

2.2.6 LUGRARI DE UTILITATE PUBLICA

1) Nu este cazul
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22.7T AMPLASAREA PANOURILOR DE AFISAJ PUBLICITAR

Autcrizarea amplasdri de panouri de afigaj publicitar atét pe domeniul public, cat i pe
proprietdti private sau pe fatadele on calcanele cladirilor 58 va autoriza conform Regulamentului
local de signalisticd aprobat prin H.C.L. nr. 105/2021, modificat si completat prin H.C.L. nr.
212023,

2.2.8 ILUMINATUL ARHITECTURAL

1) In spatiul public, lumina, forma si culoarea, reprezinta entitati spaliale ce se pot sprijini una
pe alta, punand in valoare obiectivul arhitectural,

2) lluminatul arhitectural e concentreaza pe cateva aspecte fundamentale: aspactul estefic,
rolul funciional al luminii, eficienta energeticd si nu Tn ultimul rand componenta culturald.

31 lluminatul ariteciural se concentreaza pe caleva aspecte fundamentale: aspectul estetic,
ralul functional al luminii, eficienta energeticd si nu Tn ultimul rdnd componenta cultural3.

4) In cazul in care prin tema de proiectare sau programul de arhitecturd se sclicitd lluminatul
arhiteciural, acesta va fiintegral in proiectul D.T_A.C. si se vor realiza atal pentru autorizarea de
constructiilor nol, et gl pentru autorizarea modificirilor de proiect pentru: supraetajare, extindere,
refatadizare. reabilitare termicé a fatadelor.

5) Admitersa recepliel va fi conditionatd de implementarea si functionarea iluminatului
arhitactural.

5) Proiectul ce vizeaza luminatul arhiteciural, anexd la documentatia lehnicd pentru
autorizatia de construire, va identifica posibilitafile, mijloacele, echipamentele, tehnologile si
sistemele care sa conduca la realizarea unui concept modem de iluminat arhitectural si ambiental,
ce ulilizeazd aparate de iluminat cu tehnologie LED, pentru punerea in valoare din punct de
vedere ambiental si arhitectural al imobillui

7} Reteaua electricd necesara funclionarii sistemulul de iluminat arhitectural va fi ingropatal
ascunsa si nu va traversa elementele arhitecturala,

8) Pentru fatadele cladirilor expuse luminii artificiale. respectiv iluminatulul nocium, se vaface
un siudiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind priontard culoarea alba sau galbens.

9) In cazul firmetor fuminate amplasate pe falada, reflectoarele se vor monta astfel incat sa
asigure o iluminare uniforma, care & puna In valoare cladirea si care 23 nu deranjeze traficul
auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale construciiel sau firmei.

10} Firmale lluminate vor fi amplasate la minimum 3.00 matr de la nivelul solubui
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2.3.1. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1} In sensul prezentului regulament, prin aliniament se injelege limita dintre domeniul privat
sl domeniul public, dupd cum urmeazs;

- depdsirea aliniamentului cu trepte de acces In cladire sau alte reliefur ale fatadelor péana la
indffimaa de 3 malri de la cota trotuarului amenajat este interzisd;

- retragerea de la aliniament se va evita daca se lasé aparent calcanul unei constructii in
stare buna sau cu valoare urbanisticd, daca nu exista alte condifionari;

- 58 vor respecla retragerile din prezentul regulament.

2.3.2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- §& mentine regimul de construire izolat;

- noile constructi vor evita crearea de noi calcane in plan vertical sau orzontal ;

- in cazul in care o cladire prezinta calcan, viitoarea constructie va studia alipirea la calcan:

- cladirile s& vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin de 3,00 metri;
in cazul fronturilor discontinue este obligatorie alipirea de calcanul cladini situate pe limita
de proprietate si retragerea fald de cealalta limita de proprietate cu jumatate din inaftime
dar nu mai putin de 3,00 metri; retragerea fatd de limita posterioard va fi cel putin
de 3,00 metn;

- in cazul dadinlor exislente retrase de la limitele de proprietate acastea vor pastra forma
achuala iar in cazul in care vor suferi modificar retrageribe laterale & poslericare vor
respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei,
conform prezentului regulament i cu respectarea prevederilor OM.S. nr, 110/2014
maedificat si completat prin Ordinul 954/2018 sau cu acordul prepretarilor, refentoare la
asigurarea conditiilor de insonre a constructilor;

2.3.3. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

1) Avtonzarea executani constructilor este parmisa numai daca se respecta:

a) distantela mmime abligatori fata da limitele laterale s postenoare ale parcels,

b) distaniele minime necesare internventilor in caz de incendiu, stabilife pe baza awvizulu
unitafil teritoriale de pompieri

c) distante prin care se asigura respecilarea prevederilor OM.S. nr. 118/2014 cu privire la
intervalul minim de lumina directd pentru locuirte
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2.4.1 ACCESE CAROSABILE

1) Autorizarea executdni construclilor este permisd numai daca exisia posibiliiah de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiel constructiei. Caracteristicile
accaselor la drumurile publice trebuie &8 parmita intervantia mijloacelor de stingers a incandiilor.

2) Mumarul gi configuralia acceselor se determind conform anexei nr. 4 la Regulamentul
general g2 urbanism aprobat pnn H.G.R, nr. 5251896, cu modificarile ulterioare $I conform H.C.L
113/ 2017 - Regulamentului privind asigurar@a nr. minim de locuri de parcare pentru lucrarile de
construcfii s amenajari autonzate, pe raza municipiulul Constanta, articolul 18 - arlicalul 20 -
articolul 21,

3) Orice acces |8 drumurile publice se va face conform avizului i autorizajlel speciale de
construire, eliberate de a dministratorul acestora;

2.4.2 PARCAJE

Autorizarea exscutanl construciiler se emite numai dacl se asigurd realizarea parcajelor
necesare conform Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pantru
lucran de constructii i amenajan autorizale pe raza municipelui Constanta aprobat prin HC L
nr. 113 din 27.04.2017.

2.4.3 ACCESE PIETOMALE =

1) Autorizarea executarii constructillor 5i a amenajrilor de orice fel este permisd numai daca
s& asigura acces pietonal pentru fiecare constructie, potrivit importaniei si destinaliel constructiei.

2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces peniru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pistonale, piele pielonale, precem si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe lerenur proprietate privets
grevale de servilutea de trecere publica, potrivil legii sau obicaiului,

J) Accesele pietonale vor fi conformate asifel incat sa permita circulatia perscanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

4) Se va propune si se va studia preungirea Intraril Aleea Pictor Nicolae Grigorescu cu Alesa
Pector Nicolae Tonitza in subzona ZRL4 ar punchul de conexiune va presupune suprapunerea

unei suprafete de teren cu ZRE1, daca exisla posibilitatea se va lua in calcul devierea prin lotul
cu N.C. 246362,
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'2.5.1. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE:

1] Lucsarile de racorcare §i de bransare |a releaua ediltard publicd se suportd In intregime
de invastilor sau de beneficiar.

2) Se va urmadrni limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publics
de canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, trebuie limitata acopenrea suprafetelor exterioare
cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte invelitori impermeabile) la striclul necesar, in
vederea asigurdrii infiltrani apelor pluviale in terenul natural, La cladirle dispuse pe alinlament
racordarea burlanelor la canalizarea pluviald se realizeazd pe sub trotuar peniru a se evita
produceraa ghaii

3) Parcelele vor dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinatd colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a degeurllor 5i accesibile
dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mal multe clddir, in funclie de
dimensiuni si de funcliune.

4) Se interzice dispunerea vizibild pe fatadele constructilor, a aparatelor de aer condifionat,
cablurior 3 antenelor TV sau de satelit vizibile de la nivel pietonal. La constructiile noi aceste
echipamente gi instalatii vor i mascate in planul fatadei prin elemente propuse la faza P.A.C.
Este permisd amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale In
vigoars.

2.5.2. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE:

a) Nu este cazul

Pentru a i construibile, lerenurle dinir-0 zond parcelatd trebuie sd indeplineasca
urmdtoarele condifi

- Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servilute);

- Asigurarea achipdrii tehnico edilitare necesare;

- Forme gi dimansiuni ale loturilor care 3 parmita amplasarea unor constructi pe suprafata
lor, cu respectarea regulilor de amplasare §i conformare din prezentul regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma &l dimensiunile sale, precum § In urma
refragerilor fatd de alinfament si limitele laterale si posterioare, este apt sa primeascad o
congtruciie cu o configuraie in acord cu destinatia
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2.6.1 Indltimea constructiilor

1) Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea regimulul de inaltime si a
indifimii maxime admise in malr, conform prezentului regulament.

2) Tnﬁltlmaa maxima se maszcard intre cola terenului i comigd sau limita supenocard a
parapetulul terassi.

3) Inaltimea etajulu curent se va stabili la faza D.TAC/PA.C. in funciie de destinatia
constructiei astfel incat sd fie respectate toate normele in vigoare in coroborare cu prezentul
regulament. Astfel, peniru functiuni a caror inaltime de nivel depaseste conditile generale al
modului ge calcul a indlimii maxime admise anterior menhonat, se va adapta numarul de niveluri
al constructiei incat sa nu se depaseasca regimul maxim de inaltime al U.T.R.-ului in care se
incadreazd terenul pa care sa propuna realizarea constructiel

4) In conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri

{ demisoluri. Numarul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile
tehnice $i functienale ale constructilor.

5) Condihii generale in ceea ce privesie depdsirea inaltimii maxime admise: pestz regimul de
indlliima maxim admis pnn prezenta documentale, se acceptd realizarea unw eta) tehnic in
urmatoarele conditii;

- penlru zona casei scari i iflului;

- pentru echipamente, dotari tehnice;

- indltimea maxima a etajului tehnic va fi minim egald cu indltimea etajului curent;

- retragerea fatd de atic a etajuiui tehinic va fi minimum egaléd cu indltimea acestuig;
&) Realizarea de supante se va face cu incadrarea in regimul de inaltime maxim propus si a

CU.T.-ului maxim propus prin prezenia documentaiie
7) Realizarea demisolului este parmisa si se va calcula ca nivel.

indltimea etajului curent se va stabili la faza P.A.C. in funciie de destinatia constructiei
astfel incat sa fie respectate toate normele in wvigoare Tn coroborare cu prezentul regulament.
Astfel, pentru functiuni a caror inalliime de nivel depaseste conditiile generale al modului de caleul
a Inalfimii maxime admise anterior mentional, s va adapta numarul de nivele al constructiel Incat
83 nu se depaseasca regimul maxim de indltime in metri al U.T.R.-ului in care se incadreazd
terenul p& care s& propune realizarea constructiei,

Inaltimea maxima admisa pentru urmatoarale categorii de constructii :

- locuinte individuale regimul de inaltime maxim admis va fi de P+2E { 10,00 malr )

- locuinte colective regimul de inaltime maxim admis va fi de P+4E { 16.00 metri )

- functiuni comerciale si cele complementare locuiri regimul de inaltime maxim admis va fi
de P+2E+3Er { 15.00 metri )
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2.6.3.Aspectul exterior al constructiilor.

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
eontravine funchiunii acestora i nu depreciazd aspectul general al zonei. Autonizarea executarii
construciilor care, prin conformare, velumetrie si aspect exterior, intra in contradiciie cu aspectul
general al zonel gi cepreciaza valorile general acceplate ale urbanismulul si arhitectunil, este
inlerzisa,

Praveder suplimentare privind aspectul exterior al clddinlor:
= arhitectura cladirilor va exprima caracterul zonei si al functiunilor adépostite;
= nuse va accapla ulilizarea in exterior @ unor materiale de calitate indoialnica, a calor specifice
pentru intenor, sau a unor imitatii de materiale naturale (piatra artificiald, cdramida sau lemn fals
alc. );
= culorile vor fi pastelate, deschiss, apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
falosirea culonlor saturate, siridente, inchise;

« mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urband a spatillor publice din zona:

= séinterzica dispunarea vizibila a aparatelor de aer conditionat, cabilurilor §i antenelor TV sau
de salelit. La constructile noi aceste echipamente si instalatii vor i mascate in planul fajadei
Este permisaé amplasarea antenslor de telecomunicati, cu respectarea prevedenlor legale in
Vigoare;

« amplasarea panounior de afiga) publicitar, atat pe domeniul public, céit 3i pe proprietdti private
sau pe faiadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform Regulamentulul local de signalistica
aprobat prin H.C.L, o, 105/2021, modifical 5| completat prin H.G.L. nr, 3272023,

« s@ interzice folosirea azbocimentului &i a tablei stralucitoare de aluminiu peniru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor

2.7.1. PARCAJE:

Autonzarea executdrii constructiilor s& emile numai dacd se asigurd realizarea parcajelor
necasare conform destinafiel 51 capacitali cladirii dupd cum este specificat in Regulamentului
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pt. lucrarile de constructii si
amenajéri autorizate, pe raza municipiului Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27.04.2017, actualizati
in 2018.
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2.7.2. SPATII VERZI §1 PLANTATE:

Autorizafia de constriire va confing pbligafia me i 2.3 '
in funclie de dﬁmlnﬂwmm;{@ﬂ_uj, nmrl'inrm :n-nl nr. & :II
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr, 525/ 19986, cu modificarile
ulterioare, cat si conform H.C.J.C. 152/ 2013 privind stabilirea suprafefelor minime de spatii
verzi $i a numarului de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor
aferante constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judefului Constanta.

'2.7.3. IMPREJMUIRI:

in conditile prezentului regulament, este parmizd autorizarea urmdtoarelor categoni de
imprejmuiri
- imprejmuirn opace, necesare pentru protectia Tmpotriva infruziunilor, sapararea unor senvici
functicnale, asigurarea protecliei vizuale,
- imprejmuini transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maximum 50 cm
indlfime, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirfor gifsau integrani cladirilor in caractarul
strazilor sau al ansamblurilor urbanistice
® pentry functiunile de interes public, daca este cazul, si vizeaza o mai buna accesare a
imobilulul de catre utilizator {cenform unul program de functionare) si o mai buna imagine urbana
din punct da vedere estalic, nu se vor realiza imprejmuin catre domeniul public.

Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 metri.

Porjile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul terenului sau paralel
cu alimiamentul, fara a incomoda circulatia publica.

Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarulul imprejmuerii, fundatia nu va
depasi limita lotului, aspectul extenor se va integra in tipul dominant de imprejmuire al zonsi,
respectand aceleasi exigante ca gi aspectul exterior al cladirii

Se interzice utifizarea de elemenie prefabricate din beton  decorativ’ in componenta
Imprejmunlor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Definirea unei anumite zone de reglementare este determinata de patru parametri:
“functiunile dominante admise cu sau fard conditiondri;
-regimul de construire si modul de utilizare al terenului
sinallimea maxima admisa;

Schimbarea unuia dintre cei patru parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentulul, daci asta necesara incadrarea terenului in altd zona de reglamentare.

14
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Tertonul studial prin prezenta documentatie de urbanism, in suprafaid de 6.2 ha., a fost
Impariit, in baza considerantelor mai sus prezentate, in 4 zone de raglementare:

- ZRM - Zona mixta ce dispune de construetii in regim continuu/diseontinuu

- ZRL2a — Subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

- ZRE1 - Subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartier 5i complex
rezidential existente

= FRL4- Subzrona locuintelor colective medil (P+3-4) situate in ansambluri
preponderent rezidentiale

Zona ce face obiectul documentafiei de urbanism «PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA
DELIMITATA DE STR. PICTOR NICOLAE GRIGORESCU, PROPRIETATI PRIVATE, ALEEA PICTOR
NICOLAE TONITZASI STR. STEFAN LUCHIAN », in suprafatd de 62 ha conform ridicarii
lopogralice, se afla in intravilanul, municipiului Constanta.

In teritoriul ce face obiectul P.U.Z. se afli terenuri aparjinand domeniului public gl privat al
primariei municipiului Constanta, terenuri proprietate privata a perscanelor fizice si jundice. Zona
sludiala este parte dintr-o zond caractenzald de locuire si invatamant |

Amplasamentul este siuat in intravilanul Municipiului Constanta, in proximitatea
Stadionulul Farul.

- ZRM — Zona mixta ce dispune de constructii in regim comtinuu/discontinuu

£Lona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea difentelor functiuni de
interes genaral si public.
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locuire individuala;
focuire colectiva;
comert de proximilate,
sadiu firma;
afterschool;
gradinita;
cresa;
- locatii ingrijire persoane varsinice,

ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- tladirile cu funcliuni de interes public ia etajele inferioare vor avea parterul orientat spre strada
gl spre fraseale pietonale;

- funcfiuni care admit accesul publicului in mead permanent sau conform unui program de
functionare specific vor fi prev@zute cu vitrine luminaie noaptea:

- & admil extinderi ale spatlilor localive cu condilia respectarii prevederior Ghidului de
regenerane urbana a cartierelor de blocur, conform Anexa Il

ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE

- activitatl productive poluante, cu rsc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau transport grau), prin ulilizarea incintel pentru depozitare si productie,
prin deseunle produse on prin programul de aclivitale,

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta,

- depozitare en gros,

- depozitari de matariale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati man de substante inflamabile sau loxice;

- aclivitali productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice:;

- aulobaze, statii de intretinere si spalatoni aulo,

- orice lucrar de lerasament care pot sa provoace scurgerea apalor pe parcalele vecine sau care
impiedica evacuarea si colactarea rapida a apelor meteorice,
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Precizari suplimentare

Pﬂl'lh"llf ICLIL
conditionari:

Conforrn "NORMATIVULLI PRIVIND PROIECTAREA REALIZAREA S| EXPLOATAREA

CONSTRUCTIILOR PENTRU GRADINITE DE COPIl — INDICATIV NP011-2022" se determina
urmatoarels

- Punctul 4.2.6. Capacitatea de utilizare
4.2.6.1 Prevederi generale privind capacitatea de utilizare

(1) Capacitatea de utilizare se refers la dimensicnarea spatiilor, echiparea si mobilarea acestora.

(2) Dimensionarea spatilor se face dupa urmatoarele criteni

{a) numarul de utilizatori;

(b} tipul de mobilier si echipamentul utilizat,

(c) modul de aranjare a mobilierului si echipamentului;

{d} gabaritele conventicnale.

{3} Tipul spatilor din gradinite, numéarul de utilizatori pe fiecare tip, mobilierul si echipamentul
necesar, modul de aranjare a acestora si gabaritele precum §i dimensiunile minime recomandate
sunt prezentate in anexale informative ale acesiei regiementan.

{4} Dotarea cu material didachc peniru procesul de educatie se va face In concordantd cu
necesitatile privind calitatea procesului didactic stabilite de autoritatea de reglemantare de resor.
(5) Toate spatile se proiecteazd sd fie direct accesibile dintr-o zond de circulatie comuna
adiacenta. Fac exceptie spafile de depozitare sau 1oaletele care trebuie sa fie accesate direct din
alte spati didactice.

(6) Nu este parmisa solutia de proiectare prin care se previd stalpi liberi in sélile de adunare,
multifunctionale, sdlile pentru sport sau gimnasticd, dans ori alte incdperi pentru activilati fizice
{7) Spatiul iber dintre obiectele de mobilier din salile de grups este previzut 3 permitd accesul
in pamul rand al persoanelor in scaun rulant.

(B) Spatiul liber dintre dulapuri este previzut =8 permitd prescolarilor si persenalulul, inclusiv al
persoanelor In scaun rulant, accesul facil si circulalia Tn sigurantd

4.2.6.2. Prevederi privind aptitudinea de utilizare a spatillor de depozitare dotate cu
dulapuri si rafturi destinate hainelor si pantofilor.
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{1} Dulapunile pentru copii destinate depozitani pantofilor si a hainelor sunt amplasate pe culoar,
in apropierea accesulul in clidire, iar dacd acest lucru nu este posibil, s& prevad excusiv rafturi
de pantofi in apropierea accesulul in cladire iar dulapurile pentru haine se prevad pe coridor in
vecinitatea sdlii de grupa. Cu titlu de derogare, pentru clidirl axistente, se pot amenaja dulapun
peniru haine in sala de grupa dac se amenajeazd rafturi pentru pantofi in aproplerea accesulul.
(2) Se prevad scaunele sau bancute avand |alimea de cel putin 250 mm, atét in zona dulapurilor
de haine cat si in zona rafturilor de pantofi dacd acestea sunt dispuse in zone diferite si se
prevade minim 1 loc pa sedounel sau banculd la 10 prescolan.

{3) Dulapurile si scaunele sau bancufele pot fi pozitienate In lungul culoarelor, dacd se asigurad
Iatimea minimé a callor de crculatie, sau in incaperi cu aceasta destinatie.

{4) Dulapurile pentru elevi nu s& amplaseaza in dreptul balustradelor sau parapetelor.

(5) Dulapurile se fixeaza de elementele structurale ale cladirilor pentru asigurarea stabilitatii si
siguraniei. Se admite ficarea pe componante nestructurale de compartimentara sau inchidere
numai dacd acestea sunt venficate explicit in proiectare privind capacitatea de preluare si
transmitere a eforturilor ce le revin,

4.2.6.3. Prevederi privind capacitatea de utilizare a spatiilor destinate salilor de grupa.
(1) Suprafata utila minima a salilor de grupa se stabileste conform prevederilor din Tabelul 4.3.

Pentru constructii noi 2,50 mZ pentru fiecare prescolar | minim 26 m2
Pentru constructii existente | 2,00 m2 peniru fiecare prescolar | minim 20 m2

{2} Latimea minima a spaliilor destinate salilor de grupa este de 4 m,
4.2.6.4. Prevederi privind capacitatea de utilizare a spatiilor multifunctionale.

{1} Pentru gradinitele avand capacitate mai mare de 50 de locuri, se prevede cel putin un spafiu
multifunciional, la interior, cu posibilitate de deschidere a vitrajelor sl vedere sau acces inspre
gradind sau terenul de joacd sau la exterior, acoperit, de fipul unui portic, pavilion, terasa
acoperitd, care poate fi reconfigurat pentru a gazdul petrecer pentru copii, activitéti sportive sau
iesirea la aer in conditl meteo nefavorabile, ateliere de lucru, spectacole, Intdlnin cu p&rinti,
organizarea de zile de naslera.

() Se recomanda dispunerea cafre 5, SE, 5V a spatiler multifunctionale exterioare.

{3) Suprafata spatilor multifunctionale este de minim 2,0 m2 / utilizator far numarul de utilizaton
va fi egal cu minim un sfert din numarul locuriior pentru copii din salile de grupa.

(4) 5e recomanda conectarea functionalda a spatilor multifunctionale de zona de preparare a
hranei, pentru posibiltatea organizar de evenimente cu sarvirea invitatilor
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4.2.6.5. Prevederi privind capacitatea de utilizare a zonei de servire a mesel

(1) Capacitatea de locuri la masa in zona destinata serviri mese: este de minim 1/3 din
capacitatea de locuri din sdlile de grupe dar nu mal putin decat capacitatea celei mai marn sali de
grupd.

(2) Zona destinatd servini mesel este deservitd de o zond adiacentd pentru gatit si pregatit hrana,
si de zonele de depozitare a alimentelor aferente.

4.2.6.6. Prevederi privind capacitatea de utilizare a zonel de dormit

(1) Daca tema de proiectare nu prevede alifel, se prevad spalii dedicate odihnei 5i somnului avénd
capacitate, exprimatd in numaér de paturi de cel putin ¥ din capacitatea de locuri din salile de
grupe.

{2) Zona de dormit este constituitd din camere dormitor separate intre baiefi si fete avand maxim
12 paturi, dimensiunea patului de cel putin 1400 mm x 700 mm. distanta intre paturi de cel putin
600 .

42.6.7. Prevederi privind capacitatea de utilizare a spatiilor extericare destinate
activitatilor prescolarilor

(1) Gradina si lerenurile de joaca extericare au capacitatea, In mod cumulat, de a gazdui simultan
tofi prescolarii, conform prevederilor din Tabelul £.4.

Capacitate terenun de joaca q sport Capacitate grachnd extencae pentn
prescolan
murum 113 dintre ml. ¥
prescolan
im? prescolan i gyt 100% fim Iocunle din
miaam 273 dmtre g 713 .
prescolan P
prescolan

{Z) Se recomanda ca cel putin 50% din anile spatillor exterioare destinate activitatilor in ser liber
&3 aiba expunere sudicd, sud-estica sau sud-vesticd si 88 prnmeasca radiatie solard directa la
solstitiul de iarma de cel putin 2.5 h, in intervalul orar 8 - 12, i cel pufin 1,5 h, in intervalul 12 - 18.
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Mata®
«La faza Autorizari Constructiel proiectul va urma in totalitate prevederile "NORMATIVULUI
PRIVIND PROIECTAREA, REALIZAREA S| EXPLOATAREA CONSTRUCTIILOR PENTRU
GRADINITE DE COPII - INDICATIV NPO11-2022"

Normele de igiena privind unititile pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si
recrearea copliilor sl tinerilor, din 25.08.2020

Art. 6. -

(1} Mumdrul maxim de copii admigi la o grupd In unitdfile de antepregcolan, pregcolan sau
intr-o clasé pentru elevi se stabileste in functie de normele specifice de cubaj si de
particulantatile tipulul de unitate, In conformitate cu l@gislatia in vigoare, cu recomandaraa
de maximum 10 anteprescolarifgrupd in crese si in alte servicii de educatie timpurie

. anteprescolard, 20 de prescolari/grupa in gradinite, 25 de elevi/clasa in ciclul primar
gi 30 de elevi/clasd in ciclul gimnazial, Trv3{Emant liceal gi profesional

Mota®
La faza Autorizan Constructiel proiectul va urma in totalitate prevederile 'Normele de igiena

privind unitidfile pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna gi recreerea coplilor gi
tinerilor, din 25.08.2020"

. tiwm “Locuire colectiva" se vor lua i e
conditionari:

Pentru locuirea colectiva numarul maxim de unitati locative admis pe parcela va fi calculat
astfel incat suprafata locwbila iotala a aceslora sa nu depaseasca suprafata parcelei (suprafata

utila totala a unitatilor locative nu va include suprafata spatillor commune: casa scarii, lifturi, holuri
acces, parcaje, ete:

* Pentru functiunea “Locatii _ingrijire perscane varsinice” se vor lua in considerare
. urma i

In cazul in care se va implemenia aceasta functiune La faza Autorizari Constructiei proiectul
va urma in lotalitale prevedenle "Normativ privind proiectarea de cdmine de bétréni si
handicapati pe baza exigentelor de performanta”, indicativ NP-023-87"

| ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) |

- 58 considera construibile parcelele care indeplnesc urmaioamle conditi cumulate ;

- _ sk
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(1} - dimensinnl minime

repams] de dumensmne mmmms = carnl dimeps e S = fons damsenymns enn uw elie s
oomEtrare Conoesroman iepenshe® prceeiats _
Soprafsta (mp) | Fromt (m) | Supeadses ingp) | Froot im) Supaafiats Unipl | Fromt (m)
| It 1% | 8 150 10 1% | &
Cuplat 100 12 106 2 1% 11
Izalan 2 i3 354 4 i 14
parcela de call . = risfucare on 50 mp raficEr ru risfurerd ow 50 rieduare cu 2%
1% penry L3 Sowirg Serare
Paira fatady | v

* ponform Begulunentuluy Gensral de Uhanism
- adancimea parcelei sa fie mal mare sau cel pulin egala cu latimea acesteia, dar nu mai mica de
12.0 melri;
- pentru locuirea colectiva numarul maxim de unitali locative admis pe parcela va fi calculat astiel
incal suprafata locuibila tolala a acestora sa nu depaseasca suprafata parcelel (suprafata utila .
totala a unitatilor locative nu va include suprafata spaliilor commune: casa scarii, lifturi, holuri
acces, parcaje, elc:

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAM ENT J

o cladirle vor respacta retragerea de la aliniament care este caracteristica strizii respectiva,
si & va raporta la vecinatali, in cazul in care se obteaza pentru retragere de |a aliniament aceasta
va fi de cel putin 5.00 metri

ARTICOLUL & AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea in interiorul parcelel Autorizarea execulani constructilor este parmisé
numai daca se respecta:

odistantele minimea obligatorii fajd de limitele laterale si posterioare ale parceled
conform prezentului regulament gi cu respectarea prevederilor O.M.5. nr. 119/2014 maodificat .'
8| completat prin Ordinul 994/2018 iglarlor, referitoare | asigurares

conditulor de Insonre a constructiior;
avizulul unitatii teritoriale de pompieri.

= Ll L ili | H

La care se adauga urmatoarele prevederi in functie de regimul de construire:

- in cazul regimului de construire discontinu - cuplat/ izolat vor fi:

« fata de limitele laterale gi posterioare de propriatate vor fi de cel putin de 3,00 metri:

= in cazul regimului de construire cuplal, noua cladire se va alipl de calcanul cladini de pe
parcela alalurata si se va retrage fala de cealalta imita Ia o distanta de cel putin de 3,00 metri;
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» in cazul terenurilor cu acces dinlr-o strada publica si care [dentifica pe una din laluri o
circulatie pietonala (glee pietonala), retragerea fata de caile de acces pietonale cu latimea mai
mica sau aegala da 2.00 melr sa va aplica o refragere de 1.00 metrnu pentru noua constructie pe
latura vecina cu circulatia pietanala.

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ope o parcela se pot constrd unul sau mai multe corpurl de cladire daca suprafata si
dimensiunile permit acast lucry, iar POT s CUT nu sunt depasite;

odistanta dintre clidin poate fi redusa sub 5,00 metri, cu conditia ca ferestrele dispuse pe
fatada =8 asigure iluminarea naturald a unor Incdpen fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanante care necesitd lumind natural.

ARTICOLUL & CIRCULATII 51 ACCESE

1) Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie s8 permith interventia mijloacalor
de stingere a incendilor. Numarul si configuratia accesurilor se determind conform anexel nr, 4
la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr, 525/1996, cu modificarile ultenoare
sl conform H.C.L. 113 2017 - Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pt. lucranle de constructii i ameanajar autorizate, pe raza municipiului Constanta, articolul
18 - aricolul 20 - articolul.

Autorizarea execulani constructilor este permis@ numai dacd existd posibilitd)i de acces la
drurnurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiel constructiel.

Caractensticile accesurlor la drumurile publice trebuie s permitd interventia mijloacelor de
stingere a incandiilor. Mumarul §i configuratia accesurilor se detarmind conform anexel nr. 4 la
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG.R. nr. 525/19886, cu moddicarile ulterioare si
conform H.C L. nr. 113/2017, actualizata in 2018,

Locurile de parcare se vor asigura cu respectarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017 privind
asigurarea numandu minim de locun de parcare pentru lcrdnle de construcli s amenajdn
autcrizale pe raza municipiviui Constanta,

Autorizarea executdrl constructiilor si a amenajarior de orice fel este permisa numai dacs
s& asigurd acces pietonal pentru constructie dintr-o circulatie publics, potrivit importantel si
destinaliel constructie

ARTICOLUL 9 STATIOMNAREA AUTOVEHICULELOR

Autarizarea executdni noilor constructi se emite numai dacl se asigurd realizarea
parcajelor necesare conform destinabel si capacitati cladini dupd cum este specificat In

= L
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Regulamentul privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pt. lucririle de
constructii 3i amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta, cf. H.C.L. 113/
27.042017.

AHTICI_:_LLIL 10 INALTIMEA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea etajului curent se va stabili la faza P.A.C. in functie de destinatia constructiei.
Asttel, pentru functiuni a céror indltime de nivel depaseste conditiile generale al modului de caleul
a indlpmii maxime admise, se vor adapta numarul de nivele ramase ale constructiei incat s4 nu
=@ depdsaasca regimul maxim de indlfime In metri al U.T.R.-ului.

Inaltimea maxima admisa pentru urmatoarele categorii de construchi ;
- regimul de inaltime maxim admis pentru locuinte individuale va fi de P+2E {10.00 metri).
= ragimul de inaltime maxim admis pentru restul funcliunilor va fi P+2E+3Er (15.00 maetri).
Retragerea stajului 3 se va genera din linla inlersecliel a colel ulimului nivel cu planul fatadei,
relragerea elzjului se va face in dreptul fatadei pozitionata la strada, efajul se va putea retrage pe
una sau mai multe laturi.

Figuro 1-lmaitimes podmisa o cladirilor

- este admisa realizarea demisolului, el va fi determinat in funciie de nacasitajile tehnice si
funciionale ale construchilor, Indlimea maxima admisa a demisolului, masuratd de la cota
terenului amenajal pana la comiga supenoard nu va depdsi 1.50 matri,

Pud
-
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- in cazul utilizari Demisolului pentru gararea vehiculelor si a diverselor suprafete identificate
la acest nivel (de tpul: casa scani, lifturi, holuri acces, parcaje, grupun tehnice, grupuri sanilare,
spatii de depozitare).

Conditii in ceea ce priveste depdisirea Indltimil maxime admise:
Peste regimul de inalfime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepla realizarea unul
efaj tehnic In urmatoarele conditii

- pantru zona casei scirii si iftului;

- pentry echipamente, dotar tehnice {de exemplu: instalati de climatizare, ventilatie, bateni,
pompe sl alte echipamente asemanatoare),

- indltimea maxima a etajului tehnic va fi minimum egala cu inéltimea elajului curant.

NOTA®

*Se permite realizarea de subsol s¢ sau demisol; numarul subsolurilor nu este normat, el va fi
determinat in funciie de necesitdlile tehnice g functionale ale constructiilor.

*Realizarea de supante se va face cu incadrarea in regimul de indltime maxim propus siaC.LLT.
-ului maxim propus prin prezenta documentatie

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdni construcfilor este permizgd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora gi nu depreciazd aspectul general al zonei,

Autcrizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect axterior, intrd
in contradicfie cu aspectul general al zonei i depreciazd valorile general acceplate ale
urbanismulwi si arhitecturil, aste interzisa,

- Arhitectura cladirior va exprima caracterul zonei sl al functiunilor adapostite;

- 5e vor utiliza exclusiv materigle contemporane de calilale superioard (sticld, placari
ceramice, finisaje metalice, perati verzi de fatada, tencuiel decorative elc.);

- Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhiteciural, subordondndu-se unul concept
coerent pentru imaginea urband a spaliilor publice din zona;

- S5e interzice dispunerea vizibild a aparatelor de aer condificnat, cablunior si antenelor TV
sau de satelit, la nivel pietonal. La construciiile noi aceste echipamente si instalalii ver fi mascate
in planul fatadei. Este permisa amplasarea antenelor de lelecomunicalii, cu respectarea
prevedernlor legale in vigoare;

- Amplasarea pancurilor de afisa) publicitar, atét pe domeniul public, cat =i pe proprietati
private sau pe fatadele on calcanele cladirilor se va autoriza conform Regulamentulw local de
signalistica aprobat prin H.C.L. nr. 105/2021, modificat si completat prin H.C.L. nr. 32/2023,

Pravederi suplimantare privind aspectul exterior al clédirlor:
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= NuU3e vaaccepta ubilizarea In exterior a unor materiale de calitate Indoielnica, a celor specifice
pentru intenor, sau a unor imitatii de materiale naturale (piatra artificiald, cardmida sau lemn fals
etc.);

s culorile vor fi pastelale, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
folosirea culorlor saturate, stridente, inchise;

* 5e interzice folosirea azbocimentului 51 a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladinlor, garajelor si anexelor.

| ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE:

a) Autorizarea executdri consfructilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddn de noi consumatorn la refelele existente de apd, la instalatile de canalizare g de energie
eleclricd. De la aceste dispozilii se poate deroga. cu avizul organelor administratisi publice locale,
dacd beneficiarul se obligd sd prelungeascd reteaua existentd, atuncl cand aceasta are
capacitalea necesard, sau se obligd fie 53 madreasca capacitalea refelelor pubbice existente, fie
sa construiascd not refele;

b) Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, |a nivel de parcela. In acest sens, trebuie limitatd acoperirea suprafetelor
exterioara oy materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte inveliton impemeabile) la_strictul
nacesar, in vederaa asigurdni infiltrari apelor pluviale in terenul natural. La cladinle dispuse pe
aliniament racordarea burdanelor la canalizarea pluviald se realizeazd pe sub tretuar pentru a sa
avita producerea ghelji;

¢) Terenunie pa care se vor edifica construchile, vor dispune de o platforma sau de un
spaliu imterior destinat3d colectarii deseurilor menajere, dimensionate peniru a permite colectarea
salectiva a deseurilor gi accasibile dintr-un drum public. Platformels vor putea deservi una sau
mai multe cladin, in funciie de dimensiuni $i de funciiune, si se vor amplasa la minimum 10.00
metri fatd de cladire conform legislatiei in vigears,

d} Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer conditionat,
cablunlor gi antenelor TV sau de satelit vizibile de |a_nivel pietonal. La constructile noi aceste
echipamente gi instalati vor fi mascate in planul faladei prin elemente propuse la faza P.A.C.
Este permisd amplasarea antenglor de telecomunicalii, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare si & prezentulul regulament.

Documentatile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea | extindarea
! modernizarea / reabilitarea rejelei stradale vor prevedea in mad obligateriu realizarea de canale
subterane in vederea amplasari retelelor edilitare.

Moile obiective se vor bransa la reteaua existentd conform avizelor si specificatilor
inslitutilor de spacialtate si a nomelor Tn vigoare
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- a-0 e Dobrogea — aviz de amplasament favorabil nr.13621226 din 05.11.2022:

In zona solicitata conform plansefor anexate, E-Distributie Dobrogea SA |, nu detine instalatii
slectroenargetice, In elaborarea PUZ, se va avea in vederea si alimentarea cu energie elactrica
a obictivului, e va pravede din faza de projiectare, in corelare cu legislatia in vigoare, amenajan
privind amplasarea de echipamente (sialp racord, traseu LES MT, post de transformare) parte
componenenta din almentarea cu energle electrica a obiectivuld, cu incadrarea in ambiantul
desfinatiei, precum si teren pe care se vor amplasa acestea, cu drept de uz si servitute in favoarea
distribuitorului de energie electrica. .

- Distrigaz Sud Relele - engie — aviz favorabil nr. 42.992 - 319.442.051 din 29.01.2024 ;
conform planulul de situalie prezentat In vederea cbiineri prezentului aviz, In zona in care
urmeaza a se realiza documentalia de tip P.U.Z. exista sistem de distibute gaze naturale, astfel
se poate realiza racordarea |a reteaua existentd cu respectarea specificatilor prezentului aviz

- RADET Constanta — aviz de amplasament favorabil conditionat nr. 21947 din
29.11.2022 : exisla relefe termice in apropierea terenurnlor ce au generat P.U.Z., astiel trebuie
respectale conditile prevazute in prezentul aviz.

- RAJA 5.A Constania — aviz de amplasament nr. 17/114938 din 06.01.2023: conform
planului de situatie anexat prezentuluia viz, pe amplasamentul care a generat P.U Z. existd un
bransament de apa DnBOmmF subdimensionata si colectorul menajer DN 250mm Azb (H=1,8m)

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE S| PLANTATE

TR e

Autorizajia de construire va contine abligalia mentinerii gau cradni de spatil verzi sl plantate
in funche de destinatia si de capacitatea constructel, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificirile ulterioare, coroborat cu
H.C.J.C. 152/ 2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numaruluf
minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferent constructiilor realizate pe
teritoriul administrativ al judetului Constanta.

Spatiile verzi nou infiinfate urmeazd sd fie amenajate in functie de amplasament si de
specificul investiliel cu tipurile de plante, arbori, arbusti, etc. mentionate in Anexa 2 aferenta
H.C.J.Cnr. 152/ 22.05.2013.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor f tratate ca si grédini de fatada.

Pentru flecare parceld se va urmari limitarea la maxim a aportulul de ape pluviale evacuate
in reteaua publicd de canalizare. In acest sens, se recomanda limitarea sigitarii suprafeleior
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strciul necesar, in vederea
asigurdni infiltréni apelor pluviale in terenul ratural. La cladirile dispuse pe aliniament racordarea
burianelor la canalizarea pluviala =& realizeazd pe sub trotuar pentru & se evita producerea ghelii.

Alte detalii refartoare la supratate de spatii verzi raporate la functiuni se vor consulta in
H.C.J.C 152/2013.
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o Constructii de invatamant (gradinite, crese, afterschool) - vor fi prevazute spalii verzi si
piantata, spalii de joc si de odihna in suprafate de minim 30%

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

In condifiie prezeniulul regulament, este permisd autorizarea urmatoaralor categon| de
imprejmuri:

« imprejmuin opace, necesare pentru protectia Tmpetriva intruziunilor, separarea unor
senvicii funclionale. asigurarea protectiel vizuale;

* Imprejmuin transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maxim 50 cm
inalfime. necesare delimitarii parcelelor aferente cladinlor sifsau integrani cladinlor in caracterul
strazilor saw al ansamblunior urbanistice

inéditimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80.

Portile impre/muirilor situate in alinlament se vor deschide spre interiorul parcelsi sau
paralel cu aliniamentul, farad a incomoda circulatia publica.

Panta de scurgere se va orienta spre parcala propnetarului Tmprejmuiri, fundatia nu va
depdsi limita lotulul, aspectul exterior se va integra iIn tipul dominat de Imprejmuire al zonei,
respectand aceleagi exigente ca i aspectul exterior al cladiril. Se interzice utlizarea de elemente
prefabricate din beton .decorativ® in componenta imprejmuirlor orientate spre spatiul public
{garduri prefabricate din beton).

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

o POOT. maxim = 54%

ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

« C.U.T. maxim = 1.62 ADC/mp.

=« £RL2a - Subzrona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie
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Pentru zonele predominant rezidentiale prezentul regulament are in vedere, pa da o parle,
necesitafile functionale si spatial configurative ale zonei in care se incadreazi, iar pe de alta
parte, asigurarea calitafi locuini la standarde similare cu alte orase eurcpene, valorificarea
terenului urban, mentinerea valorii proprietatilor, asigurarea fara disciminare a dreptului fiecarui
locuitor la Insorre, luminare naturald, intimitate, spatiu plantal, acees la achipamente publice
sociale sl tehnico-edilitare, securitate personald si proteche fatd de poluare

] ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE

= l[oguinte individuale cu maxim P+2 nivelun in regim de construire insinuit, cuplat sau izolat

P e

- 58 admil anexe : garaj. spatii depozitare |
- g8 admit extinder ala spatilor locative cu conditia respectarii prevederilor Ghidului de
regenerare urbana a cartierebor de blocuri, conform Anexa I,

ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE

- lunctiuni complementare locuini, daca depasesc 25% din AC, genereaza un trafic imporlant de
persoane si marfun, au program prelungit dupa orele 22.00, si /sau produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin fraficul general (pesta 5
autovehicule mici pe zi sau transpord greu), prin ulilizares incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurike produse ori prin programul de activitate;

- anexa pentru cresterea animalelor peniru productie si subzistenta:

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pantru vanzare a unor cantitati man de substante inflamabile sau loxice;

=~ aclivitali productive care ulilizeaza pentru depozitare sl productie terenul vizibil din circulatile
publice:

- aulobaze, sialii de intratinere si spatatorii aulo;

- orice lucrar de terasament care pol sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
cara impedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

———————

33
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[ ARTICOLUL 4 FAH‘.AETEFHETTEI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- s considera construibile parcelele care indeplinesc urmatcarsle conditii cumulate
1) - ebimeemsimmd wminme
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- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel pulin egala cu latimea acesteia, dar nu mal mica de .
12.0 melri;

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

o cladirila vor respecta retragerea de |a alinlament care este caracteristica strazii respective,
si 2e va raporia la vecinatati.

= retragerea de la aliniament se va evita dacd se lasd aparent calcanul unei constructii In
stare bund sau cu valoare urbanistica, dacd nu exista alte condifionan;

o depasirea aliniamentului cu trepte de acces In ciadire sau alte rebefun ale fajadelor pana
la ingltimea de 3 metr de [a cota trotuarului amenajat este interzisa;

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea in interiorul parcelei. i il ilgr ' .
numai daca se respecid;

sdistantele minime obligatorii fald de limstele laterale si postericare ale parcelei,
conform prezentului regulament 5i cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 modificat
s completat prin Ordinul 994/2018 sau cu acordul proprietarlor, referdtoare la asigurarea
S iilor

sdistantele minime necesare interventiilor in cazr de incendiu, stabilits pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri,

In cazul regimului de construire discontinu - cuplat! izolat vor fi:
» fala de imitele iaterale si poslerinare de proprietale vor i de cel putin juméatate din
indltimea fa comisa in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai pulin de 3,00 metri;

IIET
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« in cazul regimului de construire cuplal, noua cladire se va alipi de calcanul ciadini de pe
parcela alaturata si se va retrage fafd de cealaltd limita la o distanta de cel putin jumatate din
indltimea la cornigd in punctul cel mai nalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 maetri;

[‘AHT&EGLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE AGEEASI
| PARCELA

- 112 din indliimea celei mai inalte cladin poate fi redusa pana la 3,00 metn, cu conditia ca
ferestrele dispuse pe fatada sa& asigure iluminarea natural a unor incapern fie de locuit, fie pentru
alte aclivitali permanenie care nacesita lumina natural

ARTICOLUL 8 CIRCULATII S| ACCESE

1} Caracteristicile accesunlor la drumurile publice frebuie 28 parmitd interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor, Numarul gi corfiguratia accesurilor se determind conform anexei nr, 4
la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr, 5251886, cu modificarile ulterioare
sl conform H.C.L. 113/ 2017 - Regulamentului privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pt. lucrarile de constructii si amenajar autonizate, pe raza municipiului Constanta, articolul
19 - articolul 20 — articolul

Autorizarea executari constructilor este permisd numai dach existd posibiftatl de acces la
drumurile publice, direct sau prin servilute, conform destinaliei constructiei.

Caractensticile accesurilor la drumunie publice trebuie s3 permita interveniia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Numarul si configuratia accesurilor se determind conform anexei nr. 4 la
Ragulamantul general de urbanism aprobal prin H.G R nr. 526/1998, cu modificérile ulterioare i
conform HC.L nr. 1132017, actualizatd in 2018

Locurile de parcare se vor asigura cu respeclarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017 privind
asigurarea pumaruini minim de locuri de parcare pentru lucrrile de construchiv si amenajan
aulorizate pe raza municipiviui Constanta.

Autorizarea executarii constructiifor $i @ amenajarilor de orice fel este permisd numal dacd
s& asigurd acces pietonal pentru constructie dirtr-o circulatie publicd, potrivit importantei si
destinatiel constructiel,

ARTICOLUL & STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executdni noilor constructii se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform deslinatiei si capacitafi cladiri dupd cum este spedificat in Regulamentul
privind asigurarea numdrulul minim de locuri de parcare pt. lucrérile de constructi si
amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27.04.2017.

5
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| ARTICOLUL 10 INALTIMEA ADMISA A CLADIRILOR

aj fn-ittlmaa constructiilor - Autorizarea executarii constructlilor se face cu respectarea indlfimii
maxime admise in metri si a modalitéti de calcul conform prezentului regulament. In conditile in
care caraclenisficie gaulehnll::ﬂ o IJEIT'I'll't Hlu- al:lrnls.ﬁ- raallzama de suhm]ml M@,ﬂ_
subsoluriler nu este normat, e ste 3 : ; "

const ilor.

Hmaxim admisibil este 10,00 metri- P+2E

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile nol sau modificanle /reconstructile de cladiri existenle se vor integra in caracterul
generala al zonei si se vor armoniza cu cladinle invecinate ca arhitectura si finisaje;

- loate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din matedale durabile; se recomanda ufilizarea cu
precadera a invelitoarei traditionale de clane;

- 38 interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu peniru acoperirea
cladirilor, garajelor sl anexalor.

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

RACORDAREA LA RETELELE PUELICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE:

e) Autorizarea execulanl construclillor este permisd numal daca exista posibilitatea
racordan de noi consumaton la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electricd. Da la aceste dispozili se poate deroga. cu avizul organelor administratiei publice locale,
dacd beneficiarul se obligd sd prelungeascd refeaua existentd, atundl cnd aceasta are
capacitatea necesard, sau se obligé fie 54 méreascd capacilalea rejelelor publice existente, fie
sd construiasca nol refele;

f)Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in rejeaua publica
de canalizare, la nivel de parceld. [n acest sens. trebule limitata acoperirea suprafetalor exterioare
cu materale impermeabile (asfalt, baton sau akle invelitori imparmeabile) la strictul necesar, in
vederea asigurdrii infiltrar apelor pluviale n terenul natural, La cladirile dispuse pe alimament
racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evila
produceraa ghetii;

g) Terenurile pe care se vor edifica constructile, vor dispune de o platforma sau de un spatiu
interior destinald colectani degeurlor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea
selectiva a degeunlor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor pulea desearvi una sau

S [ 3% |
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mal multe cladir, in functie de dimensiuni 5i de funcliune, si se vor amplasa la minimum 10.00
metri fatd de cladire conform legislatiel in vigoare.

h) Se interzice dispunerea vizibild pe fajadela constructiilor, a aparatelor de aer conditionat,
cablurilor si antenelor TV sau de satelit vizibile de la nivel pietonal. La constructiile noi aceste
echipamente §i instalati vor i mascate in planul fatadei prin elemente propuse |a faza PAC.
Esle parmizsd amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare si a prezentului regulament.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea /f extinderea
{ modernizarea / reabilitarea retelel stradale vor prevedea in mod obligatoniu realizarea de canale
subterane in vederea amplasarii refelelor edilitare.

i--.ﬁRTlEﬂLLIL 13 SPATII LIBERE Sl PLANTATE

—

= spatile libers vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fatada:;
pa fiecare parcala esie obligalorie amenajares unor spatii plantate cu rol decorafiv si de
protectie de minim 10% din total suprafata teren (ST),
. gpatiile neconstruite si neocupate de access si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;
o se recomanda ca pentru imbunatatirea microacimatulul si pentru protectia constructiei sa
s& avite imparmeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei i accesa

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

. =@ va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatilor publice prin autorizarea
de imprejmuin din materale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul dominant la nivelul
zonei dupa material, culoare, rezistenta, transparenta eic.;

= gardurile spre sirada vor avea inalfimea de maxim 2 20 mealr &i minim 1.80 metri din care
un soclu cpac de 0.50 m. sl o parte transparenta din metal sau lemn dublala de gard viu;
Imprejmuirile laterale si posterioare pot avea maxim 2.50 maetr,

o P.O.T. maxim = 45,00%

= Terasele acoperite si descoperile, garajele si alte spalii anexe alipite corpurilor principale
de cladiri se iau in considerare in calculul AC.

e

| ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI
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AHTIEQL_UL 16 COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

# C.U.T. maxim = 1.35 ADC/mp. Taren

» Suprafetale alocate unor functiuni complementare admise, din subsolul sau mansarda
cladirii se jau in calculul ADC,

- ZRE1 - Subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartier si complex
rezidential existente

Subzona echipamentalor publice dispersate se refera la servicile publice care sunt finantate
de la bugel, sa stabilesc prin norme §i sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod spacial termenul
de achipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiald i de cartier — crege. dispensare, gradinile, scoli, licee, biblioteci de cartier elc.

ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE |

- echipamente publice la nivel rezidentiale si de cartler: crese, gradinite, scoll primare si
gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, biblioteci de cartier, alte tipuri de
noi echipamente publice;

- biblioteca [ mediatecs;

= spatil sociale 51 medicale pantru invatamanat; .
- spalii acoperite si descoperite peniru sport de recreere si sport de performanta, inclugiv bazing
da inol.

- spafii pentru cercatare, indepandente sau grupate cu invaldmantul superior;

- 5dli de conferinte de diferite capacitifi cu serviciile anexe;

- birpuri proprii serviciilor legate de funciionarea centrului;

- gall de expozitie;

= cantra de informane,;

- pentru de formare-informare cuprinzdnd o grupare de 24li de seminari si confarinte;

- parcaje multielajale, sublerana &l la sol;

- pavilioane de expozije, platfiormes de expunere, biroun, ateliere tehnice si aleliere dedicate
paniru activitati de tip workshop ori pentru activitati specifice.
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[ ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- se permit extinderile, inlerventile de restruclurare si renovara precum & modemizare cat timp
vor asigura 0 buna functionare a fiecarul ip de echipament;

ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE

- seinterzice utilzarea partiala a terenului si cladinlor echipamentelar publice in alte scopuri decat
cale specifice functiunii respective cu excepta scolilor care sunt sedii de circumscnplii electorale.

e S

- conform normelor specifice pentru fiecare tip de echipament si RGL;
- parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o sirada publica sau prin drept de
treacers legal ebtinut prantr-o alta parcela

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In cazul zonei de reglementare ZRE1 amplasarea cladirilor vor fi retrase de la aliniament cu
rinim 5,00 metri sau vor fl dispuse pe aliniament In functie de solutia arhitecturala.

ARTICOLUL & AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

—

Amplasarea in interiorul parcelei. Autorizarea execuldni construclilor este permisd
numai daca se respactd:

cdistanjele minime obligatorii fald de limitele laterale s postercare asle parcelei,
conform prezentului regulament §i cu respectarea prevederilor 0.M.S. nr. 119/2014 modificat

si completat prin Ordinul 994/2018 sau cu acordul proprietanlor. referitoare la asigurarea

cdistantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
lui unitatii teritoriale de pompieri.
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a) Retragerie faja de limilele laterale pot fi mai mici de 3,00 metri repeciiv 1/2 din

indlfimea construciiei cea mai inalté cu condifia de a se respecta normele de sigurants la incendii
precum s a unuwi studiu de insorire varfical prin cerinta de calitate D.

« faid de limitele laterale si postericare de proprietate vor fi de cel putin jumatate din
inaliimea la corniga in punctul cel mai inalt fat de teren, dar nu cu mai putn de 3,00 metri;

= cladinle care vor alctui fronturi continue se vor alipi de calcanels cladinlor Invecinate
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pind la o distant de maxim 20.0 la aliniament;

= cladirile existente care vor intra in proces de extindere si modernizare vor pastra amprenta
existenta a imobilului si pentru noile extinderi se vor pulea ampiasa pe limilele de propritetate
atata timp cal au in vedere respectarea si asigurarea conditilor de a respecla normele de
siguranta la incendil pracum i 8 unui studiv de insorire verificat prin cerinta de calitale D.

.........

PARCELA

* pe fiecare parcela se poale construi fie o cladire principala, fie mai multe cladiri, in functie
de suprafala sl dimensiunile parcelei;

s in cazul in care nu exisia alte prevederi cladirle de pe aceeasi parcela se vor dispune |a
o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladini celei mai inalte dar nu mai putin da 6.0 metr;
distanta se poate reduce la jumatate numai daca pe fatadele respective nu sunt accese in cladire
si nu sunt incaper care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 CIRCULATII S| ACCESE

1} Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie 53 permitd interventia mijloacelor
da stingere a incendiilor. Numarul g configuratia accesurilor se determind conform anexei nr, 4

la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 52511896, cu madificarile ultericare "

si conform H.C.L. 113/ 2017 - Regulamentului privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pt. lucranle de constructli §i amenajan autonzate, pe raza municiplului Constanta, articolul
13 - articolul 20 - articolul.

Autorizarea executdrii constructilor este parmisd numai dacd existd posibiltal de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiel constructiai.

Caracteristicile accesunlor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Numarul si configuralia accesunilor se determina conform anexei nr. 4 la
Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1986, cu modificdrile ulterioare si
conform H.C L. nr. 1132017, actuakzats in 2018
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Locurile de parcare se vor asigura cu respeclarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017 privind
asigurarea numdnduw minim de locuri de parcare peniru lucrdnle de consfruciil s amenajan
autorizate pe raza municipivluyl Constania.

Autorizarea exacutarii construclilor 51 @ amenajénlor de once fel este parmisd numail daca

&8 asigurd acces pietonal pentru comstructie dintr-o circulatie publica, potrivit importaniesi si
destinatiel constructied,

ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autonizarea executdrii noilor construciii se emile numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiel si capacitatii clddini dupd cum este specificat in Regulamentul
privind asigurarea numarulul minim de locuri de parcare pt lucrdrile de constructii si
amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27.04.2017.

ARTICOLUL 10 INALTIMEA ADMISA A CLADIRILOR

Conform functiunii specifice.

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspactul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine seama de
wecinaiati;

[AR'ITGG'LLIL 12 CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

- loate echipameniele publice vor fi racordate la rotelele publice de echipare adilitara

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE S| PLANTATE

o spatiul liber dintre cladire si aliniament va i tratat peisagistic si plantat in proportie de
minim 40% cu arbor,
1 parcaje amenajate |a sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locun de parcare si
vor fi inconjurate cu gard viu de 080 = 1.20 matri inaltimea.

| ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

=

= Imprejmuirile trebuie astfel prolectale incal sa conirbuie la aspectul reprezentafiv al
spatilor si constructilor;

a1 |
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o echipamentele publice vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eveniual
cecoraliv, cu un soclu opac de maxim 0.50 metri avand inaltimea totala de maxim 2.20 m s minim
1.80 m. dublat de un gard viu;

o pe limitels [aterale si posterioare ale parcalai gardurile vor avea maltimea de minim 2.20
m &i vor fi transparente sau semi-opace in cazul invecinarii cu spatii plantale, locuinte colective si
circulatii pietonale, sau opace in cazul invecinarll cu locuinte individuale si colective mici sau cu
activitati cu care se pot stanjeni reciproc

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

« P.O.T. maxim = 85,00%

ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

« C.UT. maxim = 3.00 ADC/mp. Teran

- ZRL4- Subzona locuintelor colective medii (P+3-4) situate in ansambluri
preponderant rezidentiale

Zona de locult se compune din diferte tipun de fesut urban {subzone), diferentiate din
urmatoarele puncte de vedera:

{a) functional

- caracterul locuintelor : colective mici, medii sau mari ;

- caracterul tesululul urban : omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in
proporil 51 modalitali diferibte cu alte functiuni comerciale,

{b) morfologic:

- tipul parcetarulyi ; rezultat din evolutia localitdts in timp, creat prin lotizarea unul leren mai
mare sau prin extinderea localiafi pe terenun agricole {prin operafiuni simple de topometrie sau
prin operaiuni ubanistice);

- configuratia in raport cu spatiul stradal : spontan ordonata in raport cu traseul liber (rezultat
din avolulia in timp) al strazilor, datorta efectului difertelor reglementdn urbanistice antericare:
geomeinc ordonatd in rapor cu trasee prestabilite fie de tip stripungen (noi bulevarde si piete
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ale tramei majore sau sirazi | fundaturi care valorificd pentru constructil miezul unor insule), fie de
tipul celor din noile lotizéri sau din noile mari ansambluri;

- diferentiatd sau nu In rapert cu distan{a fafd de sirad3 a cladirilor de pe o parcela (construchi
principale construclii secundare — anaxe)

- atitudine de tip urban sau cu reminiscenie rurale (parcele inguste si foare adanci rezultate
din diviziunea unor propnetall agricole, parmitand numal constructia locuinielor tip vagon,
dispuse, nu prin cuplare, ci prin retragere pe aceeasi limita de nord a fiecdrei parcele 51 oferind
astfel in imaginea strézii seri de calcana) ;

= yolumetria ; regim de construire {continuu sau discontinuu), Indl{ime medie (P+3.4 niveluri),
mod de terminare al volumelor (terasa, acoperis)

- spatiul liber : continuu (vizibil din circulatiile publice), discontinuu (vizibil accidental - in cazul
fronturilor continue) ;

ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE

- Iocuinte in proprietate privata si locuinte sociale;

- constructii aferante echiparii tehnico-adilitare

- amengjan aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pislonale private, parcaje, garaje,
spati plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajan de sport pentru tineret, imprejmuir.

ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuintele in proprietate privata pot fi de standard mediu sau ridicat;

- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul fotal al locuintelor dintr-o operatiune
urbanistice si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata:

- 22 admit echipamente publice, complementare locuirii, amanajale la parterul cladirilor de locuit,
cu acordul asociatilor de proprietan, cu urmatoarele conditil:

+ dispensarele, farmaciile, spatile peniru servichi, vor avea un acces separat de cel al locatarilor:
» cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in utilizare
exclusiva de o suprafata plantata minima de teren de 100 mp.;

» 58 admile conversia locuinlelor de la parter in spatil comerciale exclusiv pentru produse cerute
de aprovizionarea zilnica, numai la inlersectii de strazi si numai in limitele unei raze de servire de
250.0 metri;

» 58 admit spalii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamenta proprietate privata,
eventual cu locuinta administralorului / portarului angajal permanent.
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- s& admile utilizarea unor incaper din cadrul apartamentelor existenie pentru activitati necesare
exercitar de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim 25% din
suprafata utila a acestuia;
- ulilizarea integrala a unor apariamente pentru birouri se poate admite numal in limita 2 10 % din
tetalul apartamantstor unei cladiri de locull, cu acordul asociatilor de proprietari;
- pletiorme de precolectare a dessurior urbana:

- 52 admil extinderl ale spatilor locative cu conditia respectari prevederilor Ghidului de
regenerare urbana a cartierelor de blocuri. conform Anexa 1.

ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE |

- s& inderzic urmaioarele calegornii de activitati:
¢ aclivitall productive; .
# consiructii provizoni de orice natura;

» depozitare si comert cu ridicata sau de mic-gros;

» depozitari de materlale refolosibile ;

¢ dapozilarea pentru vanzare a unor cantitati man de substante inflamabile sau toxics:

 autobaze, unitail de transport si statii de infretinere auto;

& lucrari de lerasament de nalura sa afecteze amenajarile din spalile publice si constructiile
invecinate;

= orice lucrari de terasamant care pol sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meleonice sau

care impiedica evacuarea si coleclarea acesiora.

- sainlerzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni, 2au construirea

unor locuinte colective mixtate cu alte functiuni cu exceptia celor specificate la Art. 2;

- 52 inlerzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiel pantru depozile, alimentatie
publica si alte activitali de natura sa incomodeze locuintele;

|__AHHEGLLIL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) |

- 58 interzice introduceraa In kotizarle antericare a locuintelor colective medii prin unificarea
parcelelor si ridicarea nivelului de inaltime:
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ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

o cladirle se vor relrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria Il si 6.0
metri pe strazi de categoria |1 sil, dar nu cu mai pulin decal diferenta dintre inaltimea constructilor
si distania dintre aliniamente;

o cladirle se pot dispune pe aliniEament numai pe strazi secundare sau prvate cu conditia
ca inaltimea cladirilor sa nu fie mai mare decal distanta dintre aliniamente; in caz contrar cladirea
sa va relrage de la aliniament cu minim 4.0 melri,

o in cazul situani in intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea intre alinlamentale diferile
ale strazilor prin intoarcerea retrageril de la aliniament si pe strada avand cladirle dispuse pe
aliniament pe o distanta egala cu cea dinire aliniamentele fronfurilor opuse, cu condifia sa nu
ramana calcana vizibile;

o pe alinlament se admit console, balcoane sau bovindouri catre domeaniul public daca nu
depasesc 0.90 m de |a alinierea spre strada si asigura o distanta de 4.00 m pe verdicala, de la
cola lerenului amenajal. cornisele pot iesi din alinerea strazi cu maximum 1/10 din distanta dintre
alinfamente, dar nu mai mult de 1.20 metr,

o 8@ admile retragerea ultimului nivel atunci cand distanta dintre aliniamente este mai mica
decat Hmaxim admisibil, asfel incat cornisa nivelulul retras sa nu depaseasca limita planului care
formeaza un unghi de 450 cu planul onzontal al comised ultimului etaj de pe alinlament;

ARTICOLUL & AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea in interiorul parcelel. Aulorizarea execuldiri construchilor este permisé
numai daca se respecla:

cdistantele minime obligatoril fatd de limitele laterale s posterivare ale parcele
conform prezentului regulament si cu respectarea prevederilor O.M.5. nr. 119/2014 modificat
si complatat prin Ordinul 994/2018 sau cu acordul proprigtarilor, referitoare la asiqurarea

odistaniele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Exceplie:

o Retragerie fatd de limitele laterale pol fi mai mvci de 3.00 melrn, repectiv 1/2 din
inalimea construchel cea mai inalla cu condita de a s respecta normele de
siguranta la incendi preciim 51 a unw! studiv de insorire verifical prin cerinta de
calitate D,
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o fatd de limitele |laterale 5i posierioare de proprietate vor fi de cel putin jumatate din
indltimea la comiga in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de
3,00 metri;

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- intre fatadele care spre care sunt crentate camere de locuit distanta va i egala cu inaltimea
cladini celel mai inalle, distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse
sunt numai ferestre ale dependintelor =i ale casei scarii

ARTICOLUL 8 CIRCULATII S| ACCESE | .'

1) Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor
de stingere a incendilar. Mumdrul gi configuratia accesurlor e determind conform anexei nr. 4
la Regulamentul general de urbanism aprobal prin H.G.R. nr. 525/1896, cu modificérile ultericare
sl conform H.C.L. 113/ 2017 - Regulameniului privind asigurarea numarului minim de locur de
parcare pt. lucranle de constructii 81 amenajan autorizate, pe raza municipiului Constanta, articolul
19 - articolul 20 - articolul,

Autorizarea executdni constructilor este permisd numai dacd existd posibilitdfi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie s3 permita Interventa mijloacelor de
stingere a incendilor. Numdrul g1 configuratia accesurilor se determind conform anexei nr. 4 |a
Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1988, cu modficarile ulterioare si
conform H.C.L. nr, 113/2017, actuakzatd in 2018,

Locurile de parcare se vor asigura cu respectarea H.C.L. nr, 113 din 27.04.2017 prving
asigurarea numaruiy minim de locur de parcare pentru lucrdmie de consfruchi & amenafan ..,
autorizate pe raza municipiuiui Constania.

Autorizarea exacutdrii constructiilor i a8 amenajanlor de once fel este permisd numai daci
68 asigurd acces pistonal pantru constructie dintr-o circulatie pubbca, polrivit importantei si
deslinatiei consiructiei.

[ARTIEIJLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executani noilor constructii se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesars conform destinaliel si capacitéti cladinil dupd cum este specificat in Regulamentul
privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pt. lucrdrile de constructii si
amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27.04.2017.

A6




Tl GFER T NE
m‘m.m T L BRI T T L R L LN T T T ¥ e I“HIFH“IFI

HMAESTUDID §.R.L.
\\/‘\f\E 413 EaAEE VOO T Ewn FD 3TEAIE W
WE v WA T E, Trenol Busslss, = DS, L sd B dup Deessiamia

ARTICOLUL 10 INALTIMEA ADMISA A CLADIRILOR

Heaum admisibil este 15,00 metri- P+4E

-inaltimea maxima admisibila este egala cu distania dinlra aliniamente, in cazul in care inalimea
depasesie distanta dinfre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o distante egala
cu difererta dintre acestea dar nu mai putin de 4.0 metn;

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- 88 va urmari asigura unei imagin unitare la nivelul creulatilor publice, intregrarea in
particulantatile zonel &1 armonizarea cu vecinalatile imadiate prin ulilizarea de materale durabile
si de calitate;

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructile vor fi racordate la retelele adilitare publice: alimentare cu apa potabila,
canalizare, energie electrica, gaze, telefonie;

- 88 infarzica dispunarea antenelor TV-satalit in locun vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV;

- amenajarile axterioare vor asigura in mod special evacuarea rapida sl caplarea apelor meteornce
in reteaua de canalizare.

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE S| PLANTATE

= lerenul liber ramas in afara circulatiilor. parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu un arbore
la fiecare 100 mp.

o terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de falada decorative va reprezenta
cel putin 50% din suprafata otala a terenulu;

» B8 recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului sl pentru protectia constructiel sa
s evite impermeabilizarea terenului pesta minimum nacesar pentru alal & accase;

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

2 5@ va asigura realizarea unei imagini unitara la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea
de imprejmuin din maieriale durabile 5i de calitale, care se incadreaza in lipul dominant la nivelul
zonei dupa material, culoara, rezistenta, transparenta elc.;

o imprejmuirile spre strada vor fi transparente. vor avea inaltimea de maxim 1.80 m si un
soclu opac de minim 0.30 m, parea superioara fiind realizata din materiale durabile;
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| ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

o  P.O.T. mawm = 30,00%
« Terasele acoperite si descoperile amenajate in spaliile de odihna si joc, garajele si alte

spatli anexa nu se lau in considerare in calculul AC daca nu depasesc 10% din suprafata terenulul
aferent.

ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI

» C.U.T. maxim = 1.5 ADC/mp. teren
« Suprafeiele alocate unor funcliuni complementare admise, din subsolul, demisolul sau

mansarda cladirl =& iau in calcwlul ADC,
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- Edificabill parcefel - este suprafata din parceld in interiorul carera se pol realiza lucrari de
construire, reconstruire, consolidare, modificare. extindere. Constructial constructiile din interionul
edificabilulul parcelel trebule 3 aiba suprafata construitd mai micad sau cel mult egala cu
suprafata care rezultd din indicatorii urbanistici stabiliti si din aplicarea retragerilor fata de limilele
parcelai prin prezenta documentatie.
- Regim de consbruira - modul de amplasare al construcilor pe parcela definiforiu pentru
imaginea slradals;
- Regim de consiruire continuu - amplasarea constructifor se face ocuplnd Infreaga 1atime a
terenuluil, rezultdnd o imagine stradala cu front continuu de constructi;
- Regim de construire disconlinuy - amplasarea constructilor (cuplate sau izolate) se face
ocupand doar partial |Alimea parcelel. imaginea stradala ofera o succesiune de volume construtte
si spafii deschise;
- P.O.T. - Progent de Ocupare al Terenwui

C.U.T. = Coeficient de Uilizare af Terenuili
- CTA - Cola terenuiui amenajat;
- LE?EHH‘I'J'E ﬁ'ﬂ.l'EGrJ"h"E in_prezents entdfie s Rl g gl

i mnumd&ﬁ TEﬂﬂm‘Et la Ia CTA,

- Demisol - nivel constriet & clddini avdnd pardoseala sifuald sub nivelw ferenuiud
(carosabiuiui) Inconjurdfor cu maximum jumalate din indlfimea liberd a acesiuia s/ prevazut cu
ferestre in perefi de inchidere permetrald. Demisolul se considerd nivel suprateran al
constricied
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_ANALIZA MODALITATII DE ACTIVARE Sl EXTINDERE A SPATIILOR PUBLICE

Lin spatiu public de succes se citeste prin numérul mare de cameni prezenti, asadar cum se
pot influenta camenii 53 petreacd timp afard si sa interactioneze cu ceilalti.

Meatodele principale sunt:
1. asigurarea unui mobilier urban prietenos, adecval grupelor de varsta si mai ales calitativ si
original prin design. Design-ul are puterea de a transforma elemente usor banale din peisajul
urban in puncte de atractie vizuals si sociala.

Figum 3-Ewempl de tuwd prochicd gt de mobiiier unbos destiael imbunddpird colitdtil spopiuisl public,
Sursdr Ghid de regenerare srband o cartierslor de blacow - Constanle
2 mlamanteia de peisagistics infrumuseteard spatiul public, ele pot achona ca activator al unui

spafiu slab utilizat 5i sporesc comfortul termic in timpul verii. Se recomanda folosirea unor plante
specifice climatulul si ulilizarea unui sistem de ingatii
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Figurg -Exermplu ¢ imd priocticd S modolingll de omplosere o vegeteiiel, destinat imbundtdrrd coledil spoliin pablic
Swirsd; Ghid de repanenere whand o cartlerslor de bocwrd - Constanpa

3. luminatyl public este esental pentru un orag sigur, dar atunci cind este Tmbinal cu

creativitatea, el poate deveni o atractie in sine,

| TR
L

Figura S-Evempli e bund prochicd 5 modalitdr de amplasore @ duminsfulal pabiic, destimet imbuemdedfinaT cnbindy spa e

puhiie.

Sursd; Ghid de regenenere wrband o contienelor de bloown - Canstasto
4. fatadele active - pnn culoare, activilate economica la parter, jocuri si vegelatie - impreuna cu

trotuarele accesibile pietonilor, pot suplini lipsa spatiilor publice in zonele cu o densitate cresculd

a locuntelor.

sl
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Figure 5-Exemplu de bun

f practicd & modeltd de activare @ fafodelar fesrstent-propus ), destimat fmbundidind cofidin
sl pubiie
Sursll: Ghid e regenerare urband o cortiersdar de blocws - Donstenga

Se poate observa ci metodele prezentate, au in vedere principiile de regenarare urbana enuntate

in capitolul anterior.

Frgurn F-Exeonply of Bund procticd i wedereo dmbramdidipr colraii spo frulw publc,

St Ghid e regenerare urband o cortierelor de blocwr - Coritonta
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ANALIZA MOBILITATI URBANE $1 A NEVOILOR CETATENILOR DIN CARTIERELE DE
BLOCURI

Realitatea oraselor din Romania implicd, din nefericire, sufocarea trotuarelor cu masini
parcate. Adesea se pune accentul pe interventi asupra traficului i carosabilului, se neglijeaza
faciitatile si alternativela ia automobilul propriu - transport In comun i biciclete i se ajunge la
marginalizarea pietonilar.

O calitate a viatii crescutd inseamna posibilitalea de a putea merge pe |0s in siguranta, pe
frotuar, 5 de a avea acces la piste de biciclete si stalii de transport In comun moderne

Problema parcarilor @ste una majora si necesitd strategii elaborate de management. Acestea
trebuie 88 includa insa si desfintarea garajelor individuale, vechi si nepractice si introducarea in
locul lor a parcérlor inteligente.

“Nici o strada fara verdeata” trebuie s3 fie un obiectiv spre care orasul 53 tinda, verdeata fiind
o resursa esenfiala pantru un oras fericit si sandtos.

Se poate evita parcarea masinilor pe trotuar prin nidicarea nivelului trotuarului sau prin
instalarea elementelor de mobilier urban (banci, stalpi de lluminat, copacl) la marginea trotuanului.
Pe strazile secundare, unde spatiul este limitat, se pot utiliza spatile verzi neingrijite si slab
utilizate pentru a extinde troluarul si a face loc amenajaril unor locun de parcare.

&

Sttupbio ociuckd o strigior SECendore Vi DIDpUNEre (2 rEmenojorne penir
priortiganen pEroniion
Figure 8-Exeriply de bund procticd in vedereo imbumitdhn calitdil clrouiepiel pietondke,
Swrad: Ghid de regonenave wrbend o cartiereior e blocwrd - Constanfa
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Figun S-Exermplu de bund procicd I vederes imburd@ i eolitdl chreulotisd petonpie,
SurEd; Qi de regenenare wibond o cortiereior de Sloown - Constosa

Sislemele smarl-parking amelioreaza problema lipsel locurilor de parcare, printr-o utilizare
economica a spabulul, astfel putem face loc spatiilor de socializare si agremeant si in zonele de
locuinte

Garajele individuale. Tnsd reprezintd o wlilizare ineficientd a spatului, iar adesea ele servesc
drept spatii de depazitare. masinile fiind parcate pe spatiul public.

Pentru a respacia principiul fatadelor interesante, peretii structurilor smart parkng pat fi supor
peniru perdele de verdeatd sau picturt murale. Peretii verzi ajutd la scideraa tamperaturilor pe
timpul verii si imbundtatirea calititii aerului, combatand efectul de insuld urband. Picturile murale
gunt un eldement wizual ce funclioneaza ca reper de onentare, suporl pentnu un spatiu de
socializare si simbol al identitati locala,

Ex
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Figurg 10-Exermply de burd practicd — propunere de onimade o farodeler structurior de tip smart parking
Swrsce G e regenerore wibiend o cortienpior de biocwl = Constonfo

TIPURI DE INTERVENTI!l POSIBILE conform Ghid de regenerare urband a carierelor de
blocun — Constania, ce au ca scop salisfacerea nevoilor ublizatorilor, asa cum a reiesit din
Raporiul de identificare nevoi ale cetdienilor

0000 %660
0030 OHOCO
000 20
ORS00 0@eo
002 000

Fgurg 11-Palete de interdanfil posisile
Swrsar Gvg i@ regensrare urbend 0 cartieveisr de biacwn - Constonto
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INTERVENTII DE ACUPUNCTURA URBANA in Cartierul Tomis lll- conform Ghid de
regenerare urbana a l‘-‘ll'ﬂll:ll’ de blocuri — Constanta:

) - __ R | P

Figurg 1d-Intervenfie de acupuncind wrbond
Sersd: G de regenerare wbond o cortierelor de blocurd - Constanfa

INTERVENTII COMPLEXE PENTRU ZONE BINE DEFINITE in Cartierul Tomis lll- conform
Ghid de regenerare urbana a cartierelor de blocuri — Constanta:

Figuvm 13-5trotegin de implementane o intenenfifior complese
Sursd; Ghid de regenerare wiband o cortlereior de boowd - Constanim
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Mai deparie se vor prezenta interventii complexe posibile, parte din Ghid de regenerare
urbana a cartierelor de blocuri - Constanta | in zona studiata a P.U.Z. pentru care s& elaboreaza
prerantul siudiu:

Figuwn 14-interveniie complerd pantra rond hine defindtd _ variontn &
Sursd G de regenerore whoad o cartiereior de Mlocwd — Constanfa

ANALIZA TIPURILOR DE INTERVENTII POSIBILE iN CARTIERELE DE BLOCURI

in acest capitol se vor prezenta citeva idei privind modul In care cladinile de blocurl din
cartiere constantene ar putea fi transformate - conform Ghidului de regenerare urbana a
cartierslor de blocuri - Constanta.

Propunerile contin ilustratii grafice si scurte explicatiirecomandani. Nu sunt incluse aici
detalii tehnice privind aceste interventii. Astfel de detalii ar necesita o analiza de sine statatoars
sl ar trebui elaborate pentru fiecare claédire in parte, in functie de nevoile punctuale s1 in functie
de viziunaa de transformare a cladinii respactive

Interventile de transformare a cladirilor de blocuri ar trebui realzate Tn principal din
fondurile private, ale proprietardor sau ale firmelor interesate, dar administratia publicd poate
juca un rol crucial in pornirea catorva proigcte pilol, care sa ofere asociafilor de locatari idei
legat de o2 esle posibil.
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INTERVENTI MINIMALE:

ANVELCIPATE 51 Bk 1T b 08 CraLE AR

Figurn 15-Inferventie minimald vavioato 4
Sursd: Ehid de regenegrmre urband @ corfiearefor de bloaawd - Condtenfa

Figura 156--Rerufter posibil e fi shtinut prin irterventil muu'mn-lr'_ variando A fexstent-propus)
Sursd: Ghid de régendrare wrbend o cortierelor de hloror = Canstanga
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Figure 1 7--Ixbindere & intanenti — Elemente orizonfole _variorto B

Surs: Ghid de regensrore whond o cartierelor de blocnd = Constenfa
i Bk - : ]

Figre 18-Reultct posibl a fi phiinut prin extindere o interverdl — Elemenie arieoniole _ wiriantn Biesistent-propus)
Sursd: Ghid de regenerone wbond @ tartiereion gde o = Consfana
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Fiprere 13-Exfindare pe orlrontall o spafiul locotiv_ wanionte ©
Surzd; Ghid de regenerere urband o cardiereior de oo = Constonfe

Figuro J-Reruital posibi o fi chiinur prin extindere pe arizontald o spapialul lneetiv _variarma O fesisten-oroaus)

Sps Ghid de regenerare urbond o cortierelar de Bloown = Constonfa
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figura Fi-Extindere pe arfzomholf co spell perbry atiieane comend ol functive generatoare de wendt _wananda D
Sursil; Ghig de regenerore wrhond a contiereior de ocw — Constan o

Figura #2-Rerutiar pashil o fi obiimot pen extindere pe orontel® oo spopl pertns atilihore cormund copfiird funeun
Sursd; Ghid ge regenerone wribond o cartiersiar oo Bocun — Consreaga




MASSTUDID B.H.L.
ol BHAEE ¢ AT ROF Bun PG 3TREAlRT 9
e B0l BTe, Teeamooom Bliimedes, e S, Lves §, guae DuamTasTe

.LLDID Foas OFFZ R0 T, kB
wiwrw mELEtudie . o BETNE TR | SR PO RS I LA Bades @ s vise e e

ELEMERMTE PEsCT WIALT

Figurn 2 3-Extinders pe vertivald o speriiull focariv gifeaw o gpapifor pentry uriirore comind, cufiiod functiun
Sursd; Ghid e regenerare urhond a covtierelor de blocwT - Canstonfo

Figuve 24-Rerultar pasiil o I ehiiead grie extindere pe verticol§ a ool focaliv $sou o spolilor pentru wblzare
Surac Ghid de ragenenave Wwbond o corfierelar de bloour - Constenpa

= | & |




HMABBTUDID §.R.L.
AT RAEE 1 OV EE T Db BE STESEE R

Wi pssie BOO-RL BE. Ve Sl Busaie, me. Slld, L1aa B, Jup, EoNETARTA
T TR TR
L TEE BT shan @ §enayiedes ro

mmm WS e BN RaER e e

Figura 25-Rerultat posibif o [l obfinud prin extinderes pe orizontold § verticol o spapiwlw locotive 515w o spafilor
Jursa: Gihid de regenerare urband a cartierelor die biocun - Constanfa

T L

Figurn 25-Repufiot posibl a i cbftout prin extindersa pe onrontelf o vertical ¢ spapiull lacative sifsaw o spafitor
Liwrslf: Ghid de regenevare urhond o cortieselor de Blacud — Constonjo
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL delimitat de Str. Pictor Nicolae Grigorescu, proprietati private,
Aleea Pictor Nicolae Tonitza si Str. Stefan Luchian

P.O.T.-”':
CUY.=1.5 mp./ADC.
KM =P44E(15metr) b

P.OT.=45%
CUT. =135 mp.JA.D.C.
R.H.«P+2E(10metri)

P.OT.w30%
CUT=15 mp./ADLC.
. =P44E( L 5metr)

yprir 57

2.0.7.=30% ZRE1
CU.T.=1.5 mp./ADC.

RM.4Pe4E(1Smetr)  mwA

A et 1 —— - ——

POT «<B5%
CUT.=3.0mpJA.D.C

RH.=¢f, flunctiund
spocifics

. ReJ——

PO T =300
CUT.=1.5 mpJADL.
RH. =P44E(15metn)

ZRL4

 P.OT.e30%
CAT.«1.5 mpJA.D.C,
RH, =P4+4E{1Sevatit)

-

. CAU.T.=1.62 mp./A.D.C,
\u.-»zu&usmm)

\ ﬁb

P.OT.=30%
CUT.=15 mp/ADC.
R.MH.=P+4E(15metn)

P.O.1.=<85%
C.U.T =30 mp JADC
R.M.=¢l, functienii

LEGENDA
== Amplasament ce @ ganerat P.U.2 (S.= 620,00 metri patras)

— — Limita zona popesa spee shudiy P UZ (S961706.02 mp.) coa. 6.2m.)
[Z5550 Ediicabil mayim

~ « UT.R EXISTENT(d.PU.G)
=] PUD APROBAT cu HCL 356/ 22.06.2007 " o SR
ZONIFICARE EXISTENTA W20 316268 512%
. - ot TFu by 1 13992
[ Zonalocuire oolechivs- rcni amenajete
propretat private sle persaanelor fince! juridice = Ciroeti (851754 20.76%
] Zonainuatereant: m amenajaie proprietat ce JUDETUL CONSTANTA . o §1706.02 100%
&artn domeniubi PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
(0 Suprafete de teren ameraale domeniu publc alerente DIRECTIA URBANISM
asambusilor iezdentele colective- spatis verde i VIZAT SPRE NESCHIMBARE
B Pascen smensigte definate ensamblardor rezidentizle axdla avizul or. AR COOROCRAT] IO,
[0 Sostide cepaiare gura ,,{3? 39 2Ry | [ mwam | s
[ Circuath caresabile :ﬁ _ECT SEF | aman | meain
Circuafil pistinale R ¢ i | et | e
20NE DE REGLEMENTARE EXISTENTE T | e Py
L Subzons echipamenielor publice dispereste 12 nivel de carfer sl complex rezidential existentde 5| westno AN
Locuinte indidusle cu maxim P+2 nivelui situ.t2 in afara permetrzior da protactie A0 0
Z0NE DE REGLEMENTGARE PROPUSE t| xemeam L0
TN Zena mas ce dispune de constructi in ragim centinuy dscariingy in afas zanei cartrale 4| mmm AN
£ Accespe parcela 3| e LT
(L] Acces pe parcala naxin Sm n| mem | s
A Acces pietom| ssourdar scoala al  sman -
A Accos pietoral / auto prindipal scoala = = ——
[TU111) Propuserea akee pistorala conexéuns cu Intrares Pictor Nicolse Grigaresoy -
] Popunerea parcare * Imbascare-Debarcare” ele Scoals Genersla N-6 o
N WS MRLEAT
::m?m«mmnmmwmammm,mwmausmm e a— -
- ZRE 1 - SUDZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE, LA NIVEL DE CARTER Si 7| s 341 340
COMPLEX REZIDENTIAL EXOSTENTE; | 3m3M 152 HEIL M3
- ZRL 23 - LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA N W T
PERIMETRELOR DE PROTECTIE;
- ZRL 4 - SUBZONA LOCUINTELOR CCLECTIVE MEDII (P+3 - 4) SITUATE N ANSAMBLURI S| MRS | NP
PREPONDERENT REZIDENTIALE, 2| B4 TN D
7| s L)
Pe Irtresga suptwiats propusa spre studiy P.U.Z de 62 hectare, 56 progun rmatoarsie Zore de reglementsna; ¥ | e 11
B iam R
0| wam e
1] wsne HONH
UTILIZARS ADMISE D .
locule indviduala, loculie colectha, comart de proxdmitate, sede fuma, afierschosd, gradinita, crese, localll ingriine 2| W8 Fa631 )8
POTSOANG Varice, LA Ltinal)
k) WNE1 1N TR
IMALTIMEA MAXIMA ADMIBIBILA A CLADIRILOR T T80
. PeZE-3Gr (15,00 metr) ) 70413188
PROCENT MAXIW DE OCUPARE A TERENULUIROT » s AC Anp feren * 100) ™

«  POT maxim = 54%
COERCIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU/CUT = mp AGC Aup feren)

ZRL 4 . SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDI (P43 . 4) SITUATE [N ANSAMBLURI ~dJ

PREPONDERENT REZIDENTALE,

Imobilul ce a generat P.U.Z. aste inscris in Cartea funciara nr. 232362 (nr. CF
vechi 51688) & U.AT, Constanta si apartine ul Damianos Janeet conform
contraciului de vanzare-cumparare identificatl prn nr. de incheiere nr. 2830 din

22.10.2018.

Imobilul este situatl in Constanta, strada Pictor Nicolae Grigorescu nr, 22,
judet Constanta compus din teren in suprafata de 610,00 mefri patrati (iar din
masurator de 820,00 metri patrati) i 0 magazie (C1), cu o suprafata construlta la

sol de 21,00 me¥i patrati, identficata cu nr. cadastral 2323682-C1.

Invastitia ce a generat documentatia presupune realzarea unel gradinite ce ar
completa fondul construit existent, ar completa parcelarul cin puncl de vedere
funclional, avand In vedere tendintele de dezvoltare ale zonel si tinand cont de

vecinatatl.

In zona studiata functiunile predominante existente sunt locuirea s cele din

domeniul educatiei (scoala 1-VIII, club sportiv scolar, stc.).

Sepraiete de teren rearrensiate domeniu publicd privet identificate pe plen, nu pot pried funciuni §
acestel documeniali intrucat acestea fac parte din suprafete de teren mai mare & pentru o regh
coerents este necesas studiares in ntregimg 8 acestor supeafete. Do ssemenea sceste suprafets if
pe plan sunt 2008 de recers, circulatl sparkane cu vegeate spankang aferente 2onelor de focult ¢
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