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P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE iN VIGOARE
PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU NR. CAD. 249573

secretariat@allarhitectura.ro
Unirii 19A 900532 Constanta

l {
J13/906/2002 cod unic RO14536786 SRL

REGULAMENT DE URBANISM

AFERENT P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE iN
VIGOARE PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU NR. CAD. 249573

. DISPOZITII GENERALE
A. ROLUL R.L.U.

Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal, in vederea urmaririi aplicarii acestuia. Regulamentul de urbanism
cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat, care completeaza
sau detaliaza regulamentul aferent Planului Urbanistic General.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei studiate,
precum si prescriptii si recomandari specifice.

B. BAZA LEGALA A ELABORARII

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

- H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Ghidul de aplicare a R.G.U. aprobat prin Ordinul ML.P.A.T. nr.21/N/2000;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal GM-010-2000aprobat de Ordinul MLPAT 176/n/2000;

- Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologic de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

- OMS 119/2014 cu modificarile ulterioare, pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Legea 190/2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului 7/2011
pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

C. DOMENIUL DE APLICARE

RLU. de fatd este aferent P.UZ. IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE iN VIGOARE PENTRU TERENUL IDENTIFICAT
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P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE iN VIGOARE
PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU NR. CAD. 249573

CU NR. CAD. 249573, cu suprafata aferenta drumurilor de acces in zona. Activitatea de
construire in zona studiata se va desfasura in cadrul urmatoarelor principale categorii:
- construirea pe terenurile aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice,
- construirea pe domeniul public

Autorizarea acestor categorii de constructii Si amenajari urmeaza sa se supuna
procedurilor legale si regulamentului aferent P.U.Z.

D. DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATI IN R.L.U.

Zoné de protectie - suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau
natural, al unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa, etc. si in
care se instituie servituti de utilitate publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea
acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent.

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii
si al dezvoltarii durabile ale zonelor urbane. Acestia sunt procentul de ocupare a terenului si
coeficientul de utilizare a terenului.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) — raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasuratad a tuturor planseelor) si suprafata parcelei incluse in
unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei desfasurate: suprafata
subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,8 metri, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil in
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) — raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,0 metri de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd. Nu se iau in
calculul P.O.T. suprafetele subsolurilor si demisolurilor care depasesc conturul parterului Si
nu depasesc cota de 1,5 metri fata de cota terenului amenajat, in cazul in care acoperirea
lor se va trata ca o curte de incinta (circulatii, gradina, etc.).

Demisolul — este considerat nivelul cu cota pardoselii finite mai jos decat nivelul terenului
amenajat (cota finita a trotuarului de garda) cu cel mult jumatate din inaltimea lui. Nu se vor
permite demisoluri cu inaltimea supraterana mai mare de 1.5 metri.

R.G.U.- Regulamentul General de Urbanism - aprobat prin H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
A. REGULI CU PRIVIRE LA |INTEGRITATEA MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Este necesara respectarea amplasamentelor propuse in planul urbanistic zonal
pentru principalele cladiri si amenajari aferente.

Principalele obiective trebuie sa dispuna de accesuri carosabile lesnicioase,
platforme si spatii de degajare corespunzatoare pentru desfasurarea investitiilor.
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P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE iN VIGOARE
PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU NR. CAD. 249573

Dupa finalizarea executarii lucrarilor, amplasamentul ramas neocupat de lucrarile de
constructii se va reda peisajului urban in conditii corespunzatoare.

Se vor respecta, de asemenea, conditile puse in avizele Agentiei de Protectie a
Mediului si Ministerului Culturii.

Se vor respecta conditiile avizului Agentiei Nationale de Mediu nr. 9 din 25.01.2024.
Se vor respecta prevederile Lg. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului si se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014, cu completarile si modificarile ulterioare.

Suplimentar, se vor avea in vedere:
1 diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare: emisii, revarsari, etc.;

Apele uzate sunt de tipul celor menajere, care vor fi preluate de reteaua menajera
existenta in zona, la care este bransata si constructia existenta.

Incalzirea spatiilor se va face cu centrale termice cu combustibil gazos. Se vor utiliza
instalatii si utilaje agrementate tehnic, limitand astfel poluarea aerului.

in timpul executiei se vor lua masuri specifice pentru impiedicarea emisiilor de praf
in aer. Organizarea de santier va fi imprejmuita si va fi dotata cu sistem de spalare a rotilor
la iesirea vehiculelor din incinta si cu separator de hidrocarburi, daca e cazul.

Nu exista alte tipuri de surse de poluare.

2 epurarea Si preepurarea apelor uzate acolo unde este cazul,
Nu este cazul.
3 depozitarea controlata a deseurilor;

Deseurile se vor colecta separat, pe tipuri, pe platforme igienizabile, dotate cu
robinet si sifon de pardoseala / rigola de scurgere.
4 recuperarea terenurilor degradate;

Terenurile libere de constructii si platforme se vor amenaja peisagistic, ca spatiu
verde.

5 organizarea sistemului de spatii verzi;
Suprafata spatiilor verzi conform RGU, PUG.
6 refacere peisagistica si reabilitare urbana;

Terenurile libere de constructii si platforme au vegetatie spontana, neintretinuta, care
nu se doreste a fi refacutd. Reabilitarea urbana consta in construirea conform RLU si
amenajarea peisagera a terenurilor neconstruite.

7 valorificarea potentialului economic al deseurilor;

Activitatea de comercializare a mobilei poate genera deseuri din lemn, materiale
plastice si hartie/cartoane. Acestea se vor depozita in spatii potrivite si se vor ridica de
unitati specializate in vederea valorificarii.

8 eliminarea disfunctionalitatilor cailor de comunicatie si ale retelelor edilitare majore.

Se vor mentine reglementarile existente cu privire la aliniamentul la bd. Aurel Vlaicu,
astfel incat constructiile se vor retrage suficient pentru a nu intra in zona de protectie a
retelelor existente de utilitati.

Pe terenuri se vor amenaja spatii verzi, cu respectarea prevederilor aprobate prin
P.U.G. si conform R.G.U. in lungul strazilor se vor prevedea plantatii de aliniament.

Conform RGU, pentru constructii comerciale vor fi prevazute in exteriorul cladirii sau
in curti interioare spatii verzi si plantate 2-5% din suprafata terenului. Acestea vor fi
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PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU NR. CAD. 249573

amenajate la sol si pe terase. Se va urmari amplasarea acestora cat mai compact si se vor
deschide vizual cat mai mult posibil publicului, in masura in care nu este afectata
intimitatea utilizatorilor constructiilor.

Conform avizului emis de Directia Judeteana Pentru Culturd Constanta nr.
46/17.01.2024, datorita faptului ca teritoriul studiat este situat in sit arheologic si in zona de
protectie a unui sit urban, orice investitie care necesita lucrari de sapatura are obligatia sa
solicite Avizul Directiei Judetene pentru Cultura Constanta.

Se recomanda pastrarea configuratiei generale a complexului comercial, a
acoperirilor in terasa si a pergolelor, pastrarea circulatiilor pietonale, refacerea
pavimentelor, a detaliilor si amenajarilor specifice, revenirea la o unitate de stil a
complexului comercial.

Se recomanda prezentarea unui documentar fotografic al situatiei existente, a unor
fotomontaje si a unor desfasurari existente si propuse.

Se va solicita Avizul Directiei Judetene pentru Cultura Constanta pentru toate
documentiile in faza DTAC, DTAD cu amplasament pe teritoriul studiat prin PUZ, cand se
vor pune si conditii legate de protejarea patrimoniului arheologic.

Organizarea de santier se va face pe terenul proprietate. Pe suprafetele de teren
proprietate privata se vor amenaja spatii verzi. Vor fi copertate si refacute, astfel incat sa nu
existe spatii afectate, altele decat cele prevazute in proiect. Pentru organizarea de santier
se va obtine autorizatie de construire, conform legii.

In timpul executiei se vor lua masuri specifice pentru impiedicarea emisiilor de praf
in aer. Organizarea de santier va fi imprejmuita si va fi dotata cu sistem de spalare a rotilor
la iesirea vehiculelor din incinta si cu separator de hidrocarburi, daca e cazul.

Activitatea de comercializare a mobilei poate genera deseuri din lemn, materiale
plastice si hartie/cartoane. Acestea se vor depozita in spatii potrivite si se vor ridica de
unitati specializate in vederea valorificarii.

Se vor mentine reglementarile existente cu privire la aliniamentul la bd. Aurel Vlaicu,
astfel incit constructiile se vor retrage suficient pentru a nu intra in zona de protectie a
retelelor existente de utilitati.

Deoarece amplasamentul viitoarelor investitii se afla in zona de interes arheologic,
este necesar avizul Directiei Judetene pentru Cultura la faza DTAC.

B. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

La transportul materialelor de construire, executia si exploatarea obiectivelor se vor
respecta distantele de protectie si siguranta stabilite prin normele in vigoare si conditiile
tehnice prevazute de furnizorul echipamentelor si materialelor.

in timpul construirii se va avea in vedere neafectarea vecinatatilor. in cazul in care
este necesara folosirea temporara si a altor terenuri, se va cere acordul proprietarilor
acestora.

Conform avizului nr. 98 R/06.02.2024 emis de Directia de sanatate publica a
Judetului Constanta, se va asigura insorirea cladirilor din zona si din vecinatati,
corespunzatoare functiunilor, conform Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena a populatiei si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, precum si normativelor specifice, completat cu Ordinului Ministerului Sanatatii
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994/2018 (insorire cladiri de locuit = 1 Y2 h/zi la solstitiul de iarna, distante, norme zgomot,
dotari edilitare — parcari la minim 5m de ferestre, etc), spatiu verde, etc.

C. REGULI CU PRIVIRE LA ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR AFERENTE
DEZVOLTARILOR IMOBILIARE REZIDENTIALE CU LOCUINTE DE ORICE FEL, MAI
PUTIN INDIVIDUALE

Se va respecta HCL nr. 180/ 29.04.2022:
1. Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor este conditionata de obtinerea autorizatiei
de construire pentru echiparea/pre-echiparea infrastructurii retelelor edilitare si rutiere pe
terenurile aferente investitiei, care va include:
- culoare tehnice pentru retelele edilitare si instalatiile aferente (statii de pompare, puncte
trafo, etc);
- infrastructura rutiera corelata cu dezvoltarea tehnico edilitara propusa;
- aspecte privind gospodarirea comunala — asigurarea platformelor dotate cu europubele
sau containere speciale, cu posibilitate de ingropare, pentru colectarea selectiva a
deseurilor si a caii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora.
2. Receptia lucrarilor de construire a cladirilor este conditionata de existenta procesului
verbal de receptie aferent lucrarilor executate in baza autorizatiei de construire pentru
infrastructura retelelor edilitare.
Exceptie fac imobilele care dispun deja de echiparile mentionate mai sus.

ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Pe terenul studiat se vor constitui urmatoarele zone functionale de reglementare:
— ZRE 1a - zona echipamentelor publice, la nivel de cartier si complex rezidential
existente;
- circulatii carosabile
- circulatii pietonale
- spatii verzi.
- Prezentul P.U.Z. reglementeaza zona ZRE 1a. Circulatile isi mentin
reglementarile existente.
- Spatiile verzi existente se mentin.
- Spatiile verzi propuse pe domeniul public se vor inregistra in Registrul
spatiilor verzi.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Art.1. UTILIZARI PERMISE

- biblioteci de cartier, sali de lectura

- club de activitati pentru copii sau adulti

- spatii comerciale de proximitate

- alimentatie publica de proximitate

- alte tipuri de noi echipamente publice — mediateca, studio inregistrari, sali de vizionare
diverse

- sali de sport, dans, agrement
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- servicii pentru populatie: ateliere mestesugaresti, centre de infrumusetare, etc.
- activitati artistice (nepoluante) si culturale, ateliere de creatie

- expozitii

- after school, centre educative

- laboratoare, centre de analize si diagnostic

- farmacii, centre de intretinere si tratament, etc.

Art.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

- crese, cu respectarea NP 022/2021 Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea
constructiilor pentru crese

- gradinite, cu respectarea NP 011/2022 Normativ privind proiectarea, realizarea si
exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii

- dispensare, cabinete medicale, clinici, cu respectarea NP 021/2021 Normativ privind
proiectarea de dispensare si policlinici pe baza exigentelor de performanta

- scoli, licee, cu respectarea NP 010/2022 Normativ privind proiectarea, realizarea si
exploatarea constructiilor pentru scoli si licee

Art.3. UTILIZARI INTERZISE

- locuinte

- structuri turistice

- activitati industriale sau cu preponderenta de depozitare
- activitati poluante

Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

- se incurajeaza alipirea parcelelor sau construirea pe mai multe parcele prin asociere, prin
reducerea perioadei de obtinere a autorizatiei de construire cu 50%

Art.5. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
- cladirile nu vor depasi aliniamentul existent

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
- se va asigura mentinerea, prin modul de amenajare a terenului a amprentei construite
initiale a complexului

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- constructiile se vor amplasa pe parcela monobloc

Art.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

1 - toate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica;
2 - accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie special amenajat

si va fi dimensionat astfel incat sa satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor proiectate
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Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- utilizarile permise sunt de proximitate si nu necesita spatii de parcare

- utilizaérile permise cu conditionari vor avea asigurate locuri de parcare conform
normativelor specifice mentionate si HCL 113/2017

1 - locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun la
sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare;

Art.10. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR

- Rh maxim = P+2

- H = 4,0m la atic pentru constructile parter si 8,0m la atic pentru constructile P+1,
masurati de la cota terenului amenajat

- sunt permise subsoluri ingropate integral

- nu sunt permise mansarde si demisoluri

- cota pardoselii finite a platformei pietonale a complexului se mentine

- se pot supraetaja: constructiile care constituie amprenta construita initiala a ansamblului si
copertinele initiale, acestea din urma cu conditia mentinerii parterului pentru circulatii
pietonale.

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORII DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

- aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine seama
de vecinatati;

- aspectul exterior al noilor constructii va fi tratat unitar in intregul complex

- constructiile vor urmari amprenta initiala a ansamblului

- supraetajarea se poate face doar pe zonele construite si acoperite initial cu copertine

- se mentin zonele de pergola initiale

- amprenta ansamblului initial, construit cu un interax de 5,0 m x 5,0 m este:

. BN .....mﬁ.. [ |TERASE DESCOPERITE
B ]

................. [//}ZONA DE FANTANA SI BAZIN
HEEEEE |
HEEERER B [ |7ERASE ACOPERITE CUPERGOLE

HEEEEE HE

BB EEEEE BEEE BEE | [ |TcRASEACOPERITE CU COPERTINE

HENEEEEEE BEE EER
HEEEEEEEEEEEEEEEN Wl consTrRuCT
Zonele existente construite ulterior si pentru care s-a obtinut autorizatie de construire se vor
include in amprenta construita la sol.
- zona pietonala, aflata pe domeniu public, cu fantana, pergole si terase vor face obiectul
unui proiect unitar, care va respecta mentinerea urmatoarelor elemente: amplasarea
zonelor de pergole, tipul de structura al pergolelor, inclusiv interaxul acestora. De
asemenea se vor urmari: restaurarea fantanii si bazinului, inserarea unor jardiniere si locuri
de odihna, amenajarea unor terase care pot deservi spatiile comerciale din complex prin
inchirierea lor cu obligativitatea intretinerii intregului spatiu public al complexului. Structura
metalica va fi vopsita culoare gri inchis.
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- constructile vor urmari amprenta initialda a complexului si vor avea urmatoarele
caracteristici: acoperiri cu terase inverzite, pereti finisati cu tencuieli simple, albe, cu textura
fina, tdmplarii de culoare gri inchis, din aluminiu cu ruperea puntii termice si geam
termoizolant clar

Art.12. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
- toate echipamentele publice vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitara
- pe domeniul public se vor asigura: iluminat public, punct de apa potabila, alimentare cu
apa a fantéanii si bazinului, wi-fi, sistem de irigare a spatiilor verzi

12.1. Alimentare cu apa

Pentru alimentarea cu apa a obiectivelor se vor executa bransamente la reteaua
publica, existenta in zona studiata. Acestea se vor executa pe baza autorizarii Si avizului
R.AJA.. In cazul in care lucrarile genereaza debite suplimentare de apd, solutile de
alimentare cu apa se vor modifica functie de situatia retelelor hidroedilitare de la acea data.

Obiectivele se vor amplasa pe teren inafara zonelor de protectie a conductelor
existente. Pentru pozitionarea exacta a acestora se vor realiza sondaje pe teren in
prezenta reprezentantilor RAJA s.a.

Conform avizului RAJA s.a 4604/2024, bransamentul de apa existent este executat
dintr-un material uzat fizic si necesita inlocuirea cu un material PEHD agreat de RAJA S.A.
12.2. Canalizarea

Canalizarea apelor uzate menajere se va face la reteaua publica a R.A.J.A..

Apele pluviale din incinte si din zonele publice se vor dirija catre suprafetele inierbate
pentru a nu descarca ape pluviale in sistemul menajer.

12.3. Alimentarea cu energie electrica

Construirea obiectivelor se va face cu avizul detinatorilor de retele electrice. Pentru
racordarea la energia electrica sunt necesare lucrari de bransament la retelele publice.
Acestea se vor autoriza pe baza unui proiect aprobat si avizat, conform legii. Se pot folosi si
surse alternative de energie (celule fotovoltaice, pompe de caldura, etc.).

Executarea lucrarilor de sapaturi in zona traseelor de cabluri existente se va face
manual, cu asistentd tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Constanta, cu
respectarea normelor de protectia muncii specifice.

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor.

12.4. Telecomunicatii

Se vor executa bransamente la retelele publice de telefonie fixa (Orange) la cererea
investitorilor si se vor folosi retelele de telefonie mobila.

In zond se va permite dezvoltarea de retele de telefonie si internet private, in
canalizatii subterane sau mascate de elemente decorative.

Executia lucrarilor se vor executa numai sub asistenta tehnicd a Orange
Communications.

Toate lucrarile proiectate in zona cablurilor telefonice subterane vor fi prevazute a se
executa obligatoriu manual si in prezenta delegatilor Orange Communications.
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12.5. Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizului 42.488-319.340.281/23.01.2024, Distrigaz Sud Retele are in
derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate sistemele de
distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatile subterane
propuse, se vor amplasa/poza la o distanta de sigurantd minima admisa pentru regimul de
presiune medie. In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze
naturale si evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de
protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de legislatia in vigoare.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie
presiune, in functie de solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulameentul
privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin ordinul ANRE
nr. 7/2022.

Cladirile se vor bransa la reteaua publica de alimentare cu gaze naturale existenta,
pe baza unui proiect de specialitate avizat de Distrigaz si aprobat.

in zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura
fara aprobarea prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

Conform legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 art. 190 — pentru
protectia obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzic tertilor:

a) sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale;
in cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt aplasate
acestea sa se execute o constructie, solicitantul va suporta toate chestuielile aferente
modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si
executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub condiutia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat

b) sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem

sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale

d) sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze
naturale.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de
protectie a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-
masurare a gazelor naturale (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectie catodica
(SPC, DSP, DF, DBN) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se
realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul
ANRE nr. 89/2018( distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform
Tabel nr. 1 si nr. 2) a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile
si/sau instalatiile subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau
instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul
acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de
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medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 "Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze
naturale si diferite constructii sau instalatii ”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se
masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare
sau masurare(SRS/SRM), se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de
medie presiune, conform Tabel 2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-
masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii”.

Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic intr-
o continua modificare prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si
amenaijarii terenului, se va solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare ( apa, canalizare,
energie electrica, etc) se va solicita avizul DGSE de executie prin depunerea unei documentatii
tehnice specifice, care sa cuprinda documentele prevazute de ordinul MEC nr. 47/2003, printre
care sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare
emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

Art. 13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI
- terasele necirculabile bor fi inverzite

- se mentin spatiile verzi existente

9 - pe zona pietonala se vor amenaja jardiniere

Art.14. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI
- nu sunt permise Imprejmuiri

Art. 15. INDICATORI PRIVIND OCUPAREA TERENULUI - P.O.T.
- POT max = 85% la nivel de zona de reglementare

- POT maxim — se mentine la nivel de parcela

Art.16. INDICATORI PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI - C.U.T.
- CUT max = 1,7 la nivel de zona de reglementare
- CUT max = 2 la nivel de parcela

Elaborat: arh. Ignis Duvagi
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