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ROMANIA RARE AVIZAT,
JUDETUL CONSTANTA /GENERAL
MUNICIPIUL CONSTANTA ELA DINESCU

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. 364/ 22 & 27
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire anexa parohiala P+1E,
bd. Tomis nr. 170,
investitor Parohia Sfintii Ingeri

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de 2024.
Avand in vedere:

- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub nr.

LEIET3 R o F.L222Y,
- avizul Arhitectului sef nr. 157814/14.08.2024;
- raportul Compartimentului pjanificare urbana din cadul Directiei generale urbanism
si patrimoniu nr. _/6/f 96 /X2 o f 202 &
- avizul Comisiei de specialiﬁate nr. 2 de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice
si de arhitecturd;

In conformitate cu prevederile:
- art. 25 alin. (1) si art. 27”1 lit. c¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art. 2, art. 19 si art. 32 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul nr. 233/2016 emis de Ministerul
Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice, cu modificarile si completdrile
ulterioare,
- Ordinului MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu" -
indicativ GM-009-2000,
- art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu toate modificarile ulterioare,
- art. 19 si art. 32 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii aprobate prin Ordinul nr. 839/2009 emis
de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei, cu modificarile ulterioare;

Luand in considerare:
- solicitarea formulatd de Morlova Nicusor in calitate de preot paroh la Parohia Sfintii
Ingeri, inregistrata la Primaria Municipiului Constanta sub nr. 55305/14.03.2024;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. @) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se aproba Planul urbanistic de detaliu - construire anexa parohiala
P+1E, bd. Tomis nr. 170, conform documentatiei anexate care face parte integranta
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din prezenta hotarare.

(2) Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul, situat in intravilanul municipiului
Constanta, bd. Tomis nr. 170, in suprafatéa de 1.607 mp (conform actelor de
proprietate) si 1.600 mp (conform masuratorilor cadastrale), identificat cu nr.
cadastral 239835, inscris in cartea funciara nr. 239835 a UAT municipiul Constanta,
este proprietatea Parohiei Sfintii Ingerl conform sentintei civile nr. 2124/27.11.2007
pronuntata de Tribunalul Constanta - sectia civild in dosarul nr. 1472/118/2007,
irevocabild prin decizia civild nr. 85/C/16.04.2008 a Curtii de Apel Constanta si decizia
civila nr. 7072 din 14.11.2008 a Inaltei Curti de Casatie si Justitie.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este de 2
ani de la data aprobarii prezentei hotarari.

Art. 3 - Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia publicd
si fond funciar va comunica prezenta hotarare Directiei generald urbanism si
patrimoniu, Parohiei Sfintii ingeri, Oficiului de cadastru si publicitate imobiliara
Constanta, Inspectoratului de stat in constructii Constanta, Consiliului judetean
Constanta, Ministerului dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei, in vederea
ducerii la indeplinire si Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC
[a/o‘?‘fzic‘,
/
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

2 /g/ﬁ%/éz OF 202

REFERAT DE APROBARE

Analizdnd cererea prin care se solicitd aprobarea Planului urbanistic de
detaliu - construire anexa parohiald P+1E, bd. Tomis nr. 170, investitor Parohia
Sfintii ingeri;

Avand in vedere certificatul de urbanism nr. 552/20.02.2023 (cu valabilitate
24 luni, respectiv pana la 19.02.2025), Raportul informdrii si consultarii
publicului nr. 130227/04.07.2024, avizul nr. 157814/14.08.2024 al Arhitectului-
sef;

in temeiul art. 136 alin.(1) si alin. (8) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, initiez proiectul de
hotdrare privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - construire anexa

parohial3 P+1E, bd. Tomis nr. 170, investitor Parohia Sfintii Ingeri.

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC
ot

/
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Anela 7 ; FO2-DGUP16

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA

N, LEIRR DS 2oty

Urmare solicitarii nr. 55305/14.03.2024 formulata de Morlova Nicusor in
calitate de preot paroh la Parohia Sfintii Ingeri pentru avizarea documentatiei de
urbanism Plan urbanistic de detaliu - construire anexa parohiala P+1E, bd. Tomis nr.
170, consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul, situat in
intravilanul municipiului Constanta, bd. Tomis nr. 170, in suprafatda de 1.607 mp
(conform actelor de proprietate) si 1.600 mp (conform madsuratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 239835, inscris in cartea funciara nr. 239835 a UAT
municipiul Constanta, este proprietatea Parohiei Sfintii Ingeri conform sentintei civile
nr. 2124/27.11.2007 pronuntata de Tribunalul Constanta - sectia civild in dosarul nr.
1472/118/2007, irevocabila.

PREVEDERI RLU - PUG APROBATE ANTERIOR:

Potrivit prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost
prelungitéd conform legii pana la data de 31.12.2026 prin adoptarea HCL nr. 405/2023,
terenul situat in bd. Tomis nr. 170 face parte din zona de reglementare ZRF - zona
activitatilor legate de culte:

’ e \ ,‘ﬂ

¢ \
Extras PUG/GIS Localizare teren IE 239835, bd. Tomis nr. 170
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Anexa 7 FO2-DGUP16
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune dintr-o unica zone de reglementare ZRF, care contine lacasuri de cult si
cladiri cu functiuni pentru culte. Avand in vedere importanta unor asemenea insertii
arhitectural-urbanistice in cadrul orasului, pentru acordarea AC se va solicita elaborarea de
PUD sau PUZ (dupa caz) precum si a unor studii specializate: studiu istoric, studiu de
silueta, studiu de impact vizual etc.
In cazul unor completari la constructii auxiliare sau al realizarii unor constructii noi, anexe,
de mici dimensiuni, se poate acorda AC si in baza RLUMC.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE - sunt admise urmatoarele utilizari:
lacasuri de cult;
sevicii pentru culte;
activitati sociale ale asociatiilor religioase;
activitati complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile recent realizate pentru
ritualuri religioase care nu pot avea loc in apartamentele blocurilor cu locuinte colective (de
exemplu pentru priveghi la ritul ortodox).
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii
biserici de catre procesiunile de credinciosi;
- la celelalte culte se vor respecta cerintele specifice acestora.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

sunt interzise toate functiunile care nu sunt compatibile cu functiunea de cult

rehglos.
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

: parcela este construibila numai daca are acces carosabil si pietonal direct dintr-o
artera publica de circulatie;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- pentru bisericile ortodoxe se va asigura o retragere de minim 6.0 metri de la
aliniament;

- lacasurile pentru celelalte culte sau activitatiie complementare acestora vor
respecta regulamentul din zonele de reglementare adiacente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale
parcelei este de minim 10.0 metri;

- cladirile apartinand altor confesiuni pot fi integrate in fronturi continue;

- lacasuri de cult, altele decat cele ortodoxe ca si oricare dintre activitatile
complementare pot fi dispuse in regim de construire continuu sau discontinuu, respectand o
retragere de la limita laterala a proprietatii de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa a
volumului dominant dar nu mai putin de 5.0 metri in cazul invecinarii cu o cladire retrasa de
la limita parcelei; este obligatoriu ca noua cladire sa se alipeasca de calcanele cladirilor
dispuse pe una sau pe ambele limite laterale ale parcelei;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta egala cu cel putin
jumatate din inaltimea volumului principal dar nu cu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta se poate reduce la
jumatate numai daca pe fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi
care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil si pietonal direct dintr-o
circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- vor fi asigurate parcajele necesare in afara circulatiilor publice;

- la amplasarea de noi cladiri de cult se va urmari asigurarea de spatii de parcare
suplimentare pentru cazurile unor ceremonii si evenimente religioase, astfel incat sa nu fie
stanjenita circulatia in zona adiacenta.
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Anexa 7 FO2-DGUP16
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea cladirilor complementare situate in regim de construire continuu
dispuse pe aliniament va respecta inaltimea fronturilor in care acestea se inscriu si regula ca
inaltimea cladirii sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente

inaltimea cladirilor de cult nu se limiteaza
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va
tine seama de vecinatati;
= aspectul cladirilor din zonele protejate se va aviza conform legii pe baza unor
justificari suplimentare privind modul de inscriere in limitele de 100 metri fata de
monumentele de arhitectura existente si propuse.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
= toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitara.
ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- conform normelor in vigoare
- spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in
proportie de minim 40% cu arbori,
= terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accese va fi inierbat si plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp.
ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
- cladirile vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eventual decorativ,
cu un soclu opac de 0.50 metri avand inaltimea totala de maxim 2.20 m si minim 1.80 m;
poate fi dublat de un gard viu;
- pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea inaltimea de
minim 2.20 m. si vor fi transparente sau semi-opace in cazul invecinarii cu spatii plantate,
locuinte colective medii si mari si circulatii pietonale sau opace in cazul invecinarii cu
locuinte individuale si colective mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc;
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren *
100) - conform caracteristicilor specifice fiecarui cult.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp ADC /mp
teren) - conform caracteristicilor specifice fiecarui cult.

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd prin emiterea certificatului de
urbanism nr. 552/20.02.2023 (cu valabilitate 24 luni, respectiv pana la 19.02.2025), in
temeiul prevederilor art. 32 din Legea nr. 350/2001 valabile la data emiterii.

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI

In acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de informare si
consultare a publicului, parcurgandu-se urmatoarele etape:

- Anuntul consultdrii a fost inregistrat sub nr. 108151/31.05.2024 si a fost postat pe
pagina oficiald a primariei pentru 15 de zile (in perioada 01.06.2024-15.06.2024);

- Cetatenii interesati au fost invitati s@ consulte documentatia de urbanism PUD
disponibila pe site-ul oficial al primariei la sectiunea Listd cu dezbateri publice pe teme
de urbanism. Nu au fost emise notificari catre proprietarii limitrofi terenului studiat
deoarece acesta este inconjurat de terenuri apartindnd domeniului public al municipiului
Constanta.

- Pe parcursul derularii procesului de informare si consultare publica a fost transmisa o
adresa care vizeaza reglementarile propuse :

Numar inregistrare sesizare Observatii formulate

-81993/17.04.2024 formulata de Mariana | Se transmite dezacordul privind propunerea PUD,

Hurduc existand ingrijorarea ca va fi afectat parcul.
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Anexa 7 FO2-DGUP16

Prin raspusul formulat, elaboratorul PUD a mentionat urméatoarele:
- Propunerea PUD nu va afecta parcul deoarece anexa parohiald se construieste in incinta
parohiei care este delimitatd de imprejumuire din zid, deschisa doar catre bd. Tomis;

- anexa propusa va inlocui anexele existente, clopotnita-magazie si grup sanitar, aflate in
stare de degradare totala;

- anexa parohiala este o necesitate deoarece va sigura parohiei spatiile de care are
stringenta nevoie, clopotnitd, grup sanitar, spatii depozitare unelte de gradina, spatiu
pentru cancelarie, spatiu de priveghere;

- anexa va fi amplasatéd strict in incinta parohiei, cu retragere de 1 metru fatd de limita
terenului la nord (catre parc) si retragere de 5 metri fata de limita terenului la est (catre
str. Mircea cel Batran);

- anexa propusa nu va afecta insorirea vecinatatilor fiindcd este amplasata la nord si
umbreste doar biserica.

- Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii si consultarii
publicului nr. 130227/04.07.2024.

Verificarea respectarii prevederilor art. 56”1 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuatd de
catre Directia generala politia locald la solicitarea Directiei generald urbanism si
patrimoniu adresata sub nr. 58013/18.03.2024 conform raspunsului formulat in data de
04.04.2024.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

3.11. Analiza fondului construit existent (inaltime, structurd, stare etc)
Terenul studiat este construit avand ;
corp C1 BISERICA ac=393mp stare BUNA
fundatii beton suprastructura cadre beton plansee beton sarpanta lemn h=30m
corp C2 LUMANARAR ac=20 mp stare BUNA
fundatii beton suprastructura ziduri purtatoare BCA planseu beton acoperig sarpanta lemn h=3m
corp C3 clopotnita ac=17.1mp Stare REA
fard fundatii ,structura cu profile din metal cu inchideri cu placi din PAL h=5m
corp C4 anexa materiale ac=12.66mp stare REA
fara fundatii inchideri cu panouri prefabricate din beton acoperisul din lemn h=2.10m
corp C5 GRUP SANITAR ac=197mp stare REA
fara fundatii pereti siacoperis dinlemn h=2m
TOTAL AC EXISTENT 444.73mp
In zonele imediat invecinate exista constructii cu urmatoarele functiuni;
Blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter ;
Fronturi construite la strizile MIRCEA CEL BATRAN , NICOLAE IORGA si BD. TOMIS cu regim
de indltime ( P+6, P+8) CU SPATII COMERCIALE LA PARTER , realizate cu structura durabila in
stare BUNA si acoperisuri tip terasa
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Vecinatatile amplasamentului sunt:
* Nord: proprietate domeniui public parc TOMIS il -spatiu verde
* Sud: strada NICO:LAE IORGA proprietate domeniul public
* Vest: buievardul TOMIS proprietate domeniul public
= est: strada MIRCEA CEL BATRAN propr. domeniul public
3.3. Suprafete de teren construite $i suprafete de teren libere

Ampiasamentul este construit §i are categoria de folosinta curti constructii
Stzren = 1600mp

Sc= 445mp

3.4. Caracterul zonei, din punct de vedere arhitectural gi urbanistic

Zona studiata are un caracter de centru urban functiunea dominanta 100% zona activitatiilor
legate de culte

Constructiile existente in incinta sunt BISERICA $i LUMANARARUL total 413mp in stare buna si

clopotnita 17.1mp boxa 12.7mp si gr.sanitar 2mp total 32mp cu structuri nedurabile si grad mare
de uzura .

| . IO 75,90mp
Sd. rereenrseenne 140,90
! am—" 0|
+ m"i |
aa.oq + rs,a%e =m
exsientd ce se + Mﬂ
48800+650 = S&H’m

POT. propus = 31%
CU. = 035

SR

! s LIMITA ZONEI DE STUDIUPUD .. .5 225mp
- [ TEREN GE FAGE OBIECTUL PUD....._._1600mp
[ JcONSTRUCTN EXISTENTE CE S€ PASTREAZA (1, C2
[TITITIIIT] ANEXA PAROHIALA PROPUSA P+1

& vidrant @ ciminapometic
©  canaizare em  cémin mensjer

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA  [Benofioar.  PAROHIA ,SFINTE iNGER™ [T
TEODOR ION OAR 1152021 | Derurmes poact PLAN URBANISTIC OE oy 126
BOULTOMS NR 1434, CAM. 831, CONSTANTA COMBTRIARE Corp ANEXA MAROIALL

w 0T824 CF 44335709

Advesa
SEF PROEECT] A Teodorlr | E;, gt i

PROECTAT | A Teotarln /7T REGLEMENTAR! URBANISTICE | 3

DESENAT | Arh.Teodor lon " 2024

Extras PUD - Plansa reglementari urbanistice

4. REGLEMENTARI
4.1. Obiective noi solicitate prin tema program

Prin documentatia de urbanism elaborati Se propune valorificarea amplasamentului
studiat in perspectiva respectarii indicatorilor urbanistici maximali
conform P.U.G. + R.L.U. aprobat (P.O.T. 50 % si C.U.T. 1).

La solicitarea beneficiarului se propune realizarea unei documentatii urbanistice P.U.D. — plan
urbanistic de detaliu — pentru amplasarea n incinta a unei ANEXE PAROHALE P+1

Ed.l rev 00



Anexa 7 FO2-DGUP16

Prin prezenta documentatie se propun reglementari cu privire la modul de ocupare §i utilizare a
terenului, distantele fats de limitele de proprietate, regimul de inaitime $i accese.
Accesul carosabil $i pietonal la amplasament se realizeaza prin intermediul strizii MIRCEA CEL

BATRAN si BL.TOMIS ce delimiteaza amplasamentul pe latura estica Si vestica
POT existent = 28%

POT propus = 31%
CUT existent =0.28
CUT propus =0.35

4.2. Functionalitatea, amplasarea $i conformarea constructiilor

Pe lot se propune amplasarea a unui corp ANEXA PAROHIALA P+1 $i desfintarea spatiilor
existente cu grad mare de uzura si caracter provizoriu :

C3 =17.1mp Clopotnita C4=12.66mp boxa unelte C5

ANEXA PAROHIALA se va amplasa pe latura de nord aterenului paralela cu aceasta latura
Curetragere de 1m fata de limita terenuiui la nord cu retragere de 5m fata de limita terenului
la estla strada MIRCEA CEL BATRAN $/ 3m retragere fata de BISERICA existenta pe directia
sud respectand aliniamentele, distantele si retragerile prezentate in partea desenata a documentatiei .
Retragerea de 3m fata de BISERICA se justifica avand n vedere ca pe latura catre Biserica
ANEXA nu va avea accese si goluri de ferestre .

4.3. Capacitatea, suprafata desfagurata

ANEXA PAROHIALA va avea lungimea in plan de 18.3 x 4.50 m. si latimi de 2.6m 4,50m Si
5.9m Constructia va avea un regim de inaltime paner+lifvgg_‘_ﬁ\rgalizaté tcg ningamcé#lnra'm;%gdggi

ita cu DE 1
din beton pe o pema de piatra , supastructura _a:f:alturt::0C(L:lmpe:;itc'j 20“;2 o appesii i
stalpi din beton izolati termic Ila ::tr:r;ﬂ;a c: i:c::n ';ei?; e ;;u S e e e e
i ton. Acoperisu :

2!::5:: (:i':nl::rz Iumanararulfli ¢ tencuieli albe la fatada cu ancadraments

=1.97mp grup sanitar

e:
Distantele minime intre cladiriea propusa si cele amplasate pe loturiie vecine sunt urmatoarei
B - domeniul public PARC -TOMIS |l . |
N_ord aai::rr: ANEXA PAROHIALA si limita de proprietate la nord estg propusaf de k\?/?zm
o POATE REALIZA amplasarea obiectivului la limita de proppngtate cgn orm %
gu SJEd De Cultura deoarece fundatiile ar jena canalul termic magistral existent pe latu
’ u i - -
d;rnord si circulatia pietonala pe trotuarul existent peste canalul term:}c\.LA e
Sud - avem corp C! BISERICA - distanta intre ANEXA PAROH Eg o
3.00m distanta pana limita de proprietate pe directia sud la str. NICOLA
ik A LA BLOCUL TD3 sunt48m . A
i ZZQSeHr:{ |:'J?:nenia.ll public str. MIRCEA CEL BATR{-\N distanta lmmlma mtral:r:ii):ﬁ:
; E:\tRBHIALA si limita de proprietate la strada este de minim 5.00m, Distanta pana
te de 30m _ N .
:‘IDStB-D ﬁ:rsn Domeniul public  Bulevardul TOMIS : Distanta mmlmlaTlsn;re A:E::;
: P:TROHIALA si limita de proprietate la vest este de 22.00m, iar pana la biocu p+

de 55m Ak
) . S S
Alinierea si amplasarea constructiilor
Prin prezentul P.U.D. se propun urmatoarele retrageri fata de aliniament, respectiv limite laterale si
posterioare, evidentiate si in partea desenata a documentatiei:
* retragerea fatd de aliniamentul stradal (frontal) strada MIRCEA CEL BATRAN 5.00 m din
limita de proprietate, respectiv 15.50m din axul strazii
retragerea aliniamentului lateral Ia nord 1.00 m din limita de proprietate;
retragerea aliniamentului lateral la sud 3.00 m fata de BISERICA

* retragerea aliniamentului la vest :

minim 20.00 m din limita de proprietate, la bulevardul
TOMIS :

Ed.l rev 00



Anexa 7
Inaltimea maxima admisibila a cladirii

e
ANEXA PAROHIALA indltimea maxima 5.50 m (masuratd la/streagind/ penlru etaj i inaitmea
maxima la cornise 8.50m pentru turla clopotnitei - regim de inaitime P,+1 Tincadrandu-se in

prevederile admisibile i

FO2-DGUP16

Procent maxim admisibil de ocupare a terenului (P.O.T.) . ‘
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 31 %, incadrandu-se in prevederile maximale
admisibile in zona de 50%.
Coeficientul maxim admisibil de utilizare a terenului (C.U.T.) o
Coeficientul de utilizare a terenului va fi de 0.35 incadrandu-se in prevederile maximale admisibile in
zona de 1.00.
Imprejmuiri

Imprejmuirile EXISTENTE SE MENTIN La bulevardul TOMIS gardulet h=60 cm din fier forjat
f4ra poti LA STR. Mircea cel batran gard din zid h=2m si poarta metalica pentru autovehicole la
nord gard dinzid h=2m citre PARC TOMIS Ii . Lastr. Nicolae lorga partial gard cu soclu
80cm din zid si panou din metal lucrat pana la 2m si partial gard din zid h=2m .
Catre parcul Tomis Il gard din zid h=2m

Bilant teritorial Existent Propus
Zone Functionale Suprafata Procent Suprafata p
(mp) (%) (mp) .
1. | Suprafata construita 445 28.00% 490 31.00%
2. | Curti constructii 1600 100.00% 1600 106 00%
3. | Spatii verzi amenajate 660 41.00.% 615 38 60%
4. | Circulatii si parcaje 495 31.00% 495 31 .'00%
TOTAL: 1600 100.00 1600.00 100.00

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
Piese desenate :
- incadrare in zona
situatie existenta
reglementari urbanistice
reglementari edilitare
obiective de utilitate publica
sectiuni prin teren
- fotografii
Piese scrise :
- Memoriu general
- Certificat de urbanism nr. 552/20.02.2023 (valabil pana la 19.02.2025)
- Studiu geotehnic
- Studiu insorire
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 130227/04.07.2024.
Avize :
- aviz RAJA nr. 1866/2023
- aviz E-Distributie Dobrogea nr. 19044429/19.01.2024
- aviz Distrigaz sud retele nr. 42705-319.351.736/21.12.2023
- aviz Societatea Termoficare Constanta SRL nr. 16504/26.09.2023
- aviz Orange nr. 105/16.02.2024
Ed.I rev 00




Anexa 7 FO2-DGUP16
- aviz RCS&RDS nr. 647/07.03.2024

- aviz Comisia de circulatie nr. A 7148/31.10.2023

- notificare - asistentd de specialitate in sanatate publicd nr. IMA 155
R/20.02.2024

- aviz Directia judeteana pentru cultura nr. 860/U/28.08.2023

- proces verbal de receptie OCPI nr. 5523/05.12.2023

- actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului nr.
1523/28.07.2023.

Fata de cele prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
supunem spre dezabatere si aprobare proiectul de hotardre privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan urbanistic de detaliu - construire anexa parohiala
P+1E, bd. Tomis nr. 170, investitor Parohia Sfintii ingeri.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu

Ed.l rev 00



CONSTANT,

fir 8 ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
W\ DIRECTIA GENERALA URBANISM $I PATRIMONIU

Ca urmare a cererii nr. 55305/14.03.2024 formulatd de Morlova Nicusor in calitate de
preot paroh la Parohia Sfintii Ingeri cu sediul judetul Constanta, municipiul Constanta,
bd. Tomis nr. 170;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 157814 din 14.08.2024

pentru Planul urbanistic de detaliu - construire anexa parohiald P+1E, bd. Tomis nr.
170;

Initiator: Parohia Sfintii Ingeri

Proiectant: BIA Teodor Ion

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Teodor Ion

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata: Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul,
situat in intravilanul municipiului Constanta, bd. Tomis nr. 170, in suprafata de 1.607
mp (conform actelor de proprietate) si 1.600 mp (conform masuratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 239835, inscris in cartea funciara a UAT Constanta.

PREVEDERI RLU - PUG APROBATE ANTERIOR:

Potrivit prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost
prelungita conform legii padnd la data de 31.12.2026 prin adoptarea HCL nr. 405/2023,
terenul situat in bd. Tomis nr. 170 face parte din zona de reglementare ZRF - zona
activitatilor legate de culte:

Extras PUG/GIS Localizare teren IE 239835, bd. Tomis nr. 170



GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune dintr-o unica zone de reglementare ZRF, care contine lacasuri de cult si
cladiri cu functiuni pentru culte. Avand in vedere importanta unor asemenea insertii
arhitectural-urbanistice in cadrul orasului, pentru acordarea AC se va solicita elaborarea de
PUD sau PUZ (dupa caz) precum si a unor studii specializate: studiu istoric, studiu de
silueta, studiu de impact vizual etc.

In cazul unor completari la constructii auxiliare sau al realizarii unor constructii noi, anexe,
de mici dimensiuni, se poate acorda AC si in baza RLUMC.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE - sunt admise urmatoarele utilizari:

lacasuri de cult;

sevicii pentru culte;

activitati sociale ale asociatiilor religioase;

activitati complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile recent realizate pentru
ritualuri religioase care nu pot avea loc in apartamentele blocurilor cu locuinte colective (de
exemplu pentru priveghi la ritul ortodox).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii
biserici de catre procesiunile de credinciosi;

- la celelalte culte se vor respecta cerintele specifice acestora.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- sunt interzise toate functiunile care nu sunt compatibile cu functiunea de cult
religios.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

. parcela este construibila numai daca are acces carosabil si pietonal direct dintr-o
artera publica de circulatie;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- pentru bisericile ortodoxe se va asigura o retragere de minim 6.0 metri de la
aliniament;

- lacasurile pentru celelalte culte sau activitatile complementare acestora vor
respecta regulamentul din zonele de reglementare adiacente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

. distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale
parcelei este de minim 10.0 metri;

= cladirile apartinand altor confesiuni pot fi integrate in fronturi continue;

- lacasuri de cult, altele decat cele ortodoxe ca si oricare dintre activitatile
complementare pot fi dispuse in regim de construire continuu sau discontinuu, respectand o
retragere de la limita laterala a proprietatii de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa a
volumului dominant dar nu mai putin de 5.0 metri in cazul invecinarii cu o cladire retrasa de
la limita parcelei; este obligatoriu ca noua cladire sa se alipeasca de calcanele cladirilor
dispuse pe una sau pe ambele limite laterale ale parcelei;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta egala cu cel putin
jumatate din inaltimea volumului principal dar nu cu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta se poate reduce la
jumatate numai daca pe fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi
care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil si pietonal direct dintr-o
circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- vor fi asigurate parcajele necesare in afara circulatiilor publice;

= la amplasarea de noi cladiri de cult se va urmari asigurarea de spatii de parcare
suplimentare pentru cazurile unor ceremonii si evenimente religioase, astfel incat sa nu fie
stanjenita circulatia in zona adiacenta.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR



- inaltimea cladirilor complementare situate in regim de construire continuu
dispuse pe aliniament va respecta inaltimea fronturilor in care acestea se inscriu si regula ca
inaltimea cladirii sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente

inaltimea cladirilor de cult nu se limiteaza
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va
tine seama de vecinatati;
- aspectul cladirilor din zonele protejate se va aviza conform legii pe baza unor
justificari suplimentare privind modul de inscriere in limitele de 100 metri fata de
monumentele de arhitectura existente si propuse.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitara.
ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- conform normelor in vigoare
- spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in
proportie de minim 40% cu arbori,
- terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accese va fi inierbat si plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp.
ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
- cladirile vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eventual decorativ,
cu un soclu opac de 0.50 metri avand inaltimea totala de maxim 2.20 m si minim 1.80 m;
poate fi dublat de un gard viu;
- pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea inaltimea de
minim 2.20 m. si vor fi transparente sau semi-opace in cazul invecinarii cu spatii plantate,
locuinte colective medii si mari si circulatii pietonale sau opace in cazul invecinarii cu
locuinte individuale si colective mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc;
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren *
100) - conform caracteristicilor specifice fiecarui cult.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp ADC /mp
teren) - conform caracteristicilor specifice fiecarui cult.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

3.1%. Analiza fondului construit existent (indltime, structurd, stare etc)
Terenul studiat este construit avand ;
corp C1 BISERICA ac=393mp stare BUNA
fundatii beton suprastructura cadre beton plansee beton sarpanta lemn h=30m
corp C2 LUMANARAR ac=20 mp stare BUNA
fundatii beton suprastructura ziduri purtatoare BCA planseu beton acoperis sarpanta lemn h=3m
corp C3 clopotnita ac=17.1mp Stare REA
fara fundatii ,structura cu profile din metal cu inchideri cu placi din PAL h=5m
corp C4 anexa materiale ac=12.66mp stare REA
fara fundatii inchideri cu panouri prefabricate din beton acoperisul dinlemn h=2.10m
corp C5 GRUP SANITAR ac=1.97mp  stare REA
fard fundatii pereti si acoperis dinlemn h=2m
TOTAL AC EXISTENT 444.73mp
in zonele imediat invecinate exista constructii cu urmatoarele functiuni;
Blocuri de locuinie cu spatii comerciale la parter
Fronturi construite la strazile MIRCEA CEL BATRAN , NICOLAE IORGA si BD. TOMIS cu regim
de indltime ( P+6, P+8) CU SPATII COMERCIALE LA PARTER , realizate cu structura durabila in
stare  BUNA si acoperisuri tip terasa



Vecinatatile amplasamentului sunt:

* Nord: proprietate domeniui public parc TOMIS il -spatiu verde
* Sud: strada NICO:LAE IORGA proprietate domeniul public

* Vest: buievardul TOMIS proprietate domeniul public

* est: strada MIRCEA CEL BATRAN propr. domeniul public
3.3. Suprafete de teren construite $i suprafete de teren libere

Ampiasamentul este construit $i are categoria de folosinta curti constructii
Staren = 1600mp

Sc= 445mp

3.4. Caracterul zonei, din punct de vedere arhitectural gi urbanistic

Zona studiata are un caracter de centru urban functiunea dominanta 100% zona activitatiilor
legate de culte

Coenstructiile existente in incinta sunt BISERICA $i LUMANARARUL total 413mp in stare bun Si

clopotnita 17.1mp boxa 12.7mp si gr.sanitar 2mp total 32mp cu structuri nedurabile si grad mare
de uzura . Total AC

+
S et s |
Sd. existentd ce se ne + propusé
48890+650 =553, f

¢ LEGENDA
[ cwm—mm LIMITA ZONEI DE STUDIUPUD ..... .5 225mp |
+" [__] TEREN CE FACE OBIECTUL PUD... ___1600mp

[ CONSTRUCTH EXISTENTE CE S€ PASTREAZA (C1.C2) ;
[ITIITTTITE ANEXA PARGHIALA PROPUSA P+

& Hirant ca  cmin apometric
Canalizare em  camin mensjer

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA  Bessicar  PARCHIA ,SPINTH GERI"
TEODOR ION OAR 1182021 |Durumes it PLAN URBANSTI 0 =
BOULTOUIS NR. 1614, CAM. 131, CORSTANTA DOURIEIN Cony Al PR

el 0740263545 CF 433518 Adress CONSTANTA __ bulovandd TOMS . 170
= Tl planger

uisnjﬂ

SEFPROIECT] A Teodorlon | b
PROEGTAT | A Teosrin /1] REGLEMENTAR! URBANISTICE
DESENAT | Arh. Teodorlon 2024

Extras PUD - Plansa reglementari urbanistice

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate prin tema program

Prin documentatia de urbanism elaborati se propune valorificarea amplasamentului
studiat in perspectiva respectarii indicatorilor urbanistici maximali
conform P.U.G. + R.L.U. aprobat (P.O.T. 50 % si C.U.T. 1).

La solicitarea beneficiarului se propure realizarea unei documentatii urbanistice P.U.D. — plan
urbanistic de detaliu — pentru amplasarea in incinta a unei ANEXE PAROHALE P+1.
Prin prezenta documentatie se propun reglementari cu privire la modul de ocupare si utilizare a
terenului, distantele fata de limitele de proprietate, regimul de inltime $i accese.
Accesul carosabil $i pietonal la amplasament se realizeaz3 prin intermediul strizii MIRCEA CEL
BATRAN si BL.TOMIS ce delimiteaz amplasamentul pe latura estica Si vestica

PIWNT o 2 . Aans
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POT existent = 28%
POT propus = 31%
CUT existent =0.28
CUT propus =0.35

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Pe lot se propune amplasarea a unui corp ANEXA PARCHIALA P+1 $i desfintarea spatiilor
existente cu grad mare de uzura si caracter provizoriu ;

C3 =17.1mp Clopotnita C4 =12.66mp boxa unelte C5

ANEXA PAROHIALA se va amplasa pe latura de nord ateren
Curetragere de 1m fata de limita terenuiui la nord cu retragere
la estla strada MIRCEA CEL BATRAN 8i 3m retragere fata de B
sud respectand aliniamentele, distantele si retragerile prezentate in
Retragerea de 3m fata de BISERICA se justifica avand n vedere
ANEXA nu va avea accesesi goluri de ferestre .

4.3. Capacitatea, suprafata desfagurata

ANEXA PAROHIALA va avea lungimea in plan de 18.3 x 4.50 m. si latimi de 2.6m 4,50m si
59m Constructia va avea un regim de inaitime paﬂeer realizatd cu infrastructura fundatii

i lcatuita cu perej portanti ain BUAZOC Intarmi cu
i o perna de piatra , supastructura ald : U oy
d;nlb::;i,: b’:aetonp?zolati termic la exterior cu polistiren 10 cm, c.adre. din :gt::;n t:|na :::E:itg'::;:’?oarea
sia:see din beton. Acoperisul sarpanta din lemn ignifugat cu invelitoare din ta
zeanusie simlara lumanararului si tencuieli albe la fatada cu ancadramente

=1.97mp grup sanitar

ului paralela cu aceasta latura
de 5m fata de limita terenului
ISERICA existenta pe directia
partea desenata a documentatiei .
ca pe latura catre Biserica

Distantele minime intre cladiriea propusa si cele amplasate pe loturile vecine sunt urmatoaree:
i i - Sl
B - avem domeniul public PARC -TOMI . | |
:iotr:nta intre ANEXA PAROHIALA si limita de propnetatg la nord estg ;:»ropusa\f de 1A 3?Zm
ls.l SE POATE REALIZA amplasarea obiectivului la limita de proppngtate cgn orm =
g’r Jud. De Cultura deoarece fundatiile ar jena canalul termic magistral existent pe latu
ir. .

ia pi i te canalul termic.
i circulatia pietonala pe trotuarul existent pes -
. Csl?‘(rled ::t:m corp 2! BISERICA - distanta intre ANEXA PAROHIALA si BISERICA este

i ek d
3.00m distanta pana limita de proprietate pe directia sud la str. NICOLAE IORGA este de

ini 5m, PANA LA BLOCUL TD3 sunt 48m _ i -
. :;TT 2:vem Domeniul public st MIRCEA CEL BATRAN distanta minima intre ANE

ini [ !
PAROHIALA si limita de proprietate la strada este de minim 5.00m, Distanta pana la blocu

ste de 30m _ R
= 3‘228—p::m Domeniul public  Bulevardul TOMIS  Distanta minima intre ANEXA

PAROHIALA si limita de proprietate |a vest este de 22.00m, iar pana la blocul TS2 p+8 este
de 55m

. a - - LI R |

s . B L
Alinierea si amplasarea constructiilor

Prin prezentul P.U.D. se propun urmétoarele retrageri fata
posterioare, evidentiate si in partea desenata a documentatiei:

* refragerea fatd de aliniamentul stradal (frontal) strada MIRCEA CEL BATRAN 5.00 m din
limita de proprietate, respectiv 15.50m din axul strazii

retragerea aliniamentului lateral la nord 1.00 m din limita de proprietate:
retragerea aliniamentului lateral la sud 3.00 m fata de BISERICA

* retragerea aliniamentului la vest : minim 20.00 m din limita de proprietate, la bulevardyl

de aliniament, respectiv limite laterale si

TOMIS
Ingltimea maxima admisibila a cladirii =
NEXA PAROHIALA indltimea maximd 5.50 m (méasuratd Ialstrea$lpél pentru-eta, $ﬁ| i:alt,::we;
:1axi-na la cornise 8.50m pentru turla clopotnitei - regim de inaitime P,+1 incadrandu-s

prevederile admisibile i
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Procent méxr‘m admisibil de ocupare a terenului (P.O.T.) | _

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 31 %, incadréndu-se in prevederile maximale

admisibile in zona de 50%.

Coeficientul maxim admisibil de utilizare a terenului (C.U.T.) : o

Coeficientul de utilizare a terenului va fi de 0.35 incadrandu-se in prevederile maximale admisibile in

zona de 1.00.

mprejmuiri ‘ _
Imprejmuirile EXISTENTE SE MENTIN La bulevardul TOMIS  gardulet h=60 cm din fier forjat

fara poti LA STR. Mircea cel batran gard din zid h=2m si poarta metalica pentru autovehicole la

nord gard dinzid h=2m catre PARC TOMIS |i . Lastr. Nicolae lorga partial gard cu soclu
80cm din zid si panou din metal lucrat pana la 2m si partial gard din zid h=2m .
Catre parcul Tomis Il gard din zid h=2m

Bilant teritorial Existent Propus
Zone Functionale Suprafata Procent Suprafata
(mp) (%) ) L ) |
1. | Suprafata construita 445 28.00% 490 31.00%
2. | Curti constructii 1600 100.00% 1600 106 00%
3. | Spatii verzi amenajate 660 41.00.% 615 38 60%
4. | Circulatii si parcaje 495 31.00% 495 31 .00%
TOTAL: 1600 100.00 1600.00 100.00

in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
19.04.2024 s-au stabilit urmatoarele:

» se pot intreprinde diligentele necesare in vederea demararii procedurii de
informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile HCL nr.
322/2016 privind aprobarea Regulamentului de informarea si consultare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului
Constanta.

Procedura de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in perioada 31.05.2024
- 04.07.2024

in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
13.08.2024 s-a propus avizarea favorabila a documentatiei prezentate.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUD.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea PUD si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de wurbanism emis de Primdria Municipiului Constanta sub nr.
552/20.02.2023 (cu valabilitate 24 luni, respectiv pana la 19.02.2025).

Arhitect sef,
arh. Dan Petre Leu
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 13.08.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 8 PUD — construire anexa P+1E, bd. Tomis nr. 170
— etapa emitere aviz Arhitect sef

Initiator Biserica Sfintii Ingeri

Elaborator Arh. Teodor lon

Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile de Avand in vedere
dezvoltare urbana si cu prevederile PUG caracteristicile
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile si amplasamentului
structura urbana existenta (proximitatea parcului-unul
3 Respectarea legislatiei in vigoare (POT, CUT, din putinele parcuri
regim maxim de inaltime etc.) diponibile din zona centrala
4 | Accesul la infrastructura de cdi de comunicatie frecventat de multi locuitori
si tehnico-edilitara si copii, zona de intersectie
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si din care este accesibil -
asigurarea locurilor de parcare necesare Tomis/N. lorga, proximitatea
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor de statiilor de transport in
interes public comun, distantele reduse
7 | Protejarea si punerea in valoare a fata de limitele de
patrimoniului construit proprietate) nu consider
8 | Protejarea si punerea in valoare a oportund/in interes public
patrimoniului natural amplasarea pe acest teren a
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si ale altor servicii legate de culte,
analizelor economice, sociale, demografice, in speta capela mortuara.
precum si diagnosticul prospectiv
10 | Beneficiul social in interes public (locuri de
munca create sau pastrate, prestigiul zonei,
atractivitate etc.)

Urb. Simona Socarici




ONSTANT
"4 - 4 ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
@ MUNICIPIUL CONSTANTA

Tous

Comgrantinsh

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 19.04.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 10 PUD = construire anexd P+1E, bd. Tomis nr. 170

Initiator parohia Biserica Sfintii ingeri

Elaborator Arh. Teodor lon

Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile de DA
dezvoltare urbana si cu prevederile PUG

2 Compatibilitatea propunerii cu functiunile si DA
structura urbana existenta

3 Respectarea legislatiei in vigoare (POT, CUT, DA
regim maxim de indltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cai de comunicatie
si tehnico-edilitarad

5 Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dotdrilor de
interes public

7 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si ale
analizelor economice, sociale, demografice,
precum si diagnosticul prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri de
munca create sau pastrate, prestigiul zonei,
atractivitate etc.)

=
Urb. Razvan Cristescu



CONS TANT. ROMANIA
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P mrwey ‘W JUDETUL CONSTANTA
@ MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 19.04.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 10 | PUD - construire anexa P+1E, bd. Tomis nr. 170

Initiator parohia Biserica Sfintii ingeri

Elaborator Arh. Teodor lon

Sunt sigur ca experienta dlui arh Teodor lon in domeniul constructiilor de cult constituie o
premiza pentru calitatea arhitecturala a obiectivului propus.

Am totusi retineri cu privire la modul in care va functiona capela mortuara (la care face
referire in mod concret avizul Directiei de cultura), avand in vedere specificul activitatilor,
numarul de persoane care pot participa, oprirea si stationarea mijloacelor de transport
specifice, impactul imaginii procesiunii la parasirea locatiei.

Am retineri cu privire la posibilitate asigurarii parcarii necesare pentru autovehiulele cu care
se fac transportul ...

Am retineri si cu privire la incadrarea in distanta minima fata de locuinte.

Stiu ca aceasta activitate este importanta in asigurarea veniturilor necesare administrarii
bisericilor dar, din punctual meu de vedere, pentru anumite lacase de cult (cum este si

aceasta) aceast tip de activitate nu este recomandat.

Ramane ca DU sa decida in consecinta.

Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile de
dezvoltare urbana si cu prevederile PUG

2 Compatibilitatea propunerii cu functiunile si
structura urbanad existenta

3 Respectarea legislatiei in vigoare (POT, CUT,
regim maxim de indltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cdi de comunicatie
si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

. .. RS, BB . NN PTG B e BB e e B e e IR e




Asigurarea serviciilor publice si dotarilor de
interes public

7 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si ale
analizelor economice, sociale, demografice,
precum si diagnosticul prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri de

munca create sau pastrate, prestigiul zonei,
atractivitate etc.)

Arh. lonica Bucur
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JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 19.04.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 10

PUD - construire anexa P+1E, bd. Tomis nr. 170

Initiator parohia Biserica Sfintii ingeri
Elaborator Arh. Teodor lon
Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 Compatibilitatea propunerilor cu politicile de De acord cu desfiintarea
dezvoltare urbana si cu prevederile PUG anexelor existente fara acte.
2 Compatibilitatea propunerii cu functiunile si Nu consider oportuna
structura urbana existenta construirea unui nou corp de
3 Respectarea legislatiei in vigoare (POT, CUT, cladire P+1 la doar 3,5 metri
regim maxim de indltime etc.) de biserica, fiind evident
4 | Accesul la infrastructura de cii de comunicatie faptul ca amplasamentul nu
si tehnico-edilitara suportd mai mult decat
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si cladirea principala existenta.
asigurarea locurilor de parcare necesare Atrag atentia asupra faptului
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotérilor de ca deja s-au executat lucrdri
interes public la imprejmuirea imobilului
7 | Protejarea si punerea in valoare a care contrar celor prevazute
patrimoniului construit in PUG/PUD au utilizat
8 | Protejarea si punerea in valoare a imitatii de materiale
patrimoniului natural nespecifice zonei, cadrului
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si ale construit existent si valorii
analizelor economice, sociale, demografice, arhitecturale si istorice a
precum si diagnosticul prospectiv bisericii. Aceleasi imitatii au
10 | Beneficiul social in interes public (locuri de fost utilizate si pentru zona
munci create sau pastrate, prestigiul zonei, de acces dinspre bulevardul
atractivitate etc.) Tomis. In cazul in care aceste
lucrdri au fost efectuate fara
autorizatie, nu pot fi de
acord cu avizarea PUD.

Urb. Simona Socarici
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA ;
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
COMPARTIMENT PLANIFICARE URBANA

Nr. 130227/04.07.2024

5 RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic de Detaliu - "construire anexa parohialad P+1E, Bd. Tomis nr.
170"

INITIATOR: Parohia "Sfintii ingeri" Constanta.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul

in data de 31.05.2024 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultdrii publicului
privind Planul Urbanistic de Detaliu - "construire anexa parohiald P+1E, Bd. Tomis nr. 170",
depunand anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD inregistrat cu nr.
108151/31.05.2024 si fotografiile cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD a fost postat pe pagina de
internet a Primdriei pentru o perioadd de 15 zile (01.06.2024-15.06.2024) conform solicitarii nr.
108154/31.05.2024,

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati s3 dezbata
propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetdtenii interesati au fost invitati sd consulte
documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Primé&riei Municipiului Constanta (sectiunea Despre
institutie — Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numadrul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii
Nu este cazul.

1/3
Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 2
Tel: 0241488158
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
Ed.I rev. 00



Anexa 5 F01-DGUP16

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
COMPARTIMENT PLANIFICARE URBANA

Nr. 130227/04.07.2024

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificdri, buletine informative sau aite materiale scrise

Nu este cazul, imobilul identificat cu numar cadastral 239835 care face obiectul PUD, se
invecineazad cu terenuri apartinand Municipiului Constanta.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare
Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publicd au fost transmise
observatii, care vizeaza reglementéarile propuse, sintetizate in tabelul urmator:

Numar inregistrare sesizare ! Observatii formulate

-81993/17.04.2024 formulatd de Mariana } Se transmite dezacordul privind propunerea PUD,

Hurduc existand ingrijorarea ca va fi afectat parcul.

Sesizarea primitd in perioada consultdrii publicului este anexata in copie prezentului raport.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Prin e-mail inregistrat sub nr. 109295/03.06.2024, au fost inaintate catre elaboratorul
Planului Urbanistic de Detaliu - B.I.A. Tecdor Ion, observatiile primite spre a fi argumentate din
punct de vedere tehnic.

Raspunsul elaboratorului PUD, la aspectele invocate in sesizare, anexat in copie prezentului
raport, a fost inaintat catre petent prin e-mail nr. R 109130/04.07.2024.

Prin réspusul formulat, elaboratorul PUD a mentionat urmatoarele:

- Propunerea PUD nu va afecta parcul deoarece anexa parohiald se construieste in incinta
parohiei care este delimitata de imprejumuire din zid, deschisa doar catre bd. Tomis;

- anexa propusd va inlocui anexele existente, clopotnita-magazie si grup sanitar, aflate in
stare de degradare tc:ald;

- anexa parohiala este o necesitate deoarece va sigura parohiei spatiile de care are
stringenta nevoie, clopotnitd, grup sanitar, spatii depozitare unelte de gradind, spatiu
pentru cancelarie, spatiu de priveghere;

2/3
Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 2
Tel: 0241488158
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
Ed.I rev. 00




Anexa 5 FO1-DGUP16

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
COMPARTIMENT PLANIFICARE URBANA

Nr. 130227/04.07.2024

- anexa va fi amplasata strict in incinta parohiei, cu retragere de 1 metru fatd de limita
terenului la nord (catre parc) si retragere de 5 metri fatd de limita terenului la est (catre
str. Mircea cel Batran);

- anexa propusd nu va afecta insorirea vecindtatilor fiindcd este amplasatid la nord si
umbreste doar biserica.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia
acestui lucru

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor
Nu este cazul.

Arhitect Sef,
Dan Petre Leu

Persoana responsabila
cu informarea si consultarea publicului,

insp. Simina Staiculescu

v
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Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 2
Tel: 0241488158
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CERERE \o
pentru emiterea avizului arhitectului sef SONVSTANTA
MORLOVA  MICuSoR R

Subsemnatul” 1) i L O P ——————— ¥ cu domiciliul/sediul*2)
'n judetul CRHSTAN T A.., municipiul/orasul/comuna ..CEX3T.
............ , sectorul cod postal..............., str.......
‘bl. ....... , SCh o vivenn, , et ... , ap. ..., telefon/fax

1) Numele si prenumele solicitantului:
- persoana fizicd; sau
- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a
calitatii solicitantului in cadrul firmei.
“2) Adresa solicitantului:
pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

in calitate de/reprezentant al ................ cu1 909BEZE ~PAROH A& SFINTY N 6ER

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, solicit emiterea avizului
arhitectului sef pentru elaborarea Planului urbanistic de detaliu / zonal pentru*3)
........................................... , generat de imobilul*4)

Anexez la prezenta cerere:

a) Certificatul de urbanism nr....... din (copie)

b) Avizul de oportunitate nr......... din (copie)

c)Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat
la zi
(copie)

d) Avizele / acordurile / studiile solicitate prin certificatul de urbanism si
avizul de oportunitate (copie)

e) Documentatia de urbanism PUD / PUZ intocmita pe suport topografic
actualizat, vizat OCPI, cu respectarea prevederilor art. 4871 al Legii nr.
350/2001, precum si in conformitate cu continutul cadru aprobat prin Ordinul
MLPAT

f) Dovada achitarii taxei RUR

Semnatura**)

Tl 500 ;_9,/;5; 02, A2y

Se va inscrie in clar numele solicitantului:
centru persoand fizicd: numele si prenumele acesteia;
- pentru persoand juridicd: numele si prenumele reprezentantului acesteia, si se va adduga

“3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
~4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de uroz= =
zvizului de oportunitate.




NUMAR 5/15
PROIECT s

FAZA P.UD.
DENUMIRE ANEXA PAROHIALA P+1 - FAZA P.U.D.

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului P AN URBANISTIC DE DETALIU pentru

ANEXA PAROHIALA P+1
bulevardul TOMIS nr 170 municipiu CONSTANTA judetul CONSTANTA

beneficiar PAROHIA SFINTII INGERI CONSTANTA .
Proiectant general BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ARH. TEODOR ION
Data elaborarii IANUARIE 2024

1.2. Obiectul lucrarii

Lucrarea prezentad urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic si
configurarea unei estetici a ansamblului compozitional aferent zonei studiate respectiv
Ansamblului Parohial ,,SFINTII INGERI ,

Obiectul planului urbanistic de detaliu — construirea unei ANEXE PAROHIALE P+1 se
materializeaza intr-un studiu ce consta in propuneri de organizare functionald, volumetrica si tehnica a
zonei, studiate urmarindu-se totodata insertia unei functiuni care va defini zona ansamblul
PAROHIAL si relatiile ei cu zonele invecinate precum si stabilirea unor reglementari ce vor sta la
baza definirii zonei.

Se propune revitalizarea unui fragment din ansamblul PAROHIEI ,,SFINTIl INGERI ,, in cadrul

municipiului Constanta prin construirea unei Anexe Parohiale P+1 care sa puncteze
mobilarea organizata a incintei proprietate PAROHIEI astfel incat ANEXA PAROHIALA P+1 sa fie
un spatiu care sa stranga sub un sigur corp spatii existente cu aspect provizoriu C3 Clopotnita C4
Boxa de unelte C5 grupul sanitar si spatii necesare Parohiei; sala de priveghere, cancelaria.
2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. Situarea obiectivelor in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor

zonei/subzonei in care acesta este inclus

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului CONSTANTA in zona centrala .
Terenul are urmatoarele vecinatati:

* Nord: proprietate C.Mun. Constanta domeniul public PARC tOMIS II- SPATIU VERDE

» Sud: strada NICOLAE IORGA -domeniul public

» Est: strada MIRCEA CEL BATRAN -domeniul public

= Vest: bilevardul TOMIS -domeniul public

2.2. Concluziile studiilor elaborate anterior:

Anterior P.U.D. a fost elaborat Planul Urbanistic General al municipiului CONSTANTA din care
concluzionam ca parcela studiata se afla in i cartierul TOMIS2 U.T.R. 3b-.
Functiunea dominanta a cartierului fiind : zona DE LOCUINTE cu functiuni adiace t@'"m N \
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NUMAR 6/15

PROIECT 2/2024
FAZA P.UD.
DENUMIRE ANEXA PAROHIALA P+1 - FAZA P.U.D.

Conform R.L.U. aferent P.U.G., reglementarile urbanistice specifice pentru U.T.R. 3b sunt:

ZRF zona activitati legate de Culte

ZRL -zona de locuit

ZRE zona echipamentelor publice

ZRV zona spatiilor verzi

ZRT zona transporturilor
Regulamentul Local de Urbanism precizeaza ; Pentru UTR 3b
se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare la nivelul fondului
construit existent;

= se pot autoriza supraetajari sau constructii noi de locuinte cu regim de inaltime P+1, P+2, P+$

P+8 cu parter liber pentru functiuni complementare - servicii, comert, etc.;
= constructile propuse vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonei.
Noile constructii se vor armoniza cu cladirile invecinate;

= pentru interventiile |la cladirile existente se vor realiza relevee si desfasurari;

* se va urmari respectarea si pastrarea caracterului arhitectural al zonei;

* se pot autoriza lucrari de completare a tramei stradale majore a localitati precum si

amenajarea intersectiilor rezervate,

= se pot realiza lucrari de imbunatatire a confortului urban si de imbunatatire si completare a

echiparii tehnico-edilitare;

= se permite indesirea constructiilor pentru unitati tehnico-edilitare;

* se pot autoriza lucrari de amenajare a benzilor de circulatie si spatiilor verzi de protectie.

Prin Certificatul de urbanism nr. 552 / 20.02.2023 se conditioneaza emiterea autorizatiei de
construire numai prin elaborarea unui P.U.D., avizat si aprobat conform reglementarilor in vigoare. in
baza aceluiasi act administrativ a fost elaborata Ridicarea topograficd de catre P.F.A. CORICI
GHEORGHE si Studiul Geotehnic de catre S.C. Geotech Dobrogea S.R.L. ,care conduc la concluzia
ca obiectivul de investitie se poate amplasa pe terenul studiat.

2.3. Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu P.U.D.
Nu exista studii sau documentatii care sa se elaboreze concomitent cu P.U.D.-ul actual.

3. INCADRAREA iN ZONA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatii;

Artera majoré de circulatie in zona este BULEVARDUL TOMIS care delimiteaza
amplasamentul pe latura VESTICA cu 4fire de circulatie , la est este delimitat de Strada MIRCEA
VODA cu sens unic pe directia sud-nord avand 2 benzide crculatie sio banda acostamente —
parcaje. Lasud Strada NICOLA E IORGA are sens unic pe directia vest-est si 4benzi de circulatie

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati;

Suprafata de teren studiata este de 1600 mp, se afla in proprietatea PAROHIE| «SFINTII
INGERI, conform SENTIINTEI nr. 1993/16.10.2018 .
Forma terenului in plan este regulatd, cu dimensiuni aproximative de 45.08 x 34.15 m.
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NUMAR 7/15
PROIECT AR0es

FAZA P.U.D.
DENUMIRE ANEXA PAROHIALA P+1 - FAZA P.U.D.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

= Nord: proprietate domeniul public parc TOMIS Il -spatiu verde

= Sud: strada NICO:.LAE IORGA  proprietate domeniul public

= Vest: bulevardul TOMIS proprietate domeniul public

= est: strada MIRCEA CEL BATRAN propr. domeniul public

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Amplasamentul este construit si are categoria de folosinta curti constructii
Steren = 1600mp
Sc = 445mp

3.4. Caracterul zonei, din punct de vedere arhitectural si urbanistic

Zona studiata are un caracter de centru urban functiunea dominanta 100% zona activitatiilor
legate de culte
Constructiile existente in incinta sunt BISERICA si LUMANARARUL total 413mp in stare buna si
clopotnita 17.1mp boxa 12.7mp si gr.sanitar 2mp total 32mp cu structuri nedurabile si grad mare
de uzura . Total AC existent =445mp

3.5. Destinatia (functiunile) cladirilor
Destinatia zonei studiate PENTRU PUD din punct de vedere functional este ;
ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE

3.6. Regimul juridic al terenului — tipul de proprietate asupra terenurilor cu precizarea
suprafetelor ocupate
Amplasamentul apartine domeniului privat al PAROHIEI ,, SFINTII INGERI , si are o suprafata de
1600 mp. NR. CADASTRAL 279835 . Parcela este CONSTRUITA

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Conform studiului geotehnic intocmit de catre S.C. GEOTEH DOBROGEA . SRL , stratificatia
terenului se poate rezuma astfel:

= 0.00 ~ -1.50- umplutara

» -1.50 ~-3.00 - leoss galben plastic consistent de la 1.70in jos plastic moale

= -300 ~-360 - argila prafoasa cafenie plastic consistenta

= -360~ -600 — argila cafenie

Amplasamentul studiat nu este supus inundatiilor, viiturilor de ape din precipitatii sau alunecarilor
de teren.

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube, umpluturi) cu precizarea amplasarii acestora
Nu s-au semnalat pe amplasament accidente subterane materializate prin beciuri, hrube sau
umpluturi de grosimi mari.

3.9. Adancimea apei subterane
Apa subterana NU a fost interceptata la adancimea de 6m.
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3.10. Parametrii seismici ai zonei

in conformitate cu Normativul P 100/1-2013 zona seismicé in care se incadreaza amplasamentul

este caracterizata de:
* acceleratia activitatii terenului pentru proiectare  ag=20g
= perioadadecolt Tc=0.7s.

Conform “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor’, indicativ CR 1-1-
4/2012 presiunea vantului bazatd pe viteza mediatd pe 10 min, avand 50 ani interval mediu de

recurenta este 0,50 KPa, Calculul valorii incarcarii din zdpada pe sol sk este de 1,5 KN/mp

Se vor avea in vedere precizarile normativelor actuale privind incadrarea amplasamentului referitor

la Regimul climato-meteorologic specific arealului geografic, caruia ii apartine.

3.11. Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare etc)
Terenul studiat este construit avand ;
corp C1 BISERICA ac=393mp stare BUNA
fundatii beton suprastructura cadre beton plansee beton sarpanta lemn h=30m
corp C2 LUMANARAR ac=20 mp stare BUNA
fundatii beton suprastructura ziduri purtatoare BCA planseu beton acoperis sarpanta lemn h=3m
corp C3 clopotnita ac=17.1mp Stare REA
fara fundatii ,structura cu profile din metal cu inchideri cu placi din PAL h=5m
corp C4 anexa materiale ac=12.66mp stare REA
fara fundatii inchideri cu panouri prefabricate din beton acoperisul din lemn h=2.10m
corp C5 GRUP SANITAR ac=1.97mp stare REA
fara fundatii pereti si acoperis dinlemn h=2m
TOTAL AC EXISTENT 444.73mp
in zonele imediat invecinate existd constructii cu urmatoarele functiuni;
Blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter ;
Fronturi construite la strazile MIRCEA CEL BATRAN , NICOLAE IORGA si BD. TOMIS cu regim
de inaltime ( P+6, P+8) CU SPATII COMERCIALE LA PARTER , realizate cu structura durabild in
stare BUNA si acoperisuri tip terasa

3.12. Echipare existenta

Zona este echipata edilitar, in zona existand ;
retele de distributie a energiei electrice,
retea de telecomunicatii,
retea de alimentare cu apa si canalizare,
retea termoficare,
asigurare salubritate.

Alimentarea cu apa:
in zona amplasamentului exista retea de distributie a apei, pe Bd. TOMIS Dn200mmF c&min
apometric Conform Avizului de amplasament emis de catre RAJA Constanta nr.1866/2023
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Canalizare:

in zona exista retea de canalizare. pe str. MIRCEA CEL BATRAN colectoarele Dn259azb si
Dn300azb si camin existent in incinta
Alimentarea cu energie electrica:
pe amplasament existd racord la retea de distributie a energiei electrice.
Alimentarea cu gaze naturale
Avizul de Principiu emis de catre DISTRIGAZ cu nr. 19044429/19.01.2024. confirma racord existent
Asigurarea agentului termic:
Parohia dispune de centrala termica proprie folosind gaze amplasata in subsolul BISERICII
Telecomunicatii:
in zona exista retea de telecomunicatii.
Parohia ARE POST FIX DE TELEFONIE

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate prin tema program

Prin documentatia de urbanism elaborata se propune valorificarea amplasamentului
studiat in perspectiva respectarii indicatorilor urbanistici maximali
conform P.U.G. + R.L.U. aprobat (P.O.T. 50 % si C.U.T. 1).

La solicitarea beneficiarului se propune realizarea unei documentatii urbanistice P.U.D. — plan
urbanistic de detaliu — pentru amplasarea in incinta a unei ANEXE PAROHALE P+1.
Prin prezenta documentatie se propun reglementari cu privire la modul de ocupare si utilizare a
terenului, distantele fata de limitele de proprietate, regimul de inaltime si accese.
Accesul carosabil si pietonal la amplasament se realizeaza prin intermediul strazii MIRCEA CEL
BATRAN si BL.TOMIS ce delimiteaza amplasamentul pe latura estica $i vestica
POT existent = 28%
POT propus = 31%
CUT existent =0.28
CUT propus =0.35

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Pe lot se propune amplasarea a unui corp ANEXA PAROHIALA P+1 sidesfintarea spatiilor
existente cu grad mare de uzura si caracter provizoriu ;
C3 =17.1mp Clopotnita C4 =12.66mp boxa unelte C5=1.97mp grup sanitar

ANEXA PAROHIALA se va amplasa pe latura de nord aterenului paralela cu aceasta latura
cu retragere de 1 m fata de limita terenului la nord cu retragere de 5m fata de limita terenului
la estla strada MIRCEA CEL BATRAN si 3m retragere fata de BISERICA existenta pe directia
sud respectand aliniamentele, distantele si retragerile prezentate in partea desenatd a documentatiei .
Retragerea de 3m fata de BISERICA se justifica avand in vedere ca pe latura catre Biserica
ANEXA nu va avea accese si goluri de ferestre .

4.3. Capacitatea, suprafata desfagurata

ANEXA PAROHIALA va avea lungimea in plan de 18.3 x 4.50 m. si latimi de 2,6m 4,50m si
59m Constructia va avea un regim de inéltime paner+1))La_I|Qallzata cu infrastructura fundatii
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din beton pe o perna de piatra , supastructura alcatuita cu pereti portanti din BCA25cm intariti cu
stalpi din beton izolati termic la exterior cu polistiren 10 cm, cadre din beton in zona clopotnitei,
plansee din beton. Acoperisul sarpanta din lemn ignifugat cu invelitoare din tabla faltuita culoarea
cenusie simlara lumanararului si tencuieli albe la fatada cu ancadramente

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Solutia propusa pentru organizarea amplasamentului presupune studierea zonei de amplasare a

imobilului, zonele aferente circulatiilor — alei, trotuare, parcari si spatii verzi amenajate.

Accesul auto se realizeaza din strada MIRGEA CEL BATRAN laest si Bd. TOMIS la vest

Distantele minime intre cladiriea propusa si cele amplasate pe loturile vecine sunt urmatoarele:

= Nord - avem domeniul public PARC -TOMIS I
distanta intre ANEXA PAROHIALA si limita de proprietate la nord este propusa de 1.00 m.
NU SE POATE REALIZA amplasarea obiectivului la limita de propprietate conform AVIZ
Dir. Jud. De Cultura deoarece fundatiile ar jena canalul termic magistral existent pe latura
de nord si circulatia pietonala pe trotuarul existent peste canalul termic.

* Sud - avem corp C! BISERICA - distanta intre ANEXA PAROHIALA si BISERICA este
3.00m distanta pana limita de proprietate pe directia sud la str. NICOLAE IORGA este de
minim 27.5m, PANA LA BLOCUL TD3 sunt 48m

= Est — avem Domeniul public st MIRCEA CEL BATRAN distanta minima intre ANEXA
PAROHIALA si limita de proprietate la strada este de minim 5.00m, Distanta pana la blocul
MD6B p+6 este de 30m

* Vest — avem Domeniul public  Bulevardul TOMIS Distanta minima intre ANEXA
PAROHIALA si limita de proprietate la vest este de 22.00m, iar pana la blocul TS2 p+8 este
de 55m

Se respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 actualizat in 2018. privind

insorirea spatiilor si neafectarea locuintelor vecine pe laturile de est ,sud si vest

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii $i armonizarea cu cele existente mentinute

Aspectul cladirii ce se va construi va exprima caracterul si reprezentativitatea arhitectonica a
BISERICII ,. SFINTII INGERI MIHAIL si GAVRIL . Va raspunde exigentelor actuale ale plasticii
arhitecturii corelate cu cerintele investitorului, si functiunile propuse .

Fatadele est si vest, fatadele nord si sud vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatadele
BISERICII

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitati de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor.

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente
Se vor desfiinta corpurile C3 clopotnita= 17.1mp, C4 boxa unelte= 12.7mp, C5 grup sanitar =
2mp, aflate in stare avansata de uzura. Total suprafata desfiintata =32mp.

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
Circulatia carosabila. Trama stradalad a zonei este configurata de curand modernizata .
Accesul carosabil la amplasament se face in prezent din bulevardul tOMIS la vest sii din str.
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MIRCEA CEL BATRAN laest Carosabilul existent la bd. TOMIS are latimea de 14 00 m cu patru

fire de circulatie si trotuare de minim 3.00 -4.00m Carosabilul la str MIRCEA CEL BATRAN are 10

m cu 3benzi din care 2 de circulatie si 1 pentru stationare-parcare .

Pe latura de sud avem str Nicolae lorga cu 4benzi de circulatii cu sens unic pe directia vest -est
Circulatia pietonala se asigura din bulevardul TOMIS .

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei

Relieful amplasamentului este plat. Cu pante mici de cca 40cm pe directia vest-est si 100cm pe
directia sud-nord . Interventiile care se vor realiza vor fi minime. Organizarea incintei se va fi astfel
gandita incat spatiul verde sa fie clar definit , in noua organizare urbanistica.

Cladirea va fi adaptata reliefului local, aceasta fiind amplasata pe teren astfel incat interventiile
asupra reliefului sa fie minimale. Se va asigura colectarea rapida si corespunzatoare a apelor pluviale.
Dirijarea acestoa catre spatiile verzi

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de aceasta

Zona studiata nu se afla in raza de protectie a unor monumente de arhitectura sau istorice pentru
care se solicitd masuri speciale.

in cazul in care, in timpul lucrdrilor de sapaturd pentru realizarea investitiei propuse se vor
descoperi fragmente ceramice sau obiecte cu valoare istoricd sau fundatii de constructii vechi,
lucrarile se vor sista si se vor anunta PRIMARIA si MUZEUL DE ISTORIE si ARHEOLOGIE .

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Mentinerea calitatii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii naturali,
constituie o linie strategica esentiala ce trebuie urmarita in privinta mediului, a reconstructiei ecologice
si a asigurarii dezvoltarii sale durabile.

De aceea, orientarea activitatilor de protectie a mediului trebuie sa se faca catre:

= eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

* eliminarea emisiilor necontrolate;

» reducerea etapizatad a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific si tehnic in domeniu, in functie
de prevederile legislatiei in vigoare si de disponibilitdtile financiare existente (studii cost-
eficienta);

* implementarea unui sistem de monitorizare a calitatii mediului.

Pentru imbunatatirea microclimatului zonei se propune completarea spatiilor plantate si inlocuirea

speciilor de copaci imbatraniti cu exemplare tinere, adaptate terenului.

In acest sens avem si procente de ocupare a terenului corespunzatoare si zone cat mai mari

pentru spatii verzi.

Protectia calitatii apelor

Protectia apelor de suprafatd si subterane urmareste mentinerea si ameliorarea calitatii si

productivitatii naturale ale acestora, in scopul evitarii unor efecte negative asupra mediului, sanatatii

umane si bunurilor materiale.
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Pentru protectia calitatii apelor se impune respectarea standardelor de distributie si de calitate a
apelor corelata cu functiunea propusa
protectia aerului
in cadrul executiei lucrarilor propuse nu exista surse majore de poluare a aerului. In timpul functionarii
autoturismelor vor rezulta particulele de substante care se disperseaza in atmosfera. Acestea se vor
incadra in nivelurile maxime admisibile de poluare a aerului.
Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor
Nu este cazul. Sursele de zgomot si vibratiile sunt: vocea umana si activitatile specifice functiunii,
lacasului de cult incadrandu-se in limitele maxime admisibile.
Protectia impotriva radiatilor
Nu este cazul.
Protectia solului si a subsolului
Se precizeaza ca activitatile care se vor desfasura nu creeaza reziduuri toxice sau poluante ce ai
putea patrunde in sol, determinand poluarea acest
Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu este cazul. Obiectivul propus prin proiect nu afecteaza negativ natura sau ecosistemele.
Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public
Obiectivul propus nu afecteaza asezarile umane si nici celelalte functiuni existente in zona.
Consultarea listei monumentelor si siturilor istorice demonstreazd ca teritoriul restrans, din
vecinatatea amplasamentului nu poseda constructii care sa fie incadrate in listd ca obiective de
patrimoniu ce trebuie protejate. De asemenea, teritoriul in cauza nu este incadrat la categoria siturilor
istorice protejate.
Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
Colectarea si indepartarea deseurilor solide vor fi efectuate in concordanta cu urméatoarele principii
(Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 actualizat in 2018):
* colectarea deseurilor solide la locul de producere se face in recipiente ecologice acoperite;
* recipientele vor fi amplasate in spatii special amenajate, in conditii salubre, vor fi mentinute in
buna stare si vor fi inlocuite imediat, la primele semne de pierdere a etanseitatii;
* deseurile din constructii se vor colecta separat, dirijandu-se intr-un sistem care sa nu permita
accesul persoanelor neautorizate;
* prin incheierea unui contract cu serviciul de colectare locald, evacuarea reziduurilor menajere
de la locul de colectare se face fara a se depasi urmatoarele termene maxime: la cel mult 2 zile
in anotimpul cald (1 aprilie - 1 octombrie) si la cel mult 3 zile in anotimpul rece (1 octombrie - 1
aprilie).
Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Nu este cazul, nu se vor depozita substante toxice si periculoase.

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
In vecinatatea amplasamentului nu se regasesc obiective de utilitate publica.
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4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Pentru mentinerea unei zone echilibrate din punct de vedere a spatiilor verzi, se propune
indeplinirea urmatoarelor cerinte:

= suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial si vor fi imbunatatite;

* spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor amenaja ca spatii verzi.

4.13. Profiluri transversale caracteristice

Amplasamentul nu se afla in zona de versant, terenul fiind plat.

Strada MIRCEA CEL BATRAN ce delimiteazd amplasamentul pe latura sudicd este modernizat,
avand un profil stradal de 9.00m cu trotuare amenajate pe ambele parti. ANEXA PAROHIALA va fi
amplasata la distanta de minim 15 50 m fata de axul strazii, MIRCEA CEL BATRAN

Bulevardul TOMIS prin care se asigura accesul la amplasament are un profil transversal
corespunzator cu patru benzi de circulatie si trotuare de 3-5m si nu necesita lucrari de amenajare
suplimentare. Se mentine acesul in incinta, fara a afecta profilul stradal.

4.14. Lucrari de sistematizare verticala necesare
Se vor realiza lucrari de sistematizare verticala in vederea inscrierii convenabile a constructiei la
configuratia topografica a terenului.
Propunerile pentru sistematizarea verticala a terenului vor trebui sa fie rationale, astfel incat sa
favorizeze circulatia pietonilor si scurgerea rapida a apelor meteorice .
La elaborarea solutiei de sistematizare verticala a terenului se vor avea in vedere urmatoarele
criterii:
* asigurarea unui acces facil la amplasament;
= stabilirea unor cote verticale convenabile , corelate cu cele ale terenului si ale constructiilor
existente
* reducerea la maximum a volumului de lucrari de sistematizare a terenului;
* asigurarea pantelor necesare evacuarii rapide a apelor de suprafata sau si dirijarea lor catre
spatiul verde din incinta .

445, Regimul de construire (alinierea si inadltimea constructiilor, P.O.T. si C.U.T.)

Prin documentatia de urbanism elaborata se propune valorificarea amplasamentului
studiat in perspectiva respectarii indicatorilor urbanistici maximali conform P.U.G. + R.L.U.
aprobat (P.O.T. 50% si C.U.T. 1).

Alinierea si amplasarea constructiilor

Prin prezentul P.U.D. se propun urmatoarele retrageri fata de aliniament, respectiv limite laterale si
posterioare, evidentiate si in partea desenata a documentatiei:

» retragerea fatd de aliniamentul stradal (frontal) strada MIRCEA CEL BATRAN 5.00 m din

limita de proprietate, respectiv 15.50m din axul strazii

= retragerea aliniamentului lateral la nord 1.00 m din limita de proprietate;

» retragerea aliniamentului lateral la sud 3.00 m fata de BISERICA

= retragerea aliniamentului la vest : minim 20.00 m din limita de proprietate, la bulevardul

TOMIS
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ANEXA PAROHIALA indltimea maxima 5.50 m (masuratd la/streasind/ pentru etaj si inaltimea
maxima la cornise 8.50m pentru turla clopotnitei - regim de inaltime P,+1 incadrandu-se in
prevederile admisibile i
Procent maxim admisibil de ocupare a terenului (P.O.T.)
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 31 %, incadrandu-se in prevederile maximale
admisibile in zona de 50%.
Coeficientul maxim admisibil de utilizare a terenului (C.U.T.)
Coeficientul de utilizare a terenului va fi de 0.35 incadrandu-se in prevederile maximale admisibile in
zona de 1.00.
Imprejmuiri

imprejmuirile EXISTENTE SE MENTIN La bulevardul TOMIS gardulet h=60 cm din fier forjat
fara poti LA STR. Mircea cel batran gard din zid h=2m si poarta metalica pentru autovehicole la
nord gard din zid h=2m catre PARC TOMIS Il . La str. Nicolae lorga partial gard cu soclu
80cm din zid si panou din metal lucrat pana la 2m si partial gard din zid h=2m .
Catre parcul Tomis Il gard din zid h=2m

4.16. Asigurarea utilitatilor

Zona este echipata edilitar, in zona existand retele de distributie a energiei electrice, retea de
telecomunicatii, retea de alimentare cu apa si canalizare,retea de gaze asigurare de salubritate.

Alimentarea cu ap& 1n zona amplasamentului exista retele de distributie a apei.
Alimentarea cu apa se va realiza prin bransarea la reteaua existentd in incinta
Se vor moderniza retelele din incinta prin extinderea retelei de hidranti si alimentarea obiectivului
propus . Se va moderniza caminul apometric

Canalizarea apelor uzate se va realiza prin bransarea la reteaua existenta. in incinta care se va
moderniza

Toate platformele se vor impermeabiliza si vor fi prevazute cu rigole colectoare. Se va acorda o
atentie deosebita pantelor de scurgere a apelor pe platformele betonate.

Alimentarea cu energie electrica: Pe amplasament in incinta exista retea de distributie a energiei
electrice. Se va solicita bransarea la reteaua existentd cu aviz separat, la solicitarea beneficiarului.

Asigurarea agentului termic: Agentul termic se va asigura de la centrald termica proprie.existenta
amplasata in subsolul Bisericii care foloseste gaze

Telecomunicatii: exista post fix de telefonie .

Salubritate/ platforma de gunoi:
in coltul nord estic se va realiza o noua platforma de gunoi pentru colectarea selectiva. Platforma va
fi prevazuta cu europubele si va avea brangsament de apa si sifon.
Se va renoii contractul cu firma de salubritate pentru preluarea periodica a deseurilor.

4.17. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat
Bilantul teritorial existent si propus se incadreaza in indicatorii urbanistici maximali posibili in zona

si se prezinta astfel:
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Bilant teritorial Existent Propus
; Suprafata Procent Suprafata
Zone Functionale Procent (%
: (mp) (%) (mp) sl
1. | Suprafata construita 445 28.00% 490 31.00%
2. | Curti constructii 1600 100.00% 1600 100.00%
3. | Spatii verzi amenajate 660 41.00.% 615 38.00%
4. | Circulatii si parcaje 495 31.00% 495 31.00%
TOTAL: 1600 100.00 1600.00 100.00
CONCLUZII

Avand in vedere pozitia amplasamentului, se impun o serie de masuri pentru obtinerea unei zone
urbane unitare si bine structurate prin:

* tratarea unitara din punct de vedere functional si plastic;

* tratarea cu cea mai mare atentie si corecta a circulatiei auto si pietonale in zon4;

* rezolvarea unitard a intregii zone studiate si articularea corecta la zonele inconjuritoare:

* abordarea atentd a zonelor verzi plantate, care vor contribui la realizarea unei incinte cu un
caracter bine definit si individualizat;

* colectarea corespunzatoare a apelor pluviale astfel incat s& se minimalizeze poluarea mediului
inconjurator;

* folosirea materialelor de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, pentru a nu crea o
imagine ostentativa in ansamblul existent.

Orice modificare a P.U.D.-ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa, prin
avizarea noii teme de proiectare in Consiliul Local si cu acordul proiectantului, in caz contrar
proiectantul este exonerat de orice rdspunder
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