ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE NR. Zg/ A3. 08 20 4

privind inchirierea prin licitatie publicd a spatiului avand destinatia de farmacie, in suprafata
utili de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sf. Apostol Andrei”
Constanta

Pregedintele Consiliului Judetean Constanta, Mihai Lupu, in baza prerogativelor stabilite de
lege si a inifiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 25668/21.08.2024 in calitatea sa de
inifiator, avind in vedere:

Adresa Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta nr. R40581/06.08.2024,
inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr. 24339/06.08.2024;

Raportul de evaluare a Proprietatii Imobiliare nr. 24339/06.08.2024, intocmit de evaluatorul S.C. LERO
ADVANCED CONSULTING S.R.L;

Raportul de specialitate nr. 25669/21.08.2024 al Directiei Generale Administrare Domeniul Public si
Privat-Autoritatea Judeteana de Transport;

Raportul de specialitate nr...................... al Directiei de Dezvoltare Judeteand si Coordonarea
Institutiilor de Sinatate, Sport i invagimant;

Raportul de specialitate nr...................... al Directiei Generale Tehnice, Urbanism si Amenajarea
Teritoriului;

Raportul de specialitate nr. .................... al Directiei Generale de Administratie Publica si Juridica;
Raportul de specialitate nr........... al Directiei Generale Economico-Financiare;

Prevederile Legii nr.24/20000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actrelor normative,
cu modificirile §i completirile ulterioare;
Prevederile art.861 alin.(3) din Codul civil;
Prevederile art. 332 — 348 raportate la cele ale 310 alin.(1) si (2) litera a), 312 alin.(2), (3), (4), (6) si (7),
313, 317 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;
Prevederile art.173 alin.(1), lit.c) si alin. (4) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Prevederile art.7 alin.(13) din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
cu modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 182 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare,

PROPUNE:

Art.1. (1) Inchirierea spatiului avand destinatia de farmacie, in suprafata utila de 76,53 mp, situat
in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sf. Apostol Andrei* Constanta, pentru o perioada de 5
(cinci) ani, prin licitatie publica.

(2) Spatiul previdzut la alineatul (1), este identificat conform Anexei nr.1, ce face parte
integranta din prezentul proiect de hotirére.

Art.2. (1) Aprobarea Raportului de evaluare a Proprietatii Imobiliare nr. 24339/06.08.2024,
intocmit de evaluatorul S.C. LERO ADVANCED CONSULTING S.R.L. si stabilirea prefului minim de
pornire a licitatiei pentru inchirierea spatiului prevazut la art. 1, dupa cum urmeaza:

- spatiu cu destinatia de farmacie (suprafata utila totala de 76,53 mp): 541 euro/ luna.



(2) Chiria va fi achitatd in lei, la cursul B.N.R. din ziua emiterii facturii.

Art3. Aprobarea documentatiei de atribuire privind desfasurarea licitatiei publice pentru
inchirierea spatiului previzut la art. 1, dupi cum urmeaza:

a) Caietul de sarcini - conform Anexei nr.2, ce face parte integrantd din prezentul proiect de
hotirare;

b) Instructiuni privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului avdnd destinatia de farmacie in
suprafata utila de 76,53 mp, situat In incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei*
Constanta, conform Anexei nr.3, ce face parte integranta din prezentul proiect de hotarare;

c) Fisa de date a procedurii - conform Anexei nr.4, ce face parte integrantd din prezentul proiect
de hotarare;

d) Contractul-cadru de inchiriere (model-cadru) - conform Anexei nr.5, ce face parte integranta
din prezentul proiect de hotarare;

e) Formulare si modele de documente - conform Anexei nr.6, ce face parte integranta din prezentul
proiect de hotdrare (F1, F2, F3, F4, F5, F6, F7 si F8).

Art.4. (1) Pretul pentru obtinerea Documentatiei de atribuire se stabileste in cuantum de 20 lei.

(2) Taxa de participare la licitatie se stabileste in cuantum de 200 de lei.

(3) Garantia de participare la licitatie se stabileste in cuantum de 1082 Euro, platibili in lei,
la cursul B.N.R.

(4) In termen de maxim 3 zile lucritoare de la data incheierii contractului de inchiriere,
adjudecatarul — titular al contractului este obligat si constituie o garantie de buna execufie, care se
stabileste in cuantum de 2 chirii (preul de adjudecare) si se va plati in lei, la cursul B.N.R. din ziua platii.

Art.5. (1) Judetul Constanta va avea calitate de autoritate contractanta in derularea procedurilor de
licitafie publica, iar contractul de inchiriere se va incheia de citre acesta, in calitate de titular al dreptului
de proprietate, astfel incat sumele aferente chiriilor vor fi incasate in proportie de 100% la bugetul
judetului Constanta.

(2) Se mandateaza Presedintele Consiliului Judetean Constanta sa semneze contractul de
inchiriere.

Art.6. Orice hotdrare contrard se revoca.

Art.7. Prezentul act administrativ ce urmeazi a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare din
luna august se transmite de Secretarul general, Comisiilor: Comisiei de specialitate pentru Sanitate si
Protectia Sociald, Comisiei de specialitate Juridica, Ordine Publicé si Situatii de Urgenta si Comisiei de
specialitate de Buget — Finante, in vederea examinarii, formulirii de amendamente in scris, dupd caz,
precum si intocmirii avizelelor cu privire la adoptarea sau, dupa caz, respingerea proiectului.

INITIATOR - PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN CONSTANTA - MIHAI LUPU

%

Avizeaza:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Nesrin Geafar




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Anexa nr.1
la Proiect H.C.J. Constanta arf 74123, 08 2024

.............

DATELE DE IDENTIFICARE

ale spatiului avind destinatia de farmacie, in suprafati utila de 76,53 mp, situat in incinta
Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sf. Apostol Andrei” Constanga

Nr. | Denumire spatiu Adresa/locatia Suprafata Valoare Destinatia
crt. unde se afla situat utila inventar
spatiul -mp- -lei-
1.| Farmacie | mun. Constanta, 76,53 | 175259,58 Farmacie
bd. Tomis nr.145, jud. lei

Constanta a S.C.J.U. Sf.
Apostol Andrei
Constanta

PRESEDINTE,
MIHAI LUPU

Avizeaza:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Nesrin Geafar

Director General,

Hagea Cristian

Inspector,
Glbgma Isabefh
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Anexa nr.2 la Proiect H.C.J. Constanta nr./% ./.?.213:..(.0.‘?.’..2024

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie public a spatiului avand destinatia de farmacie, in suprafati

utild de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sf. Apostol Andrei”
Constanta

PROPRIETAR: JUDETUL CONSTANTA



CUPRINS:

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)
1.2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI
INCHIRIAT
1.3 DESTINATIA BUNULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII
1.4 OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
URMARITE DE PROPRIETAR
1.5 CONDITIILE DE EXPLOATARE A iINCHIRIERII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE LOCATOR
PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII

2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1 REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR IN DERULAREA iINCHIRIERII

2.2 OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE

23 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE
CONTINUITATE SI PERMANENTA

2.4 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI INCHIRIAT

2.5.CONDITIILE iN CARE LOCATARUL POATE SUBINCHIRIA BUNUL iNCHIRIAT
PE DURATA INCHIRIERII

2.6 DURATA INCHIRIERII

2.7 VALOAREA MINIMA A CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR

2.9 CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
iNCHIRIERII, CUM SUNT: PROTEJAREA SECRETULUI DE STAT, MATERIALE CU
REGIM SPECIAL, CONDITII DE SIGURANTA iN EXPLOATARE, CONDITII PRIVIND
FOLOSIREA SI CONSERVAREA PATRIMONIULUI SAU CELE PRIVIND PROTEJAREA $I
PUNEREA iN VALOARE A PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL, DUPA CAZ,
PROTECTIA MEDIULUIL, PROTECTIA MUNCII, CONDITII IMPUSE DE ACORDURILE $I
CONVENTIILE INTERNATIONALE LA CARE ROMANIA ESTE PARTE

BUNURI PROPRIETATE PUBLICA



3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iINDEPLINEASCA
OFERTELE ;
3.1 REGULI PRIVIND OFERTA
3.2 PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA
3.3 COMISIA DE EVALUARE
3.4 REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE
3.5 CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
3.6 DETERMINAREA OFERTEI CA$TIG[\TOARE
3.7 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
3.8 INCHEIEREA CONTRACTULUI
3.9 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
3.10 SANCTIUNI
3.11 EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII
3.12 DREPTURI $1 OBLIGATH
3.13 RADIEREA iNCHIRIERII

4. CLAUZE REFERITOARE LA iINCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA;



1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iNCHIRIERII

1.1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

Denumire: JUDETUL CONSTANTA

Adresa: B-DUL TOMIS, NR. 51

Localitate: CONSTANTA | Cod fiscal: 2981739
E-mail: consjud@cjc.ro Persoand de contact:
Adresa de internet: www.cjc.ro

1.2 DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI INCHIRIAT

Prezentul Caiet de sarcini initiaza procedura de inchiriere prin licitatie publica, cu plin inchis, a
spatiului avind destinatia de farmacie in suprafatd utila de 76,53 mp, proprietate publicd a Judetului
Constanta, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei“ din mun.
Constanta, bd. Tomis nr.145, judetul Constanta.

1.3. DESTINATIA BUNULUI CARE FACE OBIECTUL iNCHIRIERII

Bunul sus-mentionat are destinatia de farmacie.

1.4 OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $1 DE MEDIU
URMARITE DE PROPRIETAR

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea obiectivului la potential maxim din punct
de vedere al proprietarului, Judetul Constanta.

Din punct de vedere economic, inchirierea spatiului are un impact pozitiv generat de utilizarea
eficientd a obiectivului,

Din punct de vedere financiar inchirierea ar conduce la obtinerea unor beneficii din venituri directe:
chiria spatiului utilizat, dar i obtinerea de venituri indirecte constand in venituri ale comunitétii locale
din TVA incasat la bugetul de stat, taxe si impozite aferete conform Codului fiscal.

Din punct de vedere social existd premisele pentru crearea unor noi locuri de munca i, respectiv,
aisgurarea de medicamentesi alte produse farmaceutice necesare persoanelor internate in cadrul unitéii
sanitare, a persoanelor programate la consultatii sau a vizitatorilor, precum si a personalului propriu
medical si nemedical.

Din punct de vedere al mediului nu sunt identificate motive speciale, activitdfile ce vor fi
desfasurate nefiind susceptibile de a polua aerul, apa si sol.

1.5. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmirite de citre autoritatea contractanti privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul inchirierii

Conditiile si regimul de exploatare pentru spatiul avand destinagia de farmacie situat in incinta
Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei“ Constanta, vor fi stipulate in contractul de
inchiriere.

Locatarul este obligat si respecte prevederile legale in vigoare in ceea ce priveste:

- apdrarea impotriva incendiilor,
- respectarea normelor sanitar veterinare,
- protectia mediului.

2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1 REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR IN DERULAREA INCHIRIERII

Nu este cazul



2.2 OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI iN VIGOARE

in perioada derularii contractului de inchiriere vor fi respectate cu strictete toate obligatiile privind
protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul
deruldrii contractului de inchiriere, cad in sarcina locatarului (chiriagului), motiv pentru care acesta va
obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri i autorizatii de functionare pe care are obligatia si le respecte.

Pe durata inchirierii, locatarul va respecta reglementirile de mediu urménd a suporta toate efectele
constatirilor organelor abilitate in acest domeniu, precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de
acestea.

2.3  OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII N REGIM DE
CONTINUITATE SI PERMANENTA

Locatarul (chiriasul) se obliga sa asigure pe intreaga durata a inchirierii, intrefinerea si exploatarea
eficientd, in regim de continuitate i permanenti a bunului imobil ce face obiectul inchirierii.

Pe toatd perioada contractului de inchiriere este interzisa modificarea destinatiei pentru care s-a
incheiat contractul.

Orice investifie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si
dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

2.4 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI iNCHIRIAT

Locatarul are obligatia de a nu subinchiria sau cesiona spatiul inchiriat (avind destinatia de
farmacie in suprafati utila de 76,53 mp situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol
Andrei” Constanta).

2.5.CONDITIILE iN CARE LOCATARUL POATE SUBINCHIRIA BUNUL iINCHIRIAT
PE DURATA INCHIRIERII

Nu este cazul
2.6 DURATA INCHIRIERII

Durata contractului este 5 (cinci) ani, incepand cu data semnirii procesului-verbal de predare-
primire a spatiului de cétre locatar.

Se va incheia contract cu Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta,
administratorul intregului imobil si titular al contractelor de furnizare a utilitatilor, prin care se vor stabili
modalititile de decontarea utilitafilor aferente spatiului inchiriat (apa-canalizare, energie electrici, gaze
naturale) si spatiilor comune si se va achita contravaloarea acestora conform prevederilor contractuale
stabilite; intrefinerea si curdtenia spatiului inchiriat intra in sarcina locatarului.

2.7 VALOAREA MINIMA A CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Valoarea minima a chiriei este de 541 euro /lund. Chiria va fi achitati in lei, la cursul B.N.R. din
ziua emiterii facturii.

2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR

a) Garantia de participare
Participantii la procedura licitatiei publice, vor achita garantia de participare la licitafia public,
dupa cum urmeaza:
in cuantum de 1082 euro, platibili in lei, la cursul BNR din ziua platii
Modalititi de constituire :
- instrument de garantare
sau



- virament bancar in contul ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria Constanta, cod
de identificare fiscala 2981739.

Garantia de participare va fi restituita in urmatoarele situatii:

- in cel mult (3) trei zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna executie pentru
ofertantul a cérui ofertd a fost declarata castigitoare. Garanfia de participare se restituie la solicitarea
ofertantului. in cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare in termen de trei zile
lucriitoare de la data constituirii garan{iei de buna executie, aceasta suma se constituie venit la bugetul
judetului;.

- n cel mult (3) trei zile lucratoare de la data confirmarii de primire a comunicarii rezultatului
privind finalizarea procedurii i atribuirii contractului pentru ofertantii ale caror oferte au fost declarate
necastigitoare (termenul de trei zile lucritoare nu se aplicd Tn cazul in care exista contestatii cu privire la
desfasurarea licitatiei; in acest caz termenul se calculeazd dupa solutionarea contestatiei si atribuirea
contractului); Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. in cazul in care ofertantul nu
solicita restituirea garantiei de participare in termen de mai sus aceastd suma se constituie venit la bugetul
judetului. Revocarea ofertei dupa inregistrarea acesteia si inainte de adjudecare atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare;

- in cel mult (3) trei zile lucritoare de la data confirmarii de primire a comunicdrii privind
anularea procedurii pentru lipsa oferte sau in situafia in care se constata abateri grave de la prevederile

- legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului. Garan{ia de
participare se restituie la solicitarea ofertantului. In cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei
de participare in termen de trei zile lucritoare de la data anuldrii aceasta suma se constituie venit la
bugetul judetului;

- nu va fi restituité cistigatorului la licitafia publica, in cazul in care acesta refuzi incheierea
contractului in termenul legal, aceasta se retine si se face venit la bugetul judefului Constanta.

b) Garantia de buni executie

in termen de maxim 3 zile lucritoare de la data incheierii contractului de inchiriere, adjudecatarul
— titular al contractului este obligat sa constituie o garantie de buna executie in cuantum de 2 chirii (preful
de adjudecare).

Modalitéti de constituire :

- instrument de garantare

sau

- virament bancar in contul RO08TREZ2315006XX X433 deschis la Trezoreria Constanta, cod de
identificare fiscala 2981739,

Aceasta va fi mentinuti in cuantumul prevézut pe toatd durata contractului de inchiriere §i va fi
restituitd chiriagului la sfarsitul derularii acestuia. Aceasta se va elibera /restitui in cel mult 14 zile de la
data expirarii perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere cu condifia indeplinirii de cétre locatar
a obligatiilor asumate prin contract.

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritiii contractante la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garanfia
in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii contractului.

¢) Taxa de participare in cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul
RO34TREZ23121360250XXXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739.

Taxa de participare nu se restituie in nicio situatie (anulare procedura din lipsa de oferta sau erori
in documentatie, ofertantilor necistigatori sau ofertantului castigator, retras, etc).

d) taxa reprezentdnd intrarea in posesia caietului de sarcini a ridicarii caietului de sarcini, a
documentatie de atribuire, in cuantum de 20 lei, se face prin virament bancar in contul
RO34TREZ23121360250XXXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739.

2.9 CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII, CUM SUNT: PROTEJAREA SECRETULUI DE STAT, MATERIALE CU
REGIM SPECIAL, CONDITII DE SIGURANTA iN EXPLOATARE, CONDITII PRIVIND
FOLOSIREA SI CONSERVAREA PATRIMONIULUI SAU CELE PRIVIND PROTEJAREA §1
PUNEREA iN VALOARE A PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL, DUPA CAZ,



PROTECTIA MEDIULUI, PROTECTIA MUNCII, CONDITII IMPUSE DE ACORDURILE $§I
CONVENTIILE INTERNATIONALE LA CARE ROMANIA ESTE PARTE

Pentru bunul imobil care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale,
acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate iar pentru imobilul respectiv nu sunt conditii impuse de
acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului inconjuritor si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, doar
conditii legale impuse prin natura activitatii ce urmeaza sa se desfasoare pe intreaga duraté a contractului
de inchiriere.

2.10 PRINCIPII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a criteriilor
de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

c)proportionalitatea - orice masurd stabiliti de autoritatea publica trebuie sd fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
potrivit condifiilor prevazute in acordurile §i conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire s aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iNDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1 REGULI PRIVIND OFERTA

(1) Ofertantul are obligafia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul locatorului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de locator, in ordinea primirii lor, la
Registratura CIC a locatorului, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui si confini:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2),
semnata de ofertant, fara ingrogari, stersaturi sau modificéri;

b)acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor locatorului,

c)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singur oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabiliti de locator.

(9) Persoana interesata are obligafia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitad pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresi a locatorului decét cea stabilita sau dupd expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.



(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitad pentru deschiderea
acestora, locatorul urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasti daté.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (15) de catre to{i membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
prezentul caiet de sarcini.

(15) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante. -

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18) in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel puin doua oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligata sa anuleze procedura si sd organiZzeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevézute la alin. (1)-(13).

3.2 PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, roméind sau strdina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare astfel cum
sunt solicitate in prezenta documentatie de atribuire

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
cétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

e) nivelul cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani sa fie de minim 1.200.000 lei;

f) experienfa similari, respectiv desfasurarea activitatii intr-o unitate medicala sé fie de minim 5
ani;

g) sa existe disponibilitatea de a functiona nonstop.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigdtoare la o licitatie
publica anterioari privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restric{ia opereaza pentru o durata de 3
ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

3.3 COMISIA DE EVALUARE

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, numité in acest scop
prin Dispozifia Presedintelui Consiliului Judetean Constanta, denumiti in continuare comisie;

(2) Comisia este formata dintr-un numir de 5 membri, dintre care unul este presedintele comisiei,
iar unul secretarul comisiei §i 5 membri supleanti.

(3) in situatia in care din motive obiective un membru al comisiei de licitatie nu are posibilitatea
de a-si indeplini atributiile, acesta va fi inlocuit de catre un membru supleant. Dupa producerea inlocuirii,
calitatea de membru al comisiei este preluatd de catre membrul supleant.

(4) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalita{i recunoscute
pentru experienta i competenta lor in domenii care prezinta relevanta din perspectiva inchirierii bunului
proprietate publica, acestia neavand calitatea de membri.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot. Persoanele prevazute
la alin. (4) beneficiaza de un vot consultativ.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.




(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese prevazute in prezentul caiet de sarcini.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii sunt obligafi si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate i confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de depunere
a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

(9) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indati locatorul
despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti.

(10) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia Tn care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.

(11) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b)intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

c)analizarea si evaluarea ofertelor;

d)intocmirea raportului de evaluare;

e)intocmirea proceselor-verbale;

fydesemnarea ofertei cistigatoare.

(12) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(13) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(14) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

3.4 REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua toate misurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanc{ioneazi potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant,
dar numai n cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de natura sa
defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele
persoane:

a)sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al I1-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b)sot/sofie, rudi sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustindtori sau subcontractanti propusi;

c)persoane care defin parti sociale, par{i de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, ter{i sustindtori sau subcontractan{i propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinitori sau
subcontractanti propusi;

d)membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sof/sotie, ruda sau afin pana la
gradul al 1l-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entititii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudi sau afin pani la gradul al I1-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitafii contractante.



3.5 CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a)cel mai mare nivel al chiriei — 40 %,
Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Punctajul se calculeaza astfel:
- Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim respective 40 pct.
- Pentru o valoare ofertatda mai mica decit cea mai mare valoare ofertata, ponderea se calculeazia astfel:
Pondere valoare ofertata n = valoare ofertati/valoare maxima ofertata x 40 pct.

b)capacitatea economico-financiard a ofertantilor — 30 %,

Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantul trebuie sé prezinte Formularul F8 din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile pe ultimii 3 ani.
Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acordd punctajul maxim,
respectiv 30 de puncte.

Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 an mai mici decit cel mai mare nivel ofertat, punctajul se
calculeazi astfel:

Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.

c)protectia mediului inconjurdtor — 20 %,
Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfagurati; ofertantii vor prezenta fie documentul
de certificare al sistemului emis de un organism de certificare independent, fie contractul de colaborare
cu o firma specializata in vederea implementarii acestui sistem de protectie, acte ce trebuie sa fie valabile
la momentul prezentarii lor.

fn cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10 %.
Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria rispundere, semnati, privind asumarea §i respectarea
tuturor obligatiilor legale atat in calitatea sa de chirias, cit si pentru activitatile comerciale pe care le va
desfagura, pe durata contractului de inchiriere, in spatiul proprietate publica a judetului Constanta, situat
in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta

in cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte, iar in cazul
nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

(2) Punctajul final se calculeazi prin insumarea tuturor punctajelor obtinute conform criteriilor de
atribuire mentionate la literele a), b), ¢) si d) de mai sus .

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
3.6 DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta cAstigitoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de
atribuire.

(2) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificéri
si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de ctre autoritatea
contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.



(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd in
anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedin{a publicd, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
respectd prevederile art. 3.1 alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfaguririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 3.1 alin. (2)-(5). In caz contrar,
se aplica prevederile art. 3.1 alin. (18).

(9) Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevézut la alin. (9)
de ciitre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

(12) in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmegte un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

(14) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile previzute la art.
3.5 alin. (2). Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor
de atribuire.

(17) in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupé acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de to{i membrii comisiei.

(19) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

(20) Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind cistigétoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;

¢)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d)numirul ofertelor primite i al celor declarate valabile;

e)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarati castigatoare;

fydurata contractului;

g)nivelul chiriei;

h)instanta competent in solutionarea litigiilor aparute gi termenele pentru sesizarea instaniei,

i)data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

j)data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.




(23) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
24) in cadrul comunicirii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigdtor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) in cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata céstigatoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractanti poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicirii prevazute la alin. (23).

(27) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferta
valabil, autoritatea contractanta anuleazi procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
(29) Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile prevazute la art. 3.1 alin. (1)-(12).

3.7 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 3.6 alin. (20), autoritatea contractantd are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de nchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitagie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitafie se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmaitoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori
sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 2.10 din prezentul caiet de sarcini;
b)autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa
conduci, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 2.10 din prezentul caiet de sarcini.

(3) fIncalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozifiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulrii, att incetarea obligatiilor pe care acestia gi le-au
creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

3.8 INCHEIEREA CONTRACTULUI

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitafii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denunfirii contractului inainte de
expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garangiei.

3.9 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
previzut la art. 3.6 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigtor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3) in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-
si valabilitatea.

(4) Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre Tribunalul Constanta aflat pe raza
teritoriald pe care se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daci pértile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului c ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forfa majora sau in imposibilitatea fortuita




de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigitoare oferta clasata pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia Tn care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al céror efect se reflectd in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza cirora s-a fundamentat preful contractului, chiria poate fi ajustati, la cererea oricérei
parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

3.10 SANCTIUNI

(1) Constituie contraventii aplicabile prezentei sectiuni, daca nu sunt savarsite in astfel de conditii incat
sa fie considerate, potrivit legii penale, infractiuni:

a)nerespectarea termenelor prevazute la art. 335 alin. (3), art. 341 alin. (21) si (26) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
b)incilcarea prevederilor art. 335 alin. (7), art. 337, art. 341 alin. (20) si (22)-(25) si art. 342 alin. (4) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare.
(2) Contraventiile prevazute la alin. (1) se sanctioneaza cu amenda de la 5.000 lei la 15.000 lei.

(3) Amenzile prevazute la alin. (2) pot fi aplicate atat persoanelor fizice, cét si persoanelor juridice.

(4) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de citre persoane imputernicite de
structurile cu atributii de control.

(5) Contraventiilor prevazute in prezentul articol le sunt aplicabile dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.
2/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.11 EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII

Autoritatea contractanti are obligatia de a respecta prevederile art. 328 din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu privire la evidenfa
documentelor procedurilor de inchiriere a bunurilor proprietate publica.

3.12 DREPTURI SI OBLIGATII

(1) Consiliul Judetean Constanta, in calitate de proprietar, are urméatoarele drepturi si/sau obligatii:

a)sa predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termen de maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei
de buni executie.

b)si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢)si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 334 alin. (5)
din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ; in caz contrar, titularul dreptului de
administrare, are obligatia s restituie garantia la incetarea contractului;

d)sd menfind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei
sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e)sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere §i respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fird a stanjeni folosin{a bunului de catre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului §i destinatia in care este folosit;

f)si asigure folosinfa netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a)si nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

b)sa pliteasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c)sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in caietul de sarcini;

d)si solicite titularului dreptului de administrare, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului
in stare corespunzitoare de folosin{ sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;

e)si execute la timp si in conditii optime lucrarile de intrefinere curente si reparatii normale ce i incumba,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii contractului;
f)sa restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, in
starea tehnica si functionala avuta la data preludrii, mai pu{in uzura aferenta exploatérii normale;

D




g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.
(3) Neplata chiriei, precum i orice altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatilor previzute la art. 287 sau
titularului dreptului de administrare, dupa caz, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

3.13 RADIEREA INCHIRIERII

In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notiri se efectueaza
in baza actului emis de titularul dreptului de administrare, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA;

(1) a) 1a expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
locator;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de cétre locator, cu
plata unei despégubiri in sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de céatre locator, prin reziliere de cétre locatar;

e) la disparitia, dintr-o cauza de for{d majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitagii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;

(2) In situatia previzuta la alin. (1) lit. b), locatorul va notifica de indati intentia de a denunta
unilateral contractul de inchiriere de bunuri proprietate publici si va face mentiune cu privire la motivele
ce au determinat aceastd masura.

(3) in cazul disparitiei, dintr-o cauza de for{a majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitfii
obiective a locatarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata locatorul disparifia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la inchiriere. In acest caz, locatarul
nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de locator.

PRESEDINTE,
LUPU MIHAI

Avizeaza::
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Nesrin Geafar

Director General,

Hagea Cristian

Ipspector,
G&anta lsa&la



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA Anexa nr.3

la Proiect H.C.J. Constanta nr.{.. /430{2024

INSTRUCTIUNI
privind inchirierea prin licitatie publici a spatiului avind destinatia de farmacie, in suprafati
utila de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sf. Apostol Andrei”
Constanta

L. Principii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica
1.1. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roméinia este parte;

e) libera concurent - asigurarea de cétre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire s aibd dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internagionale la care Romania este parte.

II. Anuntul de licitatie
2.1. Dupa aprobarea inchirierii prin hotardrea consiliului judetean, autoritatea contractantd - Consiliul
Judetean Constanta va publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-
un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice.
2.2. Anuntul de licitatie va cuprinde urméitoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza si fie inchiriat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire:

¢1) modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar
al documentatiei de atribuire;

c2) denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritétii
contractante de la care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire;

¢3) costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei;

c4) data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele:

d1) data-limitd de depunere a ofertelor,

d2) adresa la care trebuie depuse ofertele,

d3) numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofert;
¢) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor,
f) instanfa competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instaniei;



g) data transmiterii anungului de licitagie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
2.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

IT1. Solicitarea si punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

3.1. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire pusa la
dispozifie acestuia pe suport de hartie contra sumei de 20 lei. Plata prin virament bancar in contul
RO34TREZ23121360250XXXXX deschis la Trezoreria Constanfa, cod de identificare fiscala
2981739.(costul include costul multiplicarii documentatiei si costul transmiterii acesteia). Aceasti plata
nu se restituie.

3.2. Autoritatea contractantd va pune la dispozifia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest
sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie, cat mai repede posibil, intr-o perioada
care nu trebuie sa depéseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.

3.3. Autoritatea contractanti are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoana
interesata, care Tnainteazi o solicitare in acest sens.

3.4 Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incéit respectarea de citre
autoritatea contractanti a perioadei prevazute la punctul 3.2. si nu conduci la situatia in care documentatia
de atribuire sa fie pusi la dispozitia sa cu mai pufin de 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

3.5. Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire, cu cel putin
10 zile inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

3.6. Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet §i fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depageasca 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitri.

3.7. Autoritatea contractantd va transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente citre toate
persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

3.8. Fara a aduce atingere prevederilor punctului 3.6., autoritatea contractanta are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile lucrédtoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
3.9. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punind astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 3.8., acesta din urma are totusi
obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesari pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data-
limita de depunere a ofertelor.

3.10. Procedura de licitatie se poate desfagura numai daca in urma publicirii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doui oferte valabile.

IV. Protectia datelor

4.1. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei secfiuni, autoritatea contractanta are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in misura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprictatea
intelectuala.

V. Anuntul de atribuire si alte informiri

5.1. Autoritatea contractanta are obligafia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunf de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.




5.2. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel pufin urmaitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anunfului de licitagie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VlI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele i sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenti in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.
5.3. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
5.4. in cadrul comunicarii previzute la punctul 5.3. autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
5.5. In cadrul comunicarii prevazute la punctul 5.3. autoritatea contractantad are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.
V1. Reguli privind incheierea contractului
6.1. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul conform modelului cadru aprobat,cu
ofertantul a cédrui oferta a fost stabilitd ca fiind castigatoare.
6.2. Autoritatea contractanta poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicarii prevazute la punctul 5.3,
6.3. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei de buna executie.
6.4. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
previzut la punctul 6.1. va atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.
6.5. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul va atrage dupi sine plata daunelor-
interese — pierderea garantiei de participare la licitatie, care se va face venit la bugetul judetean.
6.6. in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractantd va relua procedura, in aceleasi conditii, documentatia de atribuire
pastrandu-si valabilitatea.
6.7. in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul si declare castigatoare oferta clasati pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.
6.8. in cazul in care, in situaia previzuta la punctul 6.5., nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila,
se aplica prevederile punctului 6.6.

PRESEDINTE,
LUPU MIHAI
Avizeazi::
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Geafar Nesrin
Director General,
Hagea Cristign
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CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA Anexa nr.4

la Proiect H.C.J. Constanta nr/%/°430d92024

FISA DE DATE A PROCEDURII
de licitatie publicéi pentru inchirierea spatiului avind destinatia de farmacie, in suprafata utila de
76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sf. Apostol Andrei* Constanta,

SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA
I.1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT

Denumire oficiala: UAT JUDETUL CONSTANTA
Adresa: mun. Constanta, bd. Tomis nr.51, jud. Constanta
Localitate: Constanta Cod postal: | Tara: Rominia
Punct de contact: Registraturd/Centrul Pentru | Telefon: 0241488401

Informare Cetéteni (C.1.C.)

al Consiliului Judetean Constanta

Sediul: mun. Constanta, bd. Tomis nr.51, jud.
Constanta

(Palatul Administrativ, parter)

E-mail: presedinte@cjc.ro Fax:.....

Alte informatii pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact meéntionat(e) anterior

Caietul de sarcini, documentatia specifica si/sau documentele pot fi obtinute la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior
Ofertele/proiectele sau solicitarile/cererile de participare sau candidaturile trebuie transmise la:
x Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior
Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a
ofertelor/candidaturilor
Zile : 10 zile ( inainte de data limita de depunere a ofertelor/candidaturilor)

1.2) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE S1 ACTIVITATEA PRINCIPALA
(ACTIVITATILE PRINCIPALE)

Administratie publica locala x Servicii publice generale

UAT JUDETUL CONSTANTA x Ordine si siguranta publica

X Mediu

x Afaceri economice si financiare

x Sanatate

x Constructtii i amenajiri teritoriale
x Protectie sociali




x Recreere, culturi si religie
x Educatie

Autoritatea contractanta acfioneazi in numele altor autoriti{i contractante
da o nu x

SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI
I1.1) DESCRIERE

I1.1.1) Denumirea data contractului/concursului/proiectului de autoritatea
‘contractanta/entitatea contractanta

Inchiriere spatiu avind destinafia de farmacie in suprafati utila de 76,53 mp, situat in incinta
Spitalului Clinic Judetean de Urgent: ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta, din mun. Constanta, bd
Tomis, nr.145

11.1.2) Tipul contractului si locul de executare a lucririlor, de livrare a produselor san de
prestare a serviciilor

Contract de inchiriere a spatiului avand destinatia de farmacie in suprafati utili de 76,53 mp,
situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgentii ,,Sf. Apostol Andrei* Constanta din mun.
Constanta, bd.Tomis nr.145, jud. Constanta;

11.1.3) Procedura implica

inchirierea prin licitatie publica, cu plic inchis, cu respectarea prevederilor art.334 — 346 din OUG
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

incheierea unui contract de inchiriere pentru spatiu X

Durata contractului:
Durata in ani: 5

Estimarea valorii totale minime a chiriilor pentru intreaga durati a contractului de inchiriere
(dupa caz; numai in cifre):
541 Euro/ /lund/ 5 ani

I1.1.4) Descrierea succinta a contractului
Contract de inchiriere a spatiului avand destinatia de farmacie in suprafata utila de 76,53 mp situat in
incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei“ Constanta.

I1.1.5) Vor fi acceptate variante (oferte alternative)
daonux

I1.2) CANTITATEA SAU DOMENIUL CONTRACTULUI

11.2.1) Cantitatea totalii sau domeniul
Inchirierea unui spatiu avind destinatia de farmacie in suprafata de 76,53 mp, situat in incinta
Spitalului Clinic Judetean de Urgenia ,,Sf. Apostol Andrei* Constanta, din mun. Constan(a, bd.Tomis
nr.145, jud. Constanta, cu o valoare minima estimati totald a chiriilor de:

541 Euro/ lund x 12 luni x 5 ani = .....Euro/5 ani;

I1.3) DURATA CONTRACTULUI SAU TERMENUL PENTRU FINALIZARE

Durata in luni: 60 de la data atribuirii contractului




11.4) AJUSTAREA PRETULUI CONTRACTULUI

11.4.1. Ajustarea pretului contractului

daonux

SECTIUNEA III: INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI TEHNICE
I11.1) CONDITII REFERITOARE LA CONTRACT

111.1.1) Depozite valorice siﬁgarantii solicitate (dupd caz)

II1.1.1.a) Garantie de participare
daxnuo

Participantii la procedura licitatiei publice, vor achita garantia de participare la licitatia publica,
in cuantum de 1082 Euro, plitibili in lei, la cursul BNR din ziua plétii

Modalititi de constituire :
- instrument de garantare
sau
- virament bancar in contul ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria
Constanta, cod de identificare fiscald 2981739.

Garantia de participare va fi restituita in urmatoarele situatii:

- in cel mult (3) trei zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna executie pentru
ofertantul a carui ofertd a fost declarata castigatoare. Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. in cazul in care ofertantul nu solicita restituirea garantiei de participare
in termen de trei zile lucritoare de la data constituirii garantiei de buna executie aceasta suma
se constituie venit la bugetul judetului.

- in cel mult (3) trei zile lucritoare de la data confirmirii de primire a comunicérii rezultatului
privind finalizarea procedurii §i atribuirii contractului pentru ofertantii ale céror oferte au fost
declarate necastigitoare (termenul de trei zile lucritoare nu se aplicd in cazul in care exista
contestatii cu privire la desfasurarea licitafiei; in acest caz termenul se calculeaza dupa
solutionarea contestaiei si atribuirea contractului); Garantia de participare se restituie la
solicitarea ofertantului. in cazul in care ofertantul nu soliciti restituirea garaniei de participare
in termen de trei zile lucritoare de la data licitagiei aceasta suma se constituie venit la bugetul
judetului. Revocarea ofertei dupa inregistrarea acesteia si inainte de adjudecare atrage dupa
sine pierderea garantiei de participare.

- in cel mult (3) trei zile lucritoare de la data confirmarii de primire a comunicirii privind
anularea procedurii pentru lipsa oferte sau in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea
contractului. Garantia de participare se restituie la solicitarea ofertantului. in cazul in care
ofertantul nu solicitd restituirea garantiei de participare in termen de trei zile lucritoare de la
data anularii, aceastd suma se constituie venit la bugetul judetului.

- nu va fi restituitd castigitorului la licitatia publica, in cazul in care acesta refuzi incheierea
contractului in termenul legal, aceasta se retine si se face venit la bugetul judetului Constanta.

111.1.1.b) Garantie de buni executie
da x nu o

in termen de maxim 3 zile lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere, adjudecatarul
— titular al contractului este obligat si constituie o garantie de buni execufie in cuantum de 2 chirii
(pretul de adjudecare) si se va plati in lei, la cursul B.N.R. din ziua platii.
Modalititi de constituire :
- instrument de garantare




sau

- virament bancar in contul ROO8TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria Constanta,
cod de identificare fiscala 2981739.

Aceasta va fi mentinuti in cuntumul previzut pe toatd durata contractului de inchiriere i va fi
restituitd chiriasului la sfargitul deruldrii acestuia. Aceasta se va elibera /restitui in cel mult 14 zile de
la data expirarii perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere cu conditia indeplinirii de catre
locatar obligatiilor asumate prin contract.

Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incilcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dd dreptul autoritatii contractante la refinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sd reintregeasca
garanfia in termen de 3 zile lucratoare de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii contractului.

I11.1.1.¢) Taxa de participare
da x nu Qg

In cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul RO34TREZ23121360250XXXXX deschis
la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala 2981739.

Taxa de participare nu se restituie in nicio situatie (anulare procedura din lipsa de oferta sau
erori in documentatie, ofertantilor necéstigatori sau ofertantului castigator, retras, etc)

111.1.2. Legislatia aplicabila

- prevederile art.861 alin.(3) din Codul civil

- prevederile art. 333 — 348 raportate la cele ale 310 alin.(1) si (2) litera a), 312 alin.(2), (3), (4), (6)
si (7), 313,317 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile
ulterioare

I11.2) CONDITII DE PARTICIPARE

I11.2.1) Situatia personali a operatorilor economici, inclusiv cerintfele referitoare la inscrierea
in registrul comerfului sau al profesiei

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romdnd sau striini, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie: taxa de participare, garantia de participare §i taxa
reprezentind intrarea in posesia caietului de sarcini a ridicarii caietului de sarcini, a documentatie de
atribuire, in cuantum de 20 lei care se achitd prin virament bancar in contul
RO34TREZ23121360250XXXXX, deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald
2981739;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in

documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor i a contributiilor cétre
bugetul consolidat al statului i catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

I11.2.1.a) Situatia personali a candidatului sau ofertantului:

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnaté castigitoare la o licitatie publica
anterioar privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duraté de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

I11.2.1.b) Capacitatea de exercitare a activitifii profesionale




Informatii 5i formalititi necesare pentru evaluarea respectiirii cerinfelor mentionate:
Participantul la licitaie trebuie sa fie autorizat s desfagoare activitafi farmaceutice: dovada se va face
cu certificatul constatator eliberat de Oficiul Registrului Comerfului sau orice alt document justificativ
eliberat de autoritatea competenti cu cel mult 30 zile inainte de data licitatiei, din care sa rezulte ca
ofertantul este autorizat si desfigoare activititi comerciale — comert cu amanuntul al produselor
alimentare $i nealimentare.

SECTIUNEA IV: PROCEDURA
1V.1) PROCEDURA DE ATRIBUIRE

1V.1.1) Tipul procedurii si modalitatea de desfagurare

Licitatie publici cu oferti in plic inchis

1V.1.1.a) Modalitatea de desfasurare a procedurii de atribuire
Offline x Online D

1V.1.1.b) Tipul procedurii
Licitatie deschisé x

In sensul cd poate participa orice persoand fizica sau juridicd, romdnd sau strdind, care indeplineste
conditiile de participare

1V.2) CRITERII DE ATRIBUIRE /CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR

IV.2.1) Criterii de atribuire

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 %;

Ponderea acestui criteriu este de 40% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim, respectiv 40 de
puncte.
Pentru o valoare mai mica decat cea mai mare valoare a chiriei ofertatd, punctajul se
calculeazi astfel:
Punctaj valoare ofertatd n = valoare ofertatd n/valoare maximd ofertatd x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor — 30%;

Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Ofertantul trebuie sa prezinte Formularul F8 din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile
pe ultimii 3 ani.

Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acordd
punctajul maxim, respectiv 30 de puncte.

Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani mai mic decat cel mai mare nivel
ofertat, punctajul se calculeaza astfel:

Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.

c) protectia mediului inconjuritor — 20%;

Ponderea acestui criteriu este de 20% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Ofertantul trebuie si facd dovada implementdrii sistemului de protectie a mediului
ISO 14001 sau echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea
implementdrii sistemului de protectie a mediului [SO 14001 pentru activitatea ce
urmeazd a fi desfasurata; ofertan{ii vor prezenta fie documentul de certificare al
sistemului emis de un organism de certificare independent, fie contractul de colaborare




cu o firma specializatd in vederea implementirii acestui sistem de protecie, acte ce
trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.
In cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%.

Ponderea acestui criteriu este de 10% din punctajul maxim total de 100 de puncte.

Ofertantii vor depune o declaratie pe propria raspundere, semnata, privind asumarea
si respectarea tuturor obligatiilor legale atat in calitatea sa de chirias, cat si pentru
activitifile comerciale pe care le va desfasura, pe durata contractului de inchiriere, in
spatiul proprietate publicd a judetului Constanfa, situat in incinta Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei“ Constanta — formular F6.

in cazul depunerii declaratiei sus-mentionate, ofertantul va fi punctat cu 10 puncte,
iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

Punctajul final se calculeazi prin insumarea tuturor punctajelor obfinute conform
criteriilor de atribuire mentionate la literele a), b), c) si d) de mai sus.

Oferta castigiitoare este oferta care intruneste cel mai_mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Criterii Pondere Punctaj
maxim
a) cel mai mare nivel al chiriei 40% 40 puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul
Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40 de puncte.

Pentru o valoare mai mica decét cea mai mare valoare a chiriei ofertata, punctajul se calculeazi astfel:

Punctaj valoare ofertata n = valoare ofertatd n/valoare maximd ofertatd x 40 puncte.

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor I 30% 30 puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul
Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordad punctajul maxim, respectiv 30 de puncte.
Pentru o valoare mai mica decat cea mai mare valoare a chiriei ofertatd, punctajul se calculeaza astfel:
Punctaj valoare ofertata n = valoare ofertatd n/valoare maxima ofertatd x 30 puncte.

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor — 30%;
Ponderea acestui criteriu este de 30% din punctajul maxim total de 100 de puncte.
Ofertantul trebuie sa prezinte Formularul F8 din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile pe ultimii 3
ani.
Pentru cel mai mare nivel ca medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, se acordd punctajul maxim,
respectiv 30 de puncte.
Pentru un nivel al cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani mai mic decét cel mai mare nivel ofertat, punctajul
se calculeaza astfel:
Punctaj nivel ofertat n = nivel ofertat n/nivel maxim ofertat x 30 puncte.

¢) protectia mediului inconjuritor 20% 20 puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001
sau echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de
protective a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza a fi desfasurata;ofertantii vor prezenta
fie documentul de certificare al sistemului emis de un organism de certificare independent, fie




contractul de colaborare cu o firma specializata in vederea implementirii acestui sistem de protectie,
acte ce trebuie sa fie valabile la momentul prezentarii lor.

Ofertantul va fi punctat cu 20 puncte, iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero)
puncte.

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 10% 10 puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul

in cazul depunerii declaratiei pe propria raspundere, semnatd, privind asumarea §i respectarea
tuturor obligatiilor legale atat in calitatea sa de chirias, cét si pentru activitdfile comerciale pe care le
va desfisura, pe durata contractului de inchiriere, in spatiul proprietate publicd a judetului Constanta,
situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei“ Constanta — formular F6,
ofertantul va fi punctat cu 10 puncte, iar in cazul nedepunerii acesteia va fi punctat cu 0 (zero) puncte.

I1V.3.7) Perioada minimi pe parcursul cireia ofertantul trebuie s isi men{ini oferta: durata in
zile: 60 (de la termenul limita de primire a ofertelor)

1V.4. PREZENTAREA OFERTEI

IV.4.1. Plicul exterior

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta: ,,Oferta pentru licitatia
publicd pentru inchirierea spatiului avand destinatia de farmacie in suprafad utila de 76,53 mp,
proprietate publicd a Judefului Constanta, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Sf.
Apostol Andrei* Constanta, din mun.Constanta, bd Tomis, nr.145, jud. Constanta”.

Plicul exterior va trebui si confiné:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (formular F1) si o declaratie de participare (formular F2),
semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificiri — formulare F1 5i F2,;

b) acte doveditoare privind calitafile si capacitatile ofertantilor:

b.1) certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului sau orice alte documente de
infiintare/functionare care sa-i permitd desfagurarea unei activititi comerciale conform destinatiei
bunului;

b.2) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comerjului sau orice alt document
justificativ eliberat de autoritatea competenta cu cel mult 30 zile inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor, din care si rezulte ¢ ofertantul este autorizat sa desfasoare activitifi comerciale — comert cu
amanuntul al produselor alimentare §i nealimentare;

b.3) certificat de atestare fiscali eliberat de ANAF cu cel mult 30 zile inainte de data licitatiei,
care si ateste indeplinirea obligatiilor exigibile la bugetul de stat;
b.4) certificat fiscal eliberat de primiria competenta teritorial (de sediu) cu cel mult 30 zile
inainte de data licitatiei, din care si rezulte ca ofertantul nu are datorii exigibile la bugetul local;
b.5) declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al ofertantului din care si rezulte ca
ofertantul nu a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale
unitigilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea persoanei respective drept
céstigatoare la licitafie), dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie - formular

F3.




c;a{cte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini a ridicarii caietului de sarcini, a
documentatie de atribuire etc - ordinul de plata, plata se face prin virament bancar in contul
RO34TREZ23121360250XXXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscalad
2981739;

d)dovada achitarii taxei de participare in cuantum de 200 de lei, care se va achita in contul
RO34TREZ23121360250XXXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscala
2981739,

) dovada achitarii garantiei de participare la licitafia publica, in cuantum de 646 euro plitibil in lei
la cursul BNR din ziua platii.
Modalitati de constituire :
instrument de garantare
sau
- virament bancar in contul RO08TREZ2315006XXX000433 deschis la Trezoreria Constanta,
cod de identificare fiscala 2981739.

I1V.4.2. Plicul interior

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social
al acestuia, dupad caz.

Plicul interior contine:

a) oferta propriu-zisi - formular F4 - va fi depusa intr-un singur exemplar, iar acesta trebuie s fie
semnat de ciitre ofertant;oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate, respectiv 60 de zile de la termenul limita de primire a ofertelor;

b) Ofertantul trebuie sa prezinte Formularul F8 din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile pe ultimii
3 ani.

c)Dovada implementarii sistemului de protective a mediului ISO 14001 sau echivalent sau colaborarea
cu o firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de protectie a mediului 1SO 14001 pentru
activitatea ce urmeaza a fi desfasurata;ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al
sistemului emis de un organism de certificare independent, fie contractul de colaborare cu o firma
specializata in vederea implementarii acestui sistem de protectie, acte ce trebuie sa fie valabile la
momentul prezentarii lor.

d) o declaratie pe propria raspundere, semnata, privind asumarea si respectarea tuturor obligatiilor
legale atat in calitatea sa de chirias, cit i pentru activititile comerciale pe care le va desfigura, pe
durata contractului de inchiriere, in spatiul proprietate publica a judetului Constanta, situate in cadrul
Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta— formular F6.

e) declaratie de consim{amant privind prelucrarea datelor cu caracter personal — formular F7

f) declaratie privind conflictul de interese — formular F5

V1.4) CAI DE ATAC

Orice persoand care se considerd vatamata intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim, de cétre
autoritatea contractantd — U.A.T. Judeful Constanta, printr-un act administrativ sau prin nesolutionarea
in termenul legal a unei cereri, se poate adresa instanfei de contencios administrativ competente —
Tribunalul Constanta, pentru anularea actului, recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim
si repararea pagubei ce i-a fost cauzata.




Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente — Tribunalul Constanta,
persoana care se considerd vitdmata intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim printr-un act
administrativ individual care i se adreseazi trebuie sa solicite autoritatii publice emitente sau autoritatii
ierarhic superioare, daca aceasta exista, in termen de 30 de zile de la data comunicirii actului,
revocarea, in tot sau in parte, a acestuia.

PRESEDINTE,
MIHAI LUPU

Avizeaza:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Nesrin Geafar

Director General,

Hagea Cristian

Inspector,

Gelntﬁ lsabkla

CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Anexa nr. 6
la Proiect H.C.J. Constanta nr............. /10002024



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
Anexa nr.S
la Proiect H.C.J. Constanta nr/%djl"eg‘o ....2024

MODEL - CADRU
CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE
a spatiului avand destinatia de farmacie in suprafati utila de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului
Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei*“ Constanta

Avand in vedere:

-HCJCnr. .. privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului avand destinatia
de farmacie in suprafafa utila de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf.
Apostol Andrei“ Constanfa, din municipiul Constanta, bd Tomis, nr.145, judetul Constanta
-Raportul procedurii de inchiriere nr...............

-OUG 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

CAP.I PARTILE CONTRACTULUI

Prezentul contract se incheie astazi ............... intre:
JUDETUL Constanta, cu sediul in mun. Constanta, bld. Tomis, nr. 51, avand CUI ............... ,cu
cont

, cu sediul in s
str. , Ir. ,bl.___,sc.__ ,ap.__ et , Judetul Constanta, identificat cu

(CUI, nr.inregistrare ORC, Reg.Asoc.si Fundatiilor) __, reprezentat/a prin
in calitate de LOCATAR.

CAP.I1 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiului avand destinatia de farmacie in
suprafa{d utila de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol
Andrei Constanta, din mun. Constanta, bd. Tomis, nr.145, judetul Constanta

Art.2. (1) Predarea primirea se va consemna in procesul-verbal de predare-primire care va fi

incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentiondndu-se totodatd starea
fizicd/tehnicd a bunului, dotdrile si utilititile de care acesta beneficiaza in momentul preddrii -
primirii. Procesul verbal anterior mentionat va constitui anexa la prezentul contract.

(2) Dupa primirea in folosinta a spatiului, locatarul nu poate formula obiectii cu privire
la starea bunului inchiriat.

(3) Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

CAP.III SCOPUL CONTRACTULUL

Art.3. Spatiul inchiriat este dat in folosintd locatarului pentru desfisurarea activitafii de
farmacie
Art. 4. Destinatia spatiului nu poate fi schimbata.



CAP.1V. DURATA CONTRACTULUL

Art. 5. Durata contractului este 5 (cinci) ani, incepand cu data semndrii procesului-verbal de
predare-primire a spatiului de catre locatar. Proces verbal de predare/primire ce va fi incheiat in
termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de buné executie.

Art. 6. Prezentul contract nu va fi prelungit si nu opereaza tacita relocatiune.

CAP. V. PRETUL CONTRACTULUIL

Art. 7. (1) Chiria lunard este de EURO/luna, si se achitd in contul
RO6ITREZ23121A300530XXXX deschis la Trezoreria Constanta, cod de identificare fiscald
2981739.

(2) Factura fiscali reprezentind contravaloarea in lei a chiriei se va emite pana in data de 5 a
fiecarei luni pentru luna in curs, iar valoarea acesteia va fi determinata in functie de cursul Euro
stabilit de B.N.R. valabil la data emiterii facturii.

(3) Termenul de plata (termenul scadent) al contravalorii facturii va fi ultima zi lucritoare din
luna in care a fost emisa factura, dupa care locatarul este de drept in intérziere.

(4) Pentru nerespectarea termenului de plata a contravalorii chiriei de catre locatar, Consiliul
Judetean Constanta, in calitate de locator, va calcula penalitati conform prevederilor O.G. nr.13/2011
privind dobdnda legald remuneratorie §i penalizatoare pentru obligatii bdnesti, precum §i pentru
reglementarea unor mdsuri financiar-fiscale in domeniul bancar, actualizata, pe fiecare zi de
intarziere pana la data indeplinirii efective.

(5) Neplata chiriei si/sau a utilitifilor pe o duratd de cel mult 45 de zile atrage
rezilierea/rezolutiunea de drept a contractului, fard nicio altd formalitate, locatarul fiind de drept in
intarziere.

CAP. VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 8. Locatorul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:
a)si predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei de buna executie;
b)si emita factura pentru chirie si si incaseze chiria, in conformitate cu dispoziiile prezentului
contract de inchiriere;
¢)sa beneficieze de garantia de buni executie constituitd de titularul dreptului de inchiriere in cazul
neindeplinirii obligatiilor contractuale de citre acesta; in caz contrar, locatorul este obligat sa restituie
garantia de buna executie la incetarea contractului;
d)sa mentina bunul in stare corespunzitoare de folosin{a pe toata durata inchirierii, potrivit destinafiei
sale, si si suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
€)sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii;
f)sa inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si sa verifice respectarea obligatiilor
asumate de locatar

Art.9 Neplata chiriei si/sau a penalitatilor de intdrziere si/sau a utilitéfilor, precum si orice alta
prevedere incilcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului
de inchiriere da dreptul autoritatii contractante la refinerea contravalorii acestora din garanfie.
Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia in termen de 3 zile lucratoare
de la executarea acesteia, sub conditia rezilierii contractului.

Art.10. Locatorul are dreptul de a controla executarea obligatiilor locatarului §i respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fara a stinjeni folosinta
spatiului de citre locatar, starea integritétii bunului care face obiectul contractului si daci este folosit
potrivit destinatiei ce rezulta din prezentul contract.

Art.11. Locatorul are dreptul de a suspenda, prin orice mijloace, folosinta acordaté locatarului
in cazul in care acesta constati ca spatiul nu este folosit conform scopului pentru care a fost inchiriat
sau locatarul desfagoara activitati care i-ar putea aduce prejudicii.

Art.12. in cazul suspendarii dreptului de folosinta acordat locatarului, locatorul va putea lua
masura de blocare si/sau sigilare a ciilor de acces in spatiul inchiriat. Locatorul nu va fi finut
rispunzitor pentru nici un prejudiciu ce ar putea rezuita din masurile luate.



CAP. VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUL

Art.13. Locatarul are urmitoarele drepturi si obligatii:
a)sa nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice sivarsite;
b)sa plateasci chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
¢)sa constituie, in termen de maxim 3 zile lucritoare de la data incheierii contractului de inchiriere
garantia de bund execufie in cuantum de 2 chirii (preful de adjudecare) si se va plati in lei, la cursul
B.N.R. din ziua platii

Modalititi de constituire :

- instrument de garantare

sau

- virament bancar in contul RO0O8TREZ2315006X XX 000433 deschis la Trezoreria Constanta,
cod de identificare fiscala 2981739.
Aceasta va fi mentinuti in cuntumul prevazut pe toata durata contractului de inchiriere (cu obligatia
reintregirii in termen de maxim 3 zile de la de la executarea acesteia §i va fi restituita chiriagului la
sfargitul derularii acestuia.
d)si achite taxa pe teren si taxa pe clidiri aferente imobilului inchiriat, care, in conformitate
cu prevederile art.455 si art.463 din Codul fiscal, se datoreazi de citre locatar;
¢)sa incheie contract cu Spitalul Clinic Judetean de Urgenti ”Sf. Apostol Andrei” Constanta,
administratorul intregului imobil si titular al contractelor de furnizare a utilitatilor, prin care
sd se stabileascd modalitatile de decontare a wtilititilor aferente spatiului inchiriat (apa-
canalizare, energie electrici, gaze naturale) si si achite contravaloarea acestora conform
prevederilor contractuale stabilite; intrefinerea §i curifenia spatiului inchiriat intri in sarcina
locatarului;
f)si solicite autoritifii contractante reparafiile necesare pentru mentinerea bunului n stare
corespunzitoare de folosin{a sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;
g) si execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente gi reparatii normale ce ii
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii
contractului;
h) sd restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si func{ionala avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta exploatérii
normale;
i) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.
j) si ia masurile pentru obfinerea tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare;
K) sd pastreze si si asigure curdfenia in zona de activitate.

CAP. VIII. INCETAREA CONTRACTULUL

Art.14. Contractul de locatiune inceteaza in urmitoarele cazuri:

a) la sfarsitul perioadei pentru care a fost incheiat;

b) in cazul in care interesul nagional sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
locator; in acest caz, locatorul va notifica de indati intentia de a denunfa unilateral contractul
de inchiriere de bunuri proprietate publicd §i va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastad mésura.

¢) la disparifia, dintr-o cauzi de forfd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitafii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri; In cazul
obiective a locatarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata locatorul disparitia bunului
ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia, declarnd renuntarea la inchiriere. In
acest caz, locatarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de locator.

d) denuntare unilaterald de citre oricare dintre parfi, pentru motive temeinic justificate, cu
notificarea prealabili a celeilalte parti cu 30 zile inainte de data la care produce efecte.
in cazul denuntarii unilaterale de citre locatar inainte de expirarea termenului de 5 ani — durata
prezentului contract, locatorul va refine garanfia de buna executie constituita de titularul



contractului de inchiriere cu titlu de despigubire, care se face venit la buget judetului
Constanta.
e) reziliere/rezolufiune.

Rezilierea/rezolutiunea contractului de inchiriere se poate face in cazul in care una din parti

nu gi-a indeplinit sau gi-a indeplinit defectuos obligatiile asumate.

Cu exceptia cazurilor previzute de prezentul contract in care una dintre parti este de drept

pusd in intdrziere, partea care invoca rezilierea/rezolutiunea va notifica cealalta parte cu cel

putin 20 zile inainte de data la care rezilierea/rezolutiunea produce efecte.

Notificarea de reziliere se transmite n scris.

Notificarea este valabil transmisa si produce efecte chiar daca partea careia ii este adresata

refuzi s-o primeascd, cu conditia ca aceasta (notificarea) sa fie expediata la adresa imobilului

care face obiectul locatiunii.

Rezilierea opereaza de plin drept, fard interventia instantei de judecatd si fara nicio altd

formalitate:

-dacd bunurile care fac obiectul locafiunii sunt distruse in intregime sau nu mai pot fi folosite

conform destinatiei stabilite, locatiunea inceteaza de drept;

-desfiintarea dreptului de proprietate pe care locatorul il are asupra bunurilor determind incetarea
de drept a contractului.

Art.15. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept,
tacita relocatiune nu opereaza.

Indiferent de motivul de incetare a contractului invocat de citre locator, locatarul este obligat
sa plateascd chirie pana la data predarii spatiului, precum §i sumele menite s acopere prejudiciile
create locatorului prin fapta sa.

Art.16. La incetarea locatiunii, locatarul este obligat si restituie bunurile imobile in starea in
care le-a primit. Restituirea se face pe baza de proces-verbal de predare.

CAP. IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.17. Pentru nerespectarea termenului de platd a contravalorii chiriei de citre locatar,
Consiliul Judetean Constanta, in calitate de locator, va calcula penalitati conform prevederilor O.G.
nr.13/2011 privind dobdnda legald remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii banesti, precum
si pentru reglementarea unor mdsuri financiar-fiscale in domeniul bancar, actualizat, pe fiecare zi
de intarziere pana la data indeplinirii efective.

Art. 18. In cazul in care locatarul nu-si executi obligatia privind efectuarea reparatiilor care-i
cad in sarcind, producénd astfel deteriorarea spatiului inchiriat, datoreaza o suma in cuantum de 5%
din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

Art. 19. In cazul in care locatarul foloseste spatiul contrar destinaiei stabilite, datoreaza o
suma in cuantum de 5% din valoarea de circulatie a imobilului, cu titlu de daune interese.

CAP. X. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art.20. Este interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totala sau partiala a spatiului
inchiriat.

CAP. XI. IMBUNATATIRI

Art.21. Orice imbunatatiri, transformdri sau instalafii ce se executa de locatar riman bunuri
castigate spaiului inchiriat din momentul executarii lor, fara ca prin aceasta sa le poatd opune drept
compensatie pentru striciciunile ficute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca daune
interese pentru violarea dispozitiunilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decét cu acordul
scris al locatorului.

CAP.XIL. FORTA MAJORA.

Art.22. Pirile vor fi exonerate de raspundere pentru neindeplinirea sau findeplinirea
necorespunzitoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de fortd majora.



Art.23. Partea afectatd de un caz de forti majora are obligatia de a anunta respectivul caz, in
scris, celeilalte parti imediat ce a luat la cunostinta de producerea acestuia.

Art.24. Forta majora se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institutiile abilitate
in acest sens, in cel mult 5 zile de la data producerii cazului de fortd majora.

Art.25. Partea afectatd de un caz de fortii majord are obigatia de a anunta in scris celeilalte
parti imediat ce a luat la cunostintd de incetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea
prezentului contract.

CAP. XII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.26. Orice litigiu decurgand din sau in legiturd cu acest contract se va solutiona de cétre
instantele judecatoresti competente de la sediul locatorului, in cazul in care nu pot fi solutionate pe
cale amiabila, prin mediere.

CAP. XIII. DISPOZITII FINALE

Art. 27. In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notdri se efectueazi in baza actului emis de locator, prin care se comunic intervenirea rezilierii.

Art.28. Legea aplicabila prezentului contract este legea roména.

Art.29. Orice comunicare intre parti trebuie expediatd la adresele mentionate in prezentul
contract, prin scrisoare recomandatd cu conformare de primire, prin curier sau fax sau mail la adresa:
presedinte@cjc.ro.

Prézentul contract s-a incheiat astizi ..........ccccooeeveennnen in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare
parte contractanta.

PRESEDINTE,
MIHAI LUPU

Avizeaza:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Nesrin Geafar



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Anexa ar.
la Proiect H.C.J. Constanta nr)}‘a"GW'ﬁou

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



Formular nr. F1
OPERATOR ECONOMIC
....................................... inregistrat la sediul ..........ccoooovvvenn..

(denumirea/numele) 1] SR Lo,

FISA DE INFORMATII PRIVIND PARTICIPANTUL

Ca urmare a publicarii anuntului privind licitatia publicd din data de........... organizati pentru inchirierea
spatiului avdnd destinafia de farmacie in suprafad utild de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic
Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei” Constanfa, vd transmitem fisa de informatii privind
participantul

(deniumirea/numele ofertantului)

Denumire/
nume

C.u.L/
C.N.P.

'Nr. de ordine in Registrul
Comertului

Sediu/
adresi

Telefon

Fax

E-mail

Date reprezentant/
imputernicit

(nume si prenume, C.N.P./
domiciliu/

resedintd, documentele de
reprezentare/imputernicire)

Telefon mobil persoani de
contact

Nume/denumire operator economic,

Data completarii .........ccoooveeemnicnennnn,



Formular nr. F2
OPERATOR ECONOMIC
....................................... inregistrat la sediul ..........ocovvvveneeen.
(denumirea/numele) (1] J Loveeeiiiiiinnns

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Ca urmare a publicarii anuntului privind licitatia publicidin datade........................oo
organizati pentru inchirierea spafiului avdnd destinafia de farmacie in suprafatd utild de 76,53 mp, situat
in incinta Spitalului Clinic Judefean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei” Constanfa
SUbSEMDATUL/SUDSCEISA «.cuvieriiiiieernsieiiecsisiieisisieiissississisisnissssisaesasssmmssssrssnssessassassssssssessosasaassasasses

reprezentat 1€8al Prill ..o ssssssssssons ,

declar/declarim, prin prezenta, intentia fermi de a participa la licitatia publici din data de
............................. , organizati in vederea inchirierii, pentru o perioadi de 5 (cinci) ani, a spafiului
situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta.
De-asemenea, SUDSEIMMATUL.............c.ooooeiiiiiiiiiiieiieeriiricitieeeereeseerarrrreereseeeesssssssssenrrernnnensesassersses
(numele si prenumele ofertantului persoand fizicd /reprezentantului legal al persoanei juridice)
reprezentant Iegal Al ... e e

TIMPULETNICIE TN DAZA 1eivvirverrsnsissrisanssistssssserassrssessasssnssnssasssssssssssassssssassossssssssstossssssassssssessnesassnssat ssasassssosans
(documentul in baza cdruia a fost imputernicit ca reprezentantului legal)
cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
raspundere cii toate informatiile si documentele transmise Consiliului Judefean Constanta pentru
licitatia publicd din data de ...................couunnuen. , organizatd in vederea inchirierii, pentru o perioadd de 5
(cinci) ani, a spafiului avdnd destinafia de farmacie in suprafatd utild de 76,53 mp, situal in incinta
Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei* Constanta, sunt conforme cu realitatea.
Nume/denumire operator economic,

Data completarii .......cccoceveevvereeeneen.



Formular nr. F3

OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Caurmare a publicarii anunfului privind licitatia publicidindatade........................c.cols
organizati pentru inchirierea spatiului avdnd destinatia de farmacie in suprafata utild de 76,53 mp situat

in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei“ Constania,

SUBSEMNATUL....oouiieiiiiiieieiteeiresie et et ce st teebesetsse bt esassss bbb ebetessbessssasasasasa e sbesesasebesntosebssesasesesss ,
(numele §i prenumele ofertantului persoand fizicd /reprezentantului legal al persoanei juridice)

reprezentant 1egal Al ............ooooi i et ettt e ,

TINPULETNICIE TN DAZA 1vivvereiiresersvssssernssossissnsssnsssissssssssssasssssssessonssssassssstssstsssssstesssssssssssstossssssosasssnssssssansessasss s
(documentul in baza cdruia a fost imputernicit ca reprezentantului legal)
cunoscind prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria

FASPUIALTE € ......ooiiiiiiiiiie et st ee e e et ee et et aatae s sateeeeuatessssas seseeeesanbe e seee s nbeessaeaenaneeesreesseanensnnessres ,
(denumirea/numele ofertantului)

NU a fost desemnat/i castigitor/cistigitoare la o licitatie publici anterioard privind bunurile

statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani (calculati de la desemnarea

persoanei respective drept cistigitoare la licitatie), dar NU a incheiat contractul ori NU a plitit

pretul, din culpa proprie.

Nume/denumire operator economic,

Data completarii ........ccocovvcevcernicnnnn



Formular nr. F4
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele ofertantului)

FORMULAR DE OFERTA

1. Subsemnatul
(numele si prenumele ofertantului persoand fizica /reprezentantului legal al persoanei juridice)

reprezentant legal al
(denumirea/numele ofertantului persoand juridica)

oferim la licitatia publica din data de..........................coooiall organizatd pentru inchirierea
spatiului avand destinatia de farmacie in suprafata utild de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei“ Constanta

PRETUL DE ......... EURO/MP UTIL/LUNA ....coiiiiiiiiiiiiiiirieieeieereenesiieseennsanenaeaieessessees

(suma in litere i in cifre, precum si moneda ofertei)
reprezentand CHIRIE pentru:

spatiul avand destinatia de farmacie in suprafa{a utila de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei“ Constanta, din mun. Constafa, bd Tomis, nr.145, jud.
Constanta

2. Chiria va fi achitati in lei, la cursul B.N.R. din ziua emiterii facturii.

3: Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd cAstigatoare, sa incheiem contractul de
inchiriere in termenul solicitat.

4. Ne angajam si mentinem aceastd ofertd valabild pentru o duratd de 60 de zile de la data licitatiei,
respectiv pand la data de .........coceevevivvecinninecnenceneninne, §i ea va rimaine obligatorie pentru noi, si poate fi
acceptati oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Nume/denumire operator economic,



Formular nr. FS
Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND EVITAREA CONFLICTUL DE INTERESE

Titlul contractului: contract de inchiriere a spatiului avind destinatia de farmacie in suprafati utila
de 76,53 mp din cadrul Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta

Subsemnatul/a ... s (nume/prenume, reprezentant legal/
TMPULEINICIt Al oottt errerae b bbb et errens (denumirea/numele si
sediu/adresa candidatului/ofertantului), n calitate de ofertant la licitatia publicd din data
de.oori organizata pentru inchirierea unui spatiu, proprietate publica a Jude{ului

Constanta, situat 1n incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta,
organizatid de autoritatea contractantd Consiliul Judetean Constanta, declar pe propria raspundere sub
sanctiunea excluderii din procedura de licitatie gi sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice,
cd nu mad aflu in situatiile:

a) ofertantul are drept membri in cadrul consiliului de administratie /organului de conducere sau de
supervizare gi/sau are actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt so{/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al doilea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
autoritétii contractante;

b) ofertantul a nominalizat printre principalele persoane desemnate pentru derularea contractului persoane
care sunt sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv ori care se afla in relafii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul autoritatii contractante

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispunem.

Nota: Persoanele cu functie de decizie din cadrul autorititii contractante, in ceea ce priveste organizarea,
derularea si finalizarea procedurii de inchiriere sunt: 1.Lupu Mihai — Presedinte; 2.Gima Stelian -
Vicepresedinte; 3.Enciu Petre — Vicepresedinte; 4. Monea Gabriel — Administrator public; 5. Geafar Nesrin —
Secretar General al judetului; 6. Beca Luminifa — Director General — Directia Generala de Administratie Publici si
Juridicd; 7. Tutui Emilia Georgeta — Director General — Directia Generala Economico-Financiard; 8. Blacioti
Georgeta — Sef Serviciu Financiar-Contabilitate — Directia Generala Economico-Financiara; 9. Georgescu Elena —
Director General — Directia Generali de Proiecte; 10. Petre Costel Marius — Director General Adjunct — Directia
Generala de Proiecte; 11. Martin Oana-Aurora — Director Executiv — Directia de Dezvoltare Judeteana si
Coordonarea Institutiilor de Sandtate, Sport si invagamant; 12.Caterinici Monica-Cristina—  Director Executiv —
Directia de Turism si Coordonarea Institutiilor de Cultura Subordonate; 13. Hagea Cristian Adi — Director General
— Directia Generald Administrarea Domeniului Public §i Privat — Autoritatea Judeteand de Transport; 14.
Voitinovici Diana Roxana — Director General Adjunct — Directia Generala Tehnica Urbanism si Amenajarea
Teritoriului; 15. Birci Alexandru-Gabriel — Arhitect Sef — Directia Generald Tehnica Urbanism si Amenajarea
Teritoriului; 16. Binicid Marian — Sef Serviciu — Serviciul Promovare Proiecte Europene — Directia Generali de
Proiecte; 17. Cilut Ciprian Lucian — Sef Serviciu — Servi-ciul Achizitii Publice — Directia Generalid Economico -
Financiara; 18. Circiu Veronica — Sef Serviciu — Serviciul Venituri, Buget si Evidenta bugetara — Directia Generala
Economico-Financiara; 19. Ridulescu Simona-Elena — Sef Serviciu — Serviciul Urbanism, Programe Nationale de
Dezvoltare Locala — Directia Generala Tehnicd Urbanism si Amenajarea Teritoriului; 20. Istrate Gabriela — Sef
Serviciu — Serviciul Turism, Promovare Turistica i Coordonarea Centrului de Excelentd in Turism; 21. Rigilie
Dianut - Sef Serviciu — Serviciul Monitorizare Investitii Proiecte, Avizare; 22. lonescu Adrian Victor — Sef Serviciu
— Serviciul Autoritatea Judeteana de Transport — Directia Generald Administrarea Domeniului Public si Privat —
Autoritatea Judeteani de Transport; 23. Morariu Raluca Florentina — Sef Serviciu — Serviciul Management Proiecte
— Directia Generala de Proiecte; 24. Gheorghiu Cristian — Sef Serviciu — Serviciul Investitii — Direcfia Generala
Tehnicd Urbanism si Amenajarea Teritoriului; 25. Voicu Silvia — Sef Serviciu — Serviciul Administrarea
Domeniului Public si Privat — Directia Generald Administrarea Domeniului Public si Privat — Autoritatea Judeteana
de Transport; 26. Pedestru Carmen Luminifa Adria-na — Sef Birou — Biroul Pavilion Expozitional — Directia



Generala Administrarea Domeniului Public si Privat — Autoritatea Judeteand de Transport; 27. Orozan
Licrdmioara-Florentina — Sef Serviciu — Serviciul Protectia Mediului — Directia Generala de Proiecte; 28. Bucur
Gheorghe — Sef Serviciu — Serviciul Juridic i Contencios — Directia generald de Administratie Publica si Juridica;
29. lon Constantin — Sef Serviciu — Serviciul Dezvoltare si Coordonare — Directia de Dezvoltare Judeteani si
Coordonarea Institutiilor de Santate, Sport §i invatamant; 30. Labes Raluca Andreea — Sef Serviciu — Serviciul
Administratie Publica, Relatii Internationale, Arhiva si ONG-uri — Direc{ia Generalid de Administratie Publica si
Juridica; 31. Sponte Adrian Doru — Sef Serviciu — Serviciul Control; 32. Alcea Livia-Laurentia - Sef Serviciu -
Serviciul Resurse Umane, Salarizare - Directia Generald Economico-Financiari; 33. Caciuc Nicoleta - Sef Birou -
Biroul Monitorizarea Implementarii Serviciului Integrat de Transport Judetean, Emitere Licente - Serviciul
Autoritatea Judeteana de Transport - Directia Generald Administrarea Domeniului Public si Privat — Autoritatea
Judefeani de Transport; 34. Cenuse Carmen-Magdalena - Sef Serviciu — Serviciul de Analizi Strategica si Cregterea
Competitivitagii.

Consilieri judeteni: Abdurefi Semiran, Barata Bogdan-Dumitru, Bercaru Nicoleta, Beres Adrian-Petre, Bucovala
Enache, Caprinciu Stelic, Chiriac $tefan-Cristian, Ciobanel Marius-Costel, Ciobanu Cristina-Elena, Ciobanu
Cosmin, Constantinescu Dana-Mariana, Dia lonel, Dima Alexandru-Cristian, Dontu Gheorghe, Dragan Leonard,
Dumitrescu Carmen, Epure Petre, Filipescu Rizvan, Gheorghe Veronica-Adriana, Guteanu Stere, llie Catilin-
Costel, Lazar Gilda-Valentina, Nedelcu Ilyus-Edward, Graniceru Alexandru, Palaz Claudiu-lorga, Petre Marius-
Liviu, Popa Liviu, Rizea Vasile, Rosca Cristian-Gelu, Senopol Virgil-Cristian, Tanase Leonard-Florin, Topolov
Gianina-lonela, Tapliuc Florentin-Adrian, Zahariuc Cristian-Florin.

Nota: prin actionar sau asociat semnificativ se infelege persoana care exercitd drepturi aferente unor
acfiuni care, cumulate, reprezinta cel putin 10% din capitalul social sau ii confera detindtorului cel putin
10% din totalul drepturilor de vot in adunarea generala.

inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Nume/denumire operator economic,



Formular nr. F6

Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA LEGISLATIEI
PRIVIND ASUMAREA SI RESPECTAREA TUTUROR OBLIGATIILOR LEGALE iN
CALITATEA SA DE CHIRIAS, CAT SI PENTRU ACTIVITATILE COMERCIALE PE CARE
LE VA DESFASURA

Titlul contractului: contract de inchiriere a unui spatiu avand destinatia de farmacie in suprafata utild
de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei“ Constanta

Subsemnatul/a ..ot (nume/prenume, reprezentant
legal/ TMpPULErniCit @l ........civiiviririieiieeeene et s e (denumirea/numele §i
sediu/adresa candidatului/ofertantului), in calitate de ofertant la licitatia publicd din data
de..ii organizatd pentru inchirierea unui spatiu avand destinatia de farmacie in

suprafata utild de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei‘
Constanta, organizatd de autoritatea contractantd Consiliul Judetean Constanta, declar pe propria
raspundere ci ne asumam ca, in cazul in care oferta noastra va fi desemnata castigitoare, sd indeplinim
toate obligatiile legale atét in calitate de locatari/chiriasi, cét i pentru activitatile comerciale pe care le
vom desfagura, pe durata contractului de inchiriere, in spatiiul proprietate publica a judefului Constanta,
situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Sf. Apostol Andrei* Constanta.

Nume/denumire operator economic,

(semndtura autorizatd si stampila)



Formular nr. F7

Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE CONSIMTAMANT
PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
conform dispozitiilor ,REGULAMENTULUI (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor)

Subsemnatul/Subsemnata ,7 _ , domiciliat/a in _ N
telefon niscut/a la data de in localitatea , Carte de 1dent|tate Serla

Nr. , emis la data de __, de catre , In calitate de reprezentant
legal/persoana imputernicita al/a societétii , participant la licitatia publica din data
de organizati pentru inchirierea spatiului avand destinatia de farmacie in

suprafata utild de 76 53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenté ,,Sf. Apostol Andrei
Constanta, imi exprim acordul cu privire la utilizarea si prelucrarea datelor cu caracter personal de
ciitre CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA. Acestea vor fi folosite in cadrul licitatiei publice din
datade ,organizata pentru inchirierea spatiului avand destinatia de farmacie in
suprafata utila de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei*
Constanta, din mun.Constan{a, bd Tomis, nt.145, jud. Constanta. Datele nu vor fi prelucrate si publicate,
pentru informarea publicului, decét cu informarea mea prealabila asupra scopului prelucrérii sau publicarii
si obtinerea consimtamantului in conditiile legii.

Daci datele cu caracter personal furnizate sunt incorecte sau vor suferi modificéri (schimbare domiciliu,
statut civil, etc.) mi oblig si informez in scris CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA.

Nume/denumire operator economic,




Formular 8
OFERTANTUL

(denumirea,numele)
FISA DE INFORMATII
L. DENUNIICA" .. coeeviiieererricrirrie srrseranreesireessesarses s sssessennesssasentssssesacscrsssssassnsanss
2. Cotdul fISCACINT oot cceririece 4 ettt e te st eee st st ressessessaen eeiessenss sbs eoes sassessbens
3. Adresa sediulii COMIAL: Lot et e e sa s e et

N oot re e vttt et erer e et et e s st as cane sheemeeataaneaen s ar e et nn 15 o .
ErMAIE et ettt o et b et annt e
§  Cenificatul de inmatricularefinregistrare

Certificatul de
innlatriculare/inregistrare

(nuinirul, data i locul de inmatriculare inregistrare)
6. Obiectul de aclivitate. pe domenii:

(in conforniitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul:

(adrese complete. telefon/fa.x, certificate de inmatricularelinregistrare)
8. Principala piala a afacerilor:
9. Numele:
si sub sanctiunile art.326 Cod Penal urmitoarele:
Cifra de afaccri in domeniul de activitate/veniturile pe ultitnii 3 ani.

declar pe propria ris underc

Cifra de afaceri anuala Cifra dc afaceri anuala
Anul la3 | decembne la3 | decembne
| (echivalent Euro)
2. N —
3

Media anuala:

Data pentru care se deter:nina echivalenta RON/EURO este cea afisata pe site-ul
\vww.bnro ro cu 5 zile inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor.
Ofertant (seniniitura autorizata)



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CABINET PRESEDINTE
Nr. 25668/21.08.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind inchirierea prin licitatie publici a spafiului avand destinatia de
farmacie, in suprafati utila de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenti
»Sf. Apostol Andrei” Constanta

inchrierea spatiilor proprietate publica se face in conformitate cu prevederile art. 332 — 348 din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare. Astfel, potrivit
art. 333 alin.(1) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare: ,,inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se
aproba, dupa caz, prin hotirare a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local”.

Prin adresa nr. R40581/06.08.2024 inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub nr.
24339/06.08.2024, Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta supune atenfiei
autoritatii judetene demararea procedurii de licitagie publica pentru spatiul cu destinatie de farmacie, situat
in incinta spitalului, in suprafata de 76,53 mp.

Avéand n vedere faptul ca cd, la data prezentei, in conformitate cu sentinta civild nr.
577/14.04.2022, pronuntatd de citre Tribunalul Constanta, ramasa definitivd prin Decizia civild nr.
821/09.11.2023, pronuntatd de Curtea de Apel Constanta s-a constatat nulitatea absolutd a Contractului
de inchiriere nr. 32099/13.12.2010, incheiat intre Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol
Andrei” Constanta si Eurosantis S.R.L., spatiul in suprafatd de 76,53 mp nu este exploatat, in vederea
atragerii de venituri la bugetul judetean precum si asigurarea de medicamente si produse farmaceutice
persoanelor internate in cadrul unitdfii, a persoanelor programate la consultatii sau a vizitatorilor, a
personalului meidcal si nemedical, propun inchirierea acestuia.

Consiliul Judetean Constanta va avea calitate de autoritate contractanti in derularea procedurii de
licitatie publica, iar contractul de inchiriere se va incheia de catre acesta, in calitate de titular al dreptului
de proprietate, astfel incit sumele aferente chiriilor spatiilor comerciale vor fi incasate in proportie de
100% la bugetul judetului Constanta

Fata de cele prezentate mai sus, supun dezbaterii §i aprobérii dumneavoastrd proiectul de
hotirire privind inchirierea prin licitatie publici a spatiului avind destinatia de farmacie, in
suprafata utili de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenti ,,Sf. Apostol

Andrei” Constanta

PRESEDINTE,
LUPU MIHAI



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC $1 PRIVAT - AJT
SERVICIUL A.D.P.P.
Nr. 25669/21.08.2024

Avizat,
Vicepresedinte
Gima Stelian

RAPORT DE SPECIALITATE

la proicctul de hotirdre privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului aviind destinatia de
farmacie, in suprafati utila de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic Judefean de Urgenta
»S1. Apostol Andrei” Constanta

Conform art. 333 alin.(1) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare: ,,inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a wunitdgilor
administrativ-teritoriale se aprobd, dupd caz, prin hotdrdre a Guvernului, a consiliului judefean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local”.

Prin adresa nr. R40581/06.08.2024 inregistratd la Consiliul Judetean Constanfa sub nr.
24339/06.08.2024, Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta supune atentiei
autorititii judetene demararea procedurii de licitagie publica pentru spatiul cu destinatie de farmacie, situat
in incinta spitalului, in suprafatd de 76,53 mp.

Raportul de Evaluare a Proprietafii Imobiliare intocmit de catre Expert Evaluator ing. Liviu Barda,
inregistrat la Spitalul Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta cu nr.
55409/15.09.2023, stabileste valoarea de inchiriere a spatiului mentionat si ne-a fost inaintat prin Adresa
inregistrata la Consiliul Judetean Constanta cu nr. 24339/06.08.2024. Astfel, preful minim de pornire a
licitatiei pentru inchirierea spatiului cu destinaia de farmacie, in suprafata de 76,53 mp este 541 euro/lund,
chiria urmand a fi achitata in lei, la cursul B.N.R. din ziua emiterii facturii.

Fata de cele mentionate anterior, propunem spre analiza si aprobare proiectul de hotarare privind
inchirierea prin licitagie publici a spatiului avéind destinatia de farmacie, in suprafata utild de 76,53

mp, situat in incinta Spitalului Clinic Judefean de Urgenti ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta.

Director General,

Hagea Cristiap

Inspector,

Geanti Ishbela



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA DE DEZVOLTARE JUDETEANA SI COORDONAREA INSTITUTIILOR
DE SANATATE, SPORT SI INVATAMANT

Nr. 25991 din 23/08/2024

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru proiectul de hotirare privind inchirierea prin licitatie publici a spatiului avand
destinatia de farmacie, in suprafata utild de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic
Judetean de Urgenti ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta

Inchrierea spatiilor proprietate publica se face in conformitate cu prevederile art. 332 —
348 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrative. Astfel, potrivit art. 333 alin.(1) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ: ,,inchirierea bunurilor proprietate publicd a
statului sau a wunitdfilor administrativ-teritoriale se aprobd, dupd caz, prin hotdrdre a
Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local”.

Prin adresa nr. R40581/06.08.2024 inregistrata la Consiliul Judetean Constanta sub nr.
24339/06.08.2024, Spitalul Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta supune
atentiei autoritatii judetene demararea procedurii de licitatie publica pentru spatiul cu destinatie
de farmacie, situat in incinta spitalului, in suprafata de 76,53 mp.

Avand in vedere faptul ci c3, la data prezentei, in conformitate cu sentinta civild nr.
577/14.04.2022, pronuntati de cétre Tribunalul Constanta, rdimasa definitiva prin Decizia civild
nr. 821/09.11.2023, pronuntatd de Curtea de Apel Constanta s-a constatat nulitatea absoluta a
Contractului de inchiriere nr. 32099/13.12.2010, incheiat intre Spitalul Clinic Judetean de
Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta si Eurosantis S.R.L., spatiul in suprafatd de 76,53 mp
nu este exploatat, in vederea atragerii de venituri la bugetul judetean precum si asigurarea de
medicamente si produse farmaceutice persoanelor internate 1n cadrul unitifii, a persoanelor
programate la consultatii sau a vizitatorilor, a personalului meidcal si nemedical, propun
inchirierea acestuia.

Raportul de Evaluare a Proprietitii Imobiliare intocmit de céatre Expert Evaluator ing.
Liviu Barda, inregistrat la Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta
cu nr. 55409/15.09.2023, stabileste valoarea de inchiriere a spatiului mentionat si ne-a fost
inaintat prin Adresa inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr. 24339/06.08.2024.
Astfel, pretul minim de pornire a licitatiei pentru inchirierea spatiului cu destinatia de farmacie,
in suprafata de 76,53 mp este 541 euro/luni, chiria urménd a fi achitata n lei, la cursul B.N.R.
din ziua emiterii facturii.

Fatd de cele prezentate mai sus, propunem spre analizi i aprobare prezentul proiect de
hotérdre privind inchirierea prin licitatie publicd a spatiului avand destinatia de farmacie, in
suprafatd utild de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol
Andrei” Constanta.

VICEPRESEDINTE
STELIAN GIMA

Director Executiv,
Oan MAETIN
[N . A
Intocmit,
Tib\a Monica

ak a Vg N



CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA TEHNICA, URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI

o Tel.: +40-241.488.001 e c-mail: consjud@cjc.ro e

Compartiment Patrimoniu
Nr. 25995/23.08.2024

Avizat,
Vicepresedinte
Gima Stelian

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului aviand destinatia de
farmacie, in suprafata utili de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta “Sf.
Apostol Andrei” Constanta

Spatiul in suprafatd de 76,53 mp se afld in incinta imobilului Spitalul Clinic Judetean de Urgenta “Sf.
Apostol Andrei” Constanta, situat in Bd. Tomis, nr. 145, Municipiul Constanta, Judetul Constanta, inscris in
cartea funciara nr. 210019 si apartine domeniului public al Judetului Constanta potrivit H.G. nr. 867/2002,
Anexa nr. 45 privind trecerea unor imobile din domeniul privat al statului §i din administrarea Ministerului
Sanatdyii si Familiei in domeniul public al judetelor §i in administrarea consiliilor judetene respective.

De asemenea, potrivit Hotérarii Consiliului Judetean Constanta nr. 241/2011 a fost aprobat insusirea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public al Judetului Constanta, imobilul Spitalul Clinic
Judetean de Urgenta “Sf. Apostol Andrei” Constanta in incinta cdruia se afld spatiul in suprafata de 76,53
mp fiind identificat la pozitia nr. 267.

Potrivit Hotdrarii Consiliului Judetean Constanta nr. 120/2014 a fost aprobatd transmiterea unor
bunuri imobile, proprietate publicad a Judetului Constanta din administrarea Consiliului Judetean Constanta
in administrarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta “Sf. Apostol Andrei” Constanta, identificat la pozitia
nr. 1 din anexa la hotardrea anterior mentionata, respectiv Cladire Spitalul Clinic Judetean de Urgenta “Sf.
Apostol Andrei” Constanta, D+P+9E+NT, partial P+1E si P+2E.

Fata de cele mentionate anterior, propunem spre analiza si aprobare proiectul de hotarare privind
inchirierea prin licitatie publicd a spatiului avand destinatia de farmacie, in suprafata utila de 76,53 mp,
situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta “Sf. Apostol Andrei” Constanta

Arhitect Sef, Director General Adjunct
Birca Alexandru Gably/ // Voitinovici Diana Roxana
. S e

s
/
W o
fntocmit: Voinescy Toneta Loredana
R _ _ ' ISO 37001
AR Bd.Tomis nr.51, Constanta, cod postal 900725, website: www.cjc.ro ‘ R —




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRATIE PUBLICA SI JURIDICA
NR.26003/23.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind inchirierea prin licitatie pubica a spatiului avind destinatia de farmacie, in suprafata utila
de 76,53 mp, situat in incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei”
Constanta

Inchrierea spatiilor proprietate publici se face in conformitate cu prevederile art. 332 — 348 din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completdrile ulterioare. Astfel,
potrivit art. 333 alin.(1) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare: ,inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale se aprobd, dupd caz, prin hotardre a Guvernului, a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local”.

Prin adresa nr. R40581/06.08.2024 inregistratd la Consiliul Judetean Constanta sub nr.
24339/06.08.2024, Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta supune atentiei
autoritatii judetene demararea procedurii de licitatie publicd pentru spatiul cu destinatie de farmacie,
situat In incinta spitalului, in suprafatd de 76,53 mp.

De asemenea, art.861 alin.(3) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil , cu modificarile si
completarile ulterioare, stipuleazi “In conditiile legii, bunurile proprietate publicd pot fi date in
administrare sau in folosintd §i pot fi concesionate ori inchiriate.”

In conformitate cu prevederile art.333 alin.(1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, "Inchirierea bunurilor proprietate publicd a
statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale se aprobd, dupd caz, prin hotdrdre a Guvernului, a
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.”
Incontinuarea aceluiasi act normativ la alin. (5) se prevede ¢ “Inchirierea bunurilor proprietate publicd
a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale se face pe bazd de licitatie publicd”

Raportul de Evaluare a Proprietétii Imobiliare intocmit de cétre Expert Evaluator ing. Liviu
Barda, inregistrat la Spitalul Clinic Judetean de Urgentd ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta cu nr.
55409/15.09.2023, stabileste valoarea de inchiriere a spatiului mentionat si ne-a fost inaintat prin Adresa
inregistratd la Consiliul Judetean Constanta cu nr. 24339/06.08.2024.

Pretul minim de pornire a licitatiei pentru Inchirierea spatiului cu destinatia de farmacie, in
suprafatd de 76,53 mp este 541 euro/luna, chiria urmand a fi achitata in lei, la cursul B.N.R. din ziua
emiterii facturii.

Astfel, in vederea Inchirierii, este necesar ca autoritatea judeteand sd emitd o hotirire care va
cuprinde urmaétoarele elemente: datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face
obiectul inchirierii, destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii, durata inchirierii si pretul
minim al Inchirierii.

Tinand cont de cele mai sus precizate pentru scoaterea la licitatie publicd in vederea inchirierii a
spatiului prevdzut iIn Anexa nr.l la prezentul act administrativ, autoritatea judeteand a Intocmit o
documentatie de atribuire cu respectarea prevederilor legale incidente.

Potrivit art.332 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, “Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publicd se incheie de cdtre
autoritdtile prevdzute la art. 287 sau de cdtre titularul dreptului de administrare, dupd caz, cu orice
persoand fizicd sau juridicd, romdnd sau strdind.” In acest sens, Consiliul Judetean Constanta va avea
calitate de autoritate contractantd in derularea procedurilor de licitatie publica, iar contractele de
inchiriere se vor incheia de cétre acesta, in calitate de titular al dreptului de proprietate, astfel incat
sumele aferente chiriilor spatiilor comerciale vor fi incasate in proportie de 100% la bugetul judetului
Constanta.

Facem precizarea ci 1n evidentele Serviciului juridic si contencios a figurat un litigiu, aflat pe
rolul instantelor de judecatd, in care Consiliul Judetean Constanta a avut calitatea de intervenient In
dosarul civil nr. 6953/118/2021.



De asemenea, dreptul de administrae constituit prin Hotararea nr.120 din data de 12.05.2014, in
favoarea Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta nu a fost retras de cétre
proprietar, drept urmare acesta poate initia procedura de inchiriere a spatiului in cauza. Proprietarul
bunului imobil, respectiv Judetul Constanta poate demara procedura de licitatie doar in cazul retrargerii
dreptului de administrare.

Sustinerile de la pragarful anterior au fost retinute de catre instanta de judecata in cadrul
solutionarii dosarului nr. 6953/118/2021, relevand in acest sens ca Spitalul Clinic Judetean de Urgenta
,»Sf. Apostol Andrei” Constanta in virtutea atributelor conferite de dreptul de administrare are dreptul sa
incheie acte juridice (inchiriere).

Prin sentinta civila nr. 577/14.04.2022, ramasa definitiva prin Decizia civila nr. 821/09.11.2023,
in dosarul nr. 6953/118/2021 s-a constatat nulitatea absolutd a Contractului de inchiriere nr.
32099/13.12.2010, incheiat intre Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta si
Eurosantis S.R.L., ce are ca obiect spatiul in suprafata de 76,53 mp.

Facem precizarea cd din raportul de specialitate al Directiei Generale Administrare Domeniul
Public si Privat — AJT Serviciul A.D.P.P. nu rezulta faptul ca titlul executoriu a fost pus in executare
astfel incat spatiul sa fie liber si sa fie pus la dispozitie agentului economic castigator al procedurii de
licitatie.

Fata de cele prezentate mai sus, consideram ca proiectul de hotarare privind inchirierea prin
licitatie pubicd a spatiului avand destinatia de farmacie, in suprafatad utild de 76,53 mp, situat in incinta
Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Apostol Andrei” Constanta nu indeplineste conditiile de
legalitate pentru a fi supus aprobarii.

SEF SERVICIUL JURIDIC SI CONTENCIOS,

Gheorglye Bucur//

Consil(iéfj?ridic,
Alina-Ioneld Enache
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NR.R40581 din 06.08.2024

i =T |CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
INTRARE Nr. . £1257

.......................

Catre,
Consiliul Judetean Constanta

Urmare adresei nr.22752 din 23.07.2024, inregistrata la noi sub
numarul 40581 din 25.07.2024, va comunicam faptul ca in cadrul
Spitalul Clinic Judetean de Urgenta ,Sf.Apostol Andrei” Constanta, este
necesara desfasurarea activitatii cu pastrarea destinatie, avand acelasi
obiect de activitate.

Astfel, va rugam sa demarati procedura de licitatie, in vederea
inchirierii  spatiului cu destinatie Farmacie. Totodata va rugam sa
demarati procedura de licitatie pentru spatiul din incinta Policlinicii Nr.1
in suprafata de 22,75 mp cu destinatie de cabinet medical.

Atasat anexam Raportul de Evaluare a Proprietatii Imobiliare nr.55409
din 15.09.2023, pentru stabilirea valorii de inchiriere.

Va multumim pentru sprijinul pe care il acordati solicitarilor noastre.

“~—___ Sef8érviciu Tehni¢- Administrativ

Ec.Andreesfu Laura



Lo R/
R or s
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

o Tel.: +40-241.488.001 & c-mail: adpp@icjc.ro e
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Citre, </ @u

Spitalul Clinic Judetean de Urgenti “Sfantul Apostol Andrei” Constanta
Bd. Tomis nr. 145, Constanta

In_atentia domnului Manager Ec. Ionescu Ionut Cornel

Prin prezenta, va inaintam in fotocopie, Sentinta civild nr. 577 pronuntatd in sedinta
publicé din data de 14.04.2022 de cétre Tribunalul Constanta, in dosarul civil nr. 6953/118/2021
avand ca obiect actiune in constatarc formulate de catre institutia pe care o conduceti, in
contradictoriu cu societatea Eurosantis SRL, ramasd definitivd prin Decizia Civila nr.
821/09.11.2023 pronuntatid de Curtea de Apel Constanta, cu rugamintea de a initia demersurile
necesare pentru a se respecta prevederile acesteia. raportat la calitatea dumneavoastrd de
administrator al spatiului in cauza.

Aviand in vedere faptul cd in spatiul care facea obiectul contractului de inchiriere nr.
32099/13.12.2010 functiona farmacia “Eurosantis” . va solicitam si ne transmiteti daca pentru
desfasurarea in conditii cAt mai bune a activitatii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta "Sfantul
Apostol Andrei” Constanta este necesar ca destinatia acestuia sa rdimand aceiagi, respectiv de
farmacie.

Astfel, va rugam sa ne transmiteti daca doriti sa fie demarata procedura de licitatie, in
vederea inchirierii spatiului direct de catre proprietarul spatiului. respectiv Consiliul Judetean
Constanta sau de catre institutia pe care o conduceti. in calitate de administrator, dacad aveti un
raport de evaluare recent a spatiului la care facem referire in vederea inchirierii acestuia sau orice

alta informatie pe care o considerati necesara pentru a veni in sprijinul dumneavoastra.

MifaisBdpu

Cu stima.

Vicepresedinte,

Stelian Gima

Bd.Tomis nr.51, Constanta, cod postal 900725, website: www.cjc.rg ‘ ISO 37001
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stabilirea valorii de inchiriere

Nr. inreg, 231103 din 30.08.2023

PROPRIETAR: CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA
SOLICITANT: SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA SF. AP. ANDREI
ADRESA: Localitatea Constanta, Jud. Constanta

Proprietate compusa din spatii comerciale:

Spatiul 1 (Pozitron) - 284 mp;
Spatiul 2 (Medimar) — 198,40 mp
Spatiul 3 (Cardioscan) — 362,30 mp

Spatiul 4 (Oxygas) ~ 150 mp Data

Spatiul 5 (Eurosantis) - 76,527 mp Inspectiei: 31.08.2023
Spatiul 6 (Optica Medicala) — 22,75 mp - Evaluarii: 31.08.2023
Spatiul 7 (Rentals) - 150 mp Intocmirii: 01.09.2023

Spatiul 8 (Synevo - Policlinica nr.1) — 70 mp
Spatiul 9 (Synevo — Policlinica nr.2) - 250 mp
Spatiul 10 (Synevo - Sp. Judetean) — 630 mp

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau in
totalltate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului

raportului de evaluare.

)_:) ) RO
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Scrisoare de transmitere
Stimate beneficiar,

Referitor la evaluarea ofertelor de chirii apartinand Spitalului Clinic Judetean de Urgenta
,Sf Ap. Andrei”, situate in localitatea Constanta, Jud. Constanta., doresc sa va comunic urmatoarele:
» La cererea dumneavoastra, am inspectat si evaluat proprietatea compusa din:

@ Spatii comerciale respectiv:
- Spatiul 1 (Pozitron);
- Spatiul 2 (Medimar);
- Spatiul 3 (Cardioscan),
- Spatiul 4 (Oxygas).
- Spatiul § (Eurosantis)
- Spatiul 6 (Optica Medicala)
- Spatiul 7 (Rentals)
- Spatiul 8 (Synevo — Policlinica nr.1)
- Spatiul 9 (Synevo — Sp. Judetean)
- Spatiul 10 (Synevo — Policlinica nr.2)

» Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, in vederea stabilirii
cuantumului chiriei de piata aferenta spatiilor cu destinatia de spatii comerciale, aga cum este
definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 si metodologia specifica.

» Evaluatorul nu are niciun interes in proprietatea evaluata;

> A fost supus evaluarii intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si liber de orice
fel de sarcini;

» Data de referinta a evaluani este 31.08.2023, cursul de schimb valutar licitat de BNR la data
evaluarii este de 4,9412 Lei/Euro;

» Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator ing. Barda Liviu in data de 31.08.2023

» In estimarea valorii de inchiriere corespunzatoare proprietatii analizate, evaluatorul a utilizat:

e Abordarea prin comparatie directa pentru ofertele de chirii.

Ca rezultat al aplicarii abordarii de evaluare precizate anterior §i a reconcilierii rezultatelor
acestora, s-a obfinut valoarea de inchiriere a proprietdfilor evaluate estimatd de cdtre evaluator in
scopul menfionat, dupd cum urmeaza:

VALOAREA DE INCH!_RIERE Suparafara udla | Valoare | Valoare
RECOMANDATA Spanu um?} (lei mp) | teo1o mp)
Spatiul | QMMedimar) 284 00 o 38.02 =69
Spatn 2 {Cardioscan? 193 40 m* 1250 8.50
Spauni 3 {Poz:ticn! 36230 m* 403€¢ 8.2t
Spatiui 4 {Oxvgas) 150 G0 or° 4045 Si¢
Spat] § (Eurasantis) 653 m? 49 766
Spauw 6 (Opnica Med.cala, 2284w} 3L.63 6.60
Spauul ~ (Reatals) 150,00 oy 30 45 S.19
Spatml § (Simeve - Polichmcanr 1} 70.00 m? 3473 pEE
Spauul £ {Synave - Sp. Judeiean) 630 60 m* 24398 "3
Spativ) 10 1Svnete - Pohiclaecame 2y 250 {0’ 40.48 §23
VALOAREA DE INCHIRIERE NU CONTINE T.V.A.

Aceastd estimare are in vedere caracteristicile ntrinseci ale proprietdtin Datele prezentate, analiza, concluziile 51 opinia evaluatorului
sunt in limita ipotezelor considerate, condifiilor specifice i nu sunt influentate de niciun alt factor. Ele sunt corecte si adevdrate in limita
informafiilor existente in documente §i constatate cu ocazia inspectdrii proprietatu §i a analizei piefei imobiliare a jud Constanta

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarnilor si metodologiei de lucru promovate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Rarda Liviu — evaluator antorizat

Membru titular ANEVAR
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CUPRINS

CAPITOLUL 1. INTRODUCERE
1. Declaratie de conformitate
2. Certificare
3. Sinteza evaluarii
4. |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
CAPITOLUL Il. TERMENII-DEREERINTA Al EVALUARII
identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului
Scopul evaluarii
Identificarea activelor supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura §i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
. |poteze siipoteze speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
12. Descrierea raportului

=

WONO VA ®WN

CAPITOLUL |Il. PREZENTAREA DATELOR
1. Adresa si proprietarul
1.1. Proprietatea
1.2. Proprietari si situatia juridica
1.3. Ipoteci
1.4. Utilizarea actuala
2. Date despre aria de piata, oras, vecinatati, localizare

2.1. Cartier

2.2. Strada

2.3.  Transportul public
24. Zona

3. Infrastructura terenului
3.1. Suprafata terenului
4, Starea proprietatii
4.1. Imbunatatiri

1. Analiza preliminara a economiei
Piata specifica
Analiza ofertei
Analiza cererii
Echlibrul pietei

nhwnN

CAPITOLUL V. ANALIZA CELEI MAI'BUNE UTILIZARI

CAPITOLUL VI. EVALUARE
Metodologia de evaluare

1. Abordarea prin piata
ARITOLUVHANALZAREZUTATELOR-SECONGELZIAASL

3]



RAPORT DE EVALUARE Nr. 231103/ 30.08.2023

CAPITOLUL ViIi. ANEXE RAPORT

o s wN

Localizare proprietate analizata

Localizare proprietate analizata si comparabile selectate
Montaj foto

Anexe calcul

Comparabile inchirieri

Documente proprietate
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CAPITOLUL 1. INTRODUCERE
1. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de evaluator
autorizat, aferent indeplinirii misiunii.

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

2. CERTIFICARE:

Subsemnatul, certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

2. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si sunt analizele, opiniile
si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu am interese in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si
nu am niciun interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul
mentionat aici.

4. Implicarea noastra in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele de Evaluare relevante.

6. Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent: ing. Liviu BARDA,
evaluator autorizat, membru titular al ANEVAR, specializarea: EPI, EBM

DECLARATIE PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE:

Subsemnatul, ing. Liviu BARDA, in calitate de evaluator, (,Evaluatorul”), colaborator al societatii
de evaluare S.C. LERO ADVENCED CONSULTING S.R.L. {,,Preslatorul”), referitor la imobilul evalual la
care este anexata prezenta declaratie (,,Imobilul”’), proprietatea persoanei nominalizata in actele de
proprietate, anexate raportului de evaluare (,,Proprietarul), pentru care Solicitantul* Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta ,,Sf. Ap. Andrei”[Beneficiarul a cerut efectuarea unui raport de evaluare in
favoarea Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,, Sf. Ap. Andrei” (, Beneficiarul”).

*Nota: referirile la Solicitant de mai jos sunt valabile doar in cazul in care solicitarea de evaluare a fost
efectuata de catre un client/potential client al Beneficiarului.

Declar pe propria raspundere:

a. ca raportul de evaluare privind Imobilul a fost intocmit de catre mine personal cu respectarea
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, in vigoare la data elaborarii raportului de evaluare, a
Codului de Etica al evaluatorului autorizat, emise de ANEVAR.

b. ca Proprietarul bunului evaluat/ Solicitantul/ administratorul sau reprezentantul Proprietarului/
Solicitantului nu imi este (i) sot/sotie sau concubinul/concubina, (ii} ruda pana fa gradul iv
inclusiv si nici (iii) afin pana la gradul iv inclusiv 2.

c. ca, din informatiile pe care le detin, Proprietarul/Solicitantul/administratorul sau reprezentantul
Proprietarului/ Solicitantului/ Beneficiarului nu este (i) sot/sotie sau concubin/concubina, (ii)
ruda pana la gradul iv inclusiv si nici (iii) afin pana la gradul iv inclusiv cu vreunul dintre
reprezentantii legali/ alti angajati ai Prestatorului.

2 prin ruda pana la gradut IV inclusiv se intelege oricare dintre parinti, bunici, copii, frati, surori, nepoti, unchi, matusi, ven, iar prin afin pana la
gradul IV inclusiv se intelege oncare dintre parintit, bunicii, copiii, fratii, suronle, nepotii, unchii, matusite, veril sotului/sotiel.

51
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d. ca Prestatorul, precum si subsemnatul, sotul/sotia sau ruda pana la gradul iv inclusiv si nici un
afin pana la gradul iv (i) nu sunt implicati in activitati de monitorizare de proiect, consultanta,
tranzactii si/ sau administrare de proprietati in legatura cu Imobilul evaluat (ii) nu avem nici un
interes direct/indirect de orice natura in legatura cu Imobilul evaluat/Solicitantul/Proprietarul/
reprezentantul Proprietarului/Solicitantului (iii) nu suntem in relatii contractuale/de afaceri cu
acestia, cu exceptia contractului de evaluare cu Solicitantul pentru Imobilu! evaluat al carui pret
nu este influentat de rezultatul evaluarii, (iv) nu suntem influentati direct sau indirect de
solvabilitatea Proprietarului/Solicitantului.

e. casubsemnatul, sotul/sotia sau ruda pana la gradul iv inclusiv si nici un afin pana la gradul iv nu
suntem implicati si nu avem nici un interes in legatura cu analiza, aprobarea si incheierea
contractelor de inchiriere.

f. am luat cunostinta ca orice posibil conflict trebuie evidentiat in scris si comunicat de indata
Beneficiarului inainte de acceptarea instructiunilor Solicitantului, precum si ca orice astfel de
conflicte descoperite ulterior, trebuie sa fie imediat de asemenea comunicate imediat
Beneficiarului.

EXPERT EVALUATOR
ing. Liviu BARDA

MEMBRU TITULAR ANEVAR

6]



RAPORT DE EVALUARE Nr. 231103/ 30.08 2023

3. SINTEZA EVALUARII

»

Obiectul evaluarii este reprezentat de proprietati imobiliare de tip spatii comerciale,
amplasate in judetul Constanta, in incinta Spitalului Judetean de Urgenta Sf. Ap. Andrei si
Policlinica nr.2.

Scopul evaluarii este stabilirea valorii de inchiriere, aga cum este definitd in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022.

Data de referinta a evaluarii este 31.08.2023, cursul de schimb valutar licitat de BNR la data
evaluarii este de 4,9412 Lei/Euro;

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator ing. Barda Liviu, membru titular
ANEVAR, evaluator EPI si EBM, legitimatie 10558 / 2023.

n estimarea valorii de inchiriere corespunzatoare proprietatii analizate, evaluatorul a utilizat o
abordare cuprinsa in metodologia de evaluare:

Abordarea prin comparatie directa:
VALOAREA DE < . Suparafata utila | Valoare Valomie

INCHIRIERE p-\n‘u (m?) (lei'mp) | teuromp)

RECOMANDATA Spauul } (Medunar) 284.00 mi* 38.02 7.69

Spanul 2 (Cardioscan)} 198.40 m~ $2.50 8.60

Spatiul 3 (Poziticn) 362.30 m* 30.56 8.21

Spatwsl £ (Oxveas) 150.00 w* 40.45 8.i9
Spatiul 3 (Evrasantas) T6.53 m° 3491 7.06

Spatuul 6 (Optica Medicala, 22.84 mm° 32.63 6.60

Spatiul 7 (Reatals) 150.00 m* 40.45 8.19

Spatiul 8 {Sypeve - Polichunica ar 1) 70.00 m* 34.74 7.03

Spatiul & (Syneve - Sp. Juderean) 630.00 m* 54 98 “.08

Spatiul 10 (Svneve - Pohiclica or 21 250.00 ma* 10.68 S.23

VALORILE DE INCHIRIERE NU CONTINE T.V.A.

Aceasta estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietatii. Datele prezentate,

analiza, concluziile gi opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate, conditiilor specifice si
nu sunt influentate de niciun alt factor. Ele sunt corecte si adevdrate in limita informatiilor existente
in documente si constatate cu ocazia inspectdrii proprietdtii si a analizei pietei imobiliare a localitatii
Constanta, jud. Constanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu

conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate

de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

EXPERT EVALUATOR

ing. Liviu BARDA

MEMBRU TITULAR ANEVAR
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CAPITOLUL It. TERMENII'DE REFERINTA Al EVALUARII
1. Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluatorul: S.C. LERO ADVANCED CONSULTING SRL

Evaluarea se realizeaza prin intermediul evaluatorului autorizat ANEVAR: ing. Liviu BARDA, membru
titular ANEVAR, specializat EPL, EBM, legitimatie nr. 10558.

Prezentarea firmei de evaluare

Acumuland o experienta de peste 20 ani de activitate pe plan
national, S.C. LERO ADVANCED CONSULTING SRL este garantul unui
_/ inalt nivel de expertiza profesionala in domeniile evaluare imobiliara,
NNG  evaluare bunuri mobile si evaluare intreprinderi.

S.C. LERO ADVANCED CONSULTING SRL are certificat Sistemul de Management al Calitatii,
conform SR EN 1SO 9001/2008, de catre SRAC, si este marca inregistrata la OSIM.

In ceea ce priveste activitatea de evaluare, LERO este membru corporativ ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din Romania), cu reprezentare nationala.

Pentru reorganizare judiciara si lichidari, LERO are ca specialisti membri ai UNPRL (Uniunea
Nationala a Practicienilor in Reorganizare si Lichidare Judiciara).

Avantaje oferite de S.C. LERO ADVANCED CONSULTING SRL:

s Conversia gratuita a raportului de evaluare pentru alt scop sau pentru alta institutie de creditare;

= Pune la dispozitia clientilor o echipa de specialisti prompta, determinata, care se obliga sa prezinte
raportul de evaluare in termenii stabiliti sau in regim de urgenta cand este cazul (inspectii in afara
orelor de program sau in weekend);

s Deplasare gratuita la locul inspectiei;

= Pastrare/arhivare pentru listarea sau folosirea informatiilor din raportul de evaluare pe o perioada
de minim 5 ani de la data evaluarii;

8 Asigura confidentialitatea informatiilor;

= Puteti oricand suna pe unul dintre specialistii/consultantii nostri pentru un sfat;

@ Raspundem prompt |a telefon si email-uri inainte, in timpul si dupa evaluare;

s Oferim pachete de servicii pentru clientii fideli (reduceri la tarifele de evaluare fata de pretul de
lista);

= Va oferim garantia unei experiente de peste 15 ani pe piata evaluarilor de bunuri mobile si imobile.

Tipurile de evaluari pe care S.C. LERO ADVANCED CONSULTING SRL le intocmeste:
o Evaluare imobiliare;

e Evaluare bunuri mobile;

o Evaluare intreprinderi;

e Evaluare de afaceri.

Scopul evaluarilor efectuate de S.C. LERO ADVANCED CONSULTING SRL:

o Evaluare de proprietati industriale, comerciale, agricole, rezidentiale si speciale; pentru vanzare,
garantare, litigii;

e Evaluarea proiectelor de investitii si a fazelor acestora {proiecte de finantare);

e Evaluare de portofolii bancare pentru conformarea la cerintele BNR de reevaluare periodica a
proprietatilor;

e Evaluari pentru raportari financiare;

e Evaluari pentru IMPOZITARE (taxe si impozite);

e Evaluari pentru insolventa, in oricare din fazele acesteia;

e Expertize tehnice, judiciare si extrajudiciare;

® Evaluare pentru executari.
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2. |dentificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati

Client Persoana Juridica: Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Ap. Andrei”
Sediul: Municipiul Constanta, Bd. Tomis, nr.145, cod postal 900591, judetul Constanta
Utilizator desemnat: Spitalului Clinic Judetean de Urgenta ,,Sf. Ap. Andrei”

3. Scopul evaluarii
Utilizarea evaludrii este decisa de catre client si influenteaza tipul evaludrii. O evaluare poate fi
utilizatd pentru a estima pretul de inchiriere, pentru a stabili valoarea unui credit, pentru a estima baza
impozabild sau valoarea de inregistrare Tn contabilitate, etc.
Scopul prezentului raport de evaluare este reprezentat de estimarea valorii de inchiriere.
Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel
declarat.

4. |dentificarea activelor supuse evaluarii
Active compuse din spatii comerciale:
Spatiul 1 (Pozitron) — 428,10 mp
Spatiul 2 (Medimar) - 248.75mp
Spatiul 3 (Cardioscan) - 198,39 mp
Spatiul 4 (Oxygas) - 161 mp
Spatiul 5 (Eurosantis) - 76,527 mp
Spatiul 6 (Optica Medicala) = 22,75 mp
Spatiul 7 (Rentals) — 150 mp
Spatiul 8 (Synevo - Policlinica nr.1) - 70 mp
Spatiul 9 (Synevo - Policlinica nr.2) - 250 mp
Spatiul 10 (Synevo — Sp. Judetean) - 630 mp

YTYVVVYV7VvVyYYVY

S. Tipul valorii

Se estimeazd Valoarea de piata, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022,

publicate de ANEVAR.

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de
cumpdratorii si vanzatorii unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezintd
un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi pldtit pentru bunuri si servicii, la o anumita
data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Avand in vedere instructiunile clientului si tindnd cont de scopul evaluarii, tipul de valoare
estimat este valoarea de inchiriere, asa cum este ea definita in SEV 104 — Tipuri ale valorii:

Valoarea de inchiriere este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un lacatar hotarat, cu clauze
de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

6. Data evaluarii:
Data inspectiei: 31.08.2023
Inspectia s-a realizat de: evaluator autorizat ing. Liviu BARDA, in prezenta doamnei Condeescu
Madalina
Data evaludrii: 31.08.2023
Data intocmirii raportului: 01.09.2023
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7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluarea se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si
proprietarul reperului analizat, Tmpreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare.

Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al evaluarii.

Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca spatiile comerciale subiect, sunt utilizate
pentru scopul in care a fost autorizat si construit, valoarea fiind estimata in aceasta ipoteza.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
La baza evaluarii au stat in principal urmatoarele documente si elemente informative:
a) Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR)
b) Standarde de Evaluare a Bunurilor - editia 2022

o Definitii SEV,

o Standarde generale: SEV 100 — Cadrul general{IVS Cadrul general); SEV 101 - Termenii de
referinta ai evaluarii{lvS 101); SEV 102 — Documentare si conformare(IVS 102); SEV 103 -
Raportare(IVS 103); SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104); SEV 105 — Abordari si metode de
evaluare;

o Standarde pentru active: SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare(IVS 400); SEV 340 —
Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica(EVIP); GEV 630 — Evaluarea bunurilor
imobile;

o Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 — Verificarea evaluarii; Codul de etica al profesiei
de evaluator autorizat;

c) Legislatia in domeniu:
» Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor
> Legea 99 /14 04 2013 pentril aprabarea OUG 24/ 3008 2011 — privind unele masuri in
evaluarea bunurilor. Legea a fost promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniei nr. 373/
11.04.2013 si publicata in Monitorul Oficial nr 213/15.04.2013, partea |, cu intrare in
vigoare in 19.04.2013.
d) documentele de proprietate.

Alte informatii consultate:
> Metodologia de evaluare a bunurilor - ANEVAR,;
» Cursul de referinta al monedei nationale;
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmatoarele surse de informare:
» Internet - linkuri privind valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor, au fost
preluate din urmatoarele:

Chirii Spatii Comerciale - MEDIMAR:

v' pentru COMPARABILA 1: internet _https://www.imaobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta/central/
birou-de-inchiriat-XECR1402D?lista=12506647&pagina=lista a si informatii telefonice de la: agentie
imobiliara Zig Zag Intermed, agent imobiliar Oana Barbieru, tel. 0724.175.133

v’ pentru COMPARABILA 2: internet https://www.imobiliare.rofinchirieri-spatii-comerciale/constan
ta/tomis-ii/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC88142)G?lista=12506647&pagina=lista si informatii
telefonice de la: agentie imobiliara King Imobiliare, secretariat, tel. 0374.451.090

v’ pentru COMPARABILA 3: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta/tomis-
||1 bli’GU -da~-inchiriat- -X62J040591i5t5=125065478 uLl.vnﬁum lista si ulfl g lc"\'u telefanice de 1o ags‘nt:.ﬂ

imobiliara Euroclas Real Estate, agent Patru Cristian, tel. 0724.261.200
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Chirii Spatii Comerciale - CARDIOSCAN:

v’ pentru COMPARABILA 1: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta/central
[birou-de-inchiriat-XECR1402D?lista=12506647&pagina=lista si informatii telefonice de la: agentie
imobiliara Zig Zag Intermed, agent imobiliar Oana Barbieru, tel. 0724.175.133

v pentru COMPARABILA 2: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/constan
ta/ultracentral/spatiu-comercial-de-inchiriat-XCNQ1404Q?lista=12506647&pagina=lista si
informatii telefonice de fa: agentie imobiliara Re/Max Future Home, agent imobiliar Acatrinei
Karina, tel. 0757.775.672

v pentru COMPARABILA 3: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta/tomis-
li/birou-de-inchiriat-X62104059?lista=12506647&pagina=lista si informatii telefonice de la: agentie
imobiliara Euroclas Real Estate, agent Patru Cristian, tel. 0724.261.200

Chirii Spatii Comerciale - POZITRON:

v pentru COMPARABILA 1. internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta
[central/birou-de-inchiriat-XECR1402D?lista=12506647&pagina=lista si informatii telefonice de la:
agentie imobiliara Zig Zag Intermed, agent imobiliar Oana Barbieru, tel. 0724.175.133

v" pentru COMPARABILA 2: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/constan
ta/tomis-ii/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC88142)G?lista=12506647&pagina=lista si informatii
telefonice de la: agentie imobiliara King Imobiliare, secretariat, tel. 0374.451.090

v’ pentru COMPARABILA 3: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta/tomis-
ii/birou-de-inchiriat-X62J04059?lista=12506647&pagina=lista si informatii telefonice de la: agentie
imobiliara Euroclas Real Estate, agent Patru Cristian, tel. 0724.261.200

Chirii Spatii Comerciale - OXYGAS:

v pentru COMPARABILA 1: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/constan
ta/casa-de-cultura/spatiu-comercial-de-inchiriat-XCNQ140407?lista=12506647&pagina=lista si
informatii telefonice de la: agentie imobiliara Re/Max Future Home, agent imobiliar Glodeanu
Cosmin, tel. 0/6/.125.290

v’ pentru COMPARABILA 2: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/constan
ta/ultracentral/spatiu-comercial-de-inchiriat-XCNQ1404Q?lista=12506647&pagina=lista si
informatii telefonice de la: agentie imobiliara Re/Max Future Home, agent imobiliar Acatrinei
Karina, tel. 0757.775.672

v pentru COMPARABILA 3: internet https://www.imobiliare.rofinchirieri-spatii-comerciale/constan

ta/trocadero/spatiu-comercial-de-inchiriat-XECR14022?lista=12506647&pagina=lista si informatii
telefonice de la: agentie imobiliara Zig Zag Intermed, agent imobiliar Oana Barbieru,
tel. 0724.175.133

Chirii Spatii Comerciale - EUROSANTIS:
v pentru COMPARABILA 1: internet https://www.imobiliare.rofinchirieri-birouri/constanta/central
irou-de-inchiriat-XBIAO400T ?lista=12506647&pagina=lista si informatii telefonice de la: agentie
imobiliara Miaconst Project, agent imobiliar Mihai Parlogea, tel. 0724.315.696
v’ pentru COMPARABILA 2: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta/central
/birou-de-inchiriat-XECR14025 ?lista=12506647&pagina=lista si informatii telefonice de la: agentie
imobiliara Zig Zag Intermed, agent imobiliar Oana Barbieru, tel. 0724.175.133
v pentru COMPARABILA 3: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta/central
/[birou-de-inchiriat-XECR14004?lista=12506647&pagina=lista si informatii telefonice de la: agentie

‘mobiliara 2ig Zag Intermed, agent 'mobiliar Oana Barbieru,te!. 0724.175.132
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Chirii Spatii Comerciale - OPTICA MEDICALA:

v pentru COMPARABILA 1: internet _https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta/centr
al/birou-de-inchiriat-X0FJ040A3?lista=12506647&pagina=listaa si informatii telefonice de la:
agentie imobiliara Euro Travel, consultant imobiliar, tel. 0722.109.880

v pentru COMPARABILA 2: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/constan
ta/tomis-ii/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC8814365?lista=12506647&pagina=lista si informatii
telefonice de la: agentie imobiliara King Imobiliare, secretariat, tel. 0374.451.090

v pentru COMPARABILA 3: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta/central
[birou-de-inchiriat-XECR14025?lista=12506647&pagina=lista si informatii telefonice de la: agentie
imobiliara Zig Zag Intermed, agent imobiliar Oana Barbieru,tel. 0724.175.133

Chirii Spatii Comerciale - RENTALS

v’ pentru COMPARABILA 1: internet https://www.imobiliare.rofinchirieri-spatii-comerciale/constan
ta/ultracentral/spatiu-comercial-de-inchiriat-XCNQ1404Q?lista=12506647&pagina=lista si
informatii telefonice de la: agentie imobiliara Re/Max Future Home, agent imobiliar Acatrinei
Karina, tel. 0757.775.672

v pentru COMPARABILA 2: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/constan
ta/casa-de-cultura/spatiu-comercial-de-inchiriat-XCNQ14040?lista=12506647&pagina=lista si
informatii telefonice de la: agentie imobiliara Re/Max Future Home, agent imobiliar Glodeanu
Cosmin, tel. 0767.125.290

v pentru COMPARABILA 3: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/constan
ta/trocadero/spatiu-comercial-de-inchiriat-XECR14022 ?lista=12506647&pagina=lista si informatii
telefonice de la: agentie imobiliara Zig Zag Intermed, agent imobiliar Oana Barbieru,
tel. 0724.175.133

Chirii Spatii Comerciale — SYNEVO Pol.1:

v pentru COMPARABILA 1: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta/central
/blrou-de-Inchirlat-XBIAO400T lista=12506647&pagina=lista sl Informatll telefonice de la: agentle
imobiliara Miaconst Project, agent imobiliar Mihai Parlogea, tel. 0724.315.696

v’ pentru COMPARABILA 2: internet _https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta/central
/birou-de-inchiriat-XECR14025?lista=12506647&pagina=listaa si informatii telefonice de la: agentie
imobiliara Zig Zag Intermed, agent imobiliar Oana Barbieru, tel. 0724.175.133

v pentru COMPARABILA 3: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta/central
/birou-de-inchiriat-XECR14004?lista=12506647&pagina=lista si informatii telefonice de la: agentie
imobiliara Zig Zag Intermed, agent imobiliar Oana Barbieru, tel. 0724.175.133

Chirii Spatii Comerciale — Spitalul Judetean:

v’ pentru COMPARABILA 1: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/constan
ta/casa-de-cultura/spatiu-comercial-de-inchiriat-XECR14029?lista=320771566&pagina=lista Si
informatii telefonice de la: agentie imobiliara Zig Zag Intermed, agent imobiliar Oana Barbieru, tel.
0724.175.133

v pentru COMPARABILA 2: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/constan
ta/casa-de-cultura/spatiu-comercial-de-inchiriat-XEL204000?lista=12506647 &pagina=lista si
informatii telefonice de la: agentie imobiliara Rafia Real Estate, agent imobiliar Cristina Stinga, tel.
0728.929.156

v’ pentru COMPARABILA 3: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/constan
ta/tomis-ii/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC88142)G?lista=12506647&pagina=lista si  informatii

teiciviiice de ia: dgeiiiit iiitobiliaid King linobilidi e, secieldiidt, iei. 0374.451.650

12}



RAPORT DE EVALUARE Nr. 231103/ 30.08.2023

Chirii Spatii Comerciale ~ SYNEVO Pol.2:

v pentru COMPARABILA 1: internet htips://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta/centr
al/birou-de-inchiriat-XECR1402D?lista=12506647&pagina=lista si informatii telefonice de la:
agentie imobiliara Zig Zag Intermed, agent imobiliar Oana Barbieru, tel. 0724.175.133

v pentru COMPARABILA 2: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/constan
ta/tomis-ii/spatiu-comercial-de-inchiriat-XC88142JG?lista=125066478&pagina=lista si  informatii
telefonice de la: agentie imobiliara King Imobiliare, secretariat, tel. 0374.451.090

v pentru COMPARABILA 3: internet https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/constanta/tomis-
ii/birou-de-inchiriat-X62J04059?2lista=12506647&pagina=lista si informatii telefonice de la: agentie
imobiliara Euroclas Real Estate, agent Patru Cristian, tel. 0724.261.200

» Proprietarul imobilului - pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

» Informatii privind piata imobiliara specifica {preturi, nivel chirii, etc.);

» Agentii imobiliare;

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de citre o ter{a persoana fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaluarii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se
asumd responsabilitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaludrii si
celor care au obtinut acordul scris i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezuitate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare i5i pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditile de piat3,
reprezentate de factorll economlcl, sociall §l politicl, rdman nemodIficate Tn raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. Tn acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ci nu existi
datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecata sau inchiriata.
Proprietatea imobiliard se evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legal (titlul de
proprietate este valabil) si responsabila.

4. Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementérile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietdtii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. Tn cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fara a
se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substanteior toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
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de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd
garantii explicite sau implicite Tn privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte i nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatoru! considera cd acestea sunt
adevarate §i corecte. Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar §i autorul nu il va dezvilui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizdrii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

10. In cazul in care exista diferente intre suprafetele din actul de proprietate si schitele cadastrale sau
extrasul de carte funciara, conform instructiunilor bancii se foloseste suprafata cea mai mica
(abatere de la standard, conform caruia suprafata este data de masuratorile cadastrale).

Ipoteze speciale
= Terenul si cotele indivize nu fac obiectul evaluarii.
= QOrice alocare a valorii totale estimate in acest raport, nu trebuie utilizata in combinatie cu nici o alta
evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa
ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatile in
chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.
s Documentatia privind suprafetele cladirilor nu poarta viza ANCPI. Presupunem cd aceasta este
corecta si reprezinta fide! realitatea nefiind neconcordante intre aceasta si ducumentatia originala.
= Chiria de piata a fost estimate in urmatoarele ipoteze speciale semnificative.
- s-a evaluat chiria de piata in ipoteza ca locatarii nu platesc taxe/ impozite pe cladire.
- s-a luat in calcul nivelul de finisare la data inspectiei, valoarea investitiilor de catre chiriasi in
imobile nu sunt analizate distinct in acest raport.
- cheltuielile cu intretinerea sunt achitate de chiriasi.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si al destinatarufui.

Raportu! de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazad sa apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre
alte persoane decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

11. Declararea conformititii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,
tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standarde Generale
= SEV 100 - Cadrul general(lVS Cadrul general);
= SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii(lvS 101);
= SEV 102 — Documentare si informare(iVS 102},
= SEV 103 - Raportare(IVS 103);

s SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104);

= SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;
14|
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Standarde pentru active
= SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare(IVS 400);

8 SEV 340 — Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica(EVIP);
s GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobiie;

Standarde pentru utilizari specifice
= SEV 400 — Verificarea evaluarii

12. Descrierea raportului

Raportul se va transmite in format electronic si editat catre solicitant.

Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii agreati, o
prezentare a activului evaluat, o analiza a pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate
si opinia evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia
evaluatorlui, analiza pietei, imagini ale proprietatii.

CAPITOLULIII. PREZENTAREA DATELOR
1.Adresa si Proprietarul CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, situat in localitatea Constanta,
1.1 Proprietatea Jud. Constanta avand ca spatii comerciale:

Spatiul 1 (Pozitron) — 428,10 mp

Spatiul 2 (Medimar) - 248.75mp

Spatiul 3 {Cardioscan) - 198,39 mp

Spatiul 4 {Oxygas) - 161 mp

Spatiul 5 (Eurosantis) — 76,527 mp

Spatiul 6 (Optica Medicala) — 22,75 mp

Spatiul 7 (Rentals) — 150 mp

Spatiul 8 {Synevo — Policlinica nr.1) ~ 70 mp

Spatiul 9 (Synevo — Policlinica nr.2) - 250 mp

Spatiul 10 (Synevo - Sp. Judetean) - 630 mp

VYVVEVFVVYVVVYVYV

1.2 Proprietari si CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA,
situatia juridica A fost supus evaluarii dreptul de proprietate asupra proprietatii
descrise mai sus, conform actelor de proprietate ce au fost inmanate
evaluatorului si care sunt anexate {vezi ANEXE), la prezentul raport si
anume:
» Contracte de inchiriere
> Procese verbale de predare primire spatiu
» Releveu
» Plan de amplasament

1.3 Ipoteci Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de
catre evaluator la data emiterii raportului. In cazul aparitiei altor
documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de
catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul
raport de evaluare in concordanta cu noile informatii.

1.4 Utilizarea actuala La data inspectiei s-a constatat ca, toate spatiile au utilizare comerciala.
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2. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

2.1 Cartier

2.2 Strada
2.3Transportul public

2.4 Zona

Proprietatea in cauza este situata in localitatea Constanta, cartier
Tomis I}, jud. Constanta. In zona regasindu-se multe spatii comerciale si
blocuri cu regim de inaltime P+4E, P+5E.

Accesul se realizeaza din Bd. Tomis.

Retea de mijloace de transport in comun maxi-taxi si autobuze.

s Zona urbana — central — langa Parcul Tomis I, cu deschidere la
Bdul Tomis si str. Nicolae lorga

e Dotari si retele edilitare bune.
o Poluare moderata. Ambient civilizat.

3. Infrastructura terenului

3.1 Suprafata terenului

4. Starea Proprietatii
4.1 Imbunatatiri

Nu este cazul.

Nu este cazul.

CAPITOLUL IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

1. Analiza preliminara
a economiei

® Din punct de vedere edilitar: zona analizata este Tn stagnare
® Din punct de vedere economic: oras / zona cu economie activa in
dezvoltare; somaj scazut

Constanta este unul dintre cele cele mai vechi orase atestate de pe
teritoriul Romaniei. Prima atestare documentara dateazd din 657 i.Hr. cind
pe locul actualei peninsule s-a format o colonie greacd numiti Tomis.

Marginit la est de Marea Neagra, la vest de Dundre si la sud de granita
cu Bulgaria, strabatut de canalul ce leagd fluviul de mare, conectat la
Bucuregti printr-o autostradd §i o cale feratd modernizatd, pe care
trenurile circula cu 160 de kilometri la ord, si avind una dintre cele mai
blande clime din tara, judetul Constanta isi valorifica din plin avantajele.

in primul rand, pe coasti se gisesc cele mai mari trei porturi maritime
ale Romaniei {(Constanta Sud-Agigea, Midia si Mangalia). Prin Portul
Constanta au trecut anul trecut 43 de milioane de tone de marfuri, ceea
ce il plaseazad in top 15 in Uniunea Europeana. Apoi, sutele de hoteluri,
pensiuni si campinguri din statiunile de pe malul marii, gdzduiesc in
fiecare an peste un milion de turisti, ce cheltuiesc aici, potrivit estimérilor
patronatelor din domeniu, circa 100 de milioane de euro.

Sectoarele industriale mai importante care s-au dezvoltat in judetul
Constanta, ca o consecintd a evolutiei istorice a regiunii precum si a
cerintelor pietii sunt:

»  Constructiile navale — Santierele navale existente in Constanta, Midia
si Mangalia pot construi nave noi pdnd la 250.000 tdw si pot efectua lucrdri
de reparatii, conversii, lungiri, scurtdri nave, reparatii motoare, echipamente
navale electrice si electronice. proiectare, inginerie navald, operatiuni de
comert exterior.
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= Industria alimentara - detine un loc important in economia judetului,
avdnd agenti economici reprezentativi in toate subramurile sale: mordrit si
panificatie, vin si bduturi alcoolice, lapte si produse lactate, carne si produse
din carne, ulei comestibil, conserve si sucuri naturale din fructe si legume,
semiconserve, conserve carne §i peste.

= Industria chimica si petrochimica - asigurd prelucrarea a peste 4
milioane de tone de petrol si produse petroliere pentru a obtine
combustibili, hidrocarburi aromatice, gaze lichefiate.

® |ndustria materialelor de constructii - asigurd elementele necesare
specifice: ciment, prefabricate, pléci compozite, poliester, adezivi, vopsele.

® |ndustria textila si de confectii - are reprezentanti importanti si in
judetul Constanta.
Industria prelucrdtoare a lemnului produce o varietate de modele de mobild
atat pentru casd cat si pentru grddini sau birouri.

La 1 ianuarie 2019 populatia, judetului Constanta, dupa domiciliu,
conform datelor Biroului Judetean de Statistica Constanta, numara 766.000
locuitori, rata somajului fiind de 2,7%. PIB-ul judetului este de 8,9 miliarde de
euro, aflandu-se Tn primele 5 judete ale Romaniei.

Chiar daca judetul Constanta figureaza printre cele care isi aduc o
contributie importanta la PIB-ul Romdniei, numarul locurilor de
munca fluctueaza si este pro-ciclic si depinde de sezonul estival, conform
celor de mai jos:

L A e Tl [ ST A

Se observd cum in lunile de vard numarul somerilor se reduce, in timp ce
in sezonul rece, acesta creste. in primele 9 luni ale anului s-au inregistrat 1,3
milioane de turisti, din care doar 56 de mii de turisti strdini. Numarul
salariatilor din judet a inregistrat la finalul lunii septembrie 188 de mii de
persoane, castigul salarial mediu net fiind de 2.700 de lei.

Produsul intern brut al judetului Constanta a crescut cu o viteza dubla fata
de cea a restului economiei de la deschiderea autostrazii Bucuresti —
Constanta, in noiembrie 2012 si pdna in prezent, arata datele Institutului
National de Statistica si ale Comisiei Nationale de Prognoza.

Astfel, PiB-ul in valoare nominala al judetului Constanta a avut o cregtere
in perioada 2012-2016 de 56%, fata de o crestere nominald de 29% a PIB-ului

Romaniei.
Cu cele 57,2 de miliarde de lei cdt a reprezentat PIB, Constanta a fost la
nivalu! anulud tracut col mai puternic judet din regiunea Sud-Ect care mal

include Braila, Buzdu, Galati, Tulcea si Vrancea. Salariul mediu net lunar a

17



RAPORT DE EVALUARE Nr. 231103/ 30.08.2023

2. Piata Specifica

fost, in anul 2022, de 2.344 de lei, iar rata somajului se situeazd sub media
nationala, fiind de 2,9%.

in privinta turismului, judetul Constanta rimane lider absolut in Romania,
la fel ca in editia de anul trecut a topului Forbes 40 cele mai bune orase
pentru afaceri: in 2022, numarul de Tnnoptéri in structurile turistice din
judetul Constanta a crescut semnificativ padnd la peste 5 milioane de
innoptari.

Astfel, in pofida faptului cd sezonul estival dureazi doar trei luni, judetul
Constanta depaseste statiunile montane din judetele Prahova si Brasov, unde
sezanu! estival se intinde pe toatd durata anului.

Portul rimane o sursd importantd de venit. in ultimii cinci ani, Portul
Constanta a fost lider intre porturile europene in ceea ce priveste traficul de
cereale, operand anual, in medie, peste 18 milioane de tone, potrivit datelor
Companiei Nationale Administratia Porturilor Maritime Constanta. Din
traficul total inregistrat, traficul maritim a fost 11,46 milioane tone (crestere
de 4% fata de anul anterior), iar cel fluvial a reprezentat 3,58 milioane tone
{crestere de 53,87% fatd de anul precedent). Alte grupe de marfuri la care s-
au inregistrat cresteri de trafic sunt: minereuri si deseuri neferoase, produse
metalice, minerale brute sau prelucrate, ingrasdminte, lemn si plut.

Portul Constanta este cel mai mare port la Marea Neagrd si putea
reprezenta pentru investitori o poartd de iesire a marfurilor in exterior.
Constanta este legata rutier de Bucuresti de autostrada A2/A4, are o retea de
cdi ferate excelent conectate cu sistemul national si european, Portul
Constanta reprezintd atdt un punct de pornire, cit si un punct final pentru
Coridorul de Transport Paneuropean 4.

Piata muncii depinde in Constanta, preponderent, de trei domenii,
turistic, agricol si cel portuar. Aparitia unor companii mari ar putea reseta
atdt piata muncii, prin atragerea de capital uman, dar si prin cresterea
concurentei dintre angajatori pentru a atrage cei mai buni angajati. Astfel
salariile se vor majora, avand un efect benefic asupra taxelor si impozitelor
incasate de catre autoritatile loc, care vor putea majora investitiile locale.

Constanta inregistreaza o buld imobiliard, n conditiile in care se
construieste tot mai mult, in timp ce numarul populatiei scade. Desi figureaza
in primele 5 judete ale Romaniei, ca pondere in PIB, Constanta este doar un
pol al prosperitatii relative, avantajele pozitiei geografice nu au fost
fructificate pe deplin din punct de vedere economic.

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice
sau juridice) care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi
banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a
produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.
Caracteristicile pietei imobiliare sunt:
- este dependenta de nivelul veniturilor si stabilitatea acestora;
- fiecare proprietate imobiliara este unicd, beneficiind de un amplasament fix;
- nivelul preturilor este influentat de tipul de finantare oferit de bandi,
dobdnzile practicate de acestea, durata rambursdrii creditelor si marimea
avansului, decalaj de timp Tntre cerere si ofertd, fapt ce necesitd un timp
relativ lung de expunere la vanzare;
- proprietatea imobiliara este un produs durabil, cu grad scazut de lichiditate,
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3. Oferta de proprietati
similare

4. Cerereade
proprietati similare

5. Echilibrul pietei

tranzactiile presupunand sume mari de bani;

- piata imobiliard este o piata limitata prin suprafetele de teren existente si
prin posibilitdtile de dezvoltare ale acestora prin construirea de locuinte,
birouri, spatii comerciale, industriale. Aceasta particularitate impune ca
principiu fundamental conceptul de cea mai buna utilizare a terenului;

- piata imobiliard nu este o piata eficientd, datoritd sfecificului cerereii si
ofertei, a factorilor care actioneaz si a participantilor;

- proprietate imobiliard asigura satisfacerea unor necesitati de baza: populatia
are nevoie de locuinte, proprietdtile comerciale, industriale sunt legate intr-
0 anumita masura de satisfacerea unaor nevoi de bazi.

Piata specifica proprietatii imobiliare subiect este cea a chiriilor, categoria de

folosinta spatii comerciale amplasate in localitatea Constanta.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care

este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data,

intr-o anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un anumit pret,
la un anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care
este factor de baza al valorii.

Oferta se refera la disponibiliatatile de a schimba dreptul de proprietate a

produsului imobiliar. Oferta competitiva cuprinde studierea si analiza

urmatorilor factori:

cantitatea si calitatea ofertei concurentiale;

volumul constructiilor noi, concurente sau complementare;

disponibilitatea si pretul terenului liber;

costurile de constructie;

numarul de proprietati vacante;

transformarea pentru utilizari alternative;

disponibilitatea creditelor pentru constructii.

VVVVVVY

Pentru proprietatile similaresau apropiate propritatii evaluate, oferta este in
crestere moderata.

Analiza ofertei competitive s-a bazat pe datele obtinute din inspectarea zonei,
din discutii cu agenti imobiliari, vanzitori de proprietati imobiliare comparabile,
precum si din studierea anunturilor de vanzare din presa locala si de pe site-
urile specializate in astfel de vanzari.

in domeniul proprietatilor imobiliare, cererea este cantitatea dintr-un tip de
proprietate imobiliara care doreste a fi cumparata sau inchiriata, la diferite
preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Analiza cererii
porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifesta
intentia pentru achizitionarea sau inchirierea de proprietati de natura celor
supuse evaluarii. Astfel, cererea este influentata foarte mult de atractivitatea sa
prin prisma amplasamentului, a potentialului de dezvoltare a zonei, etc).
Cererea fata de proprietati similare este la un nivel destul de scazut.

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor
competitive, putem determina absorbtia proprietdtii subiect, in conditiile de
piata, cerere si ofertd competitivd cunoscute. Nivelul cererii solvabile a ramas
constanta in ultima perioada.

Usor dezechilibru in favoarea ofertei de vinzare, pentru zona analizata fiind
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vorba de o piata a vinzatorilor. Din punct de vedere teoretic, punctul de
echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat
cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea
imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen
scurt depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de
veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea
creditelor si conditiilor de finantare.

Tindnd cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem afirma
ca cererea pentru acest tip de proprietate se va mentine la acelasi nivel pe
termen scurt si mediu.

CAPITOLUL V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
1. Generalitati Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de
utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila,
probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele
situatii:
> cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat
liber;
» cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa
indeplineasca patru criterii.
Ea trebuie sa fie:

» Permisa legal: pentru a determina utilizdrile legal permise se
realizeaza o analiza a reglementarilor privind zonarea,
restrictile de construire, normativele de constructii,
restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile
istorice, impactul asupra mediului. inchirierea pe termen lung
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietdtii, din cauza
unor clauze Tn contractul de finchiriere. Dacd nu existd
restrictii cu caracter privat, atunci utilizirile admise de
certificatul de urbanism determind alternativele avute in
vedere pentru cea mai buna utilizare.

» Posibild fizic: dimensiunile, forma, suprafata, structura
geologicad a terenului §i accesibilitatea unui lot de teren si
riscul unor dezastre naturale (inundatii, cutremure) afecteazi
utilizdrile unei anumite proprietati imobiliare. Unele loturi pot
atinge cea mai bund utilizare doar facdnd parte dintr-un
anumit ansamblu. in acest caz evaluatorul va analiza si
fezabilitatea terenului. Evaluatorul va considera capacitatea si
disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, ap3, linie de
transport energie electricd, gaze, agent termic, etc). Structura
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2. Cea mai buna utilizare
a terenului liber

1.Mtodo|ogia
evaluare

geologica a terenului poate impiedica sau face foarte scumpad
anumite utilizari ale proprietatii, cum ar fi : cladiri cu regim
mare de Tnaltime, subsoluri muitiple. Prin dimensiunile
proprietatii  analizate terenul impune restrictii de
dimensionare a amprentei la sol a constructiilor. Chiar daca
terenul de fundare permite edificarea unor constructii inalte,
acestea sunt limitate de restrictii de ordin arhitectural.

> Fezabila financiar: Utilizarile care au indeplinit criteriile
permisa legal si posibila fizic se analizeazd pentru a se
determina dacd ele ar genera un venit care sa acopere
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea
capitalului. Toate utilizarile din care rezultad fluxuri financiare
pozitive sunt fezabile financiar. Pentru aceasta se determind
veniturile viitoare generate de proprietate din care se scad
cheltuielile de exploatare si va rezulta profitul net.
Amplasarea proprietatii in zona de elitd a orasului impune o
utilizare diferitd de utilizarile agricole sau industriale. in acest
context, fezabilitatea financiara va determina doar realizarea
de constructii care s3a asigure fructificarea maximd a
capitalului, fie prin vdnzarea fie prin inchirierea proprietdtii cu
constructia edificata, nu ca teren liber.

» Maxim productiva:Dintre utilizirile fezabile financiar se
selecteaza utilizarea care conduce la cea mai mare valoare
reziduala.

Nu este cazul.

CAPITOLIL VI. EVALUARE

de Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de

tipul celei de fata, Standardele de Evaluare a Bunurilor prevad
posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare si anume :
abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost, in
cadrul fiecarei abordari existand mai multe tehnici si analize, etc.
Evaluatorul a utilizat informatii de pe piata judecand valoarea prin
prisma rationamentelor cumparatorului si vanzatorului, bine
informati, prudenti, fara constrangeri si in cunostinta de cauza
generand valoarea de piata a subiectului solicitat spre analiza.

Datorita faptului ca nu au fost identificate informatii despre
tranzactii recente, in conformitate cu pct. 39, 74, 75, etc. din GEV
630, au fost utilizate informatii privind oferte de proprietati similare
disponibile pe piata, acestea fiind reale si verificate de catre
evaluator la proprietar sau reprezentantul acestuia.

= Justificarea metodei de evaluare alese:

Proprietatea evaluata este o proprietate de dimensiuni medii,
in prezent utilizata in segmentul comercial — (farmacie, laborator
anaiize medicaie si spatiu comerciai}
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2. Evaluarea chiriilor

3. Evaluarea
constructiej

Reconcilierea valorilor

CAPITOLULVII. ANALIZA REZULTATELOR $| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Tehnicile de evaluare ale chiriilor, utilizate in practica profesionala
sunt urmatoarele:

» Comparatia directa;
Comparatia directa este, de obicei, cea mai buna metoda pentru
obtinerea unei concluzii asupra valorii terenului, fiind deasemenea
cea mai utilizata tehnica, atunci cand sunt disponibile suficiente date
de piata.
In cazul de fata, existand suficiente oferte de vanzare pentru
proprietati similare, evaluatorul a considerat oportun sa stabileasca
valoarea de piata a proprietatilor prin metoda comparatiei directe.
Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul de lucru in care
estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi
proprietati similare, comparandu-le apoi cu cea de evaluat. Premiza
majora a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata
a unei proprietati imobiliare este intr-o relatie directa cu preturile
unor proprietati competitive si comparabile.
Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a identifica
procesul ce utilizeaza fie analiza pe perechi de date, fie analiza
comparatiilor relative.
Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre
proprietati, care afecteaza, intr-un fel sau altul, valoarea acestora.
Diferentele si asemanarile arputea aparea in ceea ce priveste dreptul
de proprietate evaluat, motivatia cumparatorului si a vanzatorului,
conditile de finantare, situatia pietei imobiliare, dimensiunile,
locatia, precum si caracteristicile fizice si economice ale
proprietatilor.
in realizarea prezentului raport de evaluare, s-au folosit ca surse de
informatii, otertele de vanzare de terenuri similare din zona studiata
sau apropiata din paginile de web ale diferitelor companii imobiliare
precum si din baza de date proprie aferenta departamentelor de
evaluare, respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa ).
Trebuie precizat faptul ca pentru toate comparabilele s-a considerat
ca dreptul de proprietate transmis este integral, iar conditiile de
vanzare - plata cash.
Grilele de comparatie sunt prezentate in Anexa.

Nu este cazul

Pentru reconcilierea indicatiilor asupra valorii obtinute in urma
aplicarii abordarilor valorii, evaluatorul verificd din nou fintregul
proces de evaluare, asigurdndu-se cd informatiile disponibile si
tehnicile de analiza a lor, precum si judecata aplicatd, au condus la
rationamente coerente. Sunt revazute informatiile utilizate, pentru
siguranta ca acestea sunt pertinente, autentice si suficiente.
Reconciiierea necesitd un rationament profesionist, bazat pe o
analizd atentd, logicd a proceselor care duc la fiecare indicatie a
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valorii. Criteriile cu ajutorul carora evaluatorul isi formuleaza o opinie
finala asupra valorii sunt: adecvarea, precizia si cantitatea
informatiilor.

Avand in vedere atat cantitatea, calitatea informatiilordetinute si
adecvarea abordarilor prezentate, cat si principiul prudentei adecvat
scopului evaluarii, evaluatorii opineaza ca valoarea de inchiriere a
proprietatilor analizate este de:

: Ceatralizator valori

Spatin Saeparafata udla | Valoare | Valoare Totl Total

(") (lei’mp) | (ewro'mp) | (Lei) {Euro)
Spatial 1 (Medimar) 184.60 38,02 7.69 10.707 1185
Spauul 2 {Cardioscan) 198.40 m* 42.30 S.60 5433 1,707
Spaunl 3 {Pozit1oa) 36250 m* 40.36 8.21 14.695 2.9°4
Spatmi 3 {Oxveas) i5000m* | 4043 8.19 6.068 1,228]
Spauul § (Eurcsantss) 76.53 m? 34.91 106 | 2672 541
Spauul 6 (Optica Med:icala) 2284w’ 32.63 6.60 45 151
Spatiul 7 (Rentals) 150.00 o¥* 40.43 8.19 6.06s|  1.13]
Spatiul § (Syneve - Polichnica ar.t) 70 00 w’ 3474 7.03 2412 492
Spatiul ¥ (Syneve - Sp Judetean) 630.00 w* 3498 7.08 22.038 4.460}
Spatiul 10 (Swevo - Policknscape 2} | 250.00 40.68 8.23 10.169]  2.058}

Valoarea selectata a fost obtinuta prin metoda comparatiilor directe din urmatoarele
considerente:

Informatiile obtinute din piatad si utilizate in cadrul metodei comparatiei vanzarilor sunt mai
numeroase si mai precise decdat in cadrul celorlalte abordari;

Au fost identificate suficiente proprietati similare oferite spre inchiriere pe piata, unele dintre
ele avand caracteristici foarte apropiate de proprietatea subiect;

Referitor la valoarea aleasa pot fi precizate urmatoarele:

Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

EXPERT EVALUATOR
ing. Liviu BARDA

MEMBRU TITULAR ANEVAR S.C. LERO ADVANCED CONSULTING SRL
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CAPITOLUL VIli. ANEXE

1. Harta localizare;
2. Fotografii;

3. Grile de comparatie directa si date de piata utilizate;

4. Documente proprietate.
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LOCALIZARE
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S.C. EUROSANTIS SRL
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6. Spatiu fosta Optica Medicala
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7. S.C. RENTALS SRL
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8. S.C. SYNEVO SRL
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S.C. SYNEVO SRL
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Anexa - Grile de comparatie

COMPARATIE CHIRIE - SPATIU COMERCIAL MEDIMAR

I’ROPRIFI'ATI IMOBILIARE COMPARABIE
FI EMENT DE COMPARATIF SUBILECT
Comparabita 1 | Comparabila2 | Comparatila
Suprafaga utils (m*) 284,61 o 1w 300 m* HELS
Pref chivie (€/uni) 2664 ENund AN Eund 2.36% €Huna
Tipul comparabltel (ofevtddrmeacie) ofertd atontd odmd
Mgl de negocude (€) -40G € Bailixs -333
RLlanh e cepiciere (Vo) 159, 155 15|
Pret estimat de inchirfere () 2.264¢ 3406 ¢ 2010¢
Elemente specifice inchirierii
Conditii de inchiriere nepdartinitoare By b e Nppritinatee g Mbmitivne
pElge (v (' f i ¥y
Litge (€ e v e
Pret ujustat {€) 1264¢] J 400 ¢ 1010 ¢
Conithi de piat: clrdnte Rt anevile Ui
ApeEtare (O 700, {i%y) (2]
Apsknue ) UEs o i
I'ref ajustat (1) 1264 C 3400 € 10M0¢
Ajostare tolala caracteristici inchiriere (W) Dha o [T
Ajostars totala raracteristici inchiriege (€ 0f (2 o
Elemente specifice proprietitii
Lacalirare Splm{u' Jundesvun, Geau fasnan Tomms Il Tamis 1
L anstania
Vot Qe sal el lreafic Sapene bt seombarsi licilit >1rulnd
Aislae 100 S Lt !
Asneire (6 R L it
Pret ajustat (€) 2181t J. g€ 2.010¢
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{laty PH 196~ R 22007« 2003 1994
Ajitage 1% | LN A ¥
Arvhare i PRIy S35, 222
Preg ajusty (%) _ 24778 2865 ¢ 2.113¢€
elecrridate. apu. clazhnate, api clecintuate apa. clecircitate. apa
Ll iti tanaliziare, gaz. TANER AT gAZ. LRI Z TR Rl vaanlisge, gy
dbnarizare chisnutisare Lt e “ling't Lare
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fustate (€) 0! Gt e
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Chehulell necesure dupd Inchiriere N Nt Al N
Zasmr | So) £ 5 s
Swdtain te s, o
Preg ajustar (€) 1457 I1HS¢E 2443 €
Ajustare lutala caraderislici fizice (%) 127 o' g 247
Ajustare {ofala caracleristid fizice (€) 284 1 218¢ Wt
2185€
7.69¢
Ajustare tulald neld absulita (€) 187 1815¢ Wt
Ajustare lala neta procentuala () - % 3oq
Ajastare Wolaly bruta absoluly {€) 1458 ¢ 1 515¢€ 1212 ¢€
Ajustare totala bruta procentuala (") 4% 4505 S
Numar apnsldri 1 3 2z
Comparabila 3 este cea mal similara proprietatii subiect si are cele mai putine ajustari.
Chiria de piata a proprietitii subiect, rotunjil3, in euro 2185¢€ 7.69€
Chiria de piatd a proprieldtii subiect, in lei 10.797 lei 38 {ei/m?
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NOTA: Asrazty Jwirnam  15%! ru GEIR COrstamta & AAMIIM [Nip RGIC PRERGT 09 MGENantd 0 WRINSISITIAM § 7350 36 CRSMare 1 (sl 1% Sine sy
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COMPARATIE CHIRIE - SPATIU COMERCIAL CARDIOSCAN

CLEMENT DECOMPARAYIE

SURIECT

PROPRIFTATL IMORBH TARE COMPARABF.

Comparnhila t

Comparabilu 2

Comparabila 3

Suprafata utili (m?) 198, 4 in* 2w’ [RERY niwmd
Pref chirie (¢Auny) 3,664 €und 1761 $lona 163 €iluni
Tipul compoarabikei (ofertiitransacic) wiig1d altats uftatd
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AbkbEie Lhy ar e e
Pief ajusiat (&) 2264¢ 1497 ¢, 2.010¢
Ajuslare lotala caraderistici inchiriese (%) 0"y, 1"y * d
Ajustare totals caracteristici inchirlere ({) 1] Ne vt
Elemente specifice proprietitii
luoculizare Spna{ul Judctean. 13ty Az vhehp Rl fonng it
1 anstyntd
L umpaadsy sy titeddai WAL ] XTI basabic $1gte atl e A -y
Ajustate *Cat A -ty Vg
BT ~lidr e e
Pref ajustat (F) 2151 ¢ 1 A22¢€ rnlue
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THIUAREE 652330 o b Ao ! |i+ B
Syt marar (€ 021795 L eyn
Aruanine (Rl supoataty wiid e w.ig
Ajustare loiald soafaps oy tfu) -11% 46%
Pref ajustal (F) 1910 ¢ 2111¢
{ata LI 196~ 2000 2o~
Subluod (e -l -13%
Ayt (Y, DiGae EREp
Pret ajustat (& LRt 1.842 ¢

electrictiate. afid,

elgcnicitre apa

eleithicprde (pd

desseatuts

[ tditagi canalizare, gar, cethivate, w12 casshate, gax N, 28
climatitare Chinulare elinodrsae: clrn rezare
Ajetars §3v) (e i) ) [
Ara s {€; e 0e [
I'reg ajustal (4) 1,700 ¢ 1843 ¢ 1997
Finisaje inedii IRLE by ety
Astebae e Pyl (1 U
Af bhane P Lt ey e
Pret ujustut (€) T | R42 ¥ ] Tb7Y
Anexe (garaj, b, terasd ele) /ilr i o fandy
Ajustare (o) iy [CA 1y
Aligtace (€ v 0 iie
Pict djustiet (€} ) Tl e 1842 € 177
A spatin comercial in spabis comeraal & | ospaiv conercia i | spativ comerai in
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Cheltuieli necesare dupa inchiriere il U Ni Al
Apslér= (3o i v Wy
Ludare (€] Ve g i
Preg ajusiat () 1. 701 € L84 ¢ I 7€
Ajustare lotala caraclesislici fizive {%) 27 28%¢ 14"
Ajustare lolala caraderistici-flzice (€) 56441 EYLTS afat
1.707 €
8,60 €
Ajustare tolala nefd absolnta (€} 904 € 81¢ 638 ¢
Ajustare tolaly nela procenluala @4 -6Vl Sy -18%.
Ajustare (otald brala absoluta () i | € Latae 6SB €
Ajustare fotala brala procentaals (*4) o 3oy vl 18%
Numar ajustari 1 1 2
Comparabila 3 este cea mal similara proprietatii subiect yi are cele mai putine ajustari.
Chiria de piala a proprietilii subiect, rotunjila, 1in curo 1.707 € 8,60 €
Chiria de piala a proprieldtii subiect, in lei 8.433 lei 43 lei/in?

Cops ety 186 424121

Curfiyrr 3EV §30Vart 50 smerlsimie Concllia J:ulny veiyd edle delemvialy e frusidales viutwany compmsslie S, care este ces ma awtplsts dn ourdd ue
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COMPARATIE CHIRIE - SPATIU COMERCIAL POZITRON

EL FMENT DE COMPARATIE

SUBIC1

PROPIIFT ATT INOBILIARE COMPARABILT

Comparabila |

Comparahila 2

Comparahila 3

Suprafata utild (w?) 362,40 ur 22w 300 1 KIS
Pret chirie (Cluni) B 663 Piuna 1008 Cfana 2365 Fllaps
Tipul cumparabilei (ofertatranaucyic} el ofiTry m
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Cheltuigli necesace dupa inchiricre Nt sl %1 N
Aptare (%ol W Y 11
hrudare (K] G Gr i
Pret sjostat (¢) RAELKY 2974t J117€
Ajustare totala caracteristici Fizice (%) 75 -10%y H1Y4
Ajustare oluld casaderistiii fizice (€)

Ajuslare folald neta sbsoluta (€) F 81 €
Afustare totata pety pracentuals ') 2y -16% I
Ajnalare lofala brota absolata {¢) 1338¢ L4MRY 160 €
Ajusture lotals bruta prinentuala (o) B8R [ RSV
Numas ajustari K 1 2

Comparabila 2 este cea mai similari proprietitil subfect gl are cele mai puilne ajustiri.

Chiria de piald a proprietitii subiect, rotunjitd, in eurn 2974 € 8,21 €
Chiria de piata a proprielitii subiect, in lei 14.695 lei 1 leifm?
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PROPRIFTATI IMOBITIARE COMPARABTL

CLEMENT DE COMTARATIE SUBIECE
Comparabila 1 | Comparabila 2 | Comparabila 3
Suprafata utili (in) 156,90 120 135 m® 196 w°

Pref chiirle (€1ani)

123490 €uad

1.761 ¢/tuai

1200 €luos

Tipul comparabiki {ofertittranzactie) it alztd Wk e
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Finkaje medii tiends ey aparLay
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heliuieli necevare dupa inchiriere N\ Y1 AN «i
Ak It {4%) 114y ", [IE
L] 5ta s (E) b8 HEA e
I'ref ajustal {{ 12281 13774 1313¢
Ajusiare lotala caractericlicn fizice (%) 20", T 259,
Ajustase folala caradicristici fizice (€) 108 £] ,120 € 193

Ajustare bulala neta sbvolnts (€) 18 ¢ 84 131]
Ajustare lofala nela praceniuala (46) 103 21 140,
Ajustare lotala brula absalola (€) 87 S 2167
Ajustare tulala brutd procentaala (™) 34 AU 784
Nuamar djustari 2 X 4

Comparabila 1 este cea mai similara proprietatil subiect §i are cele mal putine ajustari.

Chiria de piata o proprietatii subiect, rotunjity, in euro 1.228 € 5,19€
Chiria de piala a proprietitii subiect, in lei 6,008 lei 30 leifm*
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Anexa - Comparabile Chirii spatii comerciale
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RAPORT DE EVALUARE Nr. 231103/ 30.08 2023

1. MEDIMAR - POZITRON - CARDIOSCAN

oy e e ANEXA 1

CONTRACT DE INCHIRIERE
Intre:

SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA CONSTANTA, cu sadiut in Constants, B-dul Tomis, nr. 145, jud
Constasta, CHI 4301103 avand cont bancar RO78TREZ2315041% %%, deschic Ia Trezarena Constanta, Ingal
reaorezental prin manager Dr Capatina Danut w1 director cconomic Ancrone Yipleta - in calitate de
LOCATOR;

s

ASOCIEREA POZITRON - MEDIMAR - CARDIOSCAN, reprezemntata n baza Contractului de Asociere dasat
01 08.2011 prin tderul asecierh SCPOZTRON MEDICAL INVESTIGATION SRL, cu sediul sociar in Constanta,
Str. Mirces cel Batran nr. 102, demisol, avand CUl RD22183847, 113/2556/2007, cont bancar Ar
RO3ZRNCB011409607308000), deschis la BCA Constants, tzgal reprecentaty prin admimstrator
Gherasim Mihaela €'vira - in calitate de LOCATAR;

Preamibul:

» Ambele parti contractante av cunastintz de faotul ¢3 Proprietarul spatiulul e fzce ablectul
conteactuiut 4@ inchirizre gste U Canstanta,

* Ambele partl Lontractante recunosc ca LOCATCRUL detina un drept de administrare Asyra
spatishn. ir virtutea cerna are posibilitatea legali deinchela prezentul cor lract;

o Ambele part contractantc recunasc €a prezeniul CONTrast are caracter achesdiriu 1318 de cantractul
de conceslunie de servich medicate de imapistica medicalz, incnelat intre partr;

* Ambele parti contractante sunt de acord asupra faptulul ca prazentul contract de inchinare est
mcheiat in vitutea st ou scepul exacutani contractului de concasiune, wnche:at intre aceleast parti;

¢ Ambele panti daclara ca sunt de acord cu pavire ta spatiol ce face obiectul incrsriorii, in cora ce
soveste minplasamentul & suprafata, considerandu-! corespunzaior prestari. serviciilor de ImagIstica
medicala concesionate;

OBIECTUL CONTRACTULUL

Art 1 tn temel prezentulut cantracy, LOCATORUL se oblige 53 asigure LOCATARULUL, pe wate dursts de
valabiitate @ cortractului de cancesuns, folosinta suprafetel de _ mp, stweeta o1 monta SUU
Canslanta, cu sedwlin CONSTANTA, BOUL. TOMIS Mr 145, (Spatiul confarm scedei) i schimbul plati uaes
cherin lunare ce se va plati LOCATORULLN i conditalo maationate ta ant 4.

Omegclul inchirler (suprafats inthirala G ecipamanteie madicale predsts) esta descns v Aregg 1 2, -
“roces verbal de predare - prifre a spatw’'y si 3 echipamentelor, care face parte integranta din contract

tmatnlul va i folosit do LGCATAR pentru prestarga serviciilor prevazute in Contractul de conzesiune 3
sarvitilor d2 unagistica madicala § reahzarea investitier din propunerea tahnico invesutionals - Anexa 3 -
a contractului de cancesiune la care prezeniul contract de Inchiriare este arp<a

Utdizared spativlun ochmal 51 a achiganantalermedicale in alte séoouri nu 25t permica

H o *
s
(/.‘:}"-';‘F
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RAPORT DE EVALUARE Nr. 231103/ 30 08 2023

DURATA CONTRACTULWI

Art 2 Contractul s2 inchaie pentru o pengads de 15 (cinuisprezece) ani, meepand d-n momentul intrare in
vigoare & Contractulu de concesiune o servicitor de imagistica medicala, 1a care prezentn! contract o
inchiriere este anexat,

{ontractul de inchirierg se va prolungl In mod autamal, 0 eventualitatea prelungini contractului da
concetiung a <arviciilsr de imagistica mea‘cala.

PRETUL INCHIRIERN

art, 3, Pretyl inchirieri este de:
» 1,00 Eurafmp/ lunia pentru spatiu;
o S0 turo/echipamert/luna ~ pentru ecmiaamantele de radiologie,
« 100 Euro/echipament/luna - pentru echipament RMN, confurm anexs;

In cazul in care LOCATARUL nu-5i Indeplineste oblgatia de plata a chirer, acesta este alligat 2 plala unel
penalitat de intarziere in cuantum de 0,7 %/ zi da intarziere din suma atorata,

PLATA CHIRIES
Art, 4 Factura fiscala se va enite de LOCATOR lunar, in uivtmia zi a izcarar eni panifa dona o curt
Factura se va emite in fei, 1a cursul oficial al BNR din 2iua facturani

Art. 5 LOCATARLIL va achits facturs de chune m termen de 43 nile de la data remitesii factur fiscale, 1A
contul indieat pe 4ceasta

tn cazul i care ching seu once aite plati facute in temerl acestay contedel de catre LOCATAR sunt
mirlaloare de TvA, LGCATARUL va plati TVA -ul corespunzator.

OBLIGATIILE LOCATORULUL
Arr g, LOCATORJL so obliga

3 32 pradea spatwl Ja date iftrani 16 wigoare s prezentulul contract, drmang 3 LW)CATARL sa realizeze
wnvestitia die progunerea tehnicodnvestitionala - Anexs 3 - 3 contractulyr de cuncesiunie s -ervicwlor do
imagtstic a imedizala,

b sa garanteze folosinta utila 51 hnistita ds catre LOCATAR, suop m care,

3¢ va abline de lz once fapt personai care ar avea drept consacinta tuelburarea LOTET23UL0| in felowria
sa, cum ar fi schmbares destinatiel spatalul mcnar,
- va garanta pentru viciila aseunse ale spatiului care impiadics folosmta/aploateies acestuia - delacte de
constructie, inhitratn de a9, gaze ete;
- 53 garanteze pentry tulburarea cauzatz prin faots unw tert care  Invoca vreun drept asupra spatiahs
mchirizt ;

oopentry stuglia in care & h neosar acardu! privnd schimbaraa gg cestinglie a spatului inghoriat,
LOCATORW se obiiga s3-) obtina,

o
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OBLIGATILE LOCATARULUI
Art 7 1OCATARUL se obliga

i sa intrebuinteze soatiul inchiriat s1 echipaimemele medicale ¢a un bun proprietar, cu diigenta si
prudenta, respectand destinatia determirata poinvit prezentulur contract,

b sa r2alizeze investitia din propuneres tehwco-investitiorala - Anaxa 3 - a contractului de concesivae a
servioitor de imagistica medicala ;

£ -8 plateessca china |3 termenzle supulate sl conditile art, 4 51§

¢. sa achite wntravdloare utiltatifor consumate, aferente spativiul inchirat {cansom de electncitate
telecomunicatii, apa),

€ 53 nu subinchirieze/concesioneze/cesiongee - total sau partial  spatiuf wnchinat < arhipamaneie
madicale unpr terte persoane fara acordul expres, i scris si prealabil. al |QCATORULUL;

f sa parmita LOCATORULLI aceesul in spatiui Inchinial, pentru a sramina conditille in care aiesta se ofla
madul in care se deruleaze prolectul investit:anal:

8. za mformere de mdata - i cel melt 2 cile de la primire - LOCATORUL asupra onicaror notificar, caeert
actiuni in tegatura cu spativl Inchiniat, adresate de terte parsoane, luand {oste masurile necessre s
alaturandu-s2 LOCATORULLY - |2 ce-erea acestuia - i fotmmtares de obiectiuni zav aparan i fegatura cu
asemenea notifican, ceresi sau actium,

DREPTURILE LOCATQRULUI
At 8. LOCATORUL are urmaloarele drepiurk
asa fie informat eu privire 1o esecutia proiectulu tehnico-investitonal, in scopul reabizdrn azestuls conform

Calendarului proiectulul — Aneaz 6- 3 contractulu de coicesiung 3 serviciior de imapistics media'a, mtr-c
conteplie uniters,

5 55 intaseia contravaloared chirier ce 1 4@ cuaneg in cuantumul si ta termenele stipulate |

¢ s nsperiere - fu acordul LOCATARALUL - spanul inching! In tare se prestedes efecly servicoul

concesionst,

DREPTURILE tOCATARULUI
Art 9 LOCATARUL are urmatoearele drepturi.

5 s foloseasca tonele comune orizand in Umpul 214@8 sau poptu: ‘ c{

F
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b3 84 - 51 dasrhda un punct de fucrc/sedis secuncar i spatud ingbuniat |

€ 53 exploateie in mad direct sr axclusiy, pe riscul §i pe rdspunderea sa, spatiul 5 ecpamentele mchinate,

PAZA SPATIULUL INCHIRIAT
Art L0 Asigurarea nazei permanenta a spativlun inehlnat se v realiza de catre LOCATOR,
RASPUNDEREA PARTILOR

Art 11 Fiezerc dintre part raspunde fata de cealalta pentu nemdeplinirea obhgpatiilor contractuzle
asumata, prin plata de penabrati de intarilers si eventual de daune-interese

Art 12 LUCATARUL raspurde de stricaciunile si pierderiie provocste spatiutus de persoanele imtroduse i
spatiul mchiriat: talerati, vizitatori, personal angajat, etc

Art. 13. LOCATARUL raspunde de pagubele pricinuite spatiilui & echipamentelor prin incendiu, dara nu
dovedeste ca incendwl a provenit din caz fortun, forta majota au dintr-un defect de constructie o prin
raspandirea facului fara culpa sa si- in generat - dintr-o cauza sau circumstanta ce i este straina sinu 1 asto
imputsbila

Art 14, LDCATORUL nw raspundse peniru .
paguiely suiente e LOCATAR ca urmare a unul fapt ot savarsit de un tert |
pentru viciile aparente sau pemru vicile ascunse care fac doar mai putn comoda folosinta;
peotry tulbuiarea cauzeta prin fapts unui tert care nu Nvica veeun drept asupra bunur.lor
inchingte ,

ATt 15 LOCATARUL nu raspunde de meirasa sau detenorared bunueitor inchnisle div Laszd vachnen sau
ururi parmale 3 acestuid

MODIFICAREA CONTRACTULUI
Art 1€ Contraciul poate fi moad-firgl nemar prin acordul scris al partilor.
INCETARFA/REZILIEREA CONTRACTULUL
art. 17. Ceatractot de inchiriers inceteaa mutatls mutondis in scelesss cordit, ca 51 contractul de
cancesiune & serviciilor de wnagistica medicala, da: fund caracteru) accesonu #1 acestuiz fate de ronteactul
da corcasiune
Art. 18 Cantractul de snchinars se razliglta  rmutols mutondis i acelesst conditii ca si cantractul de

concesune @ senacuisr de imagistica medicala, dat fiind caracteral accs<onu al acestina fasa dg gontractul
dea concesiune
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SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art 19 Ligile de orice fel privind validiatea, interpretarea, executsrea on deslintarea prezentulu
contract sunt de competents Instantei judeczloresti investita gotrivit art 37 din cantracty! de concesiune.

DISPOZITII FINALE

Art 20 Orice notificare sav carere in temeiul prezentului contract f3cutd prin scrisoare recomandaid cu
canfirmare de prumire <ay inmi3naid prin curier cu confirmare de primire.

notificarile si cerarile stabilite mai sus sunt valide dacd sunt facute Ia adresele s=diilor sociaiz.

Ambela Parti Contractante :s1 asama responsabllitatea de a-51 comunics or ce schimuare 3 dutaliilor priving
sadiul social, conturile bancare . denuimirea ete - prin scnsoare recomandatd cu confirmare da primire -
tmmisd cu zece (10) zile calendaristice inante ¢a aceste modifican ss devina efective, in atentia
conducatoruh organului exscutiv

Ar1,21 Ipi interpretare: Ciauzeior prezentului contrzcl, se va avea intotdeauna in vadere caractarul sau
accescriu fata de contractul de cancesiune a serviciilor de imagistica medicala

In subeidiar, vor fi avute in vedere 31 reglemtentarile legale relevanta in materie

Arr 22 Urmatosrele snexe fat parta wtegrantz din prezentul ¢ontract

Anexa 1.3, - Proces verbal de predare-primire a sgatiulu s a achipamentelor,

Incherat astaz, 07.10.2011 Ia Constanta, in doua exemplare originale.

Pentru CONCEDENT Pentru CONCESIONAR

SC Pozitron Medical investigation SRL
In calltate de lider al asacierii

Manager Administrator
Dr. Capatina Odnut Gherasim Mihaela Elvirg_ .

Director econoniic
Androne Violeta
[

Pantru LOCATOR Pentru LOCAAR,, “‘35;;'

131 |



RAPORT DE EVALUARE Nr. 231103 /30 08 2023

B TUBE(EAN |
HE cLitil ;: EQ)
sg,er \\JLP‘,{'}EMA CONSTANTA

ANEXA L1,

PROCES VERBAL
DE PREDARE-PRIMIRE SPA Iy

In b Caniraciving de convesiune « serviciilor de imaotstive mesireala din cadrut Spvialuiu
Clenic Judetean de Urgenio Constanta, inFeistrat sub i, 24999 7 07162011 ) 2 Contractulnj de
inchiriere registrat sul or 14952 7 07.10.201 . Spitahut Clinie
vaiitite de Lecator preda catre Asucieren Pozitron-Medimar-Cardinscan in cal

diri incinta SCIU Constanta delimilst conform schitelor anexste

Peatre desfasurares uetisiatii proprs, seast toanu <c va tupart e soctewatile er fuc pane
¥

i AscTiere Jupa cum untieeza

¢ BU Poudtion Medicai investiganon SHEL
¢ SO Medimat Imagsie Servicea SRU
¢ S Cardiocuan SKL

lheizt nd exenplere sogingle in daiz de 91 @4

Luocueor.
Spitahut Clenin Judeteaa e Lreenta Coasiant

1
Locatar,
Asecizte Paziren - Medimar - Cangnascan
SU feartron: Mecizal lavesigatior SRL

SU Mednes Imagistic Serviees Skl

SC L spdivgezn SK)

6530 mp
IRI0Y mp
198,40 nip

2

fudeiean de Urgente Ceastanta in
itate de Locatar, spatl
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FROCES VERBAL
DE PREDARE-PRIMIRE SPAYIL

In kazy Contrzetilue de corcesione ¢ acrvicnlor ae rmAgSea medisala dar caceul SN
Constanta wrsgistrat sun ne 919 9710300 50 a Vontrasw o e ndtners oy 293
GUR20H, Spitaly Cline. Judetean 3¢ Urgenta Constanta 1 saltate de Lacearss Méda e
Asacizeer Pugirron Medimar-Cardioscan i calitae de Lacatar, ieprezeainic oo Lidaiol esacwin SC
Poztrun Medical Investisting SRL Constanta, spatmt din ineana SCIL Constaneg delimo st 2anlim
schitei siezate

Incheistin b rxemplare ongmale 1 data Ge 26 10,201

Luocator,
Sprtaluth 17he K ) ndewan de Uipeine Crnsiincs

Locatar,

Asceoree Poguon Medimar - Carduisoan
prin SC Pozitron Medizal Investicatne SRL
coealliigg de lider
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2. OXYGAS

r- . P !

— ."_r' I’_' (_|. - -’,’__._ »ﬂ" ‘.’.’J a .. 1o, t

SPITALUL SLINIC JUBETSAN . Pl BT
JE JRGEHTA CONETANTA .

IHTASHE HIESIRE M

DATH L

Convenlie de asociere i colaborare

| Partile contractante

V' Judetu! Constanta prin Consilivl Judetean Canstanta, cu sedul in Constanta
Bd. Temis nr. 5%, telefon 0241.488 400, 0241 488 453, cod fiscal 2881734, roprezental
prin Presedinte Nicusor Danig) Canatantinescu, in calitate di orgonator prncipal de credite
g1 proprietar al imabilubul, denumit in centinuare ASOCGIAT 1

Z. Spitatul Clinic Judetean de Urgenta ,Sfantul Apostol Andrei” Constanta. cu
sadwl Tn Constanta, bd Tomis nr. 145, felefon 0241.662 222, cod fiscal 4301103,
reprezentat legal prin kanager Dr C3patind Danul, in cahtate de administratar, denum in
continuare ASQCIAT 2

3 S.C. Oxygas S.R L. cu sedwl somal in Constanta, st Delfinulul nr.22, juoetu:
Canstania, avand CUl RO 31557037, nr de infegistrare 'a ORC J13/863/2013, cont
bancar deschis 1a BRD, reprezentatd tegal prin director Goanta Valanhin Boydan, denuimit
i confinuare ASOCIAT 3

cunnscand prevedenla lagislatiel in Materne s care reglemantsaza compelenfele, ainbutile

51 activitatea fiecars) parh, precum st necesitalea satisfacen unui nteres public, consiznd

in asigurarea si furmizarea de servici de calitate speciiice actvitati medicals, inclusiv de

urgenta, cu luan: in considerare a lipsal 1esurselor financiare uubllce dlspombne pantru

raahzarea de investits in domeniul produceri fludelar medicals i1 menetenan|a sistemalor

de distibulie, au convenit inchewerea prezentei convantii de asocierz $1 colaborare cu
spectarea wimaloarelor clauze

il Obiectul contractulus

Art 1 (1) Asczialn convin s se asocieze §t 54 wolaboreze in scopul comun e a
realiza  un prgiecl invesitiopal canstdnd in edificarea uner unitdh de productie fluide
medicale. reabilitarea spa‘mluu in care se vor desidsura servicile specifice privind
producerea fuidalor medicale § mentenanta sisiemelar de distribulle a fuioeinr medicals,
din cadrwt imabilulin situat In bd. Tomis nr 145 13 nivelut stangardelor si normelor /mpuse
de reglementanle Unani Eurapene 3 iranspuse in legislatia nationald prin normelz tegals
in vigoare pracum g1 asiguraraz catre cetdieni de senvich memicale inclusiv ug urgentd s
in‘ervenii medicale cu punerea fa dispozitie de materiale redicale de caltate

{2} Asociaty vor folost inveshiia realizatd - uniate praducere fluide medicale.
in scopul de a asigua cu cantilalea necesard de fluide medicale Asociatul 2, precum sitls
a esigula mentenanta sistemelor de distributie 3 Nuidelor medicae pentru Asociatul 2
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An 2 (1) Penlru ca asocigrea si colaborarea s3-s1 atingad scopul wimarit de pani,
respectiv sauslacersa imteresulul pubhc, Asociatul 1 si Asociatul 2 pun la comun-

) spatwl situat in incinta Spitalului Chinic Judelean de Urgentd “Sfaniul Apostal Andral”
Constanta in vederen reahilitdrn, renovani, smenajari realizarii investtier si dotari
de calre Asociatul 3 a acestuia intr-o manierd corespunzatoare asigurani gi
furnizéri, la standarde europene, a fluidelor medicale,

b) releaua de dislribulie a fludelor medicals inspra si din spital, in vederea asigurarii
lucrarilor de mentenanta
{2) Rezullatele obfinule de pe wma activitdylor, vor i impanile de parile

contracianta in cote'e convenite prin acest contract.

An 3 Asocierea 3i colsborarea agreatd prin piezenta conventie isi va desfasura
aclivitatea dupa urnaloarele pencipic:

a) independenla administraliva, jurdicd s comerciald a iecarur membru asociat,

©) sprijiin reciproc si prontate in realizarea scopului asaciajisi.

fil. Duratz canventiei

Art 4 (1) Prezenta conventie se inchaie pana s data de 31 12 2033, incepand cu
data semnani ei de ¢atre partile contractante.

(2} Sfarsitut acesier penoade marchzaza dals de expirare normala a prezanled
conventii

Arl. 5. Termenul paate fi pretungit ¢u acerdul expres al partilor pnn act addional.
exprimat cu 1(un) an inante de expirarea durater initiale a prezentar conventii,

V. Activitatile deslasurale si aportul partilar

Art B, Luecrérile de reabiiteredenovare, precurmn s :rwestigg in unitaeles dc
producare o Nudelor medicale 51 dotarea spatiulul ce se impun a fi efectuste ‘n vederss
realizér scopuluifobieclulur asctisrin sunt

a Renovarealreabiitarea spalivlu in care se vor desfasura servicile spacifice

priving produceres futdeior medwale,

b Realzarea irvestifiei propriu-2ise constadnd in unitatea tehinolagied medical3 de
producere a fiudelor medicale.

Racordarea sistemului de franspori s1 distributie a fludelor medicalz,
Fumizarea catie Asocalul 2 de fude mindisale,
Mentanania retclel de fluide medicals a Asociatului 2

Art 7 (1) Asociatul 1 purie 1a dispozitie spabiul necesar proiectulul investilional s
care aparfine Judetulur Constania si prevazut in Anaxa 1 - schia spapulu |3 prezenis
gonventie.

(2 Asociatul Z pnn coroul medical i tehnic, va asgura soiaboraiea pemanaenta cu
Asociatul 2 Tn vedsrza asigurdni permanentz si de calitate 2 fluideior medicale necesare
senviciilot medicale turnizale cetalenilor, precum s punerea la dispozitia proieciulu a
ratelel propri d2 Gansport si distribufie a Nluidelor medicale in scopul satistacery nteresulus
pubtiz

(3) De asemenea Asouahd 2 va asigura colaborarea pennanenia intre (oale
Lelelalle sectii ale unilal splahcest. potrivit prevedertor egale in matene

{(4) Aporiul Asaciatulur 3 in cadrul asccien, constd in realizarea si suportarea
renuavalanii iotale a investitier constand in reabilitarsalfrenovarea si dotarea spativiui pus

D Cn
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la dispozitie de Asociatul 1 si Asocatul 2 § in mealizarga unitdln medigale de productie &
fiudaln: madicale astiel incal in acesiea s s¢ poat furvza catre cetateni fluide medieate
Tiv cadiul serviciior medicale
(57 Asocatul 3 va depurs toale digentele pentsu
+ ablmerea autonzaliilor de construeyie 5t de funchiunare;
= obtinarea aulorizatillor de lucru pentru personalu! angajai;
« realizarea activitadtitor de producere a fluidalor medicale;
o furnizarea fludelor madicale in sistemul de transport s distnnutia al
Asociatului 2,
= realizarea si asigurarea, in pemmanenta, a celor ma’ madems §1 perfoimarnte
unitdti de productie s echipamente conform standardelor de {a data
efectudrin investiliior
= mentenanta sistemului de distributie a Spaalulul, asife! incdr sisterul de
distributie 3 poaltd fi alimental permanent cu fiuide medicale si 53 fia
functional

(6) Asociatul 3 va pure la dispozifia celoralll asociatl, ori de cdie on sunl solictale
st fard nvocarea vreunui drept de opozipe, dar nu mai_des_decdl lunar, mtrﬁaga

‘scumeniatie st evidenlas financiar-contabild in fegalura « cu activitalea desfasursta in
punctul de lucru deschis in spatul ce farmeass obiectul prezentului contract

{7) Asociatu! 3 va asiguia avidenla consumului ublitatilor aferente spajlutui Tn care
isi desfasoard actitatea, in vedersa evidenlierii corecte a cheltuiellar ce-i revin cu
acoestea

(8) Asocialul 3 va avea urmatoareie dreptun

- sa realizeze investitia in unitatea medicald de productie a fludelor medicalz din
surse proprii sau Alfase, f8ra conditiondr] din pariza celorlalli asocisli in ceea ce privesie
producataryl echipamentelor, cu respectarea lermenelor asumate gi a calitati ucrarilor
astiel incdl acestea 53 raspundd standardelor de calitate in domeniul medical,

- &8 reabililezelfrenoveze spatul pus la dispozifie tard constrangen din pattea
celorlalt asaciali, cu respectarea termenelor asumate §1 2 calitalii lucrantor astfel incai
acestea sa raspunda standardeior de calate in domenul medical

- sa-gi facd publicitate si sa poatad furniza NMutde medicale oricdru solicitant, teri al
prezentel conveny, fard condilionari din partea celorlaty asocial:;

- 4 propund intalmri informale cu privice la derularea contractulst de concasiune st
Hentificarea de noi opartunitati in vederea 13rurii sferel de colaborare,

- 53-8 recuperszefamortizeze investitia realizatd 31 sd fie compensatl n cazul
incetarii inaintc de termen, in cazul in care asociali 1 st 2 dorosc pastrarea investitior,

- 5@-5i deschidd un punct de lucru/sediy secundar in localialspaiul ce formeaz3
obiectul prezenter CONVENTH unde g€ vor derula aclivitdtile de producere si furnizare o
fludelor medicale

(9) Alte chligatn a'e Asaciatulu 3 constau n

a. desfasurarea, in mod permanent s Lonbicug i in bmiale tel lﬂOlO‘C}le impuse de
producitarul unitdtn de producers a fludelor mednca!e a aciiviratilor de’ producsre o
furnizare flu:0e medicale Asociatulus 2,

b asigurarea de cersona! califical 24 ors din 24, 7 7le din 7, 365 de tlle pe an in
cadrul unitaty medicaie dz producere a fluioelor medlra!e,

o de a remedra once disfunchonaitat in sistatea furnizdi Nuidelor medicale in ce!
mal Suun ump pbsibnl fars depasirea terrnenul maxim de 24 de ore

(101 Asociayi | i 2 au dreptul pe toatd pericada de derulare a conventiei

a de averifica modul de indeplinge a tuturor obligajule Asociatulul 3 prin salicifarea
&1 oblhineres (uluror documentelor u.lwvanln m mdeplmirca acoestora. In aprecierea sa
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propre si cu raferire (a. dar fard a se iimita la autonizatia de construire sifsau autonzatia de
lunctionare silsau proeciul investilional sifsau swsa fondurilor proprii sau atrase sifsau
protacta mediulu si/sau protectia muncii si alte asemenea;

b de & efuza pretuarea bununion, ragultat al proiectului investitional, in cazul
ncelani conventiei inainte de lermen, conlra unei despaguhir.. '

¢ de a pretinde 3i primi de la Asociatul 3 cota de paiticipare la beneficii in lermenul |
si in conditille prezentului contract,

d. de a vonfica,oricld $i prin reprezentantn desemnati si printr-o simpla notificare,
actvitalea Asociaiuiui 3 rezultand din prezentul contract;

e. de a prelinde 51 de a obtine de la Asociatul 3 remedierea oricarar aisfunclionalita)
ale unitafit de producere a lichidelor medicale, Tn tenmen do maxim 24 de are. astel incal
actvitalea medicald si furnizarea servicillor medicale 53 nu fie pertuhate;

f de a denunia unilateral contractul, de plin drept st fara interveniia natanteior
judecatorest. prezentul contract, in cazul in car2 Asociatul 3 nu-si indeplinesie oncare din
obigatitle contractuale,

V. Conditii de administrare

Art 8 Asoocatul | sl Asootul 2 siabilesc ¢ intreaga actvitate economica <& fie
adminislrata de Asociatdl 3, acesta contribuind §i la asigurarea know-how-ulur aferent
activitaplor s1 servicilor de furnizare a fluidelor medicale s conexe aceslora

VL. Modalitati de impartire a rezultatelor

At 2@ (1) Valoares investigar realizata de Asociatul 3, necasard reabililanvienaovari
si dotdri cu unitatea e pioducere a fluidelor medicale si cu schipamenie in vedersa
raahzari scopului asocciery st colaborarii. reprezinid conlributia $1 aporul acesiuia $
determingd cuantumui procantual 3l reauilatuly inancias r_egu_ltat al activilab invesugme vor
fi realizate poinvit planutui investional propus de Asociatul 3 si aprobat de cestal]) asociall

(2Y Valoarea punerit la dispozijia Asociatulul 3 de catre Asociatu! 1 si Asociatul 2
pentiu perioada cuprinsa de |a data intradi in vigoare a prezentei convenlii §i pana la data
de 31 12.2033, a uncyimobiului in suprafata de 156 mp. identificat prin schita anexaia, din
cadrul ncinter Asocauilui 2. reprezinta comtroulig 5 apontul Asaciatuly 1 & Aqocnatulu 2
determind cuantumu! precentual at rezultatulul fnancar rezultat al acnvna(u da realizare sI
turnizare fiuide medicale si care va fi incasat atat da Asocialu! 1, cat §i de Asociatul 2,

{31 Activitatea desfasuratd in spatul de150 mp. idemiﬁcal Brin schita anexatd de
cate Asociatul 3, va i nvndenna!a separal in evidentele Minanciar-contablle ale acesius
punct de lucru, lar documertele aferunte rppmzmta tcmevul sl dovada exercijilui financisr
al asocisn

At 10 (1) Desocolrea dintre asociab se va efeclua Inmestnal cu regulanizae
anualid, dupa cum armeazéd

a) profitul impozahil realizal in conditite legii si aferent punciului de luctu, de 1a dala
intran: in vigoare a prezants: convertn, va fi rzpantizat asoustllor astiel.

- Asbeatut 1 va beneficia de 10 % din proiitl impozabil asacieni {¢ar nu ma pulin
de 100 de euro pe luna),

- Asaciatul 2 va beneficis de 15 % din profitul impozabil asociein (dar nu mai puin
de 150 de eurd pe lund),

- Asotialul 3 va beneghicia de 75 % din preditul impozabi! asoclery

by Cois de 1 % din profitul impozabil al asocieri convenitz Asociatuluy 1
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transiomald in valoare rnelad reprezinld suma peg care Asowatul 3 se obliga sa o achite
funar )

¢) Coia de 15 % dn profitul impezahil gl ascoiem conventd Asaciatulue 2
transformiatd in vaioare netd reprezinid suma  pe care Ascusiul 3 se obliyd sa o achite
lunar

d) Plata sumelor nete rezultate prin aplicare pracentetar ardlate mai sus se va face
lunar, din momentul semrarii prezentei conventii. Sumele vor fi virate cu ordin de plala in
contul asociafiiior 1 si 2 pand in uliima zi a lunii, pentru luna precedentd. intarzierea
sfoctuarh plalii determind in sarcina Asociatului 3 plata de penalitali de intarziere in
cuantum d= U.02% pentru (izcars 21 de iMarziers pand la indeplinire eefectiva a
obligatiifor.

e) Totalul penalitailor pentiv inlarzieres e'ectudn pdtiion poate depas! cuanumul
sumei asupra careia a fost calcuiata

{2) Colale procentugle cuvenits Asouialilor 1 51 2 poats §i_achitata acestora st 5 rin
furnizarea efectivd catre Asociatul 2. pnn sistemul de fransparnt % distrbu ie, de fuide
madica e necesare achvitalilar medicale

(3) In cazul pievazut la alin. 2 valoarea colei cuvenita Asocmshdui 1 va fi
~onsemnatd In evidenia financlar-contahild a acestuia la capitolul alocar bugetare pentiu
Jchizitia de materiale medicale pentru funclionarea activitaii Asaciatubur 2

Anl ‘H (1) Ewden'a ﬁnanciar-cuntab'lé aas c»ueril potnwt prezentel canventil. se va
legmlau:' i dn,u_mu

{2) Profitul impozabil in cauza se refera in exclusivitate 1a aclivitayile de sfasurate de
Asociatul 3 In spaliul pus fa dispozilie.

{3) in aplicarea afin 3 &l ant 9 din prazenta ronv-..nup Ascciatul 3 are obligatia de a
evigan|ia_separat profitul realizat din obieclul asocierh de ake prafitun oblnute din aite
achvitat ale societati

(4) Asociatul 1 % Aseciaiul 2 au dreptsl de a cere $ vealica, on d= cale on
considerd aportun i necesar, acivitatea desfasurata de Asociatul 3 in punctu! de tucrd cu
privire la abiectul conventiei. Alin 6 al art 7 sa aplica in mod corsspunzatar

(5) Asociatul 1-31 Ascciatul 2 nu vor achita Asaciatulun 3 contravaloarea investijiei
reshzatefexecutale, ci - acesta din uima - s, va recupera investitia realzata din venitunile
oblinute din furnizarea fludelor medicale o o

At 12 Ta sHrsitu fiecasui execcitn inanciar sau 1a incetarea aclivitai, Asomatul 3
are obligaha si va prezema cewartall ascciali realizarea obiectului asocieri pe baza
evidentzr contabie intoemitad separat pentru pueeid de lucie deschis in umabilul ce
tormeaza abiectu: contractutus

Art 1, (1) Pentru primul an al asocierii partile stabilest anticipal peniru fiecars
dintre asociati 1 st 2 cate 100 rospachy 150 de euro pe lund de la data zamnamn
contractuiuil 2 lunii Astfel platile pentiu pnmid an se vor efectua astfel

.Luna Asociatul ) Asociatul 2
R IR I £
e Decizy T
Total 2013 astimat 0 300

(?) incepand cu al doilea an al asocierii co procentuald anticipatd se
calculeazd la valoarea reald a profitului impozabil pentru anul entarior, asa cum
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rezulta din exercifiul financtar intern al aso\.lerii la 31. decembne Al anulu: amenm 5:
Regulainzarea valorni cutemr 56 fealizeaza in anul urmaior «,eIL.n in care ..e fac«- phta

(}) Diferentela rezuiltate in plus, prin aplicarea procentelor de 10% pentru
Asocratul 1 si 15 % pentru Asociatul 2, profitulul impaozabil oficial realizat de Asociatn 3 in
anul anterior fata de cota plalita si aferentd anuhn antenor ( anticipatd si regularizaté
inlern) se vor achita de catre Asociatul 3 in termen ds 10 zile de la data limita
stabilitad legal pentru depunetrea indicatorilor economico-financiar balantd, bilant
samd) la DGFP Constanta In baza unui proces-verbal de regularizare incheial inira
parile conventie

(4) Neplata diferentelor realizate in plus de calre Asociatul 3 reprezintd neevecutare
a otiigatiior contracluale st determind in sarcina aceslua pata cdtre ceilalyl asociati de
penalitdti de infarziere In cuantum de 0,02% pentru fiscare zi de Inlarzlsre aplicabile
fiecarei sume/dferente datorale asocialior 1 @ 2. pdna la indeplinrea efecliva a
obligatiilor. Litera ‘" a articolulii 10 se aplica in mod corespunzater

(8) Etapele achiari cotelor din prafidul wmpozabil in favoarea ascriariior sunt
urmatoarels,

a) stabilirea aniicipata, in 10 zile de (a semnaraa prezentei cnnven!u iar incepand
. al doilea an pana la 31 @nuiare a an_hn in curs a valofil prowom all,piéta lunara a
acesteia tnGeneficiulasaciajiilor T‘;TE

b) regularizarea intefMa, pana la 31 ranuane incepand cu al thilea an al asooien, ca

urmare a exercitwlun financiar, aferenl punctului e lucrns deschis in spajul ce formeaza
oblactul prezentulr contracl, 1a 31 decembre a anilh antarior si nedepus la D GFEP
Constanta,

c) requianzarea Tinala si oficiald ca wmare a depuivery documentelor financiar-
contabile 13 0 GF.P GCenstanta

Arl 14 i1 Liehidarea gestiuni asnciers s2 face in baza wnui oilap) de cérs o
comisie cnnvenita de loate pariile
(2) Burnwrile publice siisau private ce includ s:ain, eclnpamente s lucran publice ale
Asocidtuiul 1 st Asaciatul 2 st care sLnt puse la cispozifia Asecciatultn 2 ps dura's
convenlici, ravin Asaociatler | si 2 la incetarea asogier
(31 Binurle construtte si finantate de catre Asociatt 3 s care supi
integrater lrlcorporata in spatulu.,echlpamentele si luiante publice proprietatea Asociatuiui
&t Asociatiful~2 ™ raman_acestorn din urm3 la incetaiga la termen a asogierii, respacliv
31122038,
- (4) ) Bunurie prapri 3le Agogatul 3 necesare indeplining cbligalidor eanvertier sunt =1
raman in pioprietaiaa acesiyia fa =xplra{ea peridader, dach vanile nu canvin alfe!
{5) Azociatut 3 va avea ca sursd dz VEATT SAMIETE incasate din:

s Furmzarea fioi etor madicale caie Asveiatul 7. in plus tata dg cota financiara
cuventa Asociatilor 1 51 2 s In cazul optiunit acesiora pentrl furnizarga de fluide
medizale it contul ca:en lun =y e dig participare Ja profit,

¢ Fumnizarea deg ﬂuud= medicale catre teri.

16) A“-OCIE'Ul 13 Asoc;atul 2 nu var achng A"c-(.-.ituul .3 r*ortrav;luarea lu\, a t

]
oblinute cogfo Qre’"edenlor den _La’f..zs Y] cond-ua raspectar durater pnntru care a fost
tncheiat contractul
(7) In cazut incetari asogeri fnamte de leurer $ din culps Asociatilor 1 sau 2
acesha se obliga 5a achiz Aspoigiuie 3 oo ontravaioarea Irvestitie: rdmasa te recupetat g
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numal dach Asociatul 3 opteaza peniiu. I3sarea unitdie medicals de preducere a fluidelor
mcdicale in spatiul pus la dispozitia.

(B)Plata sumeltr prevazule 1 ain 7, s& va face in termien de 12 iunl de 13 data
declararii rezilien. Contrastulul de asociere si colabarare

Vitl. Raspunderea partilor

Art 15 Pe durata derularii conveniiei Asocialii 1 51 2 s2 obliga s8 nu madifice
regimul peridic aciual al imobdului s nici destinatta spativtin pus 1a dispoaihia Asociatutui 3.

AL 16 Prezenta conventiz profitd mtaresulul publc al getatenior g1 &l erlui comun

al partilor care se obligd sa-sl indephneasca tad'e abligatile intocmar s1 cu buna credinta,
confaim principiuiul pacta sunt servanda

Ant 17 Parile se cbiigd sa colaborere permanent s €3 se imlonmeze reciproc
asupra deruldri prezenial conventii.

Art, 18 Nicio parte nu poale madifica unilateral convenpa Once hodificars
complatar: sau renuntara se face numal cu acordul scis s preatabd al fiscarer pary,
materializat inti-un act aditianal

Art 19 Pentiu neindeplinires, ingeplinres defecwioasa sau cu inldrnare a
abligafilor asumate parlea in culpd supend s dauns-nizrese, n himita prejudicutur
exlstent 4i dovedit.

{X. Alte clauze

AL 20 1) La exprared duraler asocienit $1 culabordin, Asouiaiul 3 se opkga cawe
Asociatul 1 la restitwrea spapuhi pus la dispozitie. 1a care se adauga, eventual, sponat de
valoare adus prin realizarea inveslitiel de catra Asoclalet 3, Prevedenls art 14 se aphcsd in
mod corespunzaior

(2) Incetares contractulul, in ceea ce privesie Aseciatn 1512 intarving, indiferent de
faptele s aclele acnsicra, in cazul oricdror modificari legisiative s1 care au ca efeal

chimbarea regimului juridic al bununlor puse la dispozitie de Asociatn 1 sl 2 giusau
modificarea competantelor i a'nbupilor acestoia s/ szu orice alle zlzmente relsvante
pentru valabiltatea contraclului. in aceastd situahe contractul inceteaza, de plin drapt 3
fara mverventia msiantelar o1 ara alte acte sau fapte ale padilor, Imt‘:dial de ‘a daia
publicari T MO a actuly legislaliv respectiv incetarea contractulul din aces: motiv nu
reprezintd culpd a Asaciatilor 1512 Riscul incetarii si ai neexecularn contractislui din acest
motiv esle asurnal siimpdnit inhie loate pariile semnatare Asaciaiul 3, in acest caz, nu afe
dreptul de a solicita Asociatitcr 1 51 2 compensat de orice natuld, decal dacd acastia nu
niformaazs succesorul in drepturt despre existenta si valabilitawca prezentulur conteacl
Informarea si1 aduceres la cunostintd se va realiza in cadru! protocoiuta de predarepomire
g imodidul

{3) De la dala incetdrn, potroal alimatule 2. sonteactul s»  cesianazzs
succesarulviflor legalli in drepturile Asociatuiul 1 s/sau 2 acestia din urmid prelugnd o
tataltate obhgatins asumate por prezeniul contract,

4y Da la data incetami, potrivii alimatuiul 2, fcale obligafile cantracluale fata de
asaciere sl Aseoatul 3 se nase valabil, iar contractul isi produce efectele in continuara
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pana la expraiea lgrmenutu, in sawina succesorului/lor in drepiun ar Asociatitor 1 svsau
2

{5) Dacd sucsesorul in drepluri al Asociatilor 1 5t 2 refuzd s3-s: Indeplinzascé
obligatite din prezentul contrazl, Asaciati 3 are dreptul de a-3 ridica bunurile cu gure 3
intrat in asociere.

(6) In cazul inceiarii Coplractuiu de asociere sl colaborare inamie de expicarea
termgnului, respectiv 31,12 2018, din motive neimpulabile padilor, bunurile de ta ar. 14
aliniatul 3 pot i preluaie de Asotiatul 1 si 2 cu obligaya ds platd in compensayie eaire
Asociatul 3 3 sumelor prevazute in art 14 alin 7 §i Uiméatoarete, cu referie exclusivs doar
la 51 numai in ceea ce priveste compensalia pentru valoarea investiliei. Refuzul preluiril
nu dé dreptul Asociatului 3 de a prafinde despagubint §1 nu Raste abligalia Asocialiilor 1 si 2
la plata acestora Nepretuares burwrilor de cétre Asaciati 1 si 2 nu reprezinta o cauza ge
raspundere contractuald sau de orice alid naturd in sarcing Asociatilior 1 si 2 gi in favoarea
Asociawilut 3, In cazut refuzulur praluani Asociatut 3 are dreplul de a-si ridica bunurile cu
care a intrat in aspciere,

Art 21 Asociatul 1 g1 Asocialul 2 garanteazd deutarea aclivitatilor Asociatuhl 3 in
cees ce privesle cxploataiea spatiulut pus la dispozitie, in scopul indephniri obligaficr
asumaie in ceea ce privesie produceréa §i furnizarea fluidelor madicale

An 22 Cesiunea acestiy contract este postbila numz in cees ce prives:e Asociatul
3 s1 se realizeaza numar cu acordul tuturor parilor, expres expnmat s: malenahaat prn
inchepzrea uriti act aditionat

Art 23. In relalile cu teriil asocierea este reprezantata de

3y Asooatul 1 in cesa ca priveste imobilul pus la dispozitie,

by Asociaiul 2 in ceea ce prveste aclivilales medicala

cj Asoclatul 3 in ceea co priveste servicle de sioducers §1 furmizare fhude
medicale

Art 24 Notificariie 3 once alte comunicarn intre pary se vor face in sons, s sedid
fiecarui asccildl, cu dovada de comunicare Nobficdrle verbale nu vor it luale i
consilerars

Art 25 Asociersa altor persoane juridice sau ii2ice in vederea realizar obwactulu
prezenter conventi, saspectiv pentng reabiitarzirencvare, inveshiie in unnate de producere
fluide medicale, dotare si iurnizare sarvicd dg  productie s furnizare  liciwde
medicale,mantznanta a stemeior de distributie se face numai cu aco/dul suris §i prealabii
al tuturar asociatilor

Art 28 Contrehs financiar 3l asocien: poale fi_exercnat de ancare dinlis asocay

sau oe canzoni Imoulernicili de acesta

X. Forta majora si cazul fortuit

Art 27 (1) Prin fora majora s¢ intelege imprejurarea imprevizibia si insunmontatila
indegendenta de contraiul asocialilor, in special situatile de modificara semnificativa a

legislatier slare de razbor cwil, caaclisme naturale samd st cars face imposibila
exacutarea obligatilor asumate de pan

Te Ay B oaerer
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Art 28 Cazul fortuit reprezinld un evanimant imprevizibit ! insurthoraby Garg
naster= din natura fapta emulu saw lucruln g1 care exclude culpa parii cara o invoca
neevacutarea obligatifor asurnate

g

Xl. Madiftcarea, ihcetarea 5i reziliersa convantisi,

Art 29 (1) Convenyia de colaborare g asociere incateaza in urmaloarale situatn

a) prip ajungerea fa lemmen,

b) prn acordul partilor Inamte de e«pirar2a normiala a termenul pentry care a fost
incheiata,

t} in caz de lichdare judimaraficorganzars judiciard fara autenzares sonlinuarn
activitaiiffaliment in ceea ce- privaste pe Asociatul 3;

d) in cazul in cara interesul public o 'mpunc ca urmare a schimbam legislave
aplicabile, dispozipile an 20 alin & aplicandu-se g1 n acest cal

(2) Articotul 14 se aplicd in mod corespunzator

{3) La incetarea conventiel, indiferent de motiv, Asocat 3 are nbllqatia slihararn
~pativiul aferent activitatilor desfasurate si restituinii catre Asociatul 1 si 2 Anticals: 14 se
aplica in mod corespunzator.

Art. 30 {1) Rezilisrea couyvenfier poate i sohettatd de asociaty 1 g1 2 si acest drapt
se naste in cazul noexecutan sau @ unci Tnodlcar. din pariea Asocatului 3 8 oricars
aphygatn asumale pnn prazenta CU”V!:”“I:‘MI i special. intr-unul din urmatcarels cazuri

a) neoblinerea autorizatiilor de consiuire, ‘unclionare, autonzare si de fucru,

b) nerespectarea narmealar de siguranta cu privire 1a PSI,

c) intreruperea exaculai lucrarilor de investiln ( reabilitare/rencyare s dotare)

) sctimbarea destinaher spatiului pus 13 dispozitie

e) abaterza de la prowectuf tennc a. Inveatifies,

i refuzal repetal s nepustfical de a achita cotele 51 sumeis min me garaniais
stabitite in benficiul asociajulor 15i 2,

g) reluzul repelal si nzjushfical de a rasgunde nottlicanlor asociatisor 1 41 2;

h) impiedicaraa accesulu asocatulu: 1 si 2 in spaliul reabilitat/renovat s1 dolat

i) impledicarea desfagurérin activitdiilor mesheale.

{2) Drepuurilz asociafilor 1 ¢i 2 se nasc in mameantul aparifiei cazurilor aialalz mai
.us sau la data neexecuthril sifsau Trcalede obligalilor asumata e Asooiatul 3

{3) Asociati 1 s1 2 i vor soma pe Asociatul 2, prin notficare scrizd in cars se arata
cu precizic faptele ce sunt imputats, s& remedieze situat'a intr-un @mMmen rezonabil,
adaptatl situalai, car2 Tncepe s& curga din ziua primiri notificary fard a pulea i mal mare
de trai { 3 } de ale calendarisice. cu exceplia uno circumslanie e<ceplionale in cazul
intraruperil furnizary fluidelor madicale tarmenu! de rernediere pnn reluarea furmizani sste
ne 24 de ore

{4) Daca, 1a gata eapram termenulu fixat Ascciatul 3 nu i1 indeplineste obitgalile
pE Care nu §i ic-a Seculat 3au 2-a incaliat, Asocisln | s 2§ vor netifica Asocatulu 3
ianheres contractuiy de asociere ¢i colaborare

(5} Inir-un astiel de az, As sec@pdl 1sl £ pot achiztona Bunur:lla descrnise in an. t4d
alin 3 ale Asociaiului 3. 13 un prﬁ-g stabilit de cofmun acord sau de un de un expert_iaf in situapa
i care nu se poaie Funge la un acard, se va apela 1a pracedula madierii

{B) Asociatul 3 va avza dreplul (dar nu obligalia) s deciare rezilarez comractubn,
in caz e neexscutare sennasd o nguslificats sav a unal incaledn grave de catre Asociath
t 51 2 & obligalilor asumste in baza prezentafu Contacl

Paging O op i
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{7) Asociatn 1, Z gt J potl. oncand, prn act adilional I3 prezentul Contrac!, sa
modifice de comun scord prevedenle prezentilui Contract de asaclers s colaboiare.
pastrang insl ecnilibrul 2conomica-financiar al corce s

XI. Litigii

Ar. 31 Everlualele lingi care s-ar ivi iri legaturd ¢u aceasta convenya vor fi
solulianate ps cale amabild/mediere 1ar daca pardile nu ajung (3 un acord, acsstea s ven
adresa instantelol judecatoresll campetenti dg 1a sedeil Asaciatulun 1

XIll. Legea aplicabila

Ad 32 (YWPrazeola convenfie aste guvernala, execulala si inlerpretaid in
conformitate cu legea romana aar in specia! cu aplicarea Legn nr 21572001 a
admirysiralier publice iocale, maditicata si campletala

{2) D= asemenea se aphics si pravedenle art. 1849 - 1954 din Noul Cod oivi

XiV. Impartirea responsabilititilor

Arl 33 Incepand cu data intran in vigodre a prezentel convants Asociaiul 3 este pe
dephn respansabnl de oce ncdlcare prn lapta proprie a prevedatilar legale a aricaru ac
normatv referitor 13 mmediv! ncomurdlor svsau protectia muneh, in vigoare la data
prezentei convantd sifsau care va intra in vigoare ulleror datel semnarn acssteia

Art. 34 Asociabi 151 2 nu vor putea fi ynut responsaih d2 nici un acl onusiune
Tapt sau activitate 8 Asociatuhn 3 cauzate de indeplinirea obligatular prezanier conve'il sau
anteror semaan acestea s ¢are au avit ca rezultata o incalcare sau nerespaclae 3
oricaror prevederi 31 dispozdii wega'e privind mediyl inconjuialor sifsau praiechia munca S
desfasurares actvitdlitor economce s financiar-contabile

XV. Obligatia de Confidontialitats

Ait. 35 (1) Sunt considerate confidentialz urmatoaree informatii. toate iormatiils
privind procecurile de know-how, datele {ghnice sau nen lehice, situalia finanoara,
proiaciele os priomovare swsele de venii ale parilor, proieciele de afacer:, orice alle
infarraalil g2 care parie iau cunosin|a mijocil sau nemijfloen in derularea conventiai

{31 O panz nu are dreplul, fard acordul scns al celeilalle pany

gy de a lace cunoscul convanlia §30 arice preveders a acestuie uno wrie pary, in
arare acelni persoane implicate in indeplinea conventie,

b) de & utii-2a inforrnatite st documentele objinute say 1a cars are acces in pernada
d= Jerulere, in alt scop decét acslz de 3-5i indepling otiligatile,

41 Dazvaluires oricarei informat fatd de persoanaie implicate in indephniea
sonven|ier sa va face confidantial si se va extinde numat asupra acelar ‘nformatin necesars
in vederea indeplingh conventies

{3) T pane va fi excnerata de raspunderea aenird desvaluirea ge informati
raforitoars la conventie daca,

ay informala era cunoscuid partii conbacianie inamis ca aceasta sa A fos! prmité

Facina 114 din |3 "’
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de la cealalta parte; sau
b) informalia a fost dezvaluita dupd ce a cbtinut acordul scris al celelate par
peritiu asemenea dezvaluire, sau
c) panea a fust obligata Tn mod legal | procedun judiciare ) sé dezvaluie informatia
XV. Clauze finale

An. 36 Prezenta convenlie intrd in vigoare Ja data semnarii de catre parile
contractante si confine un numar de 2{doua) anaxe-

a) Anexa 1 - proiectul investiiional,

b) Anexa Z - schia spafiului

Prazenla conveniie s-a inchéiat in 3 (trei) exaémplare originale, ¢ate dunul penitu
ficcare parte, astdzl. . .

Asociat 1, f
Judetul Constanf.:a
Consiliul Judeteap Constanty, ”

Presedinte, \

i

Nicugor Daniel Conkhntines_m

Asociat 2,
Spitals) Clinic Judetean de Urgenta "Sfantul Apostol Andrei"Constanta
;"f:}\'L‘v‘f‘ o

Manatér.

DE DG Capating:

Ascciat 3,
S.C.Oxygas SR.L
Director,

Goanta Valentin Bogdan |

faging £1ain vl
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S5.C. OXYEGAS S.R.L,

COMNSTANTA, Stiada Oelfinutui, Ne 22, cod postal B0G38Y, CUI RN 33557037

ANEXA 1

Proinct invastlional

Canhtate

Danumire echipamant / Valan de lucru |

Crj Specificaw lenelce |

§ Q00 ECO v4

Gengtator Ongen Oxymat 0500 ECO va

Specif.calu gensrater
Capaciat JG8m¥ora
Funiate 95%
[Prasiune nierna minima 7 barg
Fres.ure edems § bailg
[N
Preziung 4o ue u mexima 1L harg
B 72/ rur FAD

Consum ae ag!
Furtuna de coneclare jurtun de 2"
Culoare Giis RALTC1Z

Candiln ateaslice

Tampera'ura amb en‘ala

De 18 10°C 13 40°C

Adhiudine

Wz putn de 150 matn i ‘a nvaly mais
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S5.C. OXYGAS S.R.L.

CONSTANTA, Streda Derfinsh, Nr 22, cod gostal 900383, Cu: RO 21557037

Cri] Spazificat fatinica [_Denuiture schipament / Valon dz lugro | Canulale
Epecificatn comprasor aes
Capaciate 13 14mirn FAD
Specaificatis caiste gor SO 8573 1201241
Purcli! da roua IC
Gradul de fitrare [ RS

2 TP-1000 1000 L 02 Biilba :
1 t t
§ i

3 DFugetga Fiin; 003552 2

Filily £378une

[~ b B il |

[ KKA5G1359 0 Comprase: T80 105 z

T T iCon‘pracor 7 5 bar SSRVe i M Lycione,
! Sigmsa Conlral 2
H

: DU . 1 - .
4 DC13504% Uscaln wnin refigsrars Donaidsan 3uran : )
)

: .

5 TR -0 Ragzeivisr de 3gr 1500 2

11 um PED

pag 24
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SFITAUL CLISIC JUDETEAN
DE URGENTA CONSTANTA

INJRARE | ESREN: 77 7%
GAIA. . AF.uf Zeeo

PROCES-VERBAL
de predare-primire incheiat astazi 19.07.2010
intre
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA CONSTANTA
si
5.C. SYNEVO Romania S.R.L.

SPITALUL CHINIC JUDETEAN DE URGENTA CONSTANTA s s, in Cuvtaiang s
B dul Tarnis nr. 135, jeprozentat tegal pr msngpor O, CApatird Danog sedirector

financizr £E¢ Andronz Miolzta,

S.C SYNEVO RamSma SR coswdud coennl g Pocarasn S lesi VEmaarnza, o

o Vet 4 sestor Loreotezzngma enal pno giracinr serersl lvan Congla ti.

viah T dhrprtan fieans s tizghes Dlena conicseeant 2 daconmranied

o RS TIOT 6T Mg s vaciaby dzowbunizie ant b oss orocedeant

prtedaral anatieh he cun S5y g eab Fre RITUAT Peaneee 2SI T A L e

PCETER y OF GRIGEITA CONEITANTE L senhied i S-ddud T ae LS
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Secretat general al judetului - Proiect de hotirare nr.166/08.08...

Subject: Secretat general al judetului - Proiect de hotdrare nr.166/08.08.2024
From: Mihaela Grovu <mihaela.grovu@cjc.ro>

Date: 08.08.2024 14:56

To: Emilia Tutui <emilia.tutui@cjc.ro>

Buna ziua!

Va inaintam, Proiectul de hotarare nr.166/08.08.2024 in vederea intocmirii Raportului de
specialitate conform atributiilor prevazute in Regulamentul de Organizare si Functionare al
Consiliului Judetean Constanta.

Va multumim!

Inspector SAPRIAONG, Mihaela Grovu
tel. 0241488462

— Attachments: — e e

Proiect 166_08082024145454.PDF 773 KB
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