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RAPORTUL

INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: PUZ - "ansamblu multifunctional - locuinte colective, comert, birouri, servicii
— Str. Chiliei, Municipiul Constanta".

INITIATOR: SC CAMBELA PROD SRL.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul

Etapa pregatitoare

in data de 12.10.2023 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultarii publicului
privind Planul Urbanistic Zonal - "ansamblu multifunctional - locuinte colective, comert, birouri,
servicii — Str. Chiliei, Municipiul Constanta", depunand anuntul de intentie inregistrat cu nr.
197515/12.10.2024, privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal insotit de fotografii cu amplasarea
panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o perioada de 5 zile (16.10.2023-20.10.2023),
conform solicitarii nr. 197516/12.10.2023.

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale
Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 122345/25.06.2024, postat pe pagina de internet a
Primariei, conform solicitarii nr. 122349/25.06.2024 pentru o perioada de 25 zile (25.06.2024-
20.07.2024).
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a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetatenii interesati au fost invitati sa consulte
documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Primariei Municipiului Constanta (sectiunea Despre

institutie — Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii

Au fost emise 2 notificari catre proprietarii din zona de studiu.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise
Conform datelor de identificare obtinute in urma solicitarii nr. 121596/21.06.2024,

formulate catre Serviciul Public de Impozite si Taxe, transmise prin adresa R-T51926/01.07.2024.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea publica programata in data de 19.07.2024, interval orar 1290- 1390, au fost
prezenti: reprezentant Directia Generala Urbanism si Patrimoniu; reprezentanti elaborator SC
ROZUA ASOCIATI SRL, 2 persoane din partea publicului, confrom Procesului verbal de sedinta nr.
139352/19.07.2024.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare
Pe parcursul derularii procesului de informare si consultare publica au fost transmise

observatii, formulate de proprietari din zona de studiu, sintetizate in tabelului urmator:

Numar inregistrare sesizare Observatii formulate

Etapa anuntarii intentiei de elaborare a PUZ

200117/16.10.2023 formulatd de Borsaru | Se transmite dezacordul fata de construirea
Ana Maria ansamblului multifunctional de blocuri pe str. Chiliei.
Recomandari: amenajare spatiu verde sau spital

pediatric; centru de dializé pentru copii.

200128/17.10.2023 formulata de Adrian | Dezacord fata de construirea blocurilor de 24 etaje.

Gorcea Se propun: sedii de institutii, servicii si echipamente
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publice (crese, dispensare, spitale, scoli, licee,
biblioteci, muzee, sali de sport) sedii de birouri,
comert cu amanuntul, piata agro-alimentara, un

Farmer's Market, hoteluri, pensiuni, restaurante.

200291/17.10.2023 formulatd de Laura

Ibraimof

200374/17.10.2023 formulatd de Ferudim
Salim

200438/17.10.2023 formulatad de Cristian
Sandu

201078/17.10.2023 formulata de Ion
Balcan

201056/17.10.2023 formulatd de Eleni

Livia Urziceanu

201054/17.10.2024 formulatd de Maria

Transmit dezacordul fatd de construirea unor blocuri
de 24 etaje.

Urziceanu

201045/17.10.2023 formulatd de Dumitru

Alin

200569/17.10.2023 formulata de Mihaela

Itu

209843/30.10.2023 formulata de Cicortas

Adrian

201259/18.10.2023 formulatd de Dinu

Efrim

200370/17.10.2023 formulata de Anca | Construirea locuintelor colective cu un regim de
Manaila inaltime de P+24E nu este oportuna in zona indicata,

care va fi oricum supraaglomerata dupa ce se va
finaliza stadionul din apropiere;

-regimul de naltime propus este in discrepanta cu
locuintele existente in zona;

-lipsa locurilor de parcare este o problema deja

existentad.

200390/17.10.2023 formulata de Daniela
Tudorache

Importiva construirii unui imobil cu mai mult de 4
etaje;
-se propune o piscina olimpica, un patinoar sportiv, o

scoald modernd sau orice altceva ar fi in folosul
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comunitatii.

200464/17.10.2023 formulata de
Gabriel

Ispas

Dezacord fatd de construirea unor blocuri de 24
etaje;

-este nevoie de spitale, crese, gradinite, spatii de
recreere, parcuri, spatii verzi, spatii de birouri;
-orasul trebuie extins catre periferie - bd. Tomis, bd.

Aurel Vlaicu.

201073/17.10.2023 formulata de Valeanu

Carmen

Transmite opozitia fata de construirea unor blocuri;
-se propune un spital, sau un complex cu crese,

gradinite, scoli cu after school si cantine.

201065/17.10.2023 formulata de R. Mitrea

Impotriva construirii blocurilor;

-se propun: parc, baze sportive, centre de

recuperare.

201055/17.10.2023 formulata
Maftei

de Cristina

Dezacord fata de construirea unor blocuri cu regim
mare de inaltime;
-este nevoie de spatii

de divertisment, parcuri,

spitale.

201046/17.10.2023 formulata

Atanasiu

de Cornelia

Impotriva construirii blocurilor;
-se propune o baza sportivd cu bazin olimpic si o

pista de atletism.

201040/17.10.2023 formulata
Petrean

de Mihaela

Construirea unui ansamblu rezidential nu ar fi in
avantajul cetatenilor;

Avand in vedere suprafata ofertantd a zonei 85.888
mp, se propune construirea unui complex in care se
pot desfasura mai multe activitati: sala de teatru
mare la standarde normale, sala de spectacole cu
acustica buna, spatii cu destinatie recreativa (ex:

Therme Bucuresti), alegeri in folosul comunitatii.

201015/17.10.2023 formulatda de Roman
Claudiu Liviu

Dezacord fata de construirea unor blocuri;

-orasul are nevoie de parcuri, scoli, crese, spatii
pentru institutii;

-se propune trecerea terenurilor private din zona de

studiu, in proprietatea primariei.

200959/17.10.2023 formulata de

Parlea

Nora

Importiva aprobarii oricarui PUZ pentru blocuri de 24

etaje, indiferent de zona din oras in care se

presupune ca se vor construi.
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200540/17.10.2023 formulatad de
Delicostea

Ionut

Pastrarea destinatiei zonei studiate (aproape 9 ha)
de

sportive), fara a fi transformat in alt conglomerat de

echipamente publice (spitale, scoli, baze

betoane si praf.

201900/19.10.2023 formulata de Ramona

Leonida

Impotriva construirii blocurilor;

-se propune o scoala sau o gradinita.

201911/18.10.2023 formulatd de Marius
Tudor

Impotriva construirii blocurilor;

-se propun baze sportive si spatii verzi sau un spital.

201912/18.10.2023 formulatd de

Alexandru Pomazan

Transmite dezacordul fatda de proiectul PUZ din
urmatoarele motive:

-nu respecta caracterul specific al zonei; regimul de
inaltime propus este dublu (P+12) fata de cel
acceptat prin RLU (P+3-8) pentru amplasament,
triplu pentru cel ce este edificat/se edifica momentan
in zona;

-tindnd cont de starea critica a spatiilor verzi in oras,
acest sit are sansa rara de a contribui la remedierea
situatiei;

-nu se trateaza si nu se rezolva disfunctionalitatea
zonei data de distantele lungi ce trebuie parcurse
pentru a traversa stadionul-Parcul elevilor-situl fostei
baze RATC;

-zona propusa pentru lacasul de cult nu este
potrivita, la distanta de mai putin de 5 minute de
mers pe jos, atat pe bd. Mamaia cat si pe str. Soveja
exista 2 locasuri de cult;

-piateta publica si spatiile verzi reprezentate sunt
insuficient si imatur studiate, simtindu-se ca niste
elemente adadugate in ultima secunda pentru a
fmbuna opinia publica;

-propunerea unui complex comercial de mare
dimensiune in apropierea City Park Mall, Lidl, piete
mari

publice (Tomis III), existente, nu va oferi

avantaje economice, riscand sa devind spatii

redundante/ nefolosite;

-lipsesc cu desavarsire spatiile de parcare necesare
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unei astfel de dezvoltari, masinile angajatilor/
vizitatorilor neputand fi parcate toate de-a lungul
strazilor propuse;

-se propune mentinerea reglementarilor urbanistice
respectiv cele aferente UTR-urilor ZRV2b, ZRCC1,
acestea fiind optime, nelimitatoare pentru o
dezvoltare sanatoasa a orasului si respectuasa fata
de vecinatati;

-ridicarea regimului de finadltime in zond trebuie
facuta treptat, pe mai multe fronturi progresive;

-0 mai mare atentie la context, in apropierea sitului
existand o microrezervatie, implicand specii sau
habitate protejate;

-introducerea mai multor spatii social-culturale,
deschise publicului, sali de teatru, conferinte, centre
de cartier, gradini publice deschise, spatii de
educatie si antrenament, un traseu de biciclete care
ar putea fi unit cu resul infrastructurii existente.

Se ataseazd propunerea proprie a petentului pentru
amenajarea sitului, realizatd ca proiect de diploma
pentru specializarea Arhitectura, sustinut in 2018, la
facultatea de Arhitectura si Urbanism Cluj-Napoca si

plansele aferente proiectului de diploma.

202137/19.10.2023 formulatd de Radu | Cautarea unei solutii ca acel teren sa fie un loc de
Sebastian Dragan relaxare;

-pe malul lacului, prin Programul Natura 2000, sunt
pasari care au revenit dupa multi ani, fiind in pericol
daca lacul se va polua;

Exemplul parcului central din Varna.

202151/19.10.2023 formulatd de Bogdan | Se propun:

Boranda -minim 2 locuri de parcare subterane pe apartament,
pentru blocuri;

-plantarea pomilor langa blocurile nou construite;
-construirea unei piscine publice acoperite, in grija
primariei, cu preturi rezonabile. Exemplul orasului

Bruxelles.
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-pastrarea in mare parte a Palatului copiilor si

extinderea arealului;

202474/19.10.2023 formulata de Dobrescu | Dezacord fata de intentia elaborarii unui nou PUZ;

Ana -temerea ca prin modificarea reglementarilor pentru
terenurile apartinand Stadionului si Palatului Copiilor
se doreste Iinlesnirea cedarii acestor terenuri fin
vederea facilitdrii construirii unor cladiri in alte
scopuri decat cele care au legatura cu sportul si

activitatile copiilor.

202525/19.10.2023 formulata de Siviana | Respectarea promisiunii municipalitatii ca pe terenul
Ciuca; fostei baze RATC sa se realizeze spatii verzi si baze
202718/19.10.2023, 202719/19.10.2023 | sportive.

formulaté de Laura Dumitru
203540/20.10.2023 formulata de

Alexandra Caraman

202750/19.10.2023 formulatéa de Sandu | Dezacord fata de proiectul propus:

Sandu -reteaua de apa nu va face fata noilor constructii;
-exista deja in oras un numar mare de apartamente
goale, ce iti aspteapta cumparatorii;

-sunt necesare proiecte pentru parcuri si locuri de

recreere.

202732/19.10.2023 formulata de Alina- | Zona respectiva este deja aglomerata, iar in
Cristina Cringus contextul reconstruirii Stadionului Farul, investitia
202731/19.10.2023 formulata de Antohi | propusa prin PUZ va inrautati situatia si nu va aduce
Corina beneficii comunitatii;

202720/19.10.2023 formulata de Nica | Se propun: realizarea unui centru comercial subteran
Daniel cu o terasa acoperita cu vegetatie (parc);

-crearea unui parc tematic, care ar putea include o
zona de aventuri, un parc acvatic, o gradina
botanica;

-implementarea unei planificari urbanistice curate si
aerisite pentru cartierul de case si birouri, cu
construcsii de cel mult 2 etaje (ex: cartierul Santa
Marina Bay), asigurand in acelasi timp si suficiente

locuri de parcare.

203506/20.10.2023 formulatd de Asociatia | Se transmite punctul de vedere privind proiectul
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"Verde Urban"

PUZ:

-pericolul supraaglomerarii zonei in conditiile in care
infrastrctura existenta nu sustine o astfel de
dezvoltare;

-zona propunerii PUZ ar trebui sa fie un exemplu de
dezvoltare urbanistica moderna, viabila, aerisit3,
orientatd catre respectarea prevederilor din Legea
nr. 24/2007 a spatiilor verzi, cu imobile cu regim
redus de inadltime intre care sa existe o distantare
decentd, cu spatii de petrecere a timpului liber, cu
trotuare;

-tindnd cont de invecinarea cu stadionul Farul, este
necesar sa existe si elemente de infrastructura
sportiva, inclusiv parcari care sa deserveascad si
complexul sportiv;

-este necesar a fi mai bine explicat motivul pentru
care zona de studiu a PUZ include si arealul ce tine
de Parcul Tabacdrie - Complexul de stiinte ale
naturii, malul lacului, avand in vedere cad aceastd

suprafata excede terenul ce a generat PUZ;

203517/20.10.2023 formulata de Stan Dan

Se transmite dezacordul privind aprobarea PUZ
pentru a se construi noi blocuri si cladiri de birouri in
vecinatatea Palatului copiilor, fiind considerat doar un

inceput de a acapara intreaga zona.

203519/20.10.2023 formulatda de Simona
Sinca

Impotriva proiectului construirii unor blocuri de 24
etaje;

-construirea lor ar Inrautati calitatea vietii
locuitorilor, zona vizata fiind de agrement si de
importanta turistica;

-reteaua stradala nu ar face fata unui aflux si mai
mare de trafic si populatie, fapt deja vizibil in sezonul

estival.

203536/20.10.2023 formulatd de Mariana
Hagi

Petentii, proprietari in zona de studiu, transmit
dezacordul fata de proiectul propus:
-sustin modernizare zonei, dar nu sub acesta forma;

-terenul nedefrisat din zona a atras de-a lungul anilor
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foarte multe rozatoare si serpi;

-acord pentru construirea unor blocuri de maxim 8
etaje;

-blocurile cu regim mai mare de indltime ar eclipsa

total lumina soarelui din cartierul de case.

Etapa consultarii propunerilor preliminare privind elaborarea PUZ

123525/26.06.2024 formulata de Aurel

Focsaneanu

Construirea unor blocuri de 24 etaje este considerata

benefica pentru modernizarea orasului.

126426/01.07.2024 formulata de Boldea

Colcea Anamaria

Importiva construirii cladirilor cu 24 etaje.
-se propune construirea unui parc, care sa vina in
completarea terenului de la Palatul copiilor si al

Parcului Tabacarie.

123520/26.06.2024 formulata de Cristian
Sandu

Impotriva construirii blocurilor de 24 etaje pe locul
fostei baza RATC.

138494/8.07.2024 formulata de Andrei

Cristian Daniel

Se transmit urmatoarele observatii:

-construirea unor blocuri de 24 de etaje, sa se faca
la o distanta egala cu inaltimea lor, avand in vedere
ca de-a lungul strazilor Chiliei si Panait Cerna, se afla
cartiere de case P+1-2E;
-"vegetatia spontanad" este o lizierd de-a lungul
strazilor Chiliei si Panait Cerna, cu arbori mai vechi
de 60 de ani, care are propriul ecosistem. Se solicita

pastrarea acestei liziere.

140241/22.07.2024 formulatd

Horatiu

de Sorin

Belu reprezentant Grup civic

"Baricada Verde"

Amplasarea a 1-2 turnuri de 20-24 etaje sa se faca
la sud/centru parcelei si nu inspre nord, unde va
umbri Parcul Tabacarie. Proiectul propus trebuie sa
tind cont ca in zona este o rezervatie de animale
care este o0 zona protejata si trebuie mentinuta ca o

zona linistita.

147933/31.07.2024 formulatéd de Roman

Claudiu Liviu

Importiva construirii unor zgarie-nori in zona fostei
baze RATC.

-alterarea calitatii vietii locuitorilor prin
supraaglomerarea zonei;
-se propune redarea zonei comunitatii, prin

achizitionarea terenului de catre primarie;

-orasul are nevoie de scoli noi, spatii de recreere,
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zone de concerte, pentru activitati culturale, bazine

de Tnot.

Sesizarile primite in perioada consultarii publicului sunt anexate in copie prezentului raport.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Sesizarile primite au fost inaintate prin e-mailuri catre SC ROZUA ASOCIATI SRL, in calitate

de elaborator al Planului Urbanistic Zonal.

Raspunsurile elaboratorului SC ROZUA ASOCIATI SRL, la aspectele invocate in sesizari,

anexate in copie prezentului raport, au fost inaintate petentilor prin e-mailuri.

Prin raspusurile formulate, elaboratorul PUZ a mentionat urmatoarele:

Ed.I rev. 00

referitor la observatiile transmise in perioada anuntarii intentiei de elaborare a PUZ, au
fost preluate cateva din sugestiile transmise de care se va tine cont in etapele viitoare
de proiectare (necesitatea unor spatii culturale, educative, destinate sportului etc.);

se precizeaza ca proiectul propus este unul de initiativa privata si nu face obiectul unui
contract public de amenajare a unui parc;

intreg ansamblul va beneficia de spatii verzi intr-un procent de minim 30%. Suprafetele
de spatii verzi, desi reprezinta o initiativa privata, vor fi deschise catre locuitorii zonei,
avand aces public, neingradit;

regimul de Tnaltime creste gradual, in ansamblul propus, spre Stadionul Farul si Palatul
copiilor. De-a lungul strazii Chiliei regimul de indltime din primul plan este de P+2, intr-
un gest discret de consiliere a tesutului nou cu cel existent;

pe str. Panait Cerna, in primul front, sunt propuse spatii verzi ample, o biserica si un
centru sportiv cu regim de inaltime medie (maxim P+4);

documentatia a fost supusa avizarii Comisiei municipale de circulatie. Dupa o serie de
simulari si masuratori in trafic proiectul a primit aviz favorabil, incat sistemul de
circulatii existent, imbunatatit cu strazile de tranzit si colectare propuse prin prezentul
PUZ pot asigura preluarea si descarcarea traficului preconizat;

Avizele tehnice obtinute pana in prezent sunt favorabile solutiei propuse de dezvoltare
a unui ansamblu mixt, cuprinzénd locuinte colective, comert, birouri, servicii si o

importanta suprafatd de spatii verzi amenajate cu aces public.
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b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia
acestui lucru

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor

Nu este cazul.

Arhitect Sef,
Dan Petre Leu

Persoana responsabila
cu informarea si consultarea publicului,

insp. Simina Staiculescu
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