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MEMORIU DE PREZENTARE NECESAR EMITERII ACORDULUI DE MEDIU

1. DENUMIREA PROIECTULUI

Denumire:

MODIFICARE PROIECT N CURS DE EXECUTIE
AUTORIZAT CU A.C.675/28.08.2023, PENTRU
DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL CI+C2 SI CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE P+4E CU SPATII COMERCIALE LA PARTER , AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE TEREN ST ORGANIZARE DE
SANTIER CONFORM PUD APROBAT CU HCL 23/31.012023,
PRIN
SUPRAETAJARE DE LA P+4E LA P+SE,
MODIFICARI FATADE SI iMPREJMUIRE CU RESPECTAREA
REGLEMENTARILOR APROBATE PRIN HCL 177/2023

Amplasament: municipiul Constanta, strada Baba Novac nr. 167 si 167A

2. TITULARUL PROIECTULUI

Beneficiarul lucrérilor: KARELLY WASH S.R.L.
reprezentatd prin CARAMIHAI CRISTIAN

Proiectantul lucririlor: MIRADOR ATELIER DE ARHITECTURA S.R.L.

Elaboratorul documentatiei de mediu: BLUE TERRA CONSULTING S.R.L.
e-mail: office(@blueterra.ro
www.blueterra.ro
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1. Rezumatul proiectului

Proiectul propune interventia prin supraetajare asupra unui imobil aflat in curs de
edificare pe un teren cu suprafata de 538 mp situat in mun. Constanta, str. Baba Novac.
Imobilul propus initial, P+4E cu functiunea de locuinte colective, a fost autorizat prin A.C.
675/28.08.2023. Regimul de 1ndltime final va fi de P+5E, capacitatea imobilului va creste de
la 10 la 11 apartamente, circulatiile auto si pietonale vor raméne neschimbate, suprafata de
spatii verzi se va mdri prin organizarea unei terase verzi aferentd apartamentului de la et. 5.

Justificarea necesititii proiectului si valoarea investitiei

Dezvoltarea economicd a orasului Constanta si cresterea continud a cererii de spatii
locative si pentru birouri determind in prezent o expansiune a constructiei de cladiri de
apartamente si birouri, spatii comerciale si de recreere.

Functiunile predominante ale zonei sunt cele de locuire si comert-servicii. in
vecindtatea amplasamentului existd imobile cu regim de indltime mediu si mic, avind
functiunea de locuinte, birouri, spatii comerciale.

Perioada de implementare propusi
Beneficiarul isi propune ca lucrarile de constructii s se realizeze in termen de 12 luni
de la anuntul de incepere a lucrarilor de supraetajare, dupa obtinerea autorizatiei de construire.

3.2. Caracteristicile proiectului

Amplasamentul pe care se vor desfasura lucrérile propuse este situat in municipiul
Constanta, str. Baba Novac nr. 167 si 167A (anexa 1), o zona dezvoltata 1n ultimii 20 de ani in

Terenul cu nr. cadastral 255412 are suprafata de 538 mp si se afld in proprictatea
KARELLY WASH S.R.L. fiind intabulat cu drept de ipoteci in favoarea d-nului
CARAMIHAI CRISTIAN, conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr.
16194/03.03.2023 (anexa 2) si in favoarea ANAF — DGRFP Galati — Administratia Judeteani
a Finantelor Publice Constanta.

SITUATIA EXISTENTA

Conform Certificatului de urbanism nr. 1750/04.07.2024 (anexa 3), folosinta actuald a
terenului este de spatii comerciale. Pe amplasament s-a emis A.C. 675/2023 pentru
DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL C1+C2 SI CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE PH4E CU SPATII COMERCIALE LA PARTER, AMENAJARE
INCINTA, iMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE SANTIER, CONFORM
P.U.D. APROBAT CU H.C.L. NR. 23/31.01.2023 (anexa 4), care a avut la baza Decizia
etapei de Incadrare nr. 249/29.06.2023, emisd de APM Constanta (anexa 5).

Conform PUZ aprobat pri HCL nr. 177 / 27.04.2023, imobilul se afld in zona de
reglementare urbanisticd ZM?2, sub zona mixta, locuire colectivd, comert si servicii cu regim
de inaltime de maxim D+P+4+5R.

In prezent, proiectul autorizat se afla in curs de executie.
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SITUATIA PROPUSA

Noul proiect propune supraetajeare de la P+4E la P+5E, modificare fatade si
imprejmuire, rezultdnd un imobil cu un regim de inaltime de P+5E si o indltime maximi de
17.90 m de la CTA. Imobilul rezultat in urma supraetajarii va avea in plus un apartament de 3
camere, cu o suprafatd construitd de 146,74 mp si o terasa de 47,48 mp, conform planului de
situatie (anexa 6).

Investitia va respecta toate conditionarile de ordin urbanistic stabilite de regulamentele
si legile in vigoare pentru zona respectiva, cu incadrarea in indicatorii tehnici maximali:
P.O.T. max=45 % si C.U.T. max=2,25 conform P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 177/27.04.2023:

Tabelul nr. 1
S teren = 538 mp
APROBAT FINAL
prin A.C. 675/2023 cu propuneri
S construita 216,12 mp 216,12 mp
S desfasurata 1065,75 mp 1209,87 mp
P.O.T. 40,17 % 40,17%
CU.T. 1,98 2,248
Regim de indltime P+4E P+5E
Spatii verzi 30% 40,24%

Imobilul va péstra organizarea statial functionald propusa initial, adaugindu-se etajul
5, astfel:

» parter — hol intrare, hol distributie & casa scarii, lift si 2 spatii comerciale cu
acces din exterior;

> etaj curent 1-2 — hol distributie & casa scérii, lift, cite 3 unitati locative (2
apartamente cu o camera,l apartament 3 camere);

> etaj curent 3-4 — hol distributie & casa scarii, lift, cite 2 unitati locative (2
apartamente 3 camere);

> etaj S — hol distributie & casa scirii, lift, o unitate locativd (un apartament cu 3
camere) (anexa 7).

Astfel, imobilul va dispune in total de 11 unititi locative, fiecare cu aria utila
mai micé de 100 mp.

Capacitatea totald a imobilului va creste de la 16 utilizatori, la 19 utilizatori.

Sistemul constructiv va fi cel propus initial si pentru etajul suplimentar.

Constructia propusi se va realiza cu structura din cadre de beton armat (stalpi si grinzi
de B.A.), cat si plansee din beton armat. Zidaria perimetrald se va realiza din zidarie BCA tip
Ytong 30 cm, placat cu polistiren expandat ignifugat de 10cm placat cf fatade cu ciariamida
aparenta recuperata.

Acoperirea va f1 de tip terasa, iar solutia de evacuare a apelor meteorice se va face prin
exteriorul cladirii, prin burlane ce se vor deversa in rigole conectate la sistemul de canalizare,
pentru deversarea apelor provenite din precipitatii. Alcdtuirea instalatiilor interioare de
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canalizare se va face astfel incit acestea si prezinte sigurantd in functionare si s nu creeze
disconfort sau prejudicii in exploatarea cladirilor.

Compartimentirile interioare se vor realiza dupa caz din blocuri B.C.A. tip Ytong 30
cm, 15 cm sau 12.5 cm. Ghenele de instalatii din grupurile sanitare se vor masca in pereti din
gipscarton. Se vor lua mdsuri de izolare fonicd a conductelor acolo unde conditiile de
exploatare impun limitarea nivelului de zgomot.

Ferestrele si usile exterioare se vor realiza din profile de PVC cu geamuri termopan.

Tamplaria interioard se va executa din PAL melaminat, conform dimensiunilor si
formelor din tablourile de tdmplarie.

Finisajele interioare vor fi:

- Pardoseli: gresie antiderapantd in holuri, casa scérii, sp. tehnice, bii

- Pereti: zugrdveli cu vopsea lavabila pe gips carton si tencuieli plus glet si
vopsea lavabild la zidéria BCA, faiantd in bucétarie si béi.

- Plafoane: zugraveli cu vopsea lavabila pe gips carton.

Cifcula‘,[ia verticald se va asigura prin intermediul unei scari din beton armat si a unui
lift.

Accese, parciri

Accesul auto si cel pietonal rdméne cele propuse initial, dintr-o circulatie publici in
mod direct din latura de Nord, respectiv din Str. Baba Novac ce va avea o ampriza propusa
de 23,90 m. Se vor asigura 14 locuri de parcare in incinta terenului proprietate privata, la
nivelul terenului amenajat (cate un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa + 20%
vizitatori ), pe o suprafatd de 145 mp. Aleile pietonale se vor realiza pe o suprafati de 16,86
mp, iar cele carosabile vor ocupa 111,16 mp.

Aleile de acces, trotuarele din incinta amplasamentului cét si platformele se vor realiza
din beton armat pozat pe pat de piatrd spartd cilindrica. Aleile si platformele vor fi previazute
cu o pantd de minim 1% pentru scurgerea apelor pluviale iar panta se va da catre spatiul verde
din incinta.

imprejmuirea va fi realizati ca in proiectul initial, conform planului de situatie atasat
(anexa 8).

Spatii verzi
Suprafata minima de spatii libere si plantate va fi de 216,50 mp repartizata astfel:
- 146,74 mp terasa verde la ultimul etaj
- 69,79 mp la sol
Se atinge astfel un procent de 40,24 % din suprafata terenului, superior celui de 30%
prevazut de HCJC 152/2013 pentru imobile cu functiuni locative.

Asigurarea utilititilor

Zona in care se afld amplasamentul este echipaté cu retele tehnico-edilitare, respectiv
de alimentare cu apd si canalizare, alimentare cu energie electricd, gaze naturale. Pentru
realizarea celui de al 5-lea nivel nu sunt necesare noi bransamente. Planul de situatie al
retelelor de utilitdti necesare functionarii imobilului este prezentat in anexa 9.

Alimentarea cu apd potabild a obiectivului se va realiza din reteaua oriseneasci
existentd in zona. Conform Avizului R.A.J.A. S.A (anexa 10) pe amplasament existd un
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bransament Dn 25mm PEHD, contorizat cu un apometru Dn 20mm, clasa C, bransament
executat din conducta de distributie apd Dn 250mm AZB, existenta pe str. Baba Novac.

Apa va fi utilizatd In scop menajer si pentru intretinerea spatiilor verzi.

Instalatia sanitard interioard consti din obiecte sanitare, conducte de legatura si
distributie apd rece si caldd, canalizari interioare, racorduri si retele exterioare. Toate
conductele montate vor fi tevi de otel zincat, izolate cu cochilii caserate.

Evacuarea apelor uzate rezultate, se va face in reteaua existenta in zona, respectiv in
colectorul menajer Dn 250mm PVC-KG de pe strada Baba Novac, in dreptul imobilului
studiat existand si doud camine de vizitare.

Apele pluviale conventional curate de la nivelul terasei, vor fi colectate separat de
apele uzate menajere si vor fi dirijate citre zona de spatiu verde amenajatd pe amplasament.

Incilzirea imobilului si asigurarea apei calde menajere se vor realiza prin
intermediul unor centrale termice cu cazane in condensatie, ce vor functiona cu gaze naturale
din reteaua ordseneasca.

Racirea aerului pe perioada verii va fi facuta cu unitati dual/split in care unitatea
exterioara este amplasata pe peretele exterior, la nivelul pardoselii balconului, astfel incat sa
nu fie vizibila din exterior. Condensul unitatilor exterioare va fi preluat prin conducte de
colectare din PVC montate ascuns sub termoizolatia fatadei.

4. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Nu e cazul. Interventia prin supraetajare propusa se va realiza asupra unui imobil aflat
in curs de executie.

S. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Amplasamentul pe care se vor desfasura lucrdrile de supaetajare propuse este situat in
municipiul Constanta, str. Baba Novac nr. 167 si 167A (anexa 1).

Terenul cu nr. cadastral 255412 are suprafata de 538 mp si este descris de urmatorul
inventar de coordonate:

Tabelul nr. 2
Nr.Pct. X [m] Y[m]
1 788994.789 305051.000
2 788994.039 305049.160
3 788995.870 305048.260
4 789016.800 305038.969
S 789017.149 305039.809
6 789021.640 305050.469
7 789024.739 305058.090
8 789002.440 305069.719
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Zona este reglementata din punct de vedere urbanistic conform PUZ aprobat prin HCL
Constanta nr. 177/ 27.04.2023, fiind incadrata in categoria ZM - subzona mixta cu D+P+4E.

Conform PUZ aprobat pri HCL nr. 177 / 27.04.2023, imobilul se afld in zona de
reglementare urbanistici ZM2, sub zona mixta, locuire colectivd, comert si servicii cu regim
de 1néltime de maxim D+P+4+5R.

Terenul are urmétoarele vecinatati:
la Vest — IE 205795 pe o distanta de 20.22 m si IE 200184 — pe o distanta de 1.99 m
la Nord — Str. Baba Novac — pe o distanta de 25.15 m;
la Est —IE 203015 - pe o distanta de 20.71 m;
la Sud — IE 227181 pe o distanta de 22.90 m si [E 200184 pe o distanta de 2.04 m.

Retragerile fatd de vecindtati se mentin: 2 m fatd de limitele E, S si V ale
amplasamentului si 7,5 m fatd de limita de N (str. Baba Novac).

Distantele dintre imobilul propus (proiectia etajelor) si cladirile invecinate se mentin:

» la 11,26 m de cladirea reprezentantei auto aflata la Est;

> la 4,69 m de imobilul locuintd P+1E+M aflata la Sud;

> la 4,52 m de imobilul locuinte colective P+4E si la 4,58 m de imobilul locuinte
colective S+P+5E, ambele aflate la Vest;

Conform Deciziei de Evaluare Initiala nr. 413/2024 emisa de APM Constanta pentru
proiectul propus, amplasamentul nu intrd sub incidenta art.28 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, aprobatd cu modificdri si completiri prin Legea
nr.49/2011, cu modificérile si completérile ulterioare si nici sub incidenta articolelor 48 si 54
din Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completarile ulterioare.

6. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI, ALE PROIECTULUL iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

6.1.  Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu

6.1.1. Protectia calitatii apelor

<+ sursele de poluanti pentru ape. locul de evacuare sau emisarul

In perioada de executie a lucrdrilor de supraetajare propuse principalele surse de
poluare pentru ape sunt reprezentate de:
— apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale organizérii de santier in
cazul deversdrilor accidentale sau nevidanjarii adecvate;
— ape pluviale ce spald suprafata organizirii de santier si se pot contamina cu noxe si

pulberi provenite din lucrdrile desfasurate pe santier si traficul utilajelor si
mijloacelor de transport.
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Impactul asupra componentei de mediu apd in etapa de realizare a lucrérilor de
supraetajare este nesemnificativ i temporar, in conditiile in care lucrérile se vor realiza
conform prevederilor legislatiei in vigoare.

In perioada functiondrii obiectivului, din activitate vor rezulta ape uzate menajere, a
caror evacuare se va realiza 1n reteaua de canalizare existentd in zona si ape pluviale
conventional curate care, din zona acoperigului cladirii sunt colectate prin burlane, fiind
apoi evacuate in zona de spatiu verde din incinta amplasamentului.

% statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate previzute

In perioada de executie a lucrdrilor, vor fi utilizate toalete ecologice previazute cu
lavoar, in numaér suficient, in cadrul organizarii de santier. Acestea vor fi vidanjate periodic.

In perioada de exploatare, lucririle realizate nu vor produce poludri care si afecteze
factorul de mediu apa. Colectarea si evacuarea centralizata a apelor uzate menajere la o statie
de epurare rezolva problemele de mediu din zona in mod unitar.

Se recomandi instalarea unui separator de hidrocarburi prin care sé fie trecute apele

uzate provenite din zona de parcdri, inainte de evacuarea acestora in reteaua de canalizare
ordseneasca.

6.1.2. Protectia aerului

«»» sursele de poluanti pentru aer, inclusiv surse de mirosuri

In perioada derulirii proiectului de supraetajare principalele surse de emisii in aer
sunt:
— procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor de
transport si functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOx,
NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici volatili etc.
— pulberi si praf provenite din operatiunile aferente manevrérii materialelor de
constructii pulverulente.

Avand in vedere cd sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in
faza de executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de
captare - epurare -evacuare in atmosferd a aerului impurificat/gazelor reziduale.

In perioada de functionare a obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt
urmatoarele:

— traficul auto ce se desfasoard pe arterele adiacente amplasamentului;

— emisiile generate de autovehiculele ce tranziteaza amplasamentul;

— emisiile generate de functionarea centralelor termice cu care vor fi dotate spatiile
locative ale imobilului.
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¢ instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosferd

Avand in vedere cé sursele de poluare asociate activitafilor care se vor desfasura in
faza de executie sunt surse libere, deschise nu se poate pune problema unor instalatii de
captare - epurare -evacuare in atmosferd a aerului impurificat/gazelor reziduale.

Lucrarile organizarii de santier au fost corect concepute si executate, cu dotiri
moderne care sd reducd emisia de noxe in aer, apa si pe sol. Concentrarea lor intr-un singur
amplasament este benefica, diminuind zonele de impact si favorizind o exploatare controlati
si corecti.

Referitor la emisiile generate de functionarea centralelor termice din cadrul imobilului,
acestea sunt centrale termice in condensatie, cu tiraj fortat, se monteazi in bucitiriile
apartamentelor, vor utiliza drept combustibil gazele naturale din reteaua ordseneascd, iar
gazele arse rezutate vor fi evacuate prin intermediul kiturilor de evacuare cu care sunt dotate
centralele. Centralele vor avea certificat de calitate si emisiile se vor incadra in limitele
legislatiei de mediu.

Referitor la sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer conditionat
de ultimd generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

6.1.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

%+ sursele de zgomot si de vibratii

In perioada realizirii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinati in principal de :
¢ intensificarea traficului in zond, ca urmare a aprovizionarii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
e executarea anumitor lucrari de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;

e lucréri de incarcare-descércare a materialelor de constructii;

Zgomotul produs de utilajele de santier se situeaza in jurul valorii de pana la 90 db(A),
valorile mai mari fiind la excavatoare si buldozere, care insd nu vor mai fi folosite la fazele
actuale ale proiectului.

Autocamioanele ce vor deservi santierul si strdbat localitatea pot genera niveluri
echivalente de zgomot pentru perioada de referintd de 24 ore, de cca. 50 dB(A). STAS-ul nr.
10009-88 (Acustica urband) — tabelul nr. 3 — admite un nivel de zgomot intre 60 db(A) — pt.
strazi de categoria [V- si de 75- 85 db(A) - pentru strdzi de categoria L.

Anumite lucréri de constructii, specifice, ce se vor executa pe santier vor presupune
producerea unor zgomote puternice, iar operatiile de incércare-descédrcare a materialelor de
constructii constituie si ele surse importante de zgomot.

Toate sursele de zgomot enumerate au un caracter discontinuu, iar efectele
determinate de existenta acestor surse pot fi diminuate prin aplicarea unui management
corespunzitor, ce va avea in vedere aplicarea tuturor méasurilor astfel incit sa fie respectate

prevederile legislatiel in domeniu, a hotararilor si actelor normative impuse de autoritatile
locale.
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In perioada functiondrii obiectivului, activitatea desfisurati va fi una specifica
zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele
prevazute de STAS 10009/2017 Acustica urbana.

*

«» amenajdrile si dotarile pentru protectia impotriva zeomotului si vibratiilor

In timpul executiei lucrarilor, se vor avea in vedere urmitoarele masuri de protectie

impotriva zgomotului st vibratiilor:

— lucrédrile de construire a etajului 5 se vor desfasura numai pe timp de zi, in
conformitate cu programul impus de administratia locala, astfel incét sd nu produca
disconfort in vecinatate;

— utilizarea de echipamente si utilaje corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevdzute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor
emisi 1n atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

— verificarea periodicd a utilajelor in vederea cresterii performantelor tehnice;

— oprirea motoarelor utilajelor in perioadele In care nu sunt in-activitate;

— oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descédrcarea materialelor;

— folosirea unor utilaje cu capacititi de productie adaptate la volumele de lucréri
necesar a fi realizate, astfel incit acestea si aibd asociate niveluri moderate de
zgomot;

— utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje,
pompe etc.).

In perioada functiondrii obiectivului masurile tehnice pentru combaterea poludrii
sonore se referd la ecranarea sursei de zgomot si protectia urechii omului si a locuintei,
spatiului 1n care isi desfasoara activitatea.

Pentru investitia propusé s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagdrii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acustica a unitétilor locative.

6.1.4. Protectia impotriva radiatiilor

7

« sursele de radiatii — nu e cazul
¢ amenajdrile si dotdrile pentru protectia impotriva radiatiilor — nu e cazul

6.1.5. Protectia solului si a subsolului

Zona studiatd a gazduit constructii specifice activitdtii comerciale desfasuratd anterior

pe amplasament. Lucrérile de supraetajare propuse nu vor mai implica operatiuni de excavare
a solului sau subsolului.

+¢ sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime

In perioada executiei lucrarilor principalele surse de poluare a solului sunt
reprezentate de :
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— scurgeri accidentale de produse petroliere fie de la mijloacele de transport cu care
se card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;

— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

— tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzitoare.

In perioada functionirii obiectivului pot apérea incidente cauzate de :

scurgeri accidentale de produse petroliere de la autoturisme sau alte mijloacele de
transport ce tranziteaza obiectivul;

— depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului.

¢ lucrérile si dotirile pentru protectia solului si a subsolului

in perioada executarii lucririlor de supraetajare

v"se vor utiliza spatiile adecvate amenajate in incinta organizarii de santier astfel incat
deseurile si materialele de constructii sd fie depozitate pe categorii si sa nu existe
posibilitatea imprastierii acestora pe terenurile invecinate;

v’ stationarea utilajelor si a mijloacelor de transport in incinta organizirii de santier se va
face numai in spatiu special stabilit (platforma pietruitd), dotat cu material absorbant;

v' laiesirea din organizarea de santier se asigura curitarea rotilor autovehiculelor inainte
ca acestea sd pérdseasca incinta;

v Dotarea cu material absorbant a organizarii de santier;

v" Organizarea de santier va dispune de toalete ecologice pentru uzul muncitorilor.

in perioada functionirii obiectivului

v Amenajarea de locuri de parcare in incinta obiectivului si interzicerea parcirii
autovehiculelor pe spatiile verzi din incinta;

v" Interzicerea spalrii, efectudrii de reparatii la mijloacele de transport in incinta parcarii
obiectivului;

v" Interventia prompta cu material absorbant in cazul scurgerilor de produse petroliere,
chiar pe suprafetele betonate, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol/subsol;

v' Amenajarea de platforme betonate pentru depozitarea recipientilor de colectare a
deseurilor. Se va implementa colectarea selectiva a deseurilor;

v" Reteaua de ape pluviale va fi astfel proiectatd si executatd incit numai apele pluviale
conventional curate, colectate de pe acoperisul cladirii s& fie evacuate in zona de
spatiu verde amenajat la nivelul terenului.

6.1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

¢ identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Realizarea si functionarea obiectivului propus nu sunt de naturd sd determine
modificdri asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre, avand in vedere cd locatia este situata
intr-o zond prevézutd prin documentatiile de urbanism pentru functiuni de locuire.

In zona nu exista areale sensibile ce pot fi afectate de proiect.
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lucririle, dotérile si masurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii si
ariilor protejate

Nu e cazul.

6.1.7. Protectia aseziirilor umane si a altor obiective de interes public

+» identificarea obiectivelor de interes public. distanta fati de asezirile umane. respectiv
fatd de monumente istorice si de arhitecturd. alte zone asupra cirora exista instituit
un regim de restrictie. zone de interes traditional si altele

Obiectivul propus nu va modifica functiunile prevazute in certificatul de urbanism. in
jurul amplasamentului nu existd obiective culturale sau religioase a ciror activitate si fie
stdnjenita de functionarea noului obiectiv.

Amplasamentul nu se afla in zona de sigurantd si protectie a amenajarilor
hidrotehnice, perimetre de protectic hidrogeologica, a infrastructurii de transport de interes
public, n zone aferente construirii cailor de comunicatii, in zone de protectie sanitard, zone de
risc de inundabilitate, alunecéri de teren etc.

In perioada executarii lucrarilor de supraetajare, impactul negativ asupra asezarilor
umane este redus avand in vedere caracterul limitat in timp.

o2

% lucririle. dotirile si masurile pentru protectia asezirilor umane si a obiectivelor
protejate si/sau de interes public

Zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada realizirii
lucrérilor si a functionarii obiectivului. Pentru ca aceste zgomote si nu constituie un factor de
disconfort pentru locuitorii din zon& se impune luarea unor méasuri, precum cele prezentate in
capitolul 6.1.3. al memoriului de prezentare.

La proiectarea imobilului au fost respectate prevederile art. 17 al Anexei la OMS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viati al
populatiei, astfel:

e parametrii sanitari - suprafata unei camere >12 mp, suprafata bucatiriei >5 mp,
inaltimea sub plafon > 2, 60 m;

e incéperile principale de locuit si bucétariile sunt prevazute cu deschideri directe catre
aer liber care permit ventilatia naturali;

e iluminatul natural in camerele principale si bucatirie va permite desfisurarea
activitdtilor zilnice féra a se recurge la lumina artificiald;

e ventilatia naturald 1n bucétarii si bai este asiguratd prin prize de aer exterior, pentru
evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural / deschideri directe cétre aer
liber;

e sistemul de incdlzire — micro-centrald de apartament cu gaze natural - asigurd
temperatura minima de 20°C -in camerele de locuit.

La proiectarea imobilului au fost respectate prevederile art. 18 si 19 ale Anexei la
OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul
de viata al populatiei, referitoare la planificarea spatiilor si materialele folosite, astfel:
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® este asigurata separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor,
vaporilor

e finisajele interioare si dotarile nu creeaza riscuri de poluare a aerului interior sau
accidente si asigura izolarea corespunzatoare higrotermica si acustica

e camerele sunt izolate acustic fata de zgomotul produs de instalatiile aferente spatiilor
invecinate cu alta destinatie decat cea de locuit.

Pentru proiectul de supractajare analizat a fost elaborat si un studiu de insorire, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr.119/2014, Art.3(2) -“In cazul
in care proiectul de amplasare a cladirii evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de
insorire care sa confirme prevederile de la alin.1”.

Au fost generate umbrele cladirilor — cu o ritmicitate din 45 in 45 de minute la 22
decembrie, pentru intervalul orar 7:38 — 16:30 (anexa 12).

Din interpretarea datelor se poate observa ca existd o perioadd In care umbra cladirii
propuse sid se proiecteze asupra cladirilor existente, insd se respectd alin. 1 al art. 3 al
Ordinului 119/2014, si anume durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a inc#perilor
de locuit din cladire si din locuintele invecinate”, aceasta avand o retragere suficientd fati de
imobilele aflate in apropiere.

Concluziile studiului sunt:

1.Amplasarea obiectivului in pozitia si volumetria propusa prin supraetajare afecteaza
Insorirea cladirilor situate in vecinatate, dar se respectd alin. 1 al art. 3 al Ordinului 119/2014,
si anume durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire
st din locuintele invecinate”.

2.Nu se produc umbriri reciproce ale spatiilor de locuit peste limitele prevazute de
legislatia in vigoare din domeniu privind normele de igiena si de calitate a vietii populatiei,
atat ale cladirilor invecinate de catre imobilului propus P+5E, cat si ale acestora de catre
constructiile invecinate.

3. Fatada nord a locuintei propuse nu beneficiaza de lumina solara directa dar
incaperile cu ferestre pe aceasta latura vor avea ferestre si pe latura adiacenta.

4. Se respecta normativul NP 057-02, Anexa 3.4.(D)1.1. din ORDINUL NR.1383 din
24.09.2002 al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei privind durata

minima de insorire de 2h pentru cel putin una din incaperile de locuit, intr-o zi de referinta (21
feb. sau 21 oct.).

Conform prevederilor normelor sanitare, conditiile de insorire sunt asigurate pentru

constructiile invecinate si constructia propusa, acestea avAnd minimum 1.5 ore insorire pentru
data solstitiului de iarni.
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6.1.8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

7
L X4

lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei

europene si nationale privind deseurile). cantititi de deseuri generate

In perioada executdrii lucrdrilor de constructie a etajului 5, se preconizeaza
generarea urmatoarelor categorii de deseuri, evidentiate in tabelul nr. 3.

Tabelul nr. 3
Denumirea e .. .
Cod ) Sursa de generare Modalitati de eliminare/valorificare
deseului
resturi de
materiale de T .F . 2 rr
. . Constructii si vor fi transportate 1n locuri indicate de
170107 constructii si . . —
L constructii - montaj Primaéria Constanta
deseuri din
constructii
o functie de poluari produse /Vor fi predate
) Interventia in caz de o . .
Material L catre societati autorizate in vederea
1502 02* scurgeri accidentale . ) e e .
absorbant uzat valorificarii/eliminarii
de carburant
. Vor fi preluate de Serviciul local de
i ) Organizarea de . R .
2003 01 | Deseuri menajere . salubrizare si eliminate la un depoxit
santier .
’ ecologic
. . C o .. | Vor fi predate catre societati autorizate in
1704 11 | Resturi de cabluri | Lucrari de instalatii P ) ..
vederea valorificarii
D Organizarea de Vor fi predate catre societati autorizate in
17 06 04 | Materiale izolante & . P . ) e
santier vederea valorificarii/eliminarii
. . Vor fi predate catre societati autorizate in
170201 lemn Organizare santier P . ..
vederea valorificarii
. Organizarea de Vor fi predate catre societati autorizate in
17 02 02 sticla Banze P o
santier vederea valorificarii
. . Organizarea de Vor fi predate catre societati autorizate in
17 02 03 | Materiale plastice 8 . P . ..
santier vederea valorificarii
1501 01 Ambalaje din Organizarea de Vor fi predate catre societati autorizate in
hartie si carton santier vederea valorificarii
1501 02 Ambalaje din Organizarea de Vor fi predate catre societati autorizate in
materiale plastice santier vederea valorificarii
. Organizarea de vor fi predate cétre personae fizice in
150103 | Ambalaje din lem : . P o P
santier vederea folosirii ca lemn de foc

Nota: interesul beneficiarului cdt si a constructorului constd in reducerea cantitdatilor de
deseuri rezultate din materia primd, avdnd in vedere costurile destul de mari ale materialelor
de constructii, astfel incdt achizitionarea materialelor de constructii se realizeazd dupd
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calcule precise iar daca ramdne o cantitate de materie primd aceasta este utilizatd la un alt

proiect sau returnatd furnizorului (in general existd precizatd in contractul de cumpdrare a
materialelor de constructii, o clauzd in acest sens).

In perioada functiondrii obiectivului se vor genera cu precadere:

Tabelul nr. 4
Codificarea deseului Modalitati de
Descrierea deseului conform Deciziei sursi eliminare/valorificare
955/2014 UE
deseuri menajere 2003 01 Preluate .de Serviciul local
de salubrizare

ambalaje de hartie si 1501 01 Vo.r fi 'predat-e catr.e
carton Activitati societati autorizate in
ambalaje metalice 1501 04 curente vederea valorificarii
ambalaje de sticld 150107
ambalaje de materiale
plasticeJ 150102

Colectarea deseurilor generate pe amplasament in perioada functionarii obiectivului,
se va face intr-un spatiu special amenajat, situat in dreapta caii de acces auto. Se va institui
colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, in recipiente colorate diferit si inscriptionate.

% programul de prevenire si reducere a cantitétilor de deseuri generate
Din punct de vedere cantitativ, deseurile generate variaza, in functie de tipul lucririlor,
de ritmul de lucru, de numarul persoanelor desemnate pentru efectuarea lucrarilor.

Lucrérile vor fi realizate dupd normele de calitate in constructii astfel incét cantitatile
de deseuri rezultate si fie limitate la minimum.

De asemenea, se vor lua mésuri ca aceste tipuri de deseuri s nu fie depozitate in alte
locuri decét cele special amenajate din incinta organizarii de santier.

Este important sa se urmareasca transferul cit mai rapid al deseurilor din zona de
generare catre zonele de depozitare, evitidndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

{n conformitate cu prevederile OUG 92/2021, constructorul are obligatia sa realizeze
evidenta lunard a gestiunii deseurilor, respectiv producerii, stocarii provizorii, tratirii si
transportului, reciclarii si depozitarii definitive a deseurilor.

¢ planul de gestionare a deseurilor

e deseuri menajere - acestea vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele, si
depozitate in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul de
salubritate local;

e resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incat sa poata
fi preluate si transportate in vederea depozitarii in depozitele care le accepti la

depozitare conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in
vederea unei eventuale valorificari.

Titular proiect: KARELLY WASH SRL reprezentatd prin CARAMIHAI CRISTIAN 14727
Elaborator: Blue Terra Consulting S.R.L.



Memoriu de prezentare conform Legii 292/2018
—

Modificare proiect prin Silprdétajare de la P+4E la P+35E, str. Baba Novac, mun. Constanta

e materiale inerte - vor fi folosite ca materiale de umplutura in locuri indicate de
Priméiria Constanta prin Autorizatia de Construire, sau vor fi transportate la un
depozit de deseuri inerte;

e material absorbant uzat - va fi colectat, in médsura in care se genereazi, in
recipiente prevézute cu capac si va fi predat in vederea valorificarii/eliminarii.

e Deseuri de ambalaje — vor fi colectate pe categorii si predate catre societati
autorizate in vederea valorificarii/eliminarii.
6.1.9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

¢ substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse — nu e cazul.

s modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sinititii populatiei — nu € cazul.

6.2.  Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversititii

Realizarea lucrérilor de construire nu se va face cu utilizarea resurselor naturale de pe
amplasament. Materialele de constructie vor fi produse in afara amplasamentului, urmand a fi
livrate in zona de constructie in cantitatile necesare etapelor planificate.

7. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE
iN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1. Factorul de mediu api

Orasul Constanta este lipsit de vecindtatea unei ape curgatoare, beneficiind in schimb
de prezenta Marii Negre si a lacurilor de natura fluvio-maritima Siutghiol si T#bécariei.

In toatd Dobrogea apele subterane se gésesc in reteaua de fisuri si goluri carstice ale
calcarelor de vérsta jurasic-cretacic si sarmatian. Cele mai importante din punct de vedere al
calitdtii si cantitatii sunt calcarele jurasic-superioare-cretacice, dezvoltate pana la adancimi ce
depésesc 800 m. Din complexul jurasic superior-cretacic prin captarile situate in zona lacului
Siutghiol-Caragea —Dermen, Casimcea I, Casimcea II se extrage un debit de aproximativ 3,3
mc/sec. Puturile acestor captari au adincimi de 60-120 m.

La data executiei forajelor geotehnice pe amplasament nivelul hidrostatic a fost
interceptat la addncimea de -8 m, stabilizat la -6,20 m (anexa 11).

Obiectivul propus va fi racordat la reteaua de apa potabild a orasului. Apa va fi

utilizatd in scop menajer si pentru intretinerea spatiilor verzi. Pentru executia etajului 5 nu vor
fl necesare alte bransamente.

Masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitdtii
Sfactorului de mediu apa sunt urmdtoarele:
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In perioada executirii lucrdrilor, masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru
asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa sunt urmitoarele:

» depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate se va face
numai in spatiile special amenajate in incinta organizirii de santier;

> se interzice spdlarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape
uzate necontrolat in zona amplasamentului;

> se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor,
utilajelor, echipamentelor utilizate in cadrul lucrdrilor de constructii, in incinta
organizarii de santier;

> se va avea In vedere gestionarea optima a deseurilor generate in perioada realizirii
obiectivului, utilizarea containerelor dedicate pentru depozitarea intermediard a
acestora, pentru a se evita formarea de depozite neorganizate si migrarea unor
poluanti antrenati de apele pluviale sau curenti de aer;

» se va achizitiona material absorbant in vederea interventiei prompte in cazul unor
scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului.

In perioada JSunctiondrii obiectivului:

> alimentarea cu apd a obiectivului este asiguratd prin racordare la reateaua
existentd in zoni;

» consumul de apd se va contoriza si se vor impune masuri pentru evitarea risipei;

> indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta conditiile de calitate
conform NTPA 002/2005;

> se recomandd instalarea unui separator de hidrocarburi corect dimensionat pentru
preepurarea apelor pluviale din zona parcérii, Inainte de deversarea in canalizarea
pluviala a orasului;

> se recomandd achizitionarea de material absorbant in vederea interventiei prompte
in cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere in zona obiectivului

> se vor efectua verificéri periodice ale starii retelelor de colectare a apelor uzate
menajere si pluviale.

7.2. Factorul de mediu aer si clima

Regimul climatic in zona orasului Constanta este specific litoralului maritim,
caracterizat prin veri a caror caldura este alternati de briza marii si prin ierni blande, marcate
de vanturi puternice si umede dinspre mare.

In judetul Constanta, calitatea aerului este monitorizati prin masuratori continue in 7
statii automate amplasate in zone reprezentative. Din analiza rapoartelor preliminare cu
privire la calitatea aerului, emise de APM Constanta, se observa c¢i au fost inregistrate
depdsiri ale valorilor indicatorului PM10, in special in lunile de iarni, cauzele fiind
impragtierea materialului antiderapant, incilzirea rezidentiala, care s-au suprapus peste
traficul intens, activitatea industriald si conditiile climatice specifice zonei costiere, ceilalti

parametrii analizati fiind situati sub valoarea limitd de la care se pot inregistra efecte negative
pentru sdnatate.

In perioada derulirii proiectului de supraetajare principalele surse de poluare sunt
procesele de ardere a combustlblhlor ut1112at1 pentru deplasarea mljloacelor de transport si
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functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO, particule in
suspensie, compusi organici volatili etc.

De asemenea, lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceasti
perioadd o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de exemplu
manipularea materialelor de constructii, amenajarea drumurilor, a depozitelor de materiale
etc.

In scopul diminudrii impactului asupra factorului de mediu aer, in perioada executdrii
lucrarilor se recomandd:

> utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatil recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosfera;

» utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare;

» curdtarea si stropirea periodicd a zonei de lucru, eventual zilnic dacd este cazul, pentru
diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosferé;

» acoperirea depozitelor de materiale de constructii ce pot genera pulberi, mai ales in
perioade cu vanturi puternice.

In perioada functionirii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt
reprezentate de activititile cotidiene ale locuitorilor permanenti sau sezonieri (incilzirea
spatiilor de locuit, prepararea apei calde menajere) si traficul rutier ce se desfasoara in zona.

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Incalzirea imobilului se va asigura cu centrale termice in condensatie, montate in

fiecare unitate locativa, in bucatarii, ce vor functiona pe bazid de gaze naturale din reteaua
locala.

7.3. Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere structural zona de studiu se suprapune Platformei Dobrogei de
Sud ce se intinde in sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un fundament constituit din
formatiuni granitice si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000 m, peste care se dispune
o stiva groasa de roci sedimentare, suprafata podisului fiind acoperita e o cuvertura joasa de
loess ce atinge grosimi intre 4 si 30 m.

In perioada executiei lucrdrilor de supraetajare nu vor mai fi necesare lucrari de
excavatie a terenului, cu potential poluator. Alte surse de poluare a solului ce pot aparea in
aceastd perioadd sunt reprezentate de :

e scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se
card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;

e depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;

e tranzitarea sau stationarea autovehiculelor In zone necorespunzitoare.
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Principalele mdsuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol
sunt.

o utilizarea spatiilor amenajate corespunzitoare pentru depozitarea temporari a
deseurilor §si materialelor rezultate ca urmare a desfisurérii activitatii. Se va proceda
la evacuarea acestor deseuri de pe amplasament cat mai des, avand in vedere spatiile
mici de depozitare avute la dispozitie in cadrul organizarii de santier, datorita
dimensiunilor terenului, configuratiei acestuia si modului de amplasare pe teren, a
imobilului propus;

e este interzisa depozitarea temporara a deseurilor, imediat dupa producere direct pe sol,
sau in alte locuri decét cele special amenajate pentru depozitarea acestora,

e se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de
depozitare, evitidndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere
si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

e depozitarea materiilor prime se va face numai in incinta obiectivului, in spatiile special
amenajate destinate acestui scop;

e dotarea obiectivului cu material absorbant astfel incét in cazul aparitiei unor scurgeri

de produse petroliere s& se intervind prompt si eficient pentru inliturarea/diminuarea
efectelor poludrii.

In perioada functiondrii obiectivului se apreciazi, ci in conditii normale de
exploatare, nu existd surse de poluare a solului. Totusi se vor avea in vedere urmaitoarele
aspecte:

e se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu
apd si canalizare, pentru evitarea infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor
necontralate de ape uzate, ce pot afecta integritatea terenurilor si pot determina
aparitia unor feneomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice;

e 1in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu
material absorbant.

7.4. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majord pentru derularea normala a activititilor
umane pe timp de zi, seara si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de
zgomot in parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerari urbane de mari
dimensiuni are drept consecintd mdrirea numarului de surse de zgomot, fenomen care se
accentueazi mai ales 1n zonele adiacente arterelor de circulatie si activitatilor industriale.

In perioada realizirii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de :
- intensificarea traficului in zond, ca urmare a aproviziondrii santierului cu materiale,
echipamente si utilaje;
- executarea anumitor lucrari de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote de intensitate mai mare;
- lucréri de incarcare-descarcare a materialelor de constructii.
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In scopul diminudrii surselor de zgomot, in perioada realizdrii investitiei se vor lua
mdsuri precum :

» utilizarea de echipamente si utilaje corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, previzute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosfera, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

» oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

» oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp in care se realizeaza
descarcarea materialelor;

» folosirea de utilaje cu capacititi de productie adaptate la volumele de lucriri necesar a
fi realizate, astfel incét acestea si aibd asociate niveluri moderate de zgomot;

> utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje,
pompe etc);

» desfédsurarea lucrarilor de constructii se va face in conformitate cu programul impus de
administratia locala, astfel incét sd nu produca disconfort in vecinitate;

> programarea activitdtilor astfel incat sa se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

In perioada functionarii obiectivului, activitatea va fi una specifica zonelor de locuit.
Se apreciazd ca nivelul de zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in imitele
prevazute de STAS 10009/2017 Acustica urbana.
Masurile tehnice pentru combaterea poludrii sonore se referd la ecranarea sursei de
zgomot si protectia urechii omului si a locuintei, spatiului in care isi desfasoara activitatea.
Pentru investitia propusa s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagdril zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acusticd a unitétilor locative.
Totodatd in scopul diminuérii surselor de zgomot, in perioada functionrii obiectivului
se vor putea implementa maésuri de ordin urbanistic, arhitectural sau administrativ, precum:
- prevederea de zone verzi alcadtuite din arbori pe mai multe rdnduri, cu coroane
intrepdtrunse intre frontul noii cladiri si fronturile cladirilor sau arterelor delimitatoare;
- amplasarea incéaperilor pentru odihna in partea opusa zonelor cu trafic rutier;
- izolarea din punct de vedere acustic a fatadelor;
- oprirea motoarelor autovehiculelor ce tranziteazd obiectivul in perioada in care acestea
stationeaza in incinté.

7.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Terenul studiat, inclus in intravilanul municipiului Constanta, nu este situat in incinta
unei arii naturale protejate, iar realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de naturd si
determine modificari asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre.

7.6. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Obiectivul propus nu va modifica functiunile previzute in Certificatul de urbanism. In
jurul amplasamentului nu existd obiective culturale sau religioase a cdror activitate si fie
stanjenitd de functionarea obiectivului.

Noul imobil va fi amplasat fatd de proprietatile vecine la distante care si nu
stanjeneascd desfasurarea activitatii la niciunul dintre obiective, existente si propuse.
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La amplasarea imobilului s-au respectat prevederile art. 3 si art. 4, ale art. 17, 18 si 19
din Anexa la OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

Principalele elemente legate de impactul realizdrii si functiondrii obiectivului asupra
asezdrilor umane si sandtdatii populatiei se referd la urmdtoarele aspecte:

% zgomotul produs de utilaje, echipamente, mijloace de transport in perioada realizarii
lucrarilor si a functionarii obiectivului. Pentru ca aceste zgomote sa nu constituie un
factor de disconfort pentru vecinititi se impune luarea unor masuri, precum cele
prezentate in capitolul 7.4. al memoriului de prezentare;

% potentiala modificare a calitatii aerului in zonele invecinate obiectivului, determinata
de cresterea concentratiei pulberior in atmosfera ca urmare a lucrarilor specifice de
constructii, dar si de eliminarea in atmosferd a noxelor provenite din surse mobile-
arderea combustibililor pentru functionarea motoarelor diverselor echipamente, utilaje,
mijloace de transport. Masurile in vederea elimindrii sau diminudrii acestui impact
sunt cele prezentate in cadrul capitolului 7.2.

Conform prevederilor normelor sanitare, conditiile de insorire sunt asigurate pentru
constructiile invecinate si constructia propusa, acestea avind minimum 1.5 ore insorire pentru
data solstitiului de iarnd, asa cum s-a prezentat in cadrul capitolului 6.1.7.

7.7. Impactul asupra peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente

Orasul si arealul sau de influenta reprezinta un ecosistem antropic (ecosistem urban) in
care relatiile dintre componentele sale se proiecteazi in calitatea peisajului. Fiecare
componentd urbana isi transfera caracteristicile peisajului pe care il formeaza, dar si fiecare
componentd a cadrului natural isi transferd caracteristicile peisajului urban in ansamblu.
Peisajul urban nu este produs numai pentru a fi privit sau perceput, ci este construit pentru a fi
folosit (Hall, 2006).

In timpul realizarii lucrarilor peisajul va fi afectat de prezenta utilajelor si a echipelor
de muncitori, de organizarea de santier, insa peisajul nu va fi mult schimbat fatd de situatia
actuald, poate chiar se va imbunatiti Intr-o oarecare mésurd avand in vedere masurile ce se vor
lua pe parcursul executarii lucrarilor.

Prin realizarea proiectului, zona se va imbunatati din punct de vedere al aspectului
estetic. Modul de amenajare a terenului dupa terminarea lucrarilor si efectuarea lucrarilor de
refacere a mediului, vine sd armonizeze elementele artificiale specifice proiectului propus cu
cele deja existente in peisajul local antropizat, dar si cu cele naturale nou create.
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7.8.  Tipurile si caracteristicile impactului potential

+» Extinderea spatiald a impactului (zona geografici si dimensiunea populatiei care poate
fi afectatd

Impactul se va resimti la nivel local in zona amplasamentului, in perioada executirii
lucrérilor de construire.

o Natura impactului

Prin realizarea proiectului nu vor exista efecte semnificativ negative asupra factorilor
de mediu.

Impactul direct se va manifesta asupra factorului de mediu aer prin emisiile generate
de activitatea de realizare a proiectului.

Impactul indirect se manifesta asupra populatiei din zona si este determinat de emisiile
in aer, de impactul asupra solului, asupra zgomotului, asupra peisajului. Este un impact
nesemnificativ si se manifestd pe termen scurt.

Un impact temporar, atdt direct cat si indirect, asupra factorilor de mediu si a
locuitorilor din zond, se manifesta pe perioada executdrii lucrarilor de supraetajare, dar este
unul nesemnificativ in cazul in care se aplicd un management corespunzator care sa aibi in
vedere masuri de diminuare a impactului asupra factorilor de mediu.

Impactul cumulat este unul nesemnificativ, in zona nu se desfdsoara alte lucrari de
constructii simultan cu lucrarile propuse prin prezentul proiect, iar in perioada functiondrii,
activitatile propuse sunt similare cu cele existente.

+» Natura transfrontalierd a impactului
Nu e cazul.

%* Magnitudinea si complexitatea impactului
Proiectul fiind de complexitate redusd, magnitutinea impactului asupra factorilor de

mediu va fi nesemnificativa, acesta manifestindu-se numai pe perioada de realizare a
lucrarilor, strict in zona vizata de proiect.

¢ Probabilitatea impactului

Un impact semnificativ asupra mediului se poate manifesta in conditiile aparitiei unor
situatii de poluare accidentala, sau in cazul in care nu se iau masurile necesare astfel incat si
nu apara riscuri si discomfort in vecinitati.

«* Durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Depinde de situatia ce determind aparitia impactului, de modul de interventie si de
rapiditatea cu care se intervine.

+* Masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra
mediului

Nu e cazul, impactul va fi unul nesemnificativ asupra factorilor de mediu, in conditii
de desfésurare normala a activititii.
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7.9. Schimbarile climatice

A) Atenuarea schimbdrilor climatice

Proiectul propus nu influenteaza semnificativ emisiile de gaze cu efect de sera si nici
cererea de energie.

Astfel, proiectul va genera emisii de gaze cu efect de sera in perioada executarii
lucrarilor de construire, provenite de la mijloacele de transport cu care se cara diverse material
si de la functionarea utilajelor. Se vor utiliza un numar redus de mijloace de transport si
utilaje avand in vedere dimensiunile proiectului si acestea vor fi prezente pe amplasament,
ocazional.

In perioada functionarii obiectivului, asigurarea agentului termic se va face prin
intermediul unor centrale cu functionare in condensare. Acestea vor utiliza drept combustibil
gaze naturale din reteaua ordseneasca, etapa de recuperare a caldurii gazelor arse prin
procedeul de condensare diminuind considerabil consumul de combustibil. Centralele cu
condensare ajung astfel la o eficienta energeticd clasa A.

Proiectul propus nu implica activitati de exploatare a terenurilor, de schimbare a
destinatiei terenurilor sau de silvicultura (de exemplu, despaduriri) care ar putea duce la
cresterea emisiilor. In schimb, la finalizarea lucrarilor se vor amenaja spatii verzi, care pot
actiona ca absorbanti de emisii.

Proiectul propus nu este de natura sa determine o crestere semnificativa a deplasarilor
de persoane si a transportului de marfa in zona. Forta de munca si materialele necesare
proceselor de productie se vor asigura cu precadere de pe plan local.

Avand in vedere numarul redus de unitéti locative (11 apartamente dupa supraetajare),

proiectul propus nu va determina o crestere semnificativa a deplasérilor personale si nici a
transportului de marfa.

B) Adaptarea la schimbadrile climatice

Sensibilitatea proiectului la schimbdérile climatice a fost analizati in relatie cu un set de
variabile climatice selectate in baza caracteristicilor specifice ale proiectului, precum si a
caracteristicilor zonei in care va fi realizat acesta.

In tabelul urmitor sunt evidentiate principalele potentiale impacturi asociate
proiectului, determinate de schimbarile climatice si masurile prevazute prin proiect de
diminuare/eliminare a acestor impacturi.

Tabelul nr. 5
Variabila = Tendinta variabilei . . . o
arabld enduma va iabile ! Impact potential Masuri de diminuare
__ climaticd | climatice ’ i |
Cresterea Utilizarea  de materiale de
temperaturii medii | constructii  performante  care
. igura a izolare termicd a |
Disconfort pentru asigura o.buna 120 ica a
| . imobilului
locatari, generat de
Temperatura .
temperaturile . N
C Izolarea termicd a cladirii
ridicate
Cresterea
temperaturilor Utilizarea geamurilor termopan
extreme 1 | cucel putin 3 camere
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Masuri de reducere a consumului

Nu afecteaza in|de apa prin contorizarea

mod direct | consumului de apa
Cresterea obiectivul analizat
Seceta | numéf'ului de | dar poate  Montarea bateriilor sanitare cu |

perioade secetoase

! Cresterea

| alimentarea cu apa

determina restrictii

|limitator de temperatura si

in ceea ce priveste | presiune ridicata

a obiectivului

_ rezervoare duble de apa _
| Obiectivul nu se afla intr-o zond

dotarea grupurilor sanitare cu |

inundabild masurile de evacuare |
corespunzitoare a apelor pluviale |

Precipitaii cantitatilor de Inundarea . din zona amplasamentului sunt
S amplasamentului e T
precipitati extreme suficient, In masuraiin care
acestea nu inunda
- - amplasamentele Tnvecinate
Cresterea vitezei
Furtuni si vantului Avarierea cladirii, = Sistemul constructiv al cladirii va
modificari smulgerea unor fi unul solid; in conditiile !
ale vitezei Cresterea echipamente de pe = respectérii normelor in constructii
maxime a frecventei de  terasa, pericol de | la realizarea imobilului, impactul
vantului aparitie a vanturilor | accidente este unul nesemnificativ
| puternice - -

8. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevéazute in aceasta etapa.

9. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI / SAU PLANURI /
PROGRAME / STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene

Titular proiect: KARELLY WASH SRL reprezentatd prin CARAMIHAI CRISTIAN

Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24
noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poludrii) — nu e cazul

Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase,
de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului — nu e cazul
Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie
2000 de stabilire a unui cadru de politicd comunitard in domeniul apei — nu e cazul
Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai

2008 privind calitatea aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa — nu e
cazul
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e Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie
2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive — nu e cazul
e Altele — nu e cazul

9.2.  Planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face
proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Amplasamentul pe care se vor desfasura lucririle propuse este situat In municipiul
Constanta, str. Baba Novac nr. 167 si 167A (anexa 1), o zond dezvoltati in ultimii 20 de ani in
vestul orasului si care este deservita de retele de utilitati si cii de transport.

Conform PUZ aprobat pri HCL nr. 177 / 27.04.2023, imobilul se afld in zona de
reglementare urbanisticd ZM2, sub zona mixt, locuire colectiva, comert si servicii cu regim
de Inéltime de maxim D+P+4+5R .

10. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1. Localizarea organizirii de santier si descrierea lucririlor necesare organizirii de
santier

>

>
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Pentru lucrdrile de supraetajare propuse se va utiliza organizarea de santier
amenajatd pentru proiectul initial;

Aceasta este Imprejmuitd cu panouri metalice opace pentru a securiza santierul si
pentru a impiedica accesul persoanelor neautorizate;

organizarea de santier este dotatd cu un container modular pentru a adaposti un
depozit de scule, biroul organizarii de santier si vestiar ;

santierul este dotat cu o toaletd ecologica vidanjata periodic;

existd o zond de depozitare a materialelor folosite la lucrdri, precum si o zoni
prevazutd cu containere etichetate corespunzitor pentru depozitarea deseurilor
generate din activitate;

aprovizionarea santierului cu materiale de constructie se va face ritmic pentru a se
evita formarea de stocuri pe amplasament;

Transportul materialelor se va realiza cu autovehicule de tonaj mic si mediu;

se vor lua toate méisurile necesare astfel incét apele uzate si nu fie deversate pe
amplasament, iar deseurile sau materialele de constructii si nu fie depozitate in
locuri neadecvate (spatii verzi, circulatii, spatii publice);

fierul ce va fi folosit pentru armarea cadrelor (stilpi si grinzi) va fi fasonat pe
platformele furnizorului, apoi transportat la santier si pus in opera;

elementele de structurd se vor betona dupa terminarea armdrii, cu beton ce se va
transporta de la statia de betoane cu cife si va fi pus in operd cu pompa; Toate
aceste operafiuni necesitd materiale ce nu au nevoie de depozitare;

la iesirea din organizarea de santier, se va asigura curatarea rotilor autovehiculelor;
pe parcursul deruldrii lucrérilor de executie, intregul imobil va fi protejat de plase
de retinere a prafului si pentru a impiedica caderea diverselor materiale.

S ——
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10.2.  Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizirii de santier
Acestea au fost descrise, pentru fiecare factor de mediu, in capitolele 6 si 7.

10.3. Descrierea impactului asupra mediului a lucririlor organizirii de santier
Executarea propriu-zisa lucrarilor de amenajare poate determina in aceasta perioada o
crestere a cantitétilor de pulberi in zona amplasamentului.
Se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinati
in principal de intensificarea traficului in zona, ca urmare a aproviziondrii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje, lucrari de incércare-descircare a materialelor de constructii.

10.4. Dotari si méasuri previazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

> Se recomanda utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzitoare din punct de
vedere tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a
poluantilor emisi in atmosfera;

» Se recomandd utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform
prevederilor legislative in vigoare curitarea si stropirea periodicd a zonei de lucru,
eventual zilnic daci este cazul, pentru diminuarea cantitétilor de pulberi din atmosfera;

» se va urmdri evacuarea cdt mai rapidd a deseurilor din zona amplasamentului,
evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si aparitia
astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

» se vaavea in vedere dotarea organizirii de santier cu material absorbant astfel incét in
cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere si se intervind prompt si eficient
pentru inldturarea/diminuarea efectelor poluérii;

> se interzice spalarea masinilor sau a utilajelor in zona de lucru ori deversarea de ape
uzate necontrolat in zona amplasamentului;

> se interzice executarea lucrarilor de reparatii/intretinere a autovehiculelor, utilajelor,

echipamentelor utilizate in cadrul lucrarilor de constructii, in incinta organizirii de
santier.

11. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEIL iN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU
LA INCETAREA ACTIVITATII

11.1. Lucriri propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

La finalizarea lucrérilor de constructii, pe terenul rimas liber se propun lucriri de
amenajare spatii verzi, prin plantiri de arbusti si inierbari.

De asemenea, se va organiza o terasd verde la nivelul etajului 5. Astfel, pe langa
beneficiile naturale pe care le putem obfine de la plante vor exista si beneficii legate de

reducerea costurilor la energie, plantele avand capacitatea de a reduce cildura absorbitd de
cladire.
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11.2. Aspecte referitoare la prevenirea si modul de rispuns pentru cazuri de poluiri

accidentale

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de
transport cu care se card diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care
poate fi afectat este solul; in acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant
pentru interventia prompta.

Se recomanda amenajarea unor spatii corespunzitoare pentru depozitarea controlata a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sa ajunga pe terenurile invecinate sau si fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.

11.3. Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului
In cazul demolarii obiectivului, la incetarea activitatii, se va proceda astfel:

> inainte de Inceperea lucrarilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate avizele,
acordurile si autorizatiile necesare, conform legii ;

» inainte de demolarea propriu-zisd a constructiei este necesard dezafectarea tuturor
echipamentelor, instalatiilor, respectdnd procedurile de colectare, sortare si depozitare
pe categorii a tuturor materialelor ce rezultd din aceste activititi,

» materialele rezultate In urma dezafectarii vor fi valorificate prin firme autorizate sau,
dupd caz eliminate in depozite autorizate, care le acceptd la depozitare conform
criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

> se va realiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase de
celelalte materiale, chiar din zona generérii acestora;

> se va reface amplasamentul la starea initiala ( teren liber) sau va fi pregitit pentru o
viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioara a terenului.

11.4. Modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utiliziirii ulterioare a
terenului
Aceste modalitati se vor stabili, daca va fi cazul la momentul luarii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioaré a terenului.

12. EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul analizat nu se afld in interiorul sau in vecinitatea unei arii naturale

protejate de tip Sit Natura 2000 astfel incat nu este necesard declansarea procedurii de
evaluare adecvata.

13. INFORMATII CARE TREBUIE FURNIZATE PENTRU PROIECTELE
CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE

Nu este cazul , proiectul nu se incadreazd in prevederile din art. 48 si/sau prevederile
din art. 54 din Legea Apelor 107 / 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
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14. CRITERIILE PREVAZUTE iN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018
PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI
PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU iIN CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL,
iN MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR iN CONFORMITATE CU
PUNCTELE III - X1V

Conform articolului 9 aliniatul (3) din legea 292/2018 prezentul capitol se referd la
atributii ale autorititii competente de mediu privind utilizarea unor criterii pentru a stabili
daca proiectul analizat se supune evaluarii impactului asupra mediului.

15S. ANEXE

Anexa 1 — Plan de incadrare in zonid

Anexa 2 — Extras de carte funciarad pentru informare
Anexa 3 — Certificat de urbanism nr. 1750/2024
Anexa 4 — Autorizatia de construire nr. 675/2023
Anexa 5 — Decizia etapei de incadrare nr. 249/2023
Anexa 6 — Plan de situatie

Anexa 7 — Plan etaj 5

Anexa 8 — Plan amenajare incinti si gard

Anexa 9 — Plan retele utilitati

Anexa 10 — Aviz RAJA SA

Anexa 11 — Fise foraje geotehnice

Anexa 12 — Perspective studiu de insorire
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