FO1-PS32
ROMANIA .- PROIECT DE HOTHRARE AVIZAT,
JUDETUL CONSTANTA . . SECRETAR ERAL
MUNICIPIUL CONSTANTA . FULVIA-A LA DINESCU
CONSILIUL LOCAL . \

PROIECT DE HOTARARE NR. 435/034.09. 0%

privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de
str. Anton Cehov, bd. Aurel Vlaicu si limite cadastrale,
initiator societatea Building Project & Plans SRL

Consiliul local al municipiului Constanta, ntrunit in sedinta ordinara din data de
2024, .

Avéand in vedere:
- referatul de aprobare al domnului prlmar Vergil Chitac inregistrat sub nr.

/83328 /24.09.0024

- avizul Arhitectului sef nr. 175311/19.09. 2024

- raportul Compartimentului planificare urbana din cadrul Directiei generale urbanism
si patrimoniu nr. Lénﬂﬁﬁﬁ ﬁgﬁ.OQ. Q24 .

- avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare §i dezvoltare urbanisticd, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului fnconjurdtor, conservarea monumentelor istorice
si de arhitectur;
i In conformitate cu prevederile:

- art, 25 alin. (1) si art. 2721 lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
- art: 2, art, 18 si art. 32 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul nr. 233/2016 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Admlnlstrat|e| Publlce, cu modificarile si completarile
ulterioare,
- Ordinului nr. 176/N/2000 emis de M1n|sterul lucrarilor publice si amenajarii
teritoriului pentru aprobarea reglementérii tehnice "Ghid privind -metodologia de
elaborare si confinutul-cadru al planului urbanistic zonal" - indicativ GM-010-2000,
- art 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu toate modificirile ulterioare,
- art. 19 si art. 32 din Normele metodologlce de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorlzarea executarii lucrarilor de constructii aprobate prin Ordinul nr. 839/2009 emis
de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locumtel, cu modificarile ulterioare;

Luénd in considerare:
- solicitarea societdtii Building Project & Plans SRL mreglstrata la Primaria Municipiului
Constanta sub nr. 124058/26.06.2024, completatd cu adresa nr. 175311/11.09.2024:

In temeiul prevederilor art, 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 prlvmd Codul administrativ, cu modificarile
si completarlle ulterioare. Cl .

HOTA R)u'.'_fs-T E:
Art, 1 ~ (1) Se aproba Planul ufbanlstic'zonal pentru teritoriul delimitat de str.

Anton Cehov, bd. Aurel Vlaicu si limite cadastrale conform documentatiei anexate care
face parte integranta din prezenta hotarare
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(2) Terenul pentru care s-a initiat PUZ-ul, situat in intravilanul municipiului
Constanta, bd. Aurel Vlacu lot 2/2, in suprafatd de 23.573 mp (conform actelor de
proprietate si masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 201545, este
proprietatea societatii Building Project & Plans SRL conform contractului de dare in
plata autentificat sub nr. 1359/02.08.2022 la Societatea profesionala notariala
Dumitra si contractului de vanzare autentificat sub nr. 1898/01.11.2022 la Societatea
profesionalad notariala Dumitra.

Terenul pentru care s-a initiat PUZ-ul, mai sus mentionat, a facut obiectul actului de
dezmembrare autentificat sub nf.: 2027/28.11.2022 l|a Societatea profesionald
notariald Dumitra, rezultédnd doua loturi:

- Lotul 1, in suprafata de 11.685 mp (conform actelor pe proprietate) si 9.841 mp
(conform masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 257234;

- Lotul 2, in suprafatd de 11.888 mp (conform actelor pe proprietate) si 9.253 mp
(conform masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 257235.

Art. 2 - Valabilitatea planului upbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3 ani de
la data aprobarii prezentei hotarari.

Art. 3 - Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia publicd
si fond funciar va comunica prezenta hotdrdre Directiei generald urbanism si
patrimoniu, societatli Building Project & Plans SRL, Oficiului de cadastru si publicitate
imobiliar® Constanta, Inspectoratului de stat in corstructii Constanta, Consiliului
judetean Constanta, Ministerului dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei, in
vederea ducerii la ndeplinire si Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votat_é"de consilierii locali astfel:

pentru, impotriv, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie : consilieri din 27 membri.
INITIATOR,
PRIMAR
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'ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
' PRIMAR

NE ., /33523/24-0‘7. 2024 .

REFERAT DE APROBARE

Analizand cererea prin care se solicits aprobarea Planului urbanistic zonal
i pentru teritoriul delimitat de str. Anton Cehov, bd. Aurel Vlaicu si limite

‘cadastrale, initiator societatea Building Project & Plans SRL;

i

J Avand Tn vedere certificatul de urbanism ﬁr. 955/11.05.2022 (cu valabilitate
; prelungitd conform legii pana la 10.05.2025), avizul de oportunitate nr.
|1 183514/25.10.2022, Raportul informarii si  consultdrii  publicului  nr.

' 170433/04.09.2024, avizul nr.'175311/19.09.2024 al Arhitectului-sef;

In temeiul art. 136 alin.(1) si alin. (8) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
+ Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, initiez proiectul de
; hotdrare privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de
‘str. Anton Cehov, bd. Aurel Viaicu si. Iimité cadastrale, initiator societatea
| Building Project & Plans SRL..

i =~ PRIMAR , .

.v%ﬁﬂe’ |
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA.

PRIMARIA MUNICIPIULUT CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

Ca urmare a cererii nr. 124058/26.06.2024, formulatd de societatea Building Project &
. Plans SRL cu sediul in judetul Constanta, municipiul Constanta, str. Ion Roata nr. 3, etaj 1,
birou 7, conform documentatiei completatd cu adresa nr. 175311/11.09.2024;

{in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

’ AVIZ
Nr. 175311 din 19.09.2024

1 pentru Planul urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de str. Anton Cehov, bd. Aurel
Vlaicu si limite cadastrale;

~Initiator: societatea Building Project & Plans SRL.

Proiectant: societatea Usonia SRL

| Specialist cu drept de semn&turd RUR: urb. Simona Socarici

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata: Terenul pentru care s-a initiat PUZ-ul, situat
in intravilanul municipiului Constanta, bd. Aurel Vlacu lot 2/2, in suprafatd de 23.573 mp
(conform actelor de proprietate si masurdtorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral
| 201545, inscris in cartea funciard a UAT Constanta.

| Terenul pentru care s-a initiat PUZ-ul, mai sus mentionat, a fost dezmembrat in doud loturi:
Lotul 1, in suprafatd de 11.685 mp (conform actelor pe proprietate) si 9.841 mp (conform
masuratorlior cadastrale), identificat cu nr. cadastral 257234;

Lotul 2, in suprafatd de 11.888 mp (conform actelor pe proprietate) si 9.253 mp (conform
mésurétorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 257235.

i PREVEDERI RLU - PUZ APROBATE ANTERIOR:
Potrivit prevederilor PUZ aprobat prin HCL nr. 286/2006 terenul situat in intravilanul

| mumcnplulm Constanta, bd. Aurel Vlacu lot 2/2 se afld in zona de reglementare UTR2
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Extras GIS / PUZ

Locallzare terenurr IE 257234 sl 257235




UTR 2 - LOTURI VEST bd. Aurel Vlaicu
1- Delimitarea UTR: .
e spre est: strada A propusé, paraleld cu bd. Aurel Vlaicu, la 250m de bulevard.
sspre vest:bd. Aurel Vlaicu
espre sud : prelungire strada Nicolae Filimon
sspre nord: prelungire strada Stefanita Voda

2- Caracteristici principale:

» fagie de teren cu lungimea de 3,2km si l&timea de 250m limitatd de doud strizi: bd.
Aurel Vlaicu - la est, strada A propusad -~ la vest.

» zona este cuprinsa, aproape in Intregime in zona de protectie hidrogeologic a sursei de
apa Cismea.

* [oturi rezultate din aplicarea Legli 18/1991, cu suprafata de 5.000mp sau mai mare (in
terenul dintre ; ulterior s-au constituit §i sunt in curs de constituire incinte din una sau mai
multe loturi.

3 - Functiuni permise

« functiuni permise din punct de vedere urbanistic: depozitare (in spatii Tnchise-
hale, pe platforme), comert en-gros, productie nenocivd, spatii de prezentdri-expozitii,
birouri, l6€uinte de serviciu, baze dé productie, dotari de nivel dé ¢artiér sau dé oras.
o functiuni acceptate de RAJA (se va solicita aviz), in concordanta cu reglementérile din HG
930/2005, cap.VvII

4 - Regim de indliime:
- nu se va depdsi indltimea de 20m (conf. RU-PUG).
- indltimea maxima a cladirilor va fi conditionatd de considerente tehnologice
precum si de conditii de vecinatate sau de insorire {(acolo unde este cazul). '
- pé directiilé specificate In PUG-plansa de propunéri-regleméntari- se pot
amplasa accente verticale cu regim de inadltime nelimitat, de preferat cu cladiri
pentru birouri sau cu functiune administrativd, sedii de firme, banci, etc.

5 - Amplasamentele cladirilor fatd de arterele de circulatie, fata de limitele laterale, aliniere:
- se va rezerva terenul necesar extinderii amprizei bd. Aurel Viaicu
- se va rezerva terenul necesar realizarii ,,strézii A” paralel cu bd. Aurel Vlaicu,
axat pe actualul drum de exploatare agricold, cu 10m de o parte si alta a axului, din
care 8m afecteaza loturile.
- se va rezerva terenul necesar realizarii strazilor de legatura pe direciia est-
vest: prelungirea strdzii Nicolae Filimon, strada 2, prelungirea strazii Baba Novac,
prelungirea strazii B.St. Delavrancea, strada 6.

e la amplasarea constructiilor in lot se va tine seama de restrictiile generate de zonele de

protectie ale conductelor de apd, conductelor de canalizare si a liniilor electrice aeriene.

6 - Caracteristici arhitecturale { materiale, finisaje ):

materialele utilizate vor fi durabile si de calitate, adecvat cadrului si functiunii.

arhitectura - Sunt interzise constructiile de naturd si aducd atingere caracterului sau
interesului zonelor invecinate, ale sitului, ale peisajului localitatii.

Ca reguld generald, toate constructiile noi vor trebui, prin arhitecturd si proportii, s& fie
compatibile cu cadrul construit al localitétii si cu vecinatatile.

fatadele - se vor finisa cu materiale durabile si se vor padstra In stare buna; ori de céte ori
apar deterioréri ale fatadelor, mai ales cele orientate spre stradd, acestea vor fi remediate
in cel mai scurt timp;

acoperisurile — pot fi cu terasa sau cu pante;

-Panta acoperisurilor va fi de maxim 50 %.

-Materialele de invelitoare vor fi: tigla, tabla profilata, tabla cutata, materialele compozite
Impreimuirile

-intre proprietdti: se pot executa Tmprejmuiri opace din zidarie, panouri prefabricate de
beton, plasa de sarma, cu indltimea maxima de 2,00m

- la strada: grilaje metalice, elemente ftraforate sau orice alt sistem care permite
transparenta, cu indltimea de 2,00m

platforma pentru gunoi din fiecare incintd va fi astfel amplasaté incét s3 permitd evacuarea
rapida si fard sa creeze disconfort vecinilor, astfel dimensionatd incdt s permitd amplasarea
de pubele pentru sortimente de deseuri reciclabile.




7 - POT maxim: 50%- pentru suprafata ocupata de constructii, 90% -pentru suprafata
ocupata de constructii si platforme.

' 8 =Interdictii temporare sau definitive: -

- deoarece traseul exact at conductelor si al LEA este dificil de precizat la nivelul PUZ (scara

' 1:2.000) este necesar ca amplasarea constructiilor in loturi sd se facd numai pe baza

avizelor RAJA, ELECTRICA S.A., CONGAZ S.A., PETROTRANS S.A.; pozitia exacta a

i conductelor de apa, canalizare, de petrol se va stabili prin sondaje executate in teren,

pentru fiecare lot, iar amplasarea constructiilor se va face tindnd seama de distantele de
protectie specifice pentru fiecare tip de conductd, inclusiv pentru trasee de linii electrice de
medie si inaltd tensiune. _

- se interzice construirea pe suprafetele afectate de extinderea amprizei bd. Aurel Viaicu,
de crearea de strazi noi (strada A, prelungirea strazii Nicolae Filimon, strada 2, prelungirea
strazii Baba Novac, prelungirea strazii B.St. Delavrancea, strada 6) si de amenajarea
intersectiilor.

- se interzice constuirea in zona de protectie a conductelor de apa si a cablelor aeriene de
inaltd si medie tensiune.

- in loturile din configuratia actuald se va putea construi prin autorizare directa.

- constryirea Tn terenuri rezultate din comasarea/reparcelarea loturilor din configuratia
actuald se va face numai pe baza de proiect in faza PUD.

-se interzice construirea in zona de sigurantd a liniei ferate (20m de o parte si alta a liniei
ferate); pentru construirea in zona de protectie a liniei ferate (100m de o parte si alta a
linjel) se va solicita avizul SN-CFR; aceasta este o reglementare valabila pe perioada de
existentd a liniei ferate spre Navodari.

- se interzice blocarea, bararea scurgerii apelor, sau reducerea sectiunii canalelor de
drenare ce traverseaza loturile situate la nord de calea feratd; debitul de apa din aceste
canale se poate prelua cu canale acoperite sau se poate colecta in reteaua colectoare
pluviald urbana; terenul ocupat de aceste canale ce debuseaza in final in Lacul Siughiol este
teren domeniu public si nu poate fi ocupat; in situatia rezolvarii prin canale acoperite
sectiunea acestora va corespunde debitului de curgere calculat conform normelor.

9 - Conditii speciale de interventie In zonele protejate:
- zona cu protectie hidrogeologicd - in care se aplicd reglementdrile din HG 930/2005
cap.V; se aplica reglementdrile de la pct.13.

10- Conditiondri legate de circulatie si de echiparea tehnico-edilitara:

10.1- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata cu latime de minim 3,50 metri pentru a permite accesul mijloaceior de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele (acolo unde este cazul) - conf.RGU;

10.2 - se vor asigura suprafetele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si
control si trasee pentru transporturi agabaritice si grele-in incintele care utilizeazi acest tip
de transport;

10.3 - pentru circulatia pietonala se vor asigura accese corespunzatoare din spatiul public
pietonal, dimensionate conform fluxurilor specifice activitatilor desfasurate,

1 10.4- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulatillor publice; spatiul de parcare /garare va fi asigurat conform "Normativului
departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane" si a RGU -
Anexa nr. 5, .

10.5. spatiile pentru activitdti si dotarile de interes public vor fi racordate la reteaua de
electricitate, de apé potabild si la reteaua de canalizare. Pentru incélzirea si prepararea apei
10.6. Lucrérile edilitare se amplaseazd, de reguld, in afara panii carosabile a drumuiui

10.7. Distantele de la marginea partii carosabile p&nd la trunchiurile de arbori si arbusti
trebuie s fie de minim 1,0 m.

10.8. - Se va asigura la coltul strazilor si corespunzator zonelor marcate pentru traversare
pietonald racordarea trotuarelor 1a carosabil pentru a corespunde cerintelor persoanelor cu
handicap, carucioarelor pentru copii. ,

10.9. In cazul in care se cere acces de incendiu pentru partea din spate a unei incinte
fndltimea minima pe calea de acces va fi de 3,50 m.

10.10. Retelele subterane electrice gi de telecomunicatii amplasate pe trasee paralele de

+ lungime mare, se recomanda s& se pozeze separat, de o parte si de alta a strazii.



- Retelele de telecomunicatii se recomand& s& se pozeze in zona cuprinsd intre frontul de
aliniere al constructiilor si partea carosabild a strazii.

- Conductele reteielor de distributie se monteaz&, de reguld, ingropat, montajul aerian fiind
admis la traversari de obstacole, precum si in cazuri justificate tehnic si economic.

- Traversérile instalatiilor subterane prin conducte pentru lichide se executd la adancimea
minima& de 1,50 m sub cota axuiui drumului.

11. Amplasarea constructiilor in lot:

11.1. in general se recomanda evitarea amplasarii cladirilor pe limita de parcela; din
considerente geotehnice, cladirile se vor dispune izolat fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei la o distanta egala cu 1/2 din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri; fn cadrui
parcelel industriale se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea
cladirii dar nu mai putin de 6.0 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
11.2- distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse
dar nu mai putin de 6,0 metri;

11.3- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si /
sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati
permanente;

-in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme
tehnice specifice;

11.4- se vor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

11.5- se vor asigura in interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonala si
carosabiia.

12. Conditii privind comasarea sau reparcelarea loturilor existente:

- este permisad comasarea loturilor in vederea obtinerii unor incinte de unitdti economice
mijlocii si mari;

-este permisa reparcelarea loturilor Tn doud situatii:

G cu acces de la bd. Aurel Viaicu- caz in care se va asigura cale de acces
cu [atimea minima de 3,5m pentru lotul (loturile) f&ra front la strad3
o cu acces de la strada A propusa la limita de nord-vest a zonei, paralel

cu bd. Aurel Vlaicu;
-nu se permit reparcelart din care sa rezulte loturi cu I3timea mai micd de 15,0m.

13-Extras din HG 930/2005 —cap.V- referitor la zona de protectie hidrogeologica:

Masuri referitoare la utilizarea terenurilor cuprinse in perimetrele de protectie hidrogeologica
Art. 19, - (1) in perimetrele de protectie hidrogeologicd masurile de protectie au drept scop
pastrarea regimului de alimentare a acviferelor cdt mai aproape de cel natural, precum si
evitarea poluarii apelor subterane si a lacurilor si ndmolurilor terapeutice cu substante
poluante greu degradabile sau nedegradabile, Tn special cu substante radioactive si cu
substante periculoase si prioritar periculoase prevazute in anexa A la Programul de
eliminare treptatd a evacudrilor, emisiilor si pierderilor de substante prioritar periculoase,
aprobat prin Hotarérea Guvernului nr.351/2005.

(2) In cadrul procedurii de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor a tuturor
lucrarilor situate in perimetrele de protectie hidrogeologica, se vor lua in considerare
posibilele efecte ale acestor lucrari asupra captarilor de ape subterane si a lacurilor si
namolurilor terapeutice, impundndu-se toate masurile de precautie necesare pentru
prevenirea poluarii acestora cu substante greu degradabile sau nedegradabile, precum si
pentru prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative a regimului de regenerare a
resurselor de apad exploatate,.

-Art. 20. - (1) Pentru toate lucrdrile si activittile de pe terenurile situate in perimetrele de
protectie hidrogeologicd este necesard evaluarea. impactului asupra mediuiui in cadrui
procedurii de reglementare din punct de vedere al protectiei mediului.

(2) Studiul de evaluare a impactului asupra mediului trebuie sa prevada toate masurile
necesare pentru prevenirea patrunderii oricdror substante poluante greu degradabile sau
nedegradabile in apele subterane sau in lacurile si namolurile terapeutice, masuri care vor

constitui conditii impuse prin actul de reglementare.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixtd M cuprinde suprafetele de teren delimitate de o parte si de alta a culoarului de
expropiere al Bulevardul Madrid si limitele FUZ. Se mentine caracterul mixt al zonei de reglementare
stabilit atat prin documentatia de urbanism PUG Mun. Constanta cét si PUZ Aurel Vlaicu aprobat prin
HCL nr. 286/2006.

Conform PUG Mun. Constania, zona mixtad este constituitd din mixarea diferitelor functmnl
publice si de interes general cu Iocumt,ele dispuse in lungul principalelor artere de circulatie, in
prelungirea zonei centrale si a centrelor de cartier si in jurul altor puncte de concentrare urbana
(autogaré, gara, zond de activitati, etc).

~ OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se mentin toate obiectivele de utilitate publica aprobate anterior prin documentatii de urbanism si
hotarari de Consiliu Local Constanta, care vizeaza organizarea retelei stradale, respectiv:
1. Extindere bulevard Aurel Vlaicu — de la strada de categoria li la strada de categoria | de circulatie
cu un profil de 30metri in zona PUZ. in acest sens se va rezerva suprafata de teren proprietate
privatd necesara pentru acest obiectiv de utilitate publica si va realinia parcela cu nr. cad.lE 257235.
2. Bulevard Madrid — strada propusa de categoria Il de circulatie cu un profil/lculoar de expropiere
de 25,5metri. in acest sens se va rezerva suprafata de teren proprietate privatd necesara pentru
acest obiectiv de utilitate publica si se vor realinia parcele cu nr. cad. IE 257235, |E 257234, |1E
207904 si IE 206020, Tn cadrul pr0|ectU| este prevazuta si amenajrea unui sens giratoriu la intersectia
bulevardul Madrid cu strada “A” prevazuta prin PUZ Aurel Vlaicu.
3. Modernizare strada Anton Cehov — strada de categoria |ll de circulatie cu un profil de 13metri.
Nu este afectala zona PUZ, amenajarile aferente noului profil sunt prevazute in zona reglementata
prin PUZ-HCL nr. 274/2022.
4. Restructurare intersectie Bulevad Aure! Vlaicu/Bulevard Madrid prin reconfigurare sens giratoriu
existent in prezent in zona de acces la Vivo Mall - proiect ulterior prevézut prin proiectul Bulevardului
Madrid.



5. Strada “A” aprobaté prin PUZ — HCL nr. 158/2020, mentinuta prin PUZ-HCL nr. 154/2023 —
strada de categoria 1! de circulatie cu un profil de 24,4metri in zona PUZ. in acest sens se va rezerva
suprafata de teren proprietate privata necesara pentru acest obiectiv de utilitate publicd si va realinia
parcela cu nr. cad. |1E 207904,

Se propun urmétoarele obiective noi de utilitate publica:
1. Lalimita de Nord a PUZ, pe traseul drumului de expioatare existent se propune rezervare culoar
pentru amenajare stradd FN1 de categoria IIl de circulatie cu un profil de 12metri. in acest sens se va
rezerva suprafata de teren proprietate privata necesara pentru acest obiectiv de utilitate publica si se
vor realinia parcelele cu nr. cad. |E 207904, 1E 206020 si [E 220871.
2. Realizarea infrastructurii edilitare (allmentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica
si telecomunicatii) pe traseul tramei stradale prevazute.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA’

Se mentin toate obiectivele de utilitate publica aprobate anterior prin documentatii de urbanism si
hotéréri de Consiliu Local Conslanta, care vizeaza organizarea refelei stradale, respectlv
1. Extindere bulevard Aurel Viaicu ~ de la strada de categoria Il la strada de categoria | de circulatie
cu un profil de 30metri Tn zona PUZ. In acest sens se va rezerva suprafata de teren proprietate
privata necesara pentru acest obiectiv de utilitate publica si va realinia parcela cu nr. cad.|E 257235.
2. Bulevard Madrid — strada propuséa de categoria |i de circulatie cu un profil/culoar de expropiere
de 25,5metri. n acest sens se va rezerva suprafata de teren proprietate privatd necesara pentru
acest obiectiv de utilitate publica si se vor realinia parcele cu nr. cad. IE 257235, |E 257234, IE
207904 si |E 206020. in cadrul proiectui este prevazuta si amenajrea unui sens giratoriu la intersectia
bulevardul Madrid cu strada “A” prevazuta prin PUZ Aurel Viaicu.
3. Modemizare strada Anton Cehov ~ strada de categoria Ill de circulatie cu un profil de 13metri.
Nu este afectatd zona PUZ, amenajarile aferente noului profil sunt prevazute in zona reglementata
prin PUZ-HCL nr, 274/2022.
4. Restructurare intersectie Bulevad Aure! Vlaicu/Bulevard Madrid prin reconfigurare sens giratoriu
existent in prezent in zona de acces la Vivo Mall — proiect ulterior prevazut prin proiectul Bulevardului
Madrid.
5. Strada "A" aprobata prin PUZ — HCL nr. 158/2020, mentinuta prin PUZ-HCL nr. 154/2023 —
strada de categoria |1 de circulatie cu un profil de 24,4metri n zona PUZ. In acest sens se va rezerva
suprafata de teren proprietate privata necesara pentru acest obiectiv de utilitate publica si va realinia
parcela cu nr. cad. |E 207904.

Se propun urmatoarele obiective noi de utilitate publica:
1. La limita de Nord a PUZ, pe traseul drumului de exploatare existent se propune rezervare culoar
pentru amenajare strada FN1 de categoria |l de circulatie cu un profil de 12metri. In acest sens se va
rezerva suprafata de teren proprietate privata necesara pentru acest obiectiv de utilitate publica si se
vor realinia parcelele cu nr. cad. IE 207904, IE 206020 si IE 220871.
2. Realizarea infrastructurii edilitare (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica
si telecomunicatii) pe traseul tramei stradale prevazute.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizéri admlse _

» Functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firméa/companie,
institutii publice si alte asemenea;

» Functiuni comerciale si servicii tehnice: structuri de vanzare cu suprafata medie si mare
(supermagazm supermarket hipermarket, centru comercial); alimentatie publica (restaurant fast-
foad, cofetarie, cafenea, bar, club); servicit cu acces public (finante, banci, consullanta, proiectare,
design, tiparire, multiplicare, formare profesionald, asistentd tehnica, comunicatii, servicit postale,
curierat, agentie de furism, intretinere corporald, manufacturd fina, croitorie etc); depozitare,
distributie si desfacere produse comerciale; showroom si spatii de prezentare cu sau fara vanzare;
autoservice, spaldtorie auto, statie combustibili, statie de incarcare masini electrice si alte
asemenea;

« Functiuni de sanatate: spital de specialitate, asistentd de specialitate, clinica, unititi de sanatate
(centre de recoltare sdnge, medicina preventiva, cabinete medicale si alte asemenea); azil/camin
de batrani;

» Functiuni sportive si de loisir: terenuri de sport in aer liber; sald de antrenament diverse
sporturi; bazin acoperit; loc de joacd acoperit si descoperit; servicii de intretinere corporala;
administratie, spatii anexe si dotari de deservire a functiunii de baza;



Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare: constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-
edilitare;

Parcare subterana, supralerana etajata si pe sol;

Amenajari si constructii aferente functiunii de baza: cai de acces carosabile si pietonale,
parcaje, spati verzi, constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare, statii de incarcare
masini electrice, puncte de contro! acces/bariere dupa caz, elemente de signalistica aferente
obiectivului, imprejmuiri.

‘Articolui 2 - Utilizari admise cu cond_iﬁoniri

Panouri publicitareffirme luminoase/totemuri cu instalatiile sau structurile aferente numai intr-o
cromatica ce se integreazd cu ansamblul arhitectural de pe parceld si a caror intensitate
lumincasa dupa apusul soarelui va fi ajustatd astfel incat sa nu afecteze circulatia auto si .
activitatile din vecinatate;

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din
strada, sau sa fie integrate In ansamblul imobilului;

Puncte de colectare a deseurilor menajere si de colectare selectiva aferente funciiunii principale
de pe lot, cu conditia ca acestea sa fie realizat ingropat, integrate in arhitectura constructiilor sau a
amenajarilor sau sa fie inconjurate de o plantatie densa de vegetatie pentru a nu fi usor vizibila din
spatiul public.

Utilizarile vor respecta prevederile HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind

~ caracterul si marimea zenelor de protectiie sanitard i hidrogeologica,

Articolu! 3 - Utilizari interzise

SECTIUNEA Il - CONDITl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Depozitare en-gros;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile pubhce si constructiile de pe
parcelele adijacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitali care nu au fost permise sau permise cu conditionari sau care nu respecta
prevederile HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

‘Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Pentru parcetarea/divizarea in mai mult de trei parcele este obligatorie elaborarea si aprobarea

unui plan urbanistic zonal, conform prevederllor Legii 350/2001 cu modificarile si comp[etanle
ulterioare;

Pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de dezmembrare a terenurilor situate In intravilanul
localitatilor, in cel putin 3 parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect realizarea de
lucrari de constructii si de infrastructura este obligatorie solicitarea unui certificat de urbanism,
conform prevederilor Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare;

Se considerd construibile parcelele care mdepllnesc cumulativ urmatoarele conditii: suprafata
minima de teren de 2000mp, front minim de 30metri la cel putm o circulatie publica existents sau
prevazuta prin reorganizarea retelei stradale si adancimea minima a limitelor iaterale de cel putin
20maetri;

Se admit divizdri ale parcelelor, neconditionate de prevederile paragrafului anterior si nici de
elaborarea unei noi documentatii de urbanism, strict pentru obiectivele de utilitate publica
prevazute Tn prezenta documentagle de urbanism sau pentru alte obiective aferente echiparii
tehnico-edilitare daca necesitatile functionale sau tehnice le impun.



ARTICOLUL 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament _

» In sensul prezentului regulament, prin alinfament se intelege [mita dintre proprietatea
privata si domeniul public respectiv circulatia publica existentad sau prevazutd cu caracter public
prin prezentul PUZ. In acesta situatie nu se incadreaza amplasarea cladirilor fata de aleile
carosabile interioare din incinta unei parcele

« Se va respeclta retragerea minima de [a aliniament/noul aliniament/aliniamentul rezultat din
organizarea retelei stradale, marcatd pe planul U04-Reglementari urbanistice si in Anexa nr.1,
respectiv:

- 0 retragere minima de la aliniamentul bulevardului Aurel Vlaicu, determinatd de zona de
proteclie sanitara cu regim sever a conductelor de alimentare cu apa gl refulare existente
(cca.24metri de la aliniamentul existent si cca.18metri de la noul aliniament — pentru
pozitionarea corectd a conductelor existente pe teren se vor executa sondaje In prezenta
RAJA SA)

- 0 refragere de minimum Smetri de aliniamentul noului bulevard Madrid, cu exceptia zonei in
care proiectul prevede amenajarea unei statii pentru transport in comun, situatie in care
retragerea minima este de 1,5metri '

- o retragere de minimum 5Smetri de aliniamentul (prevazut) strazii A"

- o retragere de minimum Smetri de aliniamentul {existent mentinut} strazii Anton Cehov

- o retragere de minimum 3metri de la aliniamentul (prevazut) strazii FN1

+ In fasia de teren dintre aliniament si retragerea cladirilor de la aliniament, se pot amplasa si
amenaja accesuri pietonale si carosabile, rampeftrepte acces, trotuare/alei/platforme/parcéri
(parcarile vor avea acces numai din interiorul parcelei), spatii verzi, constructii si amenajari
tehnico-edilitare, statii de incarcare masini electrice, elemente de signalistica, puncte de control
acces/bariere dupa caz;

» Este permisd realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu urméatoarele conditii: (1) acestea sa
fie complet ingropate pe poriiunea dintre limitele laterale sau postericare si retragerea minima,
adica s& nu depaseasca nivelul de célcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le
deservesc si (2) acestea sa respecte conditiile geotehnice, fara a prejudicia vecinatatea. Este
permisa amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane In spatiul dintre
aliniament si retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public;

+« Nu se admite depésirea limitei edificabile marcate pe planul U03-Reglementéri urbanistice cu
console, balcoane, bowindouri.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

« Amplasarea cladirilor noi fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, existente sau
rezultate din organizarea refelei stradale cu caracter public, se va realiza cu respectarea unei
retrageri minime egale cu cel putin jumatate din indltimea la cornisa a cladirii dar nu mai putin de
3metri si se va corobora cu precizarile din Parfea If Reguli de baz3 privind modul de ocupare al
terenurilor, Art.11 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special, pet. (6),
condHii aviz Transgaz;

» in toate situatiile, amplasarea cladirilor fatd de aceste limite cadastrale laterale sau posterioare se
va realiza cu respectarea unor retrageri care sa asigure conditiile de orientare, insorire si ituminat
natural in conformitate cu legisialia aftata in vigoare, precum si cu respectarea distantelor impuse
de normele sanitare, daca tipul de utilizare le impune;

« Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu urmatoarele conditii: (1) acestea sa
fie complet ingropate pe portiunea dintre limitele laterale sau posterioare si retragerea minima,
adicd sd nu depaseasca nivelul de calcare al terenulut amenajat din jurul constructiilor pe care le
deservesc si (2) acestea sa respecte condiliile geotehnice, fara a prejudicia vecinatatea. Este
permisa amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
aliniament si retragerea minim&, cu conditia ca acestea sa fie tratate inir-o manierd de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul pubtic;

= Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
limitele laterale sau posterioare, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urbana si
integrate vizual in amenajarea spafiului vizibil din spatiul public si cu respectarea reglementarilor

. din Articolul 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR al prezentului regulament;

e Pentru parcela aferentd SRM Constanta conditile de amplasare/ reamplasare/ extindere/
modernizare vor fi determinate de necesitatile tehnologice si legislatia aferentd obiectivului.



o

‘Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

» Pe fiecare parcela, se pot construi unul sau mai mulie volume, format/formate din unul sau mai
multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile permit, iar POT si CUT nu sunt depasite;

» Amplasarea cladirilor, unele fata de altele pe parcela se va realiza cu respectarea conditiilor de
hsorire, iluminat natural, vizibilitate, protectie imporiva incendiilor, conform legislatiei in vigoare;

« Se admite cuplarea cladiriior pe aceeasi parceld sau dispunerea acestora in regim izolat, distanta
dintre acestea fiind egaléd cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6
melri. Dlstanta se poate reduce la jumatate (3 metri) numai daca pe fatadele respective nu sunt
accese In cladire si nu sunt Incaperi care necesitd lumind naturala pentru desfasurarea
activitatilor,

| » Pentru parcela aferenta SRM Constanta condilile de amplasare/ reamplasare/ extindere/

modernizare vor fi determinate de necesitatile tehnologlce $| legislatia aferenta obiectivului.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATI Sl ACCESURI

s Accesurile carosabile si pietonale se vor asigura din strézile existente/prevazute;

» Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie special amenajat si va fi
dimensionat astfel incat s& satisfacd nevoile de circulatie ale functiunilor de pe parcela, in functie
de capacitatea ciadirilor;

» Pentru circulatile si accesurile pietonale/carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea Invelitorilor permeabile;

* Se vor respecta prevederile HCL nr. 113/27.04.2017 in ceea ¢e priveste numarul si dimensiunea
accesurilor la parcele;

o In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati, In conformitate cu normele in vigoare. In zonele trecerilor pentru pietoni si in cazul
functlunllor destinate publicuiui in Zonele de acces pe lot si in constructii se vor realiza racorduri
intre suprafetele de calcare situate la niveluri diferite, astfel incal sd nu exisle dificultati de
deplasare pentru persoanele aflate in scaun cu rofile sau de perscanele cu cérucioare pentru
bebelusi. Racordarea intre suprafata pietonala si cea carosabila se va realiza n dreptul trecerilor
pentru pietoni, printr-o rampa cu latimea de minimum 1,5 metri. Diferenta de nivel maxima intre
trotuar si carosabil va fi de 15 cm. In aceste conditi pantd rampei va avea o inclinare
recomandata de 6% pe o lungime de maximum 6 metri si de 8% pe o lungime de maximum 2
metri. La jonctiunea intre carosabil si rampa de acces pietonal nu trebuie sa existe diferenta de
nivel mai mara de 2 cm. Aceasta diferentd de maximum 2 cm va fi realizata cu muchie tesita sau
rotunjita.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR | L

¢ Stationarea autovehiculelor se admite numai In interiorul parceleifincintei sau n locuri special
amenajate, deci in afara circulatilor si spatiilor publice (parte carosabild, trotuare, spatlii verzi, piste
biciclete);

+ Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale In vigoare privind
aprobarea Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrérile
de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta cu completarile si madificarile
ulterioare;

+ Se permite asigurarea necesarului de locuri de parcare prin realizarea de parcaje subterane sau
asigurate pe lot, aferente fiecarei cladir;

» Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabila sau pe trotuarut adiacent acesteia pe
toate circulatiile propuse prin PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special
amenajate ca locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A GLADIRILOR

¢ Regimul maxim de Tnaltime admis este patru niveluri supraterane (P+3) In zona de protectie de
200metri fata de magistrala de transport gaze naturale si a statiei SRM;

¢ Regimul de inaltime nu este restrictionat la patru niveluri supraterane (P+3} inafara zonei de
protectie de 200metri fatd de magistrala de transport gaze naturale si a statiel SRM, dar acesta se
va incadra in inalfimea maxima admisa;

» inaltimea maxima admisa este H max = 20 metri;

* Se interzice mansardarea cladirilor.



'ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul general al constructiifor

* Aspectulcladiritor vatine seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei, dar si de arhitecturacladirilor dinvecinatate cu care seaflain relatie de co-vizibilitate;

» Este interzisa folosirea solutiilor de termoizolare a constructiilor pe baza de polistiren/sistemelor
termoizolante dinpolistiren;

» Acoperirea cladirilor va fi de tip terasa cu materiale durabile, minerale si naturale. Acesta poate fi
circulabila pentru amenajarea si intretinerea spatiilor verzi amenajate pe acesta sau intretinerea
echipamentelor tehnice aferente echiparii edilitare, dacé este cazul.

Finisaje

= Se vor alege finisaje care 83 nu creeze o imagine vizuald neplicutad si se vor evita pastisele
arhitecturale;

» Elementele de finisaj amplasate pe fatada constructiilor vor avea culori naturale, exceptie vor face
elementele ce necesita tratare speciald pentru intemperii;

s Seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea
cladirilor sigarajelor; _

< Sunt permise placajele din piatrd naturala sau din materiale compozite, placajele din caramida
aparenta [a socluri sau pentru accente.

Cromatica

» Cromatica cladirilor va tine cont de caracterul urbanistic, natural si ambiental al vecinatatilor
imediate, urmarind o bund integrare in context. La alegerea cromatica a fatadei se vor lua in
considerare urmatoarele criterii in alegerea culorii:

- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai
deschise, pastelate;

- vecinatatile: alegerea cromaticd a fatadelor se va face tinand cont de cladirile Tnvecinate
care se supun reglementarilor din prezentul regulament;

- lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori
saturate pe mai mult de 15% din totalul suprafetei;

- forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelata cu geometria si elementele
fatadei;

« Toate elementele noi ce fin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplérii
exterioare (in cazul inlocuirii acestora), copertine, pergole, parapeti, instalafii, burlane, traforuri etc,
in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladiriifansambiulut;

» Pentru cromatica fatadelor se vor alege culori de baza in tonuri pastelate, fiind interzise culorile
stridente;

« Se va folosi 0 singura culoare ca bazéffundal la finisarea fatadelor;

« Pentru marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie
cromatica (accente) se vor folosi culori saturate. Aceste culori saturate nu vor depasi 40% din
suprafata fatadei. Se pot considera accente: balcoane, ancadramente, cornise, brauri, copertine,
console, alte elemente constructive sau decorative etc;

« In cazul cladirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuante mai
inchise, iar cele avansate unor nuante mai deschise, chiar daca diferentele sunt foarte mici;

» Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri Tn
camput aceleiasi fatade.

Tamplarie
e Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/

aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor,
impartirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original;

» Se interzic culorile stridente sau finisajele lucicase ale elementelor de tamplarie;

+ Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;

« La nivelul parterutui sunt permise vitrajele de dimensiuni mari, cu conditia ca acestea sa fie bine
argumentate atat funclional, cat si compozitional;

+ Se interzic elementele decorative nespecifice zonei.



:

Alte elemente integrate constructiei (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)

in cazul balcoanelorflogiilor din zidarie/beton/prefabricat, se recomanda ftratarea acestora ca
elemente de accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal;

Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor a antenelor salelit si a aparatelor de aer
conditionat. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri
special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor;

Pentru cladirile ce urmeazd a fi edificate, in cazul balustradelor specifice balcoanelor se
recomanda utilizarea materialelor de tip: sticla securizatd sau aluminiu. Feroneriile si instalatiile
exterioare (parapete, burlane, grilaje, conducte, tevi, cosuri etc.) se vor integra cromatic in
imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelare cu celelalte culori;

Este interzisa inchiderea balcoanelor/logiilor ulterior emiterii autorizatiei de construire. Exceptie de
la aceasta reguld sunt constructiile proiectate cu balcoaneleflogiile ca spatii inchise, respectiv la
emiterea autorizatiei de construire este specificat faptul cad balcoaneleflogiile constructiei sunt
proiectate ca spatii inchise.

Spatii amenajate pentru colectarea deseurilor

Se admite realizarea spatiilor destinate colectarii deseurilor atat la nivelul solului sau ingropate;
Spatiile destinate colectarii deseurilor vor fi tratate intr-o maniera similara functiunii principale, cu
conditia asigurarii unei ventilatii naturale;

Se recomanda utilizarea pergolelor verzi (plantate) pentru a minimiza efectul vizual pe care
acestea il pot avea, cat si pentru asigurarea ventilatiei naturale;

Se recomanda utilizarea materialelor opace, cu condilia asigurarii ventilatiei naturale;

Sunt permise finisajele de tipul; ciramida aparenta, piatrd, lemn etc., tratate in culoarea naturala,
exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii.

Signalistica si elemente pubiicitare

Orice tip de Tnscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fajada este interzis;

Este permisa montarea firmelor luminoase pe cladiri, intr-o cromatica ce se integreaza cu fatadele.
Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustata astfel incat s nu afecteze
circulatia auto si activitatile din vecinatate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se
va face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spaliile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, Tn functie de situatia din teren;

Pe conductele noi de apa vor fi amplasati hidranti de incediu exteriori cu diametrul maxim 100 mm,
subterani sau supraterani, amplasati in zona trotuarului strazii. Hidrantii de incendiu se vor monta
la o distanta de minim 5§ m de peretii exteriori ai cladirilor pe care le protejeaza. Presiunea minima
(masurata la suprafata terenului) fa hidrantii exteriori de la care se face interventia pentru stingere
se asigura folosind pompe mobile, acesta trebuie s fie de minim 0.7 bar (7 m HZO)

Nu se accepta solutii individuale de evacuarea apelor uzate (bazine vidanjabile);

Din cauza conformatiei terenului, pentru evacuarea apelor uzate menajere esle necesara
realizarea statii de pompare SPAU pentru fiecare imobil sau, de comun acord, una pentru mai
multe imobile. Retelele interioare de canalizare menajera ale imobilelor vor fi cuplate la un camin
de decantare si de aici vor ajunge n caminul statiei/statiilor de pompare SPAU. De aici apele uzate
vor fi pompate in refeaua SC RAJA SA din B-dul Aurel Vlaicu intersectie cu str Anton Cevov, prin
intermediul unei conducte de refuiare.

Caracteristicile apelor uzate evacuate se vor inscrie in valorile limitd prevazute de normativul
NTPA 002/2005 cu urmatoarele conditii: suspensii= 350mg/i, CB0S = 300 mg/l, pH = 6,5-8,5;

Apele pluviale vor fi directionate catre spafiul verde limitdndu-se evacuarea de cantitati
considerabile de apa pluviala citre trama stradala:

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatnle inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o
imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii. Se va asigura evacuarea rapida si captarea
apelor meteorice din spaliile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile |merbate
Intersectiile si paralelismele cu alte instalatii subterane vor fi tratate conform STAS-urilor in
vigoare, iar acolo unde este cazul se va cere asistenta tehnicd companiilor de utilitati ce le au in
exploatare (se vor consulta prevederile mentionate in Partea I Reguli de baza pnwnd modui de
ocupare al terenutilor, Art.11 Zone cu riscuri fehnoiog:ce §i Zone de protectie cu regim special);



Conductele noi se vor poza in concordanta cu STAS-urile si normele in vigoare;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriana) a cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utifitati care nu
pot fi prevazute in interiorul constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora n
imaginea vizuala a ansamblutui in care se afia;

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat In imprejmuire) destinat
colectarii deseurilor menajere si a colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca
spaliile de colectare a deseurilor menajere sé fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, sau
In constructii inchise pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei mirosurilor si
imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe {vant sau ploi puternice).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile HCJ Constanta nr.152/2013 privind suprafata minima de spatii platate
cu rol decorativ si de protectie, pe durata de valabilitate a acesleia;

Suprafata minima de spatiile plantate va fi repartizata conform HCJ Constanta nr. 152/2013, astfel:
pe suprafala de teren ramasa liberd dupa realizarea construciilor si parcajelor, pe fatadele
constructiilor sau pe suprafala teraselor, daca nu poate fi asigurata in totalitate la sol;

Suprafata de spatiu verde cu rol de protectie si decorativ ce va fi dispusa pe sol pe fiecare parcela
destinata realizarii de constructii cu functiuni din lista celor admise [a art.1 va fi de minimum 20%
din suprafata parcelei;

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa
potabila (ape meteorice, s.a.). Se impune plantarea unui arbore Ia fiecare 200mp din suprafata
amenajata ca spatiu verde de la nivelul fiecarui lot;

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
1.5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor
cu cenditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacind. Amenajarea spatiilor verzi se va
realiza astfel Incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe spatiile mlnerallzate Si
formarea prafului dupa evaporarea apei;

Se recomanda ca lerasele necircuiabile sa fie amenajate cu spatii verzi pentru ameliorarea
micraclimatului si a imaginii oferite catre cladirile Tnvecinate si circulaliile sau sa fie dotate cu
sisteme de producere a energiei electrice din surse regenerabile (solara, eoliand). Se recomanda
ca locurile de parcare de la nivelul solului s3 se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru a
reduce suprafata mineralizata;

Se recomanda ulilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare
oragsului Constanta pentru a reduce costurile de intrefinere. De asemenea, se recomanda
amenajarea peisagistica utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfe! incat
imaginea sé fie verde o pericada cat mai lunga din an. Se recomanda realizarea spatiilor verzi in
regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste costurile de intretinere.

Apele pluviale vor fi directionate catre spatiul verde limitdndu-se evacuarea de cantitati
considerabile de apa pluviala catre trama stradal3;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatile mineralizate si din spaliile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligateriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransatd direct la canalizare pentri a se evita o
imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii. Se va asigura evacuarea rapida si captarea
apelor metecrice din spaliile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile nierbate;
Intersectiile si paralelismele cu alte instalatii subterane vor fi tratate conform STAS-urilor in
vigoare, iar acolo unde este cazul se va cere asistenta tehnicd companiilor de utilitali ce le au in
exploatare {se vor consulta prevederile mentionate in FPartea Il Reguli de baz& privind modul de
ocupare al terenurilor, Art. 11 Zone cu riscuri tehnologice §i zone de protectie cu regim special),
Conductele noi se vor poza Tn concordantd cu STAS-urile si normele Tn vigoare;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriana) a cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitali care nu
pot fi prevazule in interiorul constructiilor i se va acorda o atentie deosebita incadrarii aceslora in
imaginea vizuald a ansambluiui in care se afl3;

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectarii deseurilor menajere si a colectérii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca
spatiile de colectare a deseurilor menajere s fie realizale ingropat, cu platforme mecanizate, sau
in constructii Tnchise pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei mirosurilor si
imprastierii deseurilor Tn caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice).



ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE St SPATII PLANTATE =

s Se vor respecta prevederile HCJ Constanta nr.152/2013 privind suprafata minima de spatii platate
cu rol decorativ si de protectie, pe durata de valabilitate a acesteia;

« Suprafafa minima de spatiile plantate va fi repartizata conform HCJ Constanta nr, 152/2013, astfel:
pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructilor si parcajelor, pe fatadele
constructiilor sau pe suprafata teraselor, daca nu poate fi asigurata in totalitate la sol;

e Suprafata de spatiu verde cu rol de protectie si decorativ ce va fi dispusa pe sol pe fiecare parcela
destinata realizarii de constructii cu functiuni din lista celor admise la art.1 va fi de minimum 20%
din suprafata parcelei;

| e« Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperatd din alte surse decéat cea din refeaua de alimentare cu apa
potabild (ape meteorice, $.a.). Se impune plantarea unui arbore la fiecare 200mp din suprafata
amenajata ca spatiu verde de la nivelul fiecarui lot;

» Este permisa plantarea de copaci In spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisad montarea de inele metalice la baza copacilor
cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina. Amenajarea spatiilor verzi se va
realiza astfel incat s& se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe spatile mineralizate si
formarea prafului dupa evaporarea apei;

» Se recomandi ca terasele necirculabile s& fie amenajate cu spalii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatile sau sa fie dotate cu
sisteme de producere a energiel eleclrice din surse regenerabile (solard, eolianid). Se recomanda
ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru a

i reduce suprafata mineralizata;

¢ Se recomandad utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare
 orasului Constanta pentru a reduce costurile de intrefinere. De asemenea, se recomanda

J amenajarea peisagistica utilizdnd specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat

imaginea s& fie verde o pericada cat mai lunga din an. Se recomanda realizarea spatiilor verzi in
regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste costurile de Intretinere.

in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

04.07.2024 s-au stabilit urmatoarele:

‘ - se pot intreprinde diligentele necesare in vederea demardrii procedurii de

I informare si consultare a publicului In conformitate cu prevederile HCL nr.
322/2016 privind aprobarea Regulamentului de informarea si consultare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului -
Constanta.

Pocesul de consultare a publicului s-a desfasurat in perioada 01.08.2024 -
04.09.2024.

l,

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si. urbanism din data de
119 .09.2024 s-a propus avizarea favorabila a documentatiei prezentate.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
finscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
:163 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare.

'Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.
Documentatla tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
lpoate intocmi numai dup3 aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a
Pprevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de wurbanism emis de Primaria Municipiului Constanta sub nr.
955/11.05.2022 (cu valabilitate prelungitd conform legii pdna la 10.05.2025).

Arhitect sef,
arh. Dan Petre Leu
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA

n. (85529 [2h 09.20%,

Urmare solicitarii 124058/26.06.2024, formulatd de societatea Building Project &
Plans SRL pentru avizarea documentatiei de urbanism Plan urbanistic zonal pentru teritoriul
gelimitat de str. Anton Cehov, bd. Aurel Vlaicu si limite cadastrale, conform documentatiei
completata cu adresa nr. 175311/11.09.2024, consemnam urmatoarele:

;E{EGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenu! pentru care s-a initiat PUZ-ul, situat in intravilanu!
numc:pm]un Constanta, bd. Aurel Vlacu lot 2/2, in suprafatéd de 23. 573 mp (conform actelor
de proprietate si mdsuratorilor cadastrale), identificat cu nr, cadastral 201545, este
proprletatea societatii Building Project & Plans SRL conform contractului de dare in platad
autentlf”cat sub nr. 1359/02.08.2022 la Societatea profesionald notariald Dumitra si
ontractulun de véanzare autentificat sub nr. 1898/01 11.2022 la Societatea profesionald
notarlala Dumitra.

TI'erenuI pentru care s-a initiat PUZ-ul, mai sus mentionat, a facut obiectul actului de
dezmembrare autentificat sub nr. 2027/28.11.2022 la Societatea profesionald notariald
Dumltra rezultdnd doua loturi:

I Lotul 1, in suprafatd de 11.685 mp (conform actelor pe proprietate) si 9.841 mp (conform
'masuratorllor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 257234;

Lotul 2, in suprafatd de 11.888 mp (conform actelor pe proprietate) si 9,253 mp (conform
masuratorllor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 257235.

'PREVEDERI RLU - PUZ APROBATE ANTERIOR:
botnvrt prevederilor PUZ aprobat prin HCL nr. 286/2006 terenul situat in intravilanul
munrcrpiulm Constanta, bd. / Aure[ Vlacu Iot 2/2, se afld in In zona e reglementare UTR2:

7 ) TR o

'Extras GISM/-IE‘UZ ' Locahzare terenun 1557234 si 257235

Ed.] rev 0D
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UTR 2 - LOTURI VEST bd. Aurel Viaicu
1- Delimitarea UTR:
» spre est: strada A propusa, paralela cu bd. Aurel Vlaicu, la 250m de bulevard.
sspre vest:bd. Aurel Vlaicu
espre sud : prelungire strada Nicolae Filimon
sspre nord: prelungire strada Stefanita Voda

2- Caracteristici principale: )

s fagie de teren cu lungimea de 3,2km si l3timea de 250m limitatd de doud strizi: bd.
Aurel Vlaicu - la est, strada A propusd - la vest.

» zona este cuprinsd, aproape in ntregime n zona de protectie hidrogeologic a sursei de
apa Cismea.

e loturi rezultate din aplicarea Legii 18/1991, cu suprafata de 5.000mp sau mai mare (in
terenul dintre ; ulterior s-au constituit si sunt in curs de constituire incinte din una sau mai
multe loturi.

3 - Functiuni permise

hale, pe platforme), comert en-gros, productie nenocivd, spatii de prezentdri-expozitii,
birouri, locuinte de serviciu, baze de productie, dotéri de nivel de cartier sau de oras.

« functiuni acceptate de RAJA (se va solicita aviz), in concordan{d cu reglementérile din HG
930/2005, cap.VII

4 - Regim de inaltime:
- nu se va depasi indltimea de 20m (conf. RU-PUG).
- inaltimea maxima a cladirilor va fi conditionatd dé considérénrte téhnologice
precum si de conditii de vecinatate sau de insorire (acolo unde este cazul).
- pe directiile specificate 'n PUG-plansa de propuneri-regtementari- se pot
amplasa accente verticale cu regim de indltime nelimitat, de preferat cu cladiri
pentru birouri sau cu functiune administrativa, sedii de firme, bénci, etc.

5 - Amplasamentele cladirilor fatd de arterele de circulatie, fatd de limitele laterale, aliniere:
- se va rezerva terenul necesar extinderii amprizei bd. Aurel Vlaicu
- se va rezerva terenul necesar realizarii ,,strazii A” paralel cu bd. Aurel Viaicu,
axat pe actualul drum de exploatare agricolad, cu 10m de o parte si alta a axului, din
care 8m afecteaza loturile.
- se va rezerva terenul necesar realizarii strazilor de legatura pe directia est-
vest: prelungirea strazii Nicolae Filimon, strada 2, prelungirea strazii Baba Novac,
prelungirea strazii B.St. Delavrancea, strada 6.

 la amplasarea constructiilor in lot se va tine seama de restrictiile generate de zonele de

protectie ale conductelor de apa, conductelor de canalizare si a liniilor electrice aeriene.

6 - Caracteristici arhitecturale ( materiale, finisaje ):

materialele utilizate vor fi durabile gi de calitate, adecvat cadrului si functiunii.

arhitectura ~ Sunt interzise constructiile de naturd s& aducd atingere caracterului sau
interesului zonelor invecinate, ale sitului, ale peisajului localitatii.

Ca reguld generala, toate constructiile noi vor trebui, prin arhitecturd si proportii, s& fie
compatibile cu cadrul construit al localitatii si cu vecinatatile.

fatadele - se vor finisa cu materiale durabile si se vor pdstra in stare bund; ori de cate ori
apar deteriordri ale fatadelor, mai ales cele orientate spre stradd, acestea vor fi remediate
in cel mai scurt timp;

acoperisurile — pot fi cu terasd sau cu pante;

-Parita acoperisuritor va fi de maxim 50 %.

-Materialele de invelitoare vor fi: tigla, tabla profilata, tabla cutata, materialele compozite
imprejmuirile '

-Intre proprietati: se pot executa Imprejmuiri opace din zidarie, panouri prefabricate de
beton, plasa de sarma, cu fnaltimea maxima de 2,00m

- la strada: grilaje metalice, elemente traforate sau orice alt sistem care permite
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fransparentd, cu Inéltimea de 2,00m
latforma pentru gunoi din fiecare incintd va fi astfel amplasatd incét s& permitd evacuarea

rapidd si fara s3 creeze disconfort vecinilor, astfel dimensionat# Tncét s& permitd amplasarea

- de pubele pentru sortimente de deseuri reciclabile.

7 - POT maxim: 50%- pentru suprafata ocupatd de constructii, 950% -pentru suprafata
0cupata de constructii si platforme.

8 -Interdictii temporare sau definitive:

T deoarece traseul exact al conductelor si al LEA este dificil de precizat la nivelul PUZ (scara
awzelor RAJA, ELECTRICA S. A CONGAZ S. A PETROTRANS S.A.: p021§1a ‘exactd a
conductelor de apd, canalizare, de petrol se va stabili prin sondaje executate in teren,
pentru fiecare lot, iar amplasarea constructiilor se va face tindnd seama de distantele de
protectie specifice pentru fiecare tip de conducts, mclusw pentru trasee de linii electrice de
medie gi inalta tensiune.

+ se interzice construirea pe suprafetele afectate de extinderea amprizei bd. Aurel Vlaicu,
de crearea de strazi noi (strada A, prelungirea strazii Nicolae Filimon, strada 2, prelungirea
strazii Baba Novac, prelungirea strazii B.St. Delavrancea, strada 6) si de amenajarea
intersectiilor.

- se interzice constuirea in zona de protectie a conductelor de apd si a cablelor aeriene de
inaltd si medie tensiune.

+ In loturile din configuratia actuald se va putea construi prin autorizare directd,

- construirea in terenuri rezultate din comasarea/reparcelarea loturilor din configuratia
actuala se va face numai pe baza de proiect in faza PUD.

rse interzice construirea in zona de sigurantd a liniel ferate (20m de o parte si alta a liniei
ferate); pentru construirea In zona de protectie a liniei ferate (100m de o parte si alta a
liniei) se va solicita avizul SN-CFR; aceasta este o reglementare valabild pe perioada de
existenta a liniei ferate spre Navodari.

- se interzice blocarea, bararea scurgerii apelor, sau reducerea sectiunii canalelor de
tldrenare ce traverseaza loturile situate la nord de calea feratd; debitul de apd din aceste
canale se poate prelua cu canale acoperite sau se poate colecta in reteaua colectoare
pluwala urbana; terenul ocupat de aceste canale ce debuseazd in final In Lacul Siughiol este
teren domeniu public si nu poate fi ocupat; in situatia rezolvdrii prin canale acoperite
secl;i_unea acestora va corespunde debitului de curgere calculat conform normelor.

‘9 Conditii speciale de interventie in zonele protejate:

L zona cu protectie hidrogeologicd - in care se aplicd reglementérile din HG 930/2005
cap.V; se aplica reglementarile de la pct.13.

10- Conditionari legate de circulatie si de echiparea tehnico-edilitara:;

110.1- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata cu latime de minim 3,50 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
ncendiilor si a mijloacelor de transport grele (acolo unde este cazul) - conf.RGU:;

!10 2 - se vor asigura suprafetele necesare pentru statlonare, manevre, inregistrare si
control si trasee pentru transporturi agabaritice si grele-in incintele care utilizeazd acest tip
de transport;

10.3 - pentru circulatia pietonala se vor asigura accese corespunzatoare din spatiul public
pietonal, dimensionate conform fluxurilor specifice activitatilor desfasurate.

10.4- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
mrculatulor publice; spatiul de parcare /garare va fi asigurat conform "Normativului
Flepartamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane" si a RGU -
Anexa nr, 5,

10.5. spatiile pentru activitdti si dotdrile de interes public vor fi racordate la reteaua de
electricitate, de apd potabild si la reteaua de canalizare. Pentru incélzirea si prepararea apei
calde se vor folosi centralele termice individuale sau sobele cu combustibili lichizi sau solizi.
10.6. Lucrarile edilitare se amplaseaz8, de reguld, in afara partii carosabile a drumului

10.7. Distantele de la marginea partii carosabile pdnd la trunchiurile de arbori si arbusti
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trebuie s& fie de minim 1,0 m.

10.8. - Se va asigura la coltul strézilor si corespunzator zonelor marcate pentru traversare
pietonald racordarea trotuarelor ia carosabil pentru a corespunde cerintelor persoanelor cu
handicap, c&rucioarelor pentru copii.

10.9. in cazul in care se cere acces de incendiu pentru partea din spate a unei incinte
indltimea minima pe calea de acces va fi de 3,50 m.

10.10. Retelele subterane electrice si de telecomunicatii amplasate pe trasee paralele de
lungime mare, se recomandd sd se pozeze separat, de o parte si de alta a strazii.

- Retelele de telecomunicatii se recomanda sd se pozeze in zona cuprinsd intre frontul de
aliniere al constructiilor si partea carosabild a strazii.

- Conductele retelelor de distributie se monteaz3, de reguld, ingropat, montajul aerian fiind
admis la traverséri de obstacole, precum si in cazuri justificate tehnic si economic.

- Traversdrile instalatiilor subterane prin conducte pentru lichide se executd la adancimea
mirima de 1,50 m sub cota axulul drumului.

11. Amplasarea constructiilor in lot:

11.1. in general se recomanda evitarea amplasarii cladirilor pe limita de parcela; din
considerente geotehnice, cladirile se vor dispune izolat fata de limitele laterale si posterloare
ale parcelei la o distanta egala cu 1/2 din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri; in cadrul
parcelei industriale se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea
cladirii dar nu mai putin de 6.0 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
11.2- distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse
dar nu mai putin de 6,0 metri;

11.3- distanta de mal sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si /
sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati
permanente;

-in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme
tehnice specifice;

11.4- se vor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

11.5- se vor asigura in interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonala si
carosabila.

12. Conditii privind comasarea sau reparcelarea loturilor existente:

- este permisa comasarea loturilor in vederea obtinerii unor incinte de unitdti economice
mijlocii si mari;

-este permisa reparcelarea loturilor in doua sttuatii:

o cu acces de la bd. Aurel Viaicu- caz in care se va asigura cale de acces
cu latimea minima de 3,5m pentru lotul (loturile) fara front la strada
o cu acces de la strada A propusa la limita de nord-vest a zonei, paralel

cu bd. Aurel Vlaicu;
-nu se permit reparcelari din care sd rezulte loturi cu l13timea mai mica de 15,0m,

13-Extras din HG 930/2005 —cap.V- referitor la zona de protectie hidrogeologica:

Masuri referitoare la utilizarea terenurilor cuprinse in perimetrele de protectie hidrogeologica
Art. 19. - (1) In perimetrele de protectie hidrogeologicd masurile de protectie au drept scop
pastrarea regimului de alimentare a acviferelor cdt mai aproape de cel natural, precum si
evitarea poluarii apelor subterane si a lacurilor si ndmolurilor terapeutice cu substante
poluante greu degradabile sau nedegradabile, In special cu substante radioactive si cu
substante periculoase si prioritar periculoase prevazute in anexa A la Programu! de
eliminare treptatd a evacuarilor, emisiilor si pierderilor de substante prioritar periculoase,
aprobat prin Hotardrea Guvernului nr.351/2005.

(2) in cadrul_procedurii de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor a tuturor
lucrartlor situate in perimetrele de protectie hidrogeologicd, se vor lua in considerare
posibilele efecte ale acestor lucrdri asupra captérilor de ape subterane si a lacurilor si
namolurilor terapeutice, impundndu-se toate masurile de precautie necesare pentru
prevenirea poluarii acestora cu substante greu degradabile sau nedegradabile, precum si
pentru prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative a regimului de regenerare a
resurselor de apa exploatate.
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Art. 20. - (1) Pentru toate lucrérile si activitdtile de pe terenurile situate in perimetrele de
&rotect;ie hidrogeologicd este necesard evaluarea impactului asupra mediului in cadrul
;!Jrocedurii de reglementare din punct de vedere al protectiei mediului.

(2) Studiul de evaluare a impactului asupra mediului trebuie s&@ prevadd toate masurile
necesare pentru prevenirea patrunderii oricaror substante poluante greu degradabile sau

| A ~ . . =4 - Il w 3
nedegradabile in apele subterane sau in lacurile si n@molurile terapeutice, masuri care vor

c!:onstitui conditii impuse prin actul de reglementare.

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd prin emiterea certificatului de
ll'.lrbanism nr. 955/11.05.2022 (cu valabilitate prelungitd conform legii pana la
|10.05.2025), precum si a avizului de oportunitate nr. 183514/25.10.2022, in temeiul
prevederilor art. 32 din Legea nr. 350/2001 valabile la data emiterii.

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI

in acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de informare si
consultare a publicului, parcurgandu-se urmatoarele etape:

r Anuntul de intentie privind elaborarea PUZ inregistrat sub nr. 209190/30.10.2023,
fiind postat pe pagina oficiald a primariei pentru 5 de zile (in perioada 30.10.2023 -
04.11.2023);

~ Anuntul consultdrii a fost inregistrat sub nr. 148948/01.08.2024 si a fost postat pe
pagina oficiala a primariei pentru 25 de zile (in perioada 01.08.2024-25.08.2024);

- Cetatenii interesati au fost invitati sd consulte documentatia de urbanism PUZ

"‘disponibilé pe site-ul oficial al primariei la sectiunea Lista cu dezbateri publice pe teme
Ide urbanism.

Au fost emise 4 notificari catre proprietarii de terenuri din zona de studiu identificati
conform adresei SPIT nr. R-T55690/11.07.2024,

- La dezbaterea publica organizata in data de 23.08.2024, in intervalul orar 10-11, nu
au participat propiretari din zona de studiu.

- Pe parcursul derularit procesului de infoermare si consultare publicd au fost transmise
observatii / sesizari referitoare la reglementérile propuse, astfel :

Numar inregistrare sesizare Observatii formulate
200117/16.10.2023 formulata de SC | Se transmit observatii de ordin tehnic:

TRANSGAZ SA -in zona terenului care a generat PUZ, la
distante cuprinse intre 44-154 mp fatd de limita
terenului, se afld amplasatd conducta de
transport gaze naturale DN 500 Racord SRM
Constanta si SRM Constanta, asa cum este
| percizat in Avizul favorabll emis de SNTGN
! . Transgaz SA;

-se precizeaza distantele minime, pe orizontal3
care trebuie respectate in vederea posibilitatii
de construire intre conducta de transport gaze
st SRM Constanta;

-accesul peste conducta de transport gaze
naturale Tn zona/zonele de intersectie cu

drumurile de acces/ de incintad se va face strict

\
|
|
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dupa o protejare in prealabil a acesteia cu tub
metalic sau cu dale prefabricate din beton
armat;

-in zona de protectie a conductei de transport
gaze naturale (6m stanga - dreapta de-a lungul
acestela), sunt intezise depozitarile de
materiale sifsau alte lucrari ce ar putea afecta
conducta ingropatd, zona avand destinatia de
spatiu verde;

-imprejmuirea terenului va avea structura de
rezistenta usoard, fiind excluse gardurile de
beton, caramida sau soclu din beton/c3ramida.
Fundatiile stalpilor imprejimuirii vor fi individuali
si se vor amplasa la distanta minima de 1.5

metri fata de conducta de transport gaze;
-se va aslgura’accesul neconditionat pe terenul

in cauza, in caz de interventii la conducta de
transport gaze naturale; '

- SNTGN Transgaz SA in calitate de concesionar
al SNT, beneficiazd de dreptul de uz si servitute
legal asupra terenului pe care sunt amplasate
conductele si/sau instaltiile aferente, in vederea
lucrarilor de reabilitare, retehnologizare,
exploatare sl Intertinere a acestora pe toata
durata lor de existenta.

Se anexeaza planui de situatie in format DWG

cu suprapunerea oblectivelor SNT.

Prin raspusurile formulate, elaboratorul PUZ a mentionat urmdatoarele:

- documentatia PUZ este fnsotitd de Avizul favorabil Transgaz cu nr.
24015/580_19.03.2024,

- toate conditiile tehnice precizate in aviz au fost preluate si mentionate in
Memoriui de prezentare st RLU aferent PUZ;

- fisierul dwg cu planul cadastral PUZ cu obiectivele SNT, pus la dipsozitie de
catre Transgaz impreunad cu avizul favorabil, a fost utilizat pentru marcarea
obiectivelor SNT In toate piesele . desenate aferente PUZ, redactate in

Coordonatele Stereo 1970;
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- posibilitédtile de construire stabllite prin reglementarile urbanistice propuse sunt

conditionate prin RLU aferent PUZ de respectarea distantelor intre conducta de
| transport gaze, imprejmuirea SRM Constanta si diferite obiective, potrivit
| Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
‘ naturale;
:‘ - precizérile suplimentare din adresa Transgaz nr. ETCT 69809 21.08.2024
refritoare la accesul peste conductd si lucrdrile din zona de protectie a
conductei vor fi preluate in cadrul documentatiei PUZ si se vor regési in cadrul

RLU aferent PUZ.

Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului mformarn si consultarii
publicului nr. 170433/04.09.2024.

Verificarea respectarii prevederilor art. 56~1 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuatd de
catre Directia generald politia locald la solicitarea Directiei generald urbanism si
patrimoniu adresatd sub nr. 59251/19.03. 2024, conform raspunsului formulat in data
de 09.04.2024.

EGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

‘Extras PUZ - plan,sé reglementari urbanistice

|
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixtd M cuprinde suprafetele de teren delimitate de o parte si de alta a culoarului de
expropiere al Bulevardul Madrid si limitele PUZ. Se mentine caracterul mixt al zonei de reglementare
stabilit atat prin documentatia de urbanism PUG Mun. Constanta cat si PUZ Aurel Vlaicu aprobat prin
HCL nr. 286/2006.

Conform PUG Mun. Constanta, zona mixta este constituitd din mixarea diferitelor functiunl
publice si de interes general cu Iocumtele dispuse in lungul principaielor artere de circulatie, in
prelunglrea zonei centrale si a centrelor de cartier si in jurul altor puncte de concentrare urbana
(autogara, gara, zona de activitati, etc).

_OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:
Se mentin toate obiectivele de utilitate publica aprobate anterior prin documentatii de urbanism si
hotaréari de Consiliu Local Constanta, care vizeaza organizarea retelei stradale, respectiv:
1. Extindere bulevard Aurel Viaicu — de la strada de categoria Il la strada de categoria | de circulatie
cu un profil de 30metri in zona PUZ. In acest sens se va rezerva suprafata de teren proprietate
privata necesara pentru acest obiectiv de utilitate publica si va realinia parcela cu nr. cad.IE 257235.
2. Bulevard Madrid — strada propusa de categoria Il de circulatie cu un profil/culoar de expropiere
de 25,5metri. In acest sens se va rezerva suprafata de teren proprietate privatd necesara pentru
acest obiectiv de utilitate publica si se vor realinia parcele cu nr. cad. IE 257235, |IE 257234, IE
207904 si IE 206020. in cadrul pr0|ectU| este prevazuta gi amenajrea unui sens giratoriu [a intersectia
bulevardul Madrid cu strada “A” prevazuta prin PUZ Aurel Viaicu,
3. Modernizare strada Anton Cehov = strada de categoria 11l de circulatie cu un profil de 13metri.
Nu este afectatd zona PUZ, amenajérile aferente noului profil sunt prevazute in zona reglementaté
prin PUZ-HCL nr. 274/2022.
4. Restructurare interseclie Bulevad Aurel Viaicu/Bulevard Madrid prin reconfigurare sens giratoriu
existent in prezent in zona de acces {a Vive Mall - proiect ulterior prevazut prin proiectul Bulevardului
Madrid.
5. Strada “A" aprobata prin PUZ — HCL nr. 158/2020, menfinuta prin PUZ-HCL nr. 154/2023 -
strada de categoria Il de circulatie cu un profil de 24,4metri in zona PUZ. Tn acest sens se va rezerva
suprafata de teren proprietate prwata necesara pentru acest abiectiv de utilitate publica si va realinia
parcela cu nr. cad. |E 207304,
Se propun urmatoarele obieclive noi de utilitate publica:

1. La limita de Nord a PUZ, pe traseul drumului de exploatare existent se propune rezervare culoar
pentru amenajare stradd FN1 de categoria i de circulatie cu un profil de 12metri. In acest sens se va
rezerva suprafata de teren proprietate privata necesara pentru acest obiectiv de utilitate publica si se
vor realinia parcelele cu nr. cad. |E 207904, |E 206020 si IE 220871.
2. Realizarea infrastructurii edilitare (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica
si telecomunicatii) pe traseul tramei sfradale prevazute.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise. =~ =~ = . . . e . L

» Functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice si alte asemenea,

+ Functiuni comerciale si servicii tehnice: structuri de vénzare cu suprafata medie si mare
(supermagazin, supermarket, hipermarket, centru comercial); alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetérie, cafenea, bar, club); servicii cu acces public {finante, banci, consultanta, proiectare,
design, tiparire, multiplicare, formare profesionald, asistenta tehnica, comunicatii, servicii postale,
curierat, agentie de turism, Intretinere corporala, manufactura fina, croitorie etc);, depozitare,
distributie si desfacere produse comerciale; showroom si spatii de prezentare cu sau fara vanzare,
autoservice, spalatorie auto, statie combustibili, stalie de incércare masini eleclrice si alte
asemenea,
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« Functiuni de sanatate: spital de specialitate, asistenta de specialilate, clinica, unitati de sanatate
(centre de recoltare sange, medicind preventiva, cabinete medicale si alte asemenea); azil/cdmin
de batrani;

« Functiuni sportive si de loisir: terenuri de sport in aer liber; sald de antrenament- diverse
sporturi; bazin acoperit; loc de joaca acoperit si descoperit; servicii de intrefinere corporalg;
administratie, spalii anexe si dotari de deservire a functiunii de baza;

« Functiuni aferente echiparll tehnico-edilitare: constructii st amenajari aferente echlparn tehnico-
edilitare;

Parcare subterana, supraterana etajata si pe sol;

* Amenajari si constructii aferente functiunii de baza: cai de acces carosabile si pietonale,
parcaje, spatii verzi, constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare, statii de incarcare
masini electrice, puncte de control acces/bariere dupa caz, elemente de signalisticd aferente
obiectivului, imprejmuiri.

‘Articolul 2 - Utilizari admise cu cohdigicinz‘:ri

| » Panouri publicitare/firme luminoase/totemuri cu instalatile sau structurile aferente numai intr-o
cromaticd ce se integreaza cu ansamblul arhitectural de pe parceld si a caror intensitate
luminoasa dupa apusul scarelui va {i ajustatd astfel incat sd nu afecleze circulalia auto si
activitatile din vecinatate;

» Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din
stradd, sau sa fie integrate Tn ansamblu! imobilului;

» Puncte de colectare a deseurilor menajere si de colectare selectiva aferente functiunii principale
de pe lot, cu conditia ca acestea sa fie realizat Ingropat, integrate in arhitectura constructiilor sau a
amenajarilor sau sa fie inconjurate de o plantatie densa de vegetatie pentru a nu fi usor vizibila din
spatiul public.

e Ulilizarile vor respecta prevederile HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

Articolul 3 - Uttlizar! Interzise

« Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

» Depozitare en-gros;

« Depozitarea pentru vanzare a uncr cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

| « Echipamente de telecomunicatii vizibile din spaliul public;

» Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

s Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

« Orice alte activitdli care nu au fost permise sau permise cu conditiondri sau care nu respecté
prevederile HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale prlvmd caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

{ = Pentru parcelarea/dlwzarea In mai mult de trei parcele este obligatorie elaborarea si aprobarea

unui plan urbanistic zonal, conform prevederllor Legii 350/2001 cu modificarile si ‘completirile
ulterioare;

+ Pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de dezmembrare a terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, in cel putin 3 parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect realizarea de
lucrari de constructii si de infrastructura este obligatorie solicitarea unui certificat de urbanism,
conform prevederilor Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare;

+ Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumufativ urmatoarele conditii: suprafata
minima de teren de 2000mp, front minim de 30metri Ia cel putin o circulatie publicd existentd sau
prevazuta prin reorganizarea retelei stradale si adancimea minima a limitelor laterale de cel putin
20metri;

|
1
|
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» Se admit divizari ale parcelelor, neconditionate de prevederile paragrafului anterior si nici de
elaborarea unei noi documentalii de urbanism, strict pentru obiectivele de utilitate publica
prevazute Tn prezenta documentatle de urbanism sau pentru alte obiective aferente echiparii
tehnico-edilitare daca necesitatile functionale sau tehnice le impun.

ARTICOLUL 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

e In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privatd si domeniul public respectiv circulatia publica existenta sau prevazutd cu caracter public
prin prezentul PUZ. In acesta situatie nu se incadreaza amplasarea cladirilor fata de aleile
carosabile interioare din incinta unei parcele

+ Se va respecta retragerea minima de la aliniament/noul aliniamentaliniamentul rezultat din
organizarea refelei stradale, marcatd pe planul U04-Reglementari urbanistice si in Anexa nr.1,
respectiv:

- 0 retragere minima de la alinlamentul bulevardului Aurel Vlaicu, determinatd de zona de
proteclie sanitara cu regim sever a conductelor de alimentare cu apa si refulare existente
(cca.24melri de la aliniamentul existent si cca.18metri de la noul aliniament — pentru
pozitionarea corectd a conductelor existente pe teren se vor executa sondaje in prezenia
RAJA SA)

- o retragere de minimum Smetri de aliniamentul noului bulevard Madrid, cu exceptia zonei Tn
care prolectul prevede amenajarea unel statii pentru transport in comun, situatie in care
retragerea minima este de 1,5metri

- o retragere de minimum Smetri de aliniamentul {prevazut) strazu A

- 0 retragere de minimum Smetri de aliniamentul (existent mentinut) strazii Anton Cehov

- o retragere de minimum 3metri de la aliniamentul (prevazut) strazii FN1

e In fasia de teren dintre alinlament si retragerea cladirilor de la aliniament, se pot amplasa si
amenaja accesuri pietonale si carosabile, rampeftrepte acces, trotuare/alei/platforme/parcari
(parcarile vor avea acces numai din interiorul parcelei), spatii verzi, constructii si amenajari
tehnico-edilitare, statii de incarcare masini electrice, elemente de signalistica, puncte de control
acces/bariere dupé caz;

» Este permisa realizarea subsolurilor pana fa limita parcelel, cu urmétoarele conditii: (1) acestea sa
fie complet ingropate pe portiunea dintre limitele laterale sau posterioare si retragerea minima,
adica sd nu depaseasca nivelul de calcare al terenului amenajat din jurul constructilor pe care le
deservesc gl (2) acestea s& respecte conditiile geotehnice, fara a prejudicia vecinitatea. Este
permisa amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
aliniament gi retragerea minim&, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de
mobilierfinstalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public;

+ Nu se admite depasirea limitei edificabile marcate pe planul UD3-Reglementar urbanistice cu
console, balcoane, bowindouri.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

» Amplasarea cladirilor noi fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, existente sau
rezultate din organizarea retelei stradale cu caracter public, se va realiza cu respectarea unei
retrageri minime egale cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii dar nu mai putin de
3metri si se va corobora cu precizarile din Partea /I Reguli de bazé privind modul de ocupare al
terenurilor, Art.11 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special, pcf. (6),
conditii aviz Transgaz;

» In toate situatiile, amplasarea cladirilor fatd de aceste limite cadastrale laterale sau postericare se
va realiza cu respectarea unor retrageri care sa asigure conditiile de orientare, Insorire si iluminat
natural in conformitate cu legislatia aflata in vigoare, precum si cu respectarea distantelor impuse
de normele sanitare, daca tipul de utilizare le impune;

» Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu urmatoarele conditii: (1) acestea sa
fie complet ingropate pe portiunea dintre limitele laterale sau posterioare si retragerea minima,
adicad sa nu depageasca nivelul de célicare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le
deservesc si (2) acestea s@ respecte conditiile geotehnice, fard a prejudicia vecinatatea. Este
permisa amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
aliniament si refragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de
mobitier/instalatie urbana si integrate vizual In amenajarea spatiului vizibil din spatiul public;
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|

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatful dintre retragerea minima si
limitele laterale sau posterioare, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spafiului vizibil din spatiul public si cu respectarea reglemenlérilor
din Articolul 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR al prezentului regulament;
Pentru parcela aferentd SRM Constania condifile de amplasare/ reamplasare/ extindere/
modernizare vor fi determinate de necesitatile tehnologice si legislatia aferenta obiectivului.

J-Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
|

Pe fiecare parcela, se pot construi unut sau mai multe volume, format/formate din unul sau mai
multe corpuri de cladire daca suprafala si dimensiunile permit, iar POT si CUT nu sunt depé&site;
Amplasarea cladirilor, unele fata de altele pe parcela se va realiza cu respectarea conditiilor de
insorire, iluminat natural, vizibilitate, protectie imporiva incendiilor, conform legislatiei in vigoare;
Se admite cuplarea cladirilor pe aceeasi parcela sau dispunerea acesltora in regim izolat, distanta
dintre acestea fiind egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6
metri. Distanta se poate reduce la jumatate (3 metri) numai daca pe f{atadele respective nu sunt
accese In cladire si nu sunt incaperi care necesitd lumind naturald pentru desfasurarea
activitatilor;

Pentru parcela aferentd SRM Constanta conditile de amplasare/ reamplasare/ extindere/
modernizare vor fi determinate de necesnatlie tehnologlce si Ieglslatla aferenta obiectivului.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI! S1 ACCESURI

Accesurile carosabile si pietonale se vor asigura din strazile existente/prevazute;

Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulalie special amenajat si va fi
dimensionat astfel incat s& satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor de pe parceld, in funclie
de capacitatea cladiriior;

Pentru circulatile si accesurile pietonale/carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile;

Se vor respecta prevederile HCL nr. 113/27.04.2017 in ceea ce priveste numarul si dlmensmnea
accesurilor la parcele;

In toate cazurile este obligatorie aSIgurarea accesului in spatile publice a persoanelor cu
dizabilitati, in conformitate cu normele in vigoare. In zonele trecerilor pentru pietoni si in cazul
functlumlor destinate publicului in zonele de acces pe lot si in constructii se vor realiza racorduri
intre suprafetele de calcare situate la niveluri diferite, astfel incat si nu existe dificultati de
deplasare pentru persoanele aflate in scaun cu rotile sau de persoanele cu carucioare pentru
bebelusi. Racordarea intre suprafata pietonalé si cea carosabila se va realiza in dreptul trecerilor
pentru p|eton| printr-o rampa cu latimea de minimum 1,5 metri. Diferenta de nivel maxima intre
trotuar si carosabil va fi de 15 cm. In aceste condltn pantd rampei va avea o inclinare
recomandata de 6% pe o lungime de maximum 6 metri si de 8% pe o lungime de maximum 2
metri. La jonctiunea intre carosabil si rampa de acces pietonal nu trebuie sa existe diferenta de
nivel mai mare de 2 cm. Aceasta diferen{a de maximum 2 cm va fi realizata cu muchie tesita sau
rotunjita.

| ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parceleifincintei sau in locuri special
amenajate, deci in afara circulatiiior si spatiilor publice {parte carosabilg, trotuare, spatii verzi, piste
biciclete);

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare privind
aprobarea Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrérile
de constructii i amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, cu completarile si modificarile
ulterioare;

Se permite asigurarea necesarului de locuri de parcare prin realizarea de parcaje subterane sau
asigurate pe lot, aferente fiecarei cladiri;

Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabila sau pe trotuarul adiacent acesteia pe
toate circutatiile propuse prin PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special
amenajate ca locuri deparcare.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul maxim de inaltime admis este patru niveluri supraterane (P+3) in Zona de protecfie de
200metri fatd de magistrala de transport gaze naturale si a statiei SRM;

Regimul de inaltime nu este restrictionat la patru niveluri supraterane (P+3) inafara zonei de
protectie de 200melri fatd de magistrala de transport gaze naturale si a statiei SRM, dar acesta se
va tncadra in Indltimea maxima admisa;

Inaltimea maxima admisa este H max = 20 metri;

Se interzice mansardarea cladirilor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul general al constructiilor

Aspectul cladirilor va tine seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general

al zonei, dar si dearhitecturaciadirilor dinvecinatate cu care se aflainrelatie de co-vizibilitate;

Este interzisa folosirea solutiilor de termoizolare a constructiilor pe baza de polistiren/sistemelor

termoizolante dinpolistiren;

Acoperirea cladirilor va fi de tip terasa cu materiale durabile, minerale si naturale. Acesta poate fi
circulabila pentru amenajarea si Intrefinerea spatiilor verzi amenajate pe acesta sau Tntretinerea
echipamentelor tehnice aferente echiparii edilitare, daca este cazul.

Finisaje

Se vor alege finisaje care si nu creeze o imagine vizuald neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale:

Elementele de finisaj amplasate pe fatada construcliilor vor avea culori naturale, exceptie vor face
elementele ce necesita tratare speciald pentru intemperii;

Se interzice folosirea azbocimentului i a tablet stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea
ciadirilor sigarajelor;

Sunt permise. placajele din piatra naturald sau din materiale compozite, placajele din caramida
aparenta la socluri sau pentru accente.

Cromatica
Cromatica cladirilor va tine cont de caracterul urbanistic, natural si ambiental al vecinatatilor
imediate, urmérind o bun& integrare in context. La alegerea cromatica a fatadei se vor lua n
considerare urmatoarele criterii in alegerea culorii:
- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai
deschise, pastelate;
- vecinatitile: alegerea cromaticad a fatadelor se va face tinand cont de cladirile invecinate
care se supun reglementarilor din prezentul regulament;
- lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori
saturate pe mai mult de 15% din totalul suprafetei;
- forma: propunerea cromatica a fatadelor {rebuie sa fie corelata cu geometria si elementele
fatadei;
Toate elementele noi ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare (In cazul inlocuirii acestora), copertine, pergole, parapeti, instalatil, burlane, traforuri etc,
In vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladiriifansamblului;
Pentru cromatica fatadelor se vor alege culori de bazé in tonuri pastelate, fiind interzise culotile
stridente;
Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor;
Pentru marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie
cromaticd (accente) se vor folosi culori saturate. Aceste culori saturate nu vor depasi 40% din
suprafata fatadei. Se pot considera accente: balcoane, ancadramente, cornise, brauri, copertine,
console, alte elemente constructive sau decorative etc;
In cazu! cladirilor compuse din volume retrase, planurile retrase ver corespunde unor nuante mai
inchise, iar cele avansate unor nuante mai deschise, chiar daca diferentele sunt foarte mici;
Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in
campul aceleiasi fatade.
Tamplarie
Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din PVC/
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'ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor,
impartirea ferestrei cu sprosuri (baghete} si canate a modelului original;

Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tamplarie;

Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul refiectorizant;

La niveiul parterului sunt permise vitrajele de dimensiuni mari, cu conditia ca acestea sa fie bine
argumentate atat functional, cat si compozitional;

Se interzic elementele decorative nespecifice zonei.

Alte elemente integrate constructiei (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)

in cazul balcoanelor/logiilor din zidarie/beton/prefabricat, se recomanda tratarea acestora ca
elemente de accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal;

Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit si a aparatelor de aer
conditionat. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri
special proiectate, astfef Incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor;

Pentru cladiriie ce urmeazd a fi edificate, in cazul balusiradelor specifice balccanelor se
recomanda utilizarea materialelor de tip: sticld securizatd sau atuminiu. Feroneriile §i instalatiile
exterioare (parapete, burlane, grilaje, conducte, tevi, cosuri etc.} se vor integra cromatic in
imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelare cu celelalte culori;

Este interzisa inchiderea balcoanelor/logiilor ulterior emiterii autorizafiei de construire. Exceptie de
la aceasta reguld sunt constructile proiectate cu balcoaneleflogiile ca spatii inchise, respectiv la
emiterea autorizatiei de construire este specificat faptul ca balcoanele/logiile constructiei sunt
proiectate ca spalii inchise.

Spatii amenajate pentru colectarea deseurilor

Se admite realizarea spatiilor destinate colectérii deseurilor atat la nivelul solului sau ingropate;
Spatiile destinate colectarii deseurilor vor fi tratate intr-o maniera simifard functiunit principale, cu
conditia asigurérii unei ventilatii naturale;

Se recomanda utilizarea pergolelor verzi (plantate) pentru a minimiza efectul vizual pe care
acestea il pot avea, cét si pentru asigurarea ventilatiei naturale;

Se recomanda utilizarea materialelor opace, cu conditia asigurarii ventitatiei naturale;

Sunt permise finisajele de tipul: cardmida aparenta, piatra, lemn etc., tratate inh culoarea naturala,
exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciald pentru intemperii.

Signalistica si elemente publicitare

Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis;

Este permisd montarea firmelor luminoase pe cladiri, Intr-o cromatica ce se integreaza cu fatadele.
Dupa apusul soarelui intensitatea lumincasa a acestora va fi ajustatad astfel incat sa nu afecteze
circulatia auto si activitatile din vecinatate.

Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se
va face obligatoriu Tn subteran, pe sub céile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatle, Tn functie de situatia din teren;

Pe conductele noi de apa vor fi amplasati hidranti de incediu exteriori cu diametrul maxim 100 mm,
subterani sau supraterani, amplasati in zona trotuarului strazii. Hidrantii de incendiu se vor monta
la o distantd de minim 5 m de peretii exteriori ai cladirilor pe care le protejeaza. Presiunea minima
{masurata la suprafata terenului) la hidrantii exteriori de la care se face interventia pentru stingere
se asigura folosind pompe mobile, acesta trebuie sa fie de minim 0.7 bar (7 m H20);

Nu se accepta solutii individuale de evacuarea apelor uzate (bazine vidanjabile);

Din cauza conformaliei terenului, penfru evacuarea apelor uzate menajere este necesara
realizarea statii de pompare SPAU pentru fiecare imobil sau, de comun acord, una pentru mai
multe imobile. Retelele interioare de canalizare menajeré ale imobilelor vor fi cuplate la un camin

" de decantare si de aici vor ajunge in caminul staliei/statiilor de pompare SPAU. De aici apele uzate

vor fi pompate in refeaua SC RAJA SA din B-dul Aurel Vlaicu intersectie cu str Anton Cevov, prin
intermediuf unei conducte de refulare.

Caracteristicile apelor uzate evacuate se vor inscrie in valorile limitd prevazute de normativul
NTPA 002/2005 cu urmatoarele conditii: suspensii= 350mg/l, CB0S = 300 mg/l, pH = 6,5-8,5;
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Apele pluviale vor fi directionate catre spatiu! verde limitandu-se evacuarea de cantitati
considerabile de apa pluviala catre trama stradala;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteocrice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatille mineralizate si din spatule inierbate. Racordarea burlanelor {a canalizarea pluviald este
obligatoriu s& fie facuta incastrat in fatada si bransatd direct la canalizare pentru a se evita o
imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii. Se va asigura evacuarea rapida si captarea
apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiite Tnierbate;
intersecliile si paralelismele cu alte instalatii subterane vor fi tratate conform STAS-urilor in
vigoare, iar acolo unde este cazul se va cere asistenta tehnica companiilor de utilitati ce le au in
exploatare (se vor consulta prevederile menglonate in Partea # Reguli de bazé pnwnd modul de |
ocupare al terenurifor, Art.11 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special);
Conductele rioi se vor poza in concaordanta cu STAS-urile si normele in vigoare;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utllltatl care nu
pot fi prevazute in interiorul constructiilor li se va acorda o atentie deosebita ncadrarii acestora in
imaginea vizuald a ansamblului in care se afia;

Fiecare parceld va dispune de un spaliu inlerior parcefei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectarii deseurilor menajere si a colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca
spatiile de colectare a deseurilor menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, sau
in constructii inchise pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei mirosurilor si
imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice).

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile HCJ Constanta nr.152/2013 privind suprafata minima de spalii platate
cu rol decorativ si de protectie, pe durata de valabilitate a acesteia;

Suprafata miniméa de spatiile plantate va fi repartizata conform HCJ Constanta nr. 152/2013, astfel:
pe suprafata de teren ramasa libera dupd realizarea constructilor si parcajelor, pe fatadele
constructiiior sau pe suprafata teraselor, daca nu poate fi asigurata in totalitate la sol;

Suprafata de spatiu verde cu rol de protectie si decorativ ce va fi dispusa pe sol pe fiecare parceld
destinata realizarii de constructii cu functiuni din lista celor admise la art.1 va fi de minimum 20%
din suprafata parcelei;

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibit i apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa
potabila (ape metecrice, §.a.). Se impune plantarea unui arbore la fiecare 200mp din suprafata
amenajata ca spatiu verde de la nivelul fiecarul lot;

Este permisa plantarea de copaci in spatfi mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor
cu condilia ca acestea sa permité trecerea apei catre radacind. Amenajarea spatiilor verzi se va
realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe spatfile mineralizate si
formarea prafuiui dupa evaporarea apei;

Se recomanda ca terasele necirculabile s& fie amenajate cu spalii verzi pentru ameliorarea
microclimatului §i a imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatile sau sa fie dotate cu
sisteme de producere a energiei electrice din surse regenerabile (solara, eoliani). Se recomanda
ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru a
reduce suprafata mineralizata;

Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare
orasului Constanta pentru a reduce costurile de infrelinere. De asemenea, se recomanda
amenajarea peisagisticd utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel Tncat
imaginea sa fie verde o perioadd cat mai lunga din an. Se recomanda realizarea spatiilor verzi in
regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste costurile de intretinere.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Sunt interzise imprejmuirile cétre domeniul public (reteua stradala existenta si propusa). Sunt
permise aliniamente de arbori, arbusti sau vegetatie joasa pentru realizarea unei delimitari vizuale.
In cazul in care din necesitati legate de natura obiectivului dacad este necesard protectie,
Tmprejmuirile catre domeniul public vor avea naltimea cuprinsa intre 1,80 si 2,00m. Acestea pot fi
permeabile sau semi-permeabile (soclu opac de maxim 60 cm, completat de o suprafata
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permeabild, formata din metal, fier forjat etc.), insa nu se exclud materialele de tipul: caramida
aparenta, piatra etc.), cu conditia ca acestea s& se integreze in arhitectura imobilului. Se
recomanda ca acestea sa fie dublate prin aliniamente verzi de arbori, arbusti sau vegetatie joasa.

In cazul in care se vor realiza imprejmuiri laterale si postericare, acestea vor fi opace sau
semiopace, insa dublate de gard viu la interior si vor avea Tnaltimi de maximum 2,5 metr. In cazul
suprafetelor semiopace se recomandd modelele geometrice simple (realizate din elemente

orizontale/verticale), evitandu-se formele organice, pastisele arhitecturale, ornamentatile de
inspiratie florala efc;

Cromatica si finisajele imprejmuirilor vor fi realizate intr-o manierd simitara constructiilor edificate
pe parcel;

Pentru parcela aferentd SRM Constanta conditiile de Imprejmuire vaor fi determ:nate de necesitatile
tebnologice si legislatia aferentd obiectivului.

‘ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

POT maxim — 60% (mp AC!mp terEn)

"ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

CUT maxim= 3 (mp ACD/mp teren) — se mentine CUT aprobat prin PUG

‘DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
Piese desenate :

- Incadrare in zona

- situatie existenta

- reglementari urbanistice
- reglementari edilitare

- regim juridic

- simulare 3D

Piese scrise :

- Memoriu general

- Regulament local de urbanism

- Plan de actiune

- Certificat de urbanism nr. 955/11.05.2022 (valabil pana la 10.05.2025)
- Aviz de oportunitate nr. 183514/25,10.2022

- Studiu geotehnic

- Studiu de fnsorire

- Studiu de trafic si circulatii

- Studiu privind functiunile existente

- Stuiud solutii de echipare hidro-edilitard

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 170433/04.09.2024.

‘Avize :

- aviz RAJA nr. 7060/2024 si nr. 324/24015/21.03.2023
- aviz E-Distributie Dobrogea nr. 19899790/01.06.2024
aviz Distrigaz sud retele nr. 38.035-319.113.568/28.09.2023
aviz Orange nr. 323/23.05.2023
aviz RCS&RDS nr. 615/05.03.2024
aviz Total Grup Telecom nr. 128/09.05.2023
aviz Transgaz nr. 24015/580/19.03.2024
aviz Petrotrans nr. 138/07.02.2023
notificare - asistenta de specialitate in sandtate publicd nr. IMA 2624
R/26.02.2024
- aviz Comisia de circulatie nr. A 7247/25.03.204
- aviz Directia judeteana pentru culturd nr. R 1204/25.04.2023
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- proces verbal de receptie OCPI nr. 2531/19.06.2024
- actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului - decizia
etapel de incadrare nr. 15/22.02.2024.

Fatd de cele prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. b) din CUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,
supunem spre dezbatere si aprobare proiectul de hotdrdre privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de str. Anton
Cehov, bd. Aurel Vlaicu si limite cadastrale, initiator societatea Building Project & Plans

SRL.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu

SERVICi L (2ADIC,
o 28 (A PASCALE
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 19.09.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
, constituitd in temeiul HCL nr. 106/?3.04.2021

|Lucrarea 9 PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Anton Cehov, bd Aurel Vlaicu si limite
cadastrale - etapa emitere aviz Arhitect sef
Initiator societatea BUILDING PROJECT & PLANS SRL
Elaborator urb. Simona Socarici
| Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile de Ma abtin in calitate de
dezvoltare urbana si cu prevederile PUG elaborator.

‘ Compatibilitatea propunerii cu functiunile si
‘ structura urbana existenta

3 Respectarea legislatiei in vigoare (POT CUT
i regim maxim de inal{ime etc.)

4 Accesul la infrastructura de cai de comunicatie
si tehnico-edilitara

5 Rezolvarea problemelor de circulatie si

‘ asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice 5! dotarilor de
interes public

7 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit '

I 8 Protejarea si punerea in valoare a
: patrimoniului natura!

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si ale
analizelor economice, sociale, demografice,
precum si diagnosticul prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public {locuri de
munca create sau pastrate, prest|g|ul zonei,

atractivitate etc.)

Urb. Simona Socarici
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT.DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 19.09.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23 04.2021

-1

Lucrarea 9 PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Anton Cehov, bd Aurel Viaicu si limite
i cadastrale - etapa emitere aviz Arhitect sef
| Initiator societatea BUILDING PROJECT & PLANS SRL
Elaborator urb. Simona Socarici
! Criteriu evaluare DA/NU Observatii
.1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile de
dezvoltare urbana si cu prevederile PUG

|2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile §|
structura urbana existentd
3 Respectarea legislatiei in vigoare (POT, CUT
regim maxim de inaltime etc.) c
{ 4 | Accesul la infrastructura de céi de comuntcatie
si tehnico-edilitara oo
iS Rezolvarea problemelor de circulatie si ‘
| asigurarea locurilor de parcare necesare’ -
6 | Asigurarea serviciilor publice §i dotarilor-de’: -
i interes public
7 | Protejarea si punerea in valoare a
| patrimoniului construit
|8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural '
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si ale _
' analizelor economice, sociale, demografice,
precum si diagnosticul prospectiv
110 | Beneficiul social in interes public {locuri de’

muncd create sau pastrate, prestigiul-zonei;
atractivitate etc.)

Dr. ing. Gabriela Brandusa Cazacu
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; CERERE

i pentru emiterea avizului arhitectului sef

Subsemnatul*1)  BUILDING PRQOJECT & PLANS, CNP.......... , cu
domiciliul/sediul*2) in  judetul = CONSTANTA, municipiul/orasul/comuna
CONSTANTA, satul...........cuvee , sectorul -, cod postal ......... , str. ION ROATA ,

nr. 3, bl. ...., sc. ...., et.1, ap. BIROU NR. 7, telefon/fax 0723 267 060, e-mail,
| *1) Numele si prenumele solicitantului:
- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii
solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazd cu date privind sediuf social al firmei,

1n calitate de/reprezentant al...........u..... CUI: 17068132 .

iTn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
i .urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, solicit emiterea avizului
arhitectului sef pentru elaborarea Planului urbanistic de detaliu / zonal pentru*3)
P.U.Z. - MODIFICAREA REGLEMENTARILORE URBANISTICE APROBATE GENERAT
DE PARELELE CU NR. CADASTRAL IE 257234 SI IE 257235 PROVENITE DIN
PARCELA CU NT. CADASTRAL IE 201545- ZONA DELIMITATA STR. ANTON
CEHOV BD. AUREL VLAICU SU LIMITE CADASTRALE, MUN. CONSTANTA, generat
de imobilul*4) IE 257234 SI IE 257235

|

_l*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

i¥4) Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism
si avizului de initiere.

Anexez la prezenta cerere:
a) Certificatul de urbanism nr. 955 din 10/05/2022 (copie)
b) Avizul de initiere nr. 183514 din 25/10/2022 (copie)
c) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi
(cop|e)

d) Avizele / acordurile / studiile solicitate prin certificatul de urbanism si
avizul de initiere (copie)

I e) Documentatia de urbanism PUD / PUZ intocmitd pe suport topografic
actualizat, vizat OCPI, cu respectarea prevederilor art. 481 al Legii nr. 350/2001,
précum si in conformitate cu continutul cadru aprobat prin Ordinul MLPAT

,f) Dovada achitarii taxei RUR

i Semnatura¥*

|
**)|Se va inscrie in clar numele solicitantului:
- péntru persoana fizicd: numele si prenumele acesteia;
- pentru persoand juridicid: numele 5: prenumele reprezentantului acesteia, si se va adiuga
semnatura olografd a solicitantului, impreund cu stampila persoanei juridice.
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RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUY

OBIECTIV: Plan Urbanistic Zonal - "pentru modificarea reglementirilor
urbanistice aprobate, generat de parCeIele cu nr. cad, IE 257234 si IE 257235

| provenite din parcela cu nr. cad. IE 201545, zona delimitata de str. Anton
| Cehov, bd. Aurel Vlaicu si limite cadastrale".
|

INITIATOR: SC BUILDING PROJECT & PLANS SA.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a
informa si a consulta publicul

Etapa pregadtitoare

in data de 30.10.2023 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultarii

publicului privind Plan. Urbanistic Zonal ~ "pentru modificarea reglementérilor urbanistice

| | aprobate, generat de parcelele cu nr. cad. 1E.257234 si IE 257235 provenite din parcela
cu nr. cad. IE 201545, zona delimitatd de str. Anton Cehov, bd. Aurel Vlaicu si limite
cadastrale", depunand anuntul de intentie inregistrat cu nr. 209190/30.10.2023, privind

elaborarea Planul Urbanistic Zonal insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a.fost postat pe
pagina de internet a Primé&riei Municibiului ‘Constanta pentru o perioadd de 5 zile
(30.10.2023-04.11.2023), conform solicitarii nr. 209195/30.10.2023.

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare
| ale Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 148948/01.08.2024, postat pe pagina de
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JUDETUL CONSTANTA :

PRIMARIA MUNICIPIULUT CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM 51 PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA ~
Nr. 170433/04.09.2024 FORESEEE F01-DGUP

internet a Primariei, conform solicitarii nr. 148951/01.08.2024 pentru o perioadd de 25
zile (01.08.2024-25.08.,2024).

a) Datele si locurile tutdror i;nfélnirilor la care cetdtenii au fost invitati sa
dezbatd propunerea sollc:tantulm

Conform anuntului de consultare, cetatenu interesati au fost invitati sa consulte
documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Primiriei Municipiului Constanta
(sectiunea Despre institutie - Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de
urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numaérul trimiterilor
postale, inclusiv scrisori, invitatii la intélniri, buletine informative si alte
publicatii

Au fost emise 4 notificari catre proprietarii din zona de studiu.

c) Localizarea reziden;iior_,_:propr‘iet'arilor gi pariilor interesate care au
primit notificari, buletine informaiiv‘e sau alte materiale scrise

Conform datelor de identificare obtinute Tn urma solicitarii nr. 132680/09.07.2024,
formulate cdtre Serviciul Public de Impozite si Taxe, transmise prin adresa R-
T55690/11.07.2024.

d) Numadrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea publicd programata in data de 23.08.2024, interval orar 1000-1100,
au fost prezenti: reprezentant Directia Generald Urbanism si Patrimoniu; reprezentanti
elaborator SC USONIA SRL, 1 persoana din partea beneficiarului, confrom Procesului
verbal de sedinta nr. 162218/23.08.2024.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public
pe parcursul procesului de informare si consultare

Pe parcursul deruldrii procesuiui de informare si consultare publicd au fost
transmise observatii, sintetizate in tabelului urmator:
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Nr. 170433/04.09.2024

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA

F01-DGUP

Numar inregistrare sesizare

Observatil formulate

200117/16.10.2023 formulatd de SC
TRANSGAZ SA

Se transmit cbservatii de ordin tehnic:
-in zona terenului care a generat PUZ, la

.distante cuprinse intre 44-154 mp fata de limita

terenului, se afla amplasatda conducta de

| transport gaze naturale DN 500 Racord SRM

Constanta si SRM Constanta, asa cum este
percizat in Avizul favorabil emis de SNTGN
Transgaz SA;

-se precizeazd distantele minime, pe orizontald
care trebwe respectate in vederea posibilitatii

de constrUIre intre conducta de transport gaze

si SRM Constanta;

-accesul peste conducta de transport gaze
naturale in zona/zonele de intersectie cu
di;unll_drile de acces/ de incinta se va face strict
dupa o protejare in prealabil a acesteia cu tub
metalic sau cu dale prefabricate din beton
armat;

-Tn.z'or'la‘ de protectie a conductei de transport
gaze naturale (6m stanga - dreapta de-a lungul
acesteia), sunt intezise depozitdrile de
materiale sifsau alte lucréri ce ar putea afecta
conducta ingropatd, zona avand destinatia de
spatlu verde,

-|mpre3mU|rea terenulu1 va avea structura de
rezistenta usoard, fiind excluse gardurile de
beton, c&rdmida sau soclu din beton/céramida.
Fuhdé’tjile stélpilor imprejmuirii vor fi individuali
Si se vor amplasa la distanta minimd de 1.5
metri fata de conducta de transport gaze;

Bd. Tomis Nr, 51, Etaj 2
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DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA

FO1-DGUP

-Se va asigura accesul nect_)ndit.ionat pe terenul
n cauzad, In caz de interventii la conducta de
transport gaze naturale;

- SNTGN Transgaz SA in calitate de concesionar
al SNT, beneficiaza de dreptul de uz si servitute
legal asupra terenului pe care sunt amplasate
conductele si/sau instaltiile aferente, in vederea
lucrdrilor de reabilitare, retehnologizare,
exploatare si intertinere a acestora pe toata
durata lor de existenta.

Se anexeaza planul de situatie in format DWG

| cu suprapunerea obiectivelor SNT,

Sesizarea primita in perioada
prezentului raport.

consultaérii publicului este anexatd in copie

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va

ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Sesizarea primitd a fost inaintata prin e-mail nr. 161894/22.08.2024 catre SC
USONIA SRL, in calitate de elaborator al Planului Urbanistic Zonal.
Raspunsurile elaboratorului SG-USONIA SRL, la aspectele invocate in sesizare,

anexate in copie prezentului raport, a fost inaintata petentilor prin e-mail.

Prin raspusurile formulate, elaboratorul PUZ a mentionat urmatoarele:

- documentatia PUZ este Tinsotita de Avizul favorabil Transgaz cu nr.

24015/580_19.03.2024;

- toate conditiile tehnice precizate in aviz au fost preluate si mentionate in

Memoriul de prezentare si RLU aferent PUZ;

- fisierul dwg cu planul cat;l_astrél PUZ cu obiectivele SNT, pus la dipsozitie de

catre Transgaz impreund cu avizul favorabil, a fost utilizat pentru marcarea

obiectivelor SNT in toate piesele desenate aferente PUZ, redactate in

Coordonatele Sterec 1970;
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35 COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA o
| Nr. 170433/04.09.2024 ' RS Fo1-DGUP

- posibilitétile de construire stabilite prin reglementarile urbanistice propuse sunt
conditionate prin RLU aferent PUZ de respectarea distantelor intre conducta de
transport gaze, Tmprejmuirea SRM Constanta si diferite obiective, potrivit

* ' Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze

haturale;

- precizarile suplimentare din adresa Transgaz nr. ETCT 69809_21.08.2024
refritoare la accesul peste conductd si Iucrérile‘din zona de protectie a
conductei vor fi preluate in cadrui documentatiei PUZ si se vor regdsi in cadrul
RLU aferent PUZ.

7

a i b) Probleme, observatii si ré.ze‘llve pé"éare initiatorul planului de urbanism
' | sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu
motivatia acestui lucru

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
. nepreluarea propunerilor o
! : Nu este cazul.

s . Arhitect Sef,
Dan Petre Leu

! : Persoana responsabila
" “cu informarea si consultarea publicului,
i . T insp. Simina Staiculescu
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU) aferent
PLANULUI URBANISTIC ZONAL -

P.U.Z. - MODIFICAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE APROBATE
GENERAT DE PARCELELE CU NR. CADASTRAL IE 257234 $I |IE 257235
PROVENITE DIN PARCELA CU NR. CADASTRAL IE 201545

- ZONA DELIMITATA STR. ANTON CEHOV, BD.AUREL VLAICU $I
LIMITE CADASTRALE, MUN. CONSTANTA

INITIATOR:INVESTITOR BUILDING PROJECT&PLANS S.R.L. L
PROIECTANT GENERAL PUZ : S.C. USONIA S.R.L. SRANISTI
COORDONARE : Urb. SIMONA SOCARICI

SEPTEMBRIE 2024

. P.UZ- ZONA DELIMITATA DE STR. ANTON CEHOV, BD. AUREL VLAICU SILIMITE CADASTRALE,
MUN. CONSTANTA” - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - FAZA AVIZARE )PUNERI PRELIMINARE
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PREVEDERI GENERALE

Rolul RLU
Domeniul de aplicare

PARTEA Il |
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

ARTICOLUL 3
ARTICOLUL 4
ARTICOLUL 5
ARTICOLUL 6
ARTICOLUL 7
ARTICOLUL 8
ARTICOLUL 9

SECTIUNEA 2:

ARTICOLUL 10
ARTICOLUL 11
ARTICOLUL 12
ARTICOLUL 13
ARTICOLUL 14
ARTICOLUL 15
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SECTIUNEA 1:

ARTICOLUL 17
ARTICOLUL 18
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ARTICOLUL 25
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CAPITOLUL 2 TERENURI S| ZONE CU REGIM SPECIAL

SECTIUNEA 1:

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Terenuri agricole in extravilan

Terenuri agricole in intravilan

Suprafete impadurite

Resursele subsolului

Resurse de apa si platforme meteorologice

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Zone construite protejate

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

Zone expuse la riscuri naturale

Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special
Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Asigurarea echiparii edilitare

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Procentul de ocupare al terenului

Lucrari de utilitate publica

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea fatd de drumuri publice

Amplasarea fata de cai navigabile existente
Amplasarea fata de cai ferate

Amplasarea fatd de aeroporturi

Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea in interiorul parcelei

Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Accesuri carosabile
Accesuri pietonale
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SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
ARTICOLUL 27 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
ARTICOLUL 28 Realizarea de retele edilitare
ARTICOLUL 29 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor
ARTICOLUL 30 Parcelarea
ARTICOLUL 31 Inaltimea constructiilor
ARTICOLUL 32 Aspectul exterior al constructiilor
SECTIUNEA 5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
ARTICOLUL 33 Parcaje
ARTICOLUL 34 Spatii verzi
ARTICOLUL 35 Imprejmuiri
CAPITOLUL 4 DISPOZITII FINALE
ARTICOLUL 36 Autorizarea directa
ARTICOLUL 37 Destinatia unui teren sau a unei constructii
PARTEA Il
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
ARTICOLUL 38 Lista zonelor functionale
PARTEA IV
PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
ARTICOLUL 39 Reglementari pentru zonele functionale
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ARHITECTURA ' URBANISM ' DESIGN
MUN. CONSTANTA |  STR. OLEG DANOVSKI | NR.42 | BL.BM3 | SC.A | PARTER
J13 / 4352 / 2008 | CUI 24863505 | TEL./FAX +40 341 401 763 | EMAIL office.usonia@gmail.com
PARTEA |
DISPOZITII GENERALE
CAPITOLUL 1 PREVEDERI GENERALE

ARTICOLUL 1 Rolul RLU

(1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi obligatorii referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si utilizare a constructiilor
pentru intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

(2) Odata aprobat, PUZ impreuna cu R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

ARTICOLUL 2 Domeniul de aplicare

e e

(1) Regulamentul de urbanism aferent Planului urbanistic zonal — “P.U.Z. — Zona delimitata de str.
Anton Cehov, bulevardul Aurel Vlaicu si limite cadastrale” se aplica in teritoriului marcat pe
planurile aferente prezentei documentatii ca limita PUZ, conform Avizului de oportunitate nr.
183514/25.10.2022, delimitat astfel:

a) La nord: limite cadastrale

b) La sud: bulevardul Aurel Vlaicu

c) La est: strada Anton Cehov

d) La vest: limite cadastrale
(2) Amplasamentul care a generat documentatia PUZ este format din parcelele cu numere cadastrale
IE 257234 si |IE 257235, provenite din dezmembrarea parcelei cu numar cadastral IE 201545.
(3) Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile
la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a
dreptului de construire.
(4) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.
(5) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
(6) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere $i se va asigura respectarea, pe
langa prevederile PUZ, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si
sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata
de riscurile naturale, de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea monumentelor istorice.
(7) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului Plan urbanistic zonal
aprobat pentru parcelele situate in interiorul zonei delimitatad conform paragraf (1).
(8) Prin prezentul PUZ si Regulament Local De Urbanism se modifica prevederile PUZ aprobat prin
HCL nr.286/2006 si se stabileste zona de reglementare M — Zona mixta.
(9) Prevederile prezentul regulament se aplica pe toatd perioada de valabilitate a prezentei
documentatii de urbanism care va fi stabilitd prin hotardrea de aprobare a acesteia. La expirarea
prezentei documentatii de urbanism, pentru zona aferenta prezentului PUZ, se vor aplica
reglementarile Planului urbanistic general al Mun. Constanta.
(10) Avand in vedere obiectivele de utilitate publicd prevazute, conditionarea unor investiti de
finalizarea (punerea in explotare) a Bulevardului Madrid precum si posibilitatea aparitiei unor situatii
neprevazute in contextul existent (prelungirea unor termene de punere in aplicare generate de
conditii economice, tehnice sau juridice), se propune aprobarea valabilitatii prezentului PUZ pentru
minimum 6 ani cu posibilitate de prelungire a acestuia in functie de gradul de implementare al

» P.UZ-ZONA DELIMITATA DE STR. ANTON CEHOV, BD. AUREL VLAICU SI LIMITE CADASTRALE,

MUN. CONSTANTA” - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — FAZA AVIZARE/PROPUNERI| PRELIMINARE
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Planului de actiune, la cererea initiatorului, a proprietarilor de teren din zona interesati sau a
administratiei publice locale.

PARTEA | |
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

CAPITOLUL 2 TERENURI S| ZONE CU REGIM SPECIAL

CTIUNEA 1: Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
trimoniului natural si construit
ARTICOLUL 3 Terenuri agricole in extravilan

(1)Nu este cazul. Zona reglementata pri; PUZ face parte din teritoriul intravilan al Mun. Constanta
conform PUGMC aprobat prin HCL nr.653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungitd prin HCL
nr.429/31.10.2018.

ARTICOLUL 4 Terenuri agrlcole in intravilan

(1)Nu este cazul. In limita PUZ se afld terenuri avand categoria de folosinta curti-constructii.
ARTICOLUL 5 Suprafete impadurite

(1)Nu este cazul.
ARTICOLUL 6 Resursele subsolului

(1) Autorizarea executérii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului,
este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructlilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

ARTICOLUL 7 Resurse de apa si platforme meteorologice

e

(1) In limita PUZ nu se afla cursuri de apa, lucrari de gospodarire si de captare a apelor, platforme
meteorologice.

(2) Zona PUZ se afla in zona de protectie hidrogelogica a sursei de apa Cismea 1 (A, B) pentru care
se impune respectarea prevederilor HG 930/2005 si anume: “Perimetrul de protectie hidrogeologica
cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare si descarcare la suprafata si/sau in subteran a apelor
subterane naturale (izvoare), drenuri si foraje si are rolul de a asigura protectia fatd de substante
poluante greu degradabile sau nedegradabile si regenerarea debitului prelevat prin lucrarile de
captare”.

(3) Conform prevederilor HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica :

a) In perimetrele de protectie hidrogeologica masurile de protectie au drept scop péastrarea regimului
de alimentare a acviferelor cat mai aproape de cel natural, precum si evitarea poluarii apelor
Subterane gi a lacurilor i ndmolurilor terapeutice cu substante poluante greu degradabile sau
nedegradabile, in special cu substante radioactive si cu substante periculoase si prioritar periculoase
prevazute in anexa A la Programul de eliminare treptatd a evacudrilor, emisiilor si pierderilor de
substante prioritar periculoase, aprobat prin Hotérdrea Guvernului nr. 351/2005.

b) In cadrul procedurii de reglementare din punct de vedere a gospodanru apelor a tuturor lucrarilor
situate in perimetrele de protectie hidrogeologica, se vor lua in considerare posibilele efecte ale
acestor lucrari asupra captarilor de ape subterane si a lacurilor si namolurilor terapeutice, impunéndu-
se toate masurile de precautie necesare pentru prevenirea poludrii acestora cu substante greu
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degradabile sau nedegradabile, precum si pentru prevenirea sau compensarea modificarilor
semnificative a regimului de regenerare a resurselor de apa exploatate.

c) Pentru toate lucrérile si activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie
hidrogeologicd este necesard evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului. Studiul de evaluare a impactului asupra
mediului trebuie s& prevadéa toate masurile necesare pentru prevenirea patrunderii oricaror substante
poluante greu degradabile sau nedegradabile in apele subterane sau in lacurile si namolurile
terapeutice, masuri care vor constitui conditii impuse prin actul de reglementare.

d) In afara mésurilor restrictive prevazute anterior, pe aceste terenuri sunt interzise:

(a) amplasarea de abatoare, triaje de cale ferata, baze auto;

(b) amplasarea de bazine neetange pentru ape reziduale, puturi absorbante, haznale cu groapa
simpla;

(c) amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, dacad nu dispun de un sistem de
canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplind sigurantd, in afara
zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

(d) amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de magini, containere de deseuri;

(e) vidanjarea si spélarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere;

(f) infiltrarea sau injectarea de ape de zdcamént si/sau de réacire;

(9) efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba, cariere de
piatra, executia lucrérilor de drenaj sau a oricadror alte lucrari prin care se diminueaza stratul
acoperitor, protector al acviferului;

(h) executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum: grajduri, silozuri,
depozite de ingragsaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifianti, combustibili
solizi;

(i) amplasarea de campinguri si de stranduri, daca nu dispun de un sistem de canalizare care sa
transporte apele reziduale si pluviale, in condifii de deplind siguranta, in afara zonei de protectie
sanitara cu regim de restrictie;

(/) spalarea maginilor si efectuarea schimburilor de ulei;

(k) transportul pe conducte al substanfelor poluante de orice fel, cu exceplia conductelor de
canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie, pentru
care trebuie prevazute masuri stricte de asigurare a etanseitati.

e) Pentru captérile existente si in cazuri bine justificate se admit exceptari de la prevederile art. 22 lit.
(b), (i) si (k), cu avizul unitatilor de sanatate publica si cu respectarea urmatoarelor conditii:

(a) asigurarea cu sisteme complete de canalizare a cladirilor de locuit si a obiectivelor economice
§i social-culturale;

(b) captarea apelor de siroire prin canale adecvate si dirijjarea lor in afara zonei de protectie
sanitara cu regim de restrictie;

(c) desfiintarea puturilor absorbante, a haznalelor gi a latrinelor.

ARTICOLUL 8 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
et

T

(1) Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport golplin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

(2) In limita PUZ nu se afla zone naturale protejate. Zona nu are valoare peisagistica recunoscuta.

ARTICOLUL 9 Zone construite protejate

(1) in limita PUZ nu se afla zone construite protejatate.
(2) Conform Adresei Directiei Judetene pentru Culturd Constanta, nr. R14147 din 10.01.2024, a
fost necesara realizarea unui diagnostic arheologic avand in vedere amplasamentul care se afla in
zona de interes arheologic.
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(3) Conform Adresei Directiei Judetene pentru Cultura Constanta nr. 1204 din 25.04.2024, in data
de 15.04.2024, a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Nationale de Arheologie raportul de
diagnostic intrusiv pentru obiectivul “Elaborare PUZ”, realizat de MINA Constanta si au fost aprobate
concluziile acestuia conform procesului verbal intocmit. Masurile stabilite sunt urmatoarele:

a) Cercetare arheologica preventiva la toate interventiile in sol proiectate in perimetrul
delimitat al sitului arheologic reperat, identificat prin coordonatele Stereo 1970. Perimetrul
este marcat pe piesele desenate aferente PUZ.

b) Supraveghere arheologica in zonele de protectie delimitate pentru situl arheologic
reperat, conform coordonatelor Stereo 1970. Zonele de protectie Nord si Sud sunt marcate pe
piesele desenate aferente PUZ.

c) Se va reveni la avizare la DJC Constanta pentru toate lucrarile propuse in perimetru
studiat in faza DTAC.

ARTICOLUL 10 Zone expuse la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
sténci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) Conform HCL nr.365/2021 privind aprobarea Planului de analiza si riscuri in Mun. Constanta, in
zona PUZ, nu este incadrata ca zona cu risc ridicat la alunecari de teren, inundatii si cutremur.

(4) Conform studiului geotehnic intocmit pentru faza PUZ, pentru amplasamentul generatoar, riscul
geotehnic se considera , moderat” si se incadreaza la categoria geotehnica 2.

(a) Recomandarile studiului privind stratul de fundare sunt: fundarea prin intermediul unei perne din
piatrd asezata pe stratul de argila. Presiunea transmisa de constructie pe radier s nu depaseasca
capacitatea portantd maxima a pernei si a argilei.

(b) Dimensionarea pernei si verificarea presiunilor se vor stabili in cadrul unui proiect;

» fundarea se va realiza pe stratul de argila cafenie;

e fundarea se va realiza prin intermediul pilotilor, in cazul in care incarcarile depasesc capacitatea
portantd a pernei. Pilotii vor fi dimensionati si in functie de stratul de baza, in functie de tipul de piloti
si de diametrul lor se va stabilii capacitatea portanta a acestora.

* se vor lua toate masurile care se impun pentru stabilitatea malurilor cand se va efectua sapatura:
se vor realiza sprijiniri, palplanse, piloti de incinta, etc.

(c) Definitivarea solutiei de fundare precum si capacitatile portante se vor stabili dupa efectuarea pe
amplasamentul constructiei a unor foraje geotehnice si dupa stabilirea elementelor constructive ale
cladirii.

ARTICOLUL 11 Zone cu riscuri tehnologice 2i zone de protectie cu regim special

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructurd se face cu aplicarea
restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Conform aviz ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA nr. 19899790/01.06.2024, bulevardul Aurel
Vlaicu si pe strada Anton Cehov exista LES 10Kv.
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a) executarea lucrarilor de sapéturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu
asistenta suplimentara din parte Zonei MT/JT Constanta.

(4) La Nord de limita PUZ se afla linia electricd de inalta tensiune LEA 110Kv. Zona de protectie —
culoarul de 37metri fata de linie nu se suprapune cu zona PUZ.

(a) in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pdmént din sapaturi, echipamente,
etc care ar putea sd micsoreze gabaritele.

(5) Conform aviz DISTRIGAZ SUD RETELE ENGIE nr. 38.035-319.113.568/28.09.2023, in zona
exista retea de distributie (conducte, intalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor
naturale) aflate in explotarea operatorului sistemului de distributie DGSR.

a) In vederea sigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii
in pericol a persoanelor, bunurilor, mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

b) Zonele de protectie si siguranta vor respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si explotarea sistemelor de alimentare cu gaze naturae NTPEE-2018, Legii energiei
electrice si gazelor naturale nr.123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei i
Comertului.

c) Viitoarele constructii si/sau instalafii subterane propuse se vor amplasa/poza la o distanta de
sigurantd minima admisa pentru regimul de medie presiune.

d) Racordarea la refeua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie
de solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.7/2022.

e) Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0,9metri fatd de generatoarea superioara a
acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de
brantament cu o indlfime de aproximativ 0,2metri si adédncimea de pozare a bransamentelor scade
péna la 0,5metri la capatul acestora. Adéncimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza
lucrarilor derulate in zona respectiva.

f) Amplasarea de noi obiective, constructii noi si /sau lucréri de orice natura in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a stagiilor de reglare-méasurare a gazelor naturale
(PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau instaltiilor de utilizare a
gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si explotarea sistemelor de alimentare cu gaze naturae NTPEE-2018 aprobate prin
Ordinul ANRE nr.89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune), a prevederilor
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 cu modificarile si completérile ulterioare,
precum si a Ordinului MEC nr.47/2003.

g) Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distribufie sau instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o
distanta de sigurantd minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de
distributie conform Tabel nr.1 “ Distante de siguranta intre conducte subterane de gaze naturale ti
diferite constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri se masoara in proiectie
orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile
subterane proiectate.

h) In cazul in care lucrérile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare
(PMSRS/PMSRM) se vor respecta distantele minime admise pentru regimul de medie presiune,
conform Tabel nr. 2 “Distante de sigurantd intre statii de reglare-masurare, masurare a gazelor
naturale si diferite constructii sau instalatii”.

i) Distantele dintre refeua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide
combustibile, depozite de carburanti, statiile de carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc se
stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

J) In zona de protectie si siguranta se interzice executarea lucrérilor de orice naturd faré aprobarea
prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.
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k) Avand in vedere ca reteua de distrubutie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin
Certiflcatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, se va solicita si avizul
Distrigaz Sud Retele.

I) Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare este necesara solicitarea
avizului DGSR de executie.

(6) Conform aviz TRANSGAZ S.A. nr. 18877/471/13.03.2023, actualizat cu
nr.24015/580/19.03.2024, in zona PUZ se afla obiective Transgaz ce apartin ET Constanta — Sector
Constanta: conducta Dn 500 Racord Constanta si SRM Constanta. Potrivit Norme tehnice pentru
proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale”, aprobate prin Ordinul presedintului
ANRE nr. 118/2013, se vor respecta urmatoarele distante minime pe orizontala intre conducta
de transport gaze, imprejmuirea SRM si diferite obiective:

*20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative, obiective
destinate a fi ocupate de oameni sau in care isi vor desfasura activitatea personal uman cu regimul
maxim de inalfime P+3E

*200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje

*20m - organizari de santier, fata de orice zone de relaxare, recreere, locuri de fumat, efc.

*6m - constructii usoare, fara fundatii, altele decét cladirile destinate a fi ocupate de oameni

+20m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice

*6m - platforme betonate, parcari auto, alei, imprejmuiri - din marginea acestora;

*6m - paralelism cu drumuri de - incintd/privatda, alei pietonale - din marginea acestora

*18m - paralelism cu drumuri vecinale, comunale, strazi - din ax

*5m - paralelism cu retele de utilitdti (ap4, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatii
etc.)

*6m - camine de vizitare, hidranti
a) Distantele se considera fata de cel mai apropiat punct al obiectivelor, fata de limita zonelor.
b) Obtmerea avizelor de amplasare a obiectivelor cét si a intersectiilor subterane sau Supraterane de
canahzatu (conducte de distributie gaze, de alimentare cu apa, cabluri electrice $i telecomunicatii,
etc.) se va realiza in conformitate cu Ordinul nr.47/ 1203/509/2003, emis de M.E.C., M.T.C.T., M.A.I.
¢) Accesul peste conducta de transport gaze naturale in zona/zonele de mtersecg‘:e cu drumurile de
acces/de incinté, se va face strict dupa o protejare in prealabil a acesteia in tub metalic (conform
Normelor tehnice mentionate mai sus si STAS 9312-87) sau cu dale prefabricate din beton armat,
dupa caz. Protejarea conductei se va efectua pe baza unui proiect tehnic intocmit de o firma
autorizata A.N.R.E. si care va fi vizat de C.T.E. Transgaz Medias, cheltuielile fiind suportate de
proprietarul terenului/beneficiarul avizului (conform art.190, lit.a din Legea Energiei Electrice si a
Gazelor Naturale nr.123/2012 cu completérile si modificérile ulterioare).

d) In zona de protectie a conductei de transport gaze naturale (6 metri stanga-drepta, de-a lungul
acesteia), lucrérile de sdpaturd si umplutura se vor realiza manula, evitdndu-se lovirea/deteriorarea
conductei si a izolatiei anticorozive a acesteia. Totodata, in aceeasi zona sunt interzise stationarea
masinilor/utilajelor grele, depozitarile de materiale si/sau alte lucréri ce ar putea afecta conducta de
gaze ingropaté, zona avénd destinatia de spafiu verde (nu se vor planta arbusti sau plante cu
radacini profunde, mai mari de 50cm).

e) In zona de protectie a conductei de transport gaze naturale (6 metri stanga-drepta, de-a lungul
acesteia), imprejmuirea terenului va avea structurd de rezistenta usoara (lemn, plas/panori de sdrma,
etc), fiind excluse gardurile din beton, cardmidd sau cu soclu din beton sau cardmida. Fundatiile
stalpilor imprejmuirii vor fi individuale (tip pahar) si se vor amplasa la distantd de 1,5metri fata de
conducta de transport gaze.

f) Se va asigura accesul neconditionat pe terenul in cauzd, in caz de interventii la conducta de
transport gaze naturale.

g) Zona de protectie a unei conducte de transport gaze naturale este zona din vecinitatea
conductei in care se instituie interdictii privind accesul persoanelor, amplasarea constructiilor
si natura activitatilor care se pot desfa$ura cu scopul asiguririi accesului permanent in
vederea operarii, mspectam sau mentenantei conductei i evitarii interventiilor externe care ar

, P.U.Z- ZONA DELIMITATA DE STR. ANTON CEHOV. BD. AUREL VLAICU SI LIMITE CADASTRALE,
MUN. CONSTANTA — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - FA AVIZARE/PROPUNERI PRELIMINARE
Pag. 9 /29




U S O N A

ARHITECTURA * URBANISM * DESIGN

MUN. CONSTANTA | STR. OLEG DANOVSKI | NR. 42 | BL. BM3 | SC. A | PARTER
J13 [ 4352 / 2008 | CUI 24863505 | TEL./FAX +40 341 401 763 | EMAIL office.usonia@gmail.com

putea determina functionarea necorespunzatoare sau deteriorarea conductei - art. 31-(1).
Distantele de protectie minime recomandate, sunt prevazute in Anexa 9 din “NORMELE
TEHNICE pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale” publicate in
M.O. nr. 171 bis/10.03.2014.

h) Zona de siguranta a unei conducte de transport gaze naturale este zona din vecinatatea
conductei in care se instituie interdictii privind accesul persoanelor, amplasarea constructiilor
si natura activitatilor care se pot desfasura cu scopul de a se asigura functionarea in conditii
de securitate a conductei si de a se evita punerea in pericol a oamenilor, bunurilor si mediului
din vecinatatea conductei; zona de siguranta a conductei cuprinde si zona de protectie a
acesteia - art. 32-(1). Principalele prescriptii privind distantele de siguranta sunt prevazute in
Anexa 10 din “NORMELE TEHNICE pentru proiectarea si executia conductelor de transport
gaze naturale” publicate in M.O. nr. 171 bis/10.03.2014.

(7) Conform aviz de amplasament RAJA S.A nr.323/23.05.2023:

a) Pe amplasamentul care a generat PUZ se afla conductele de aductiune apa Dn.800mm
PREMO+OL F2 Cismea Palas si DN.800mm PREMO+OL F3 Cismea Palas, conducta de distributie
apd Dn.110mm PEHD si conducta de refulare ape uzate Dn.800mm OL+PREMO. La limita
proprietéatii exista conducta de aductiune apa Dn.100mm FD Cismea Palas. Presiunea apei in zona
este 1,8atm.

b) Pe strada bulevardul Aurel Viaicu existd conducta de refulare ape uzate Dn.560mm PEHD,
executata in cadrul POIM si conducta de refulare ape uzate Dn.800mm OL+PREMO.

¢) Pe strada Anton Cehov exista conducta de distributie apa Dn.110 PEHD si un canal de colectare
ape pluviale, ce nu apartine RAJA SA.

d) Conform HG 930/2005, cap VIII, art.30, alineat “d” si “e” si a Regulamentului Serviciului de
Alimentare cu Apa si de Canalizare in unitatile administrativ-teritoriale membre ale Asociatiei de
Dezvoltare Intercomunitard de apa si canalizare “Apa-Canal Constanfa” si in care isi desfasoara
activitatea operatorul RAJA SA, culoarul de teren de 3metri stdnga-dreapta de la generatoarele
exterioare ale conductei de distributie apa, ce reprezinta zona de protectie sanitara cu regim
sever, culoarele de teren de 5metri stianga-dreapta de la axul conductei de refulare, ce
reprezinta zona de protectie si siguranta, nu se vor betona si nu se vor realiza constructii
provizorii sau definitive. In aceste zone terenul va fi acoperit cu material demontabil (dale,
pavele).

e) Viitoarele obiective se vor amplasa respectand conditiile de mai sus.

(8) Zona PUZ se afla in zona de protectie hidrogelogica a sursei de apa Cismea 1 (A, B) pentru care
se impune respectarea prevedrilor HG 930/2005 mentionate la Articolul 7, paragraful (3).

(9) Conform aviz ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A nr.323/23.05.2023, pe bulevardul
Aurel Vlaicu sunt amplasate cabluri/echipamente de telecomunicatii.

a) in cazul lucrérilor de reabilitare drumuri vor fi incluse si fondurile necesare ridicarii sau coborarii
gurilor de camine telefonice la noul nivel al carosabilului in cazul in care nivelul acestora se va
modifica faté de cel existent in urma lucrérilor de modernizare proiectate

b) toate lucrarile proiectate in zona cablurilor telefonice subterane vor fi prevazute a se executa
obligatoriu manual si in prezenta delegatilor Orange Communications.

(6) Conform aviz RDS&RCS S.A. nr.522/17.02.2023, pe bulevardul Aurel Vlaicu si pe strada Anton
Cehov exista retea de telecomunicatii RDS&RCS.

a) se vor respecta zona de protectie si de sigurantd fatd de refeua RCS&RDS care ocupd in
adancime suprafata delimitata de la 1,100metri la 0,300metri avdnd o latime de 0,600metri si
semnalizata cu folie avertizoare la o distanta de 0,200metri deasupra monotubului.

b) executarea lucrarilor de sdpaturi din zona traseelor de cabluri cu fibrd opticd se va face numai
manual cu asistenta tehnica din partea RCS&RDS S.A..

(10) Conform aviz TOTAL GRUP TELECOM S.R.L. nr.128/09.05.2023, pe bulevardul Aurel Viaicu si
pe strada Anton Cehov exista infrastructura subterana detinutd de TGT SRL., respectiv: magistrala
F.0.-2X@63, subtraversare F.0.-2X@63, deviatie aeriand-Racord F.O. stalp 2x @40.

a) se va tine cont de:

w P.U.Z—- ZONA DELIMITATA DE STR. ANTON CEHOV, BD. AUREL VLAICU SI LIMITE CADASTRALE,
MUN. CONSTANTA” - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - FAZA AVIZARE/PROPUNERI PRELIMINARE
Pag. 10/ 29




U S O N A

AIRHITECTURA x URBANISWM * DESIGN
MUN. CONSTANTA |  STR. OLEG DANOVSKI | NR. 42 | BL.BM3 | SC.A | PARTER
J13 / 4352 / 2008 | CUI 24863505 | TEL./FAX +40 341 401 763 | EMAIL office.usonia@amail.com

e Tuburile racordului sunt ingropate la o adéancime ce variazd intre 30cm si 80cm.

* Indiferent de ce tip de constructii/amenajéri vor fi executate, infrastructura TGT trebuie protejata
impotriva avarierii/intreruperii continuitatii.

» La momentul proiectérii se va lua in calcul ca traseul racordului la stélp s& fie protejat sau integrat
prin lucrari ingineresti specifice accesptate de comun acord, in ansamblul de lucréri proiectate.

b) conditii cu privire la executarea lucrérilor: Efectuarea sapaturilor in apropierea monotuburilor din
polietilena @63 mm si a tuburilor de protectie HDPE @40 mm preechipate cu microtubete de
telecomunicatii se va face numai cu luarea tuturor masurilor de protectie a monotuburilor/tuburilor
HDPE si a izolatiei acestora, pentru a se evita degradarea si a se asigura continuitatea functionarii,
precum si accesul pentru exploatare si interventii, respectiv prin convocarea reprezentantilor TGT. Se
va evita circulatia si stationarea utilajelor grele pe traseul monotuburilor/tuburilor HDPE, depozitarea
materialelor de constructii sau a pamantului rezultat din sapaturi pe traseele retelelor, pe capacele
caminelor de tragere, guri de vizitare. In zonele de paralelism si intersectii, lucrarea se va executa
obligatoriu prin sapatura manuala si se vor monta sprijiniri pentru evitarea avariilor provocate de
eventualele surpari. La trasarea in teren a lucrarilor proiectate, pe durata executiei acestora si ori de
cate ori situatia din teren o impune vor fi convocati delegatii TGT SRL pentru acordarea asistentei
tehnice.

(11) Conform aviz PETROTRANS S.A. 138/07.02.2023, zona de studiu nu este afectati de
conducte de transport produse petroliere.

(12) Conform Certificatului de urbanism nr. 955/11.05.2023 emis in temeiul documentatiei PUZ
aprobaté prin HCL nr. 286/2006, privind modificarea HCL nr. 380/2005, indreptarea erorii materiale
prin HCL nr. 106/2008 si precizari aprobate prin HCL nr.559/2019, HCL nr. 158/2020 — pentru
detaliere circulatii, se interzice construirea pe suprafetele afectate de extinderea amprizei
bulevardului Aurel Viaicu, de crearea de strizi noi (strada A, bulevardul Madrid) si de
amenajarea intersectiilor.

(13) Conform Hartii cu tipurile de risc specifice Mun. Constanta, anexa la HCL nr.365/2021 (HCL nr.
379/2022) privind aprobarea Planului de analiza si riscuri in Mun. Constanta, zona PUZ nu este
marcata ca zond cu risc ridicat la alunecari de teren, la inundatii, la cutremur, la accidente
tehnologice.

ARTICOLUL 12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin
Ordinul nr.1.587 din 25 iulie 1997, in conformitate cu prevederile HGR nr.525/1996 privind aprobarea
Regulemantului general de urbanism.

(3) Conform G.M —007 — 2000: Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore
datorate activitatilor umane.

(4) In limita PUZ se aflda SRM Constanta (statie de reglare masura gaze naturale) fata de care se vor
respecta precizarile avizului TRANSGAZ S.A. nr. 18877/471/13.03.2023 actualizat cu
nr.24015/580/19.03.2024, mentionate la Articolul 11, paragraful (6).

ARTICOLUL 13 Asugurarea echiparii edllltare

e — E————
(1) Autorizarea executarii constructiilor care prin dlmensmnlle Si destlnatla lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depasesc p05|b|I|tat|Ie financiare si tehnice ale admlnlstratlel publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fondun de la buget/fonduri UE este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor este conditionata, dupa caz, de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre
investitorii interesati.
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(3) Conform HCL 180/2022 privind etapizarea realizarii investitiilor aferente construirii

cartierelor rezidentiale cu locuinte de orice fel, mai putin individuale, obtinerea Autorizatiei de

Construire va fi conditionata de obtinerea Autorizatiei de Construire pentru echiparea/pre-echiparea

infrastructurii retelelor edilitare si rutiere pe terenurile aferente investitiei, care includ:

¢ Culoare tehnice pentru retele edilitare si instalatii aferente (statii de pompare, puncte trafo etc.)

¢ Infrastructura rutiera corelata cu dezvoltarea tehnico edilitard propusa;

e Aspecte privind gospodarirea comunala - asigurarea platformelor dotate cu europubele sau

containere speciale, cu posibilitatea de ingropare, pentru colectarea selectiva a deseurilor si a caii

de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora;

» Receptia lucrarilor de construire a cladirilor va fi conditionatd de existenta procesului verbal de

receptie aferent lucrarilor executate in baza autorizatiei de construire pentru infrastructura retelelor

edilitare.

(4) Conform HCL 439/2022 (privind stabilirea conditiilor de amplasare a echipamentelor tehnice
care intrd in componenta sistemelor de transport si alimentare cu energie electrica, aferente
investitiilor publice si private pentru care se solicitd emiterea autorizatiei de construire),
amplasarea echipamentelor tehnice care intrd in componenta sistemelor de transport si alimentare cu
energie electrica (posturi de transformare, firide de distributie si alte asemenea), aferente investitiilor
publice si private pentru care se solicitd emiterea autorizatiei de construire, se va realiza exclusiv pe
terenul aferent investitiei, ori pe un teren detinut in baza unui drept real, in conformitate cu solutia
tehnica de racordare impusa de furnizorul de energie.

ARTICOLUL 14 Asigurarea compatibilitatii funcsiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilitd prin documentatia de urbanism.

(2)Destinatia terenurilor reprezinta in sensul prezentului regulament, modul de utilizare a acestora
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in prezentul plan de urbanism.

(3)Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate
in cadrul reglementarilor privind zona de reglementare — ZM — Zona mixta, cuprinse in prezentul
Regulament - SECTIUNEA | Utilizarea functionala.

ARTICOLUL 15 Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare al terenului

=== =< Sm—
(1) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea
maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul
regulament sa conducéd in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atingd in mod
simultan valorile maxime permise. Constrangerea daté de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu
regimul de Tnaltime si inaltimea maxima este una rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna
conform valorilor maxim admise.
(2) Calculul indicilor urbanistici va respecta formula de calcul stabilitd prin legislatia in vigoare (Legea
350/2001):
(a) Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatiestricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
(b) Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita(amprenta la sol a
cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construitala nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
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acces. Proiectiala sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(3) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor
maxime ale indicatorilor urbanistici, adicd a procentului de ocupare a terenului si a
coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de inaltime, asa cum aceste
valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru zona de reglementare ZM.

(4) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicatorii urbanistici se face
conform legii.

ARTICOLUL 16 oy Lucrari de utilitate publica

(1) PUZ preia si mentine urmatoarele obiective de utilitate publicd din categoria “cdilor de
comunicatie” aprobate:

a) Extindere profil bulevard Aurel Vlaicu - transformare in strada de categoria | de circulatie cu un

profil de 30 metri in zona PUZ, conform PUZ aprobat prin HCL nr. 286/2006

b) Realizare Bulevard Madrid — strada de categoria Il de circulatie cu un profil/culoar de expropiere

de 25,5metri, conform PUZ aprobat prin HCL nr. 158/2020, mentinut prin PUZ aprobat prin HCL nr.

154/2023, HCL nr. 194/2020 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, faza studiu de

prefezabilitate pemtru amenajare “strada Madrid si in continuare Bulevard cu denumire ulterioara pe

sectorul de la strada Milano la b-dul Aurel Viaicu”, HCL nr. 652/2022 privind aprobarea

documentatiei tehnico-economice, faza studiu de fezabilitate pemtru amenajare “strada Madrid si in

continuare Bulevard cu denumire ulterioard pe sectorul de la strada Milano la b-dul Aurel Vlaicu”,

HCL nr. 91/2023 pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere imobilelor-terenuri,

proprietate privata, situate pe amplasamentul obiectivului de investitii de utilitate publica si de interes

local "Bulevardul Madrid” din Municipiul Constanta, HCL nr. 114/2023 privind completarea HCL nr.

91/2023 pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere imobilelor-terenuri, proprietate

privata, situate pe amplasamentul obiectivului de investiti de utilitate publicd si de interes local

"Bulevardul Madrid” din Municipiul Constanta.

c) Modernizare strada Anton Cehov — strada de categoria Il de circulatie cu un profil de 13metri,

conform PUZ aprobat prin HCL nr.274/2022.

d) Restructurare intersectie Bulevad Aurel Vlaicu/Bulevard Madrid prin reconfigurare sens giratoriu

existent in prezent in zona de acces la Vivo Mall - proiect ulterior prevazut prin proiectul

Bulevardului Madrid.

e) Strada “A” aprobata prin PUZ — HCL nr. 158/2020, mentinutd prin PUZ-HCL nr. 154/2023 -
strada de categoria Il de circulatie cu un profil de 24,4metri in zona PUZ.

(2) PUZ propune la limita de Nord, pe traseul drumului de explotare existent, rezervare culoar pentru
realizare strada FN1 de categoria |ll de circulatie cu un profil de 12metri.

CAPITOLUL 3 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 17 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face, cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

ARTICOLUL 18 o Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In limita PUZ si adiacent acestuia, drumurile publice sunt strazi existente/propuse in intravilanul
Mun. Constanta: bulevardul Aurel Vlaicu — strada categoria Il propus pentru extindere la categoria |,
strada Anton Cehov - strada categoria lll, viitor bulevard Madrid — strada categoria Il, viitoare strada
A" — categorie |, viitoare stradd FN1 — categoria IlI.

(2) Autorizarea executarii constructiilor fata de strazile existente si cele propuse, se va face cu
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respectarea retragerilor prevazute fata de limitele de proprietate precizate in cadrul reglementarilor
privind zonele de reglementare cuprinse in prezentul regulament — Secfiunea /I Conditii de
amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

ARTICOLUL 19 Amplasarea fata de cai navigabile existente
(1)Nu este cazul.

ARTICOLUL 20 Amplasarea fata de cai ferate
(1)Nu este cazul.

ARTICOLUL 21 Amplasarea fata de aeroporturi
(1)Nu este cazul.

ARTICOLUL 22 Retrageri fata de fasia de proteciie a frontierei de stat
(1)Nu este cazul.

ARTICOLUL 23 Amplasarea fata de aliniament

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizatd in cadrul reglementarilor cuprinse in
prezentul regulament — SECTIUNEA Il Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

(2) In sensul prezentului reguIament prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si
proprietatea privata. Intrucat, prin prezentul PUZ sunt prevazute realinieri ale aliniamentelor
existente, amplasarea cladirilor fata de aliniament mentionata in SECTIUNEA Il Conditii de
amplasare, echipare si configurare a cladirilor, se refera atat la aliniamentul existent daca nu sunt
prevazute realinieri cat si la noul aliniament daca sunt prevazute realinieri..

ARTICOLUL 24 Amplasarea in interiorul parcelei

(1)Conditile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate in cadrul reglementarilor, cuprinse in prezentul regulament — Sectiunea Il Conditii de
amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

(2)Conditile de amplasare a cladirilor fata de limitele de proprietate (laterale si posterioare) sunt
precizate in cadrul reglementarilor, cuprinse in prezentul regulament — Sectiunea Il Conditii de
amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

(3)In sensul prezentului regulament:

a) Limita lateralda = orice segment al limitei de proprietate avand un singur punct comun cu
aliniamentul.

b) Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

ARTICOLUL 25 Accesuri carosabile

e ——————— ==

(1)Accesurile carosabile pentru toate parcelele din zona PUZ se vor realiza din strazile
existente/propuse.

(2) Conform HCL nr. 113/2017 privind asigurarea numarului minimum de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, HCL nr.28/2018, HCL
nr. 532/2018, HCL nr. 318/2020 si HCL nr. 371/2020, accesul carosabil este permis numai din
circulatii carosabile amenajate fara afectarea domeniului public.
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ARTICOLUL 26 Accesuri pietonale

e — S

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace speciale de deplasare.

ARTICOLUL 27 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

—
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente.
(2)in zona PUZ, pe bulevardul Aurel Vlaicu si pe strada Anton Cehov, exista retele de alimentare cu
apa si canalizare, retele de alimentare cu energie electrica si gaze naturale, retele de telecomunicatii
iar racordarea noilor obiective la acestea se va realiza cu acordul detinatorilor de utilitati conform
proiectelor de specialitate intocmite si avizate in aces sens.
(3) Autorizarea executdrii constructilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente
sau propuse, se va face numai cu avizul furnizorului de utilitati sau cu avizul organelor de specialitate
ale administratiei publice.
(4) Solutiile de racordare si realizare a lucrarilor edilitare propuse prin Studiile de echipare tehnico-
edilitara anexate prezentei documentatii sunt valabile doar pentru faza PUZ si sunt orientative. La
fazele ulterioare de proiectare, in functie de propunerile inainte spre autorizarea lucrérilor de
construire se vor intocmi noi studii si solutii de racordare, de cétre persoane/firme autorizare, ce vor fi
avizate de detinatorii de retele edilitare.

ARTICOLUL 28 Realizarea de retele edilitare

e ———

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu
consilile locale sau in condiitile convenite cu detinatorii de utilitati.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.
(4) Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

(5) Extinderile de retele, lucrérile de mérire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de
racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei
persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe
cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitaii
retelei, fiind ins& recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul dovedit al lucrérii
suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica.

(6) Fiecare parcela va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivi a deseurilor care vor fi
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de
dimensiuni si de functiune.

(7) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare pluviala, la nivel de parceld. In acest sens, se vor realiza solutii de colectare, stocare,
infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se
va limita sigilariea suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
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impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

ARTICOLUL 29 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare menajera/pluviald, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, dacé legea nu dispune
altfel sau in proprietatea detinatorilor de utilitati..

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intr& in proprietatea public.

ARTICOLUL 30 Parcelarea

(1) Parcelarea este actiunea urbana prin care o suprafata de teren (parceld) este d|V|zata in !oturl
mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare.

(2) Reparcelare reprezinta operatiunea care are ca rezultat o altd impartire a mai multor loturi de
teren invecinat (parcele), loturile (parcelele) rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat
erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor
parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop
realizarea unei mai bune Tmpartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor
necesare echipamentelor de folosinta comuna si obiectivelor de utilitate publica.

(3) Se admit operatiuni cadastrale de tip alipire terenuri, dezlipire teren, schimburi de teren, parcelare
in cel mult trei parcele, cu respectarea legislatiei in vigoare si a prevederilor privind caracteristicile
parcelelor pentru zona de reglementare ZM, precizate la Sectiunea Il Conditi de amplasare,
echipare si configurare a cladirilor.

ARTICOLUL 31 inaltimea constructiilor

e

(1)Regimul maxim de fnaltime si inaltimea maxima admise sunt precizate in cadrul reglementérilor
privind zona de reglementare ZM sunt cuprinse in prezentul regulament — Sectiunea I Conditii de
amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

(2)In sensul prezentului Regulament, inaltimea maxima admisa se exprima in metri si se masoara
pe mijlocul fatadei de pe latura orientatd spre stradd, in planul acesteia, intre teren (in situatia
anterioara lucrarilor de terasament/sistematizare verticala) si un punct determinat de:
 Stresini/cornise, pentru acoperisul in panta continua;

» Partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu pante marginite de atic;
Punctul de rupere al pantei, pentru acoperiguri;

Inaltlmea maxima poate fi depasitd doar cu constructii pentru casa scarii, casa liftului, camere
tehnice sau instalatii si echipamente tehnice (de ventllatle, panouri fotovoltaice/solare, alte
asemenea) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri. Acestea se pot
amplasa pe terasa ultimului nivel cu conditia s& nu fie vizibile din spatiul public.

(3) Inaltimea maxima admisa este egala cu distanta dintre aliniamente la care se adaugé retragerile
cladirilor situate/reglementate de o parte si de alta a strazii.

(4) Regimul maxim de inaltime este exprlmat in numar de niveluri supraterane.

e Regimul de inaltime reglementat prin prezentul Regulament include si demisolul. Prezentul
regulament nu impune realizarea demisolului pentru constructiile ce urmeaza a fi edificate, in schimb
admite construirea acestuia. In cazul realizarii demlsolulul partea supraterana nu va depasi
inaltimea de 1,8 metri.

* Regimul de inaltime nu include subsolurile. Sunt admise subsolurile fir4 a fi obligatorie realizarea
acestora. Numérul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala
si de conditiile geotehnice. In cazul realizarii subsolului, partea supraterana nu va depésu inaltimea
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de 1,8 metri.

(5) Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, regimul maxim de inaltime si numarul
maxim de niveluri supraterane precizat in cadrul reglementarilor precizate la Sectfunea ] Condftn de
amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

(6) Atic - Parte a unei constructii situata deasupra cornisei menita sa mascheze acoperisul (DEX
1998). In cazul cladirilor acoperis terasa, se considera atic elementul superior al fatadei, care
depaseste cota ultimului planseu si are rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale
invelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

(7) Cornisa - Partea superioard, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul
de a sprijini acoperisul si de a lmpledrca scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). in
cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera
streasina acoperlsulw

(8) Demisol - Un nivel construit al cladiri avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumétate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei.
(P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

ARTICOLUL 32 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei, asa cum este descrisa in SECTIUNEA 1 a zonei de
reglementare si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhrtecturu este interzisa.
(3) Aspectul generai al zonei este determinat de conformarea constructulor volumetrie si compozitie
urbana etc.

(@) Compozitia urbana este acordul dintre functiune, mod de construire, economie si expresie
plastica, realizat prin aplicarea regulilor specifice urbanismului si arhitecturii.

(b) Volumetria este un paramentru urbanistic si arhitectural de baza care determina aspectul general
al zonei si silueta urbana in ansamblul ei.

(c) Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce derivd din modelarea si
dimensionarea partilor care o alcatuiesc, intre care se creazi relatii functionale de plastlca
arhitecturala.

ARTICOLUL 33 Parcaje

(1)Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizaarii acestora in afara domeniului public.

(2)Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functte de destinatia
si de capacitatea constructiei, conform precizarilor din cadrul HCL nr. 113/2017 prlvmd asigurarea
numarului minimum de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza Municipiului Constanta, HCL nr.28/2018, HCL nr. 532/2018, HCL nr. 318/2020 si HCL nr.
371/2020 .

ARTICOLUL 34 Spatii verzi

(1)Suprafata minima de spatii verzi la nivelul parcelei cadastrale este precizatd in cadrul
reglementdrilor aferente ZM, cuprinse in prezentul regulament - Sectiunea Il Conditii de amplasare,
echipare si configurare a cladirilor
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ARTICOLUL 35 Imprejmuiri

(1)Imprejmuirile reprezinta constructiiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a delimita domeniul
public de proprietatea privata.

(2)Autorizarea imprejmuirilor este precizatd in cadrul reglementarilor privind zona de reglementare
ZM, cuprinsa in prezentul regulament - Sectiunea Il Conditii de amplasare, echipare si configurare a
cladirilor

CAPITOLUL 4 DISPOZITII FINALE

ARTICOLUL 36 Autorizarea directa

(1)Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului Plan urbanistic zonal
aprobat pentru parcelele situate in limita PUZ.

PARTEA Il - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 38 Lista zonelor si subzonelor functionale

M - ZONA MIXTA

PARTEA IV - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

ARTICOLUL 39 Reglementari pentru zona de reglementare
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta ZM cuprinde suprafetele de teren delimitate de o parte si de alta a culoarului de
expropiere al Bulevardul Madrid si limitele PUZ. Se mentine caracterul mixt al zonei de reglementare
stabilit atat prin documentatia de urbanism PUG Mun. Constanta céat si PUZ Aurel Vlaicu aprobat prin
HCL nr. 286/2006.

Conform PUG Mun. Constanta, zona mixta este constituitd din mixarea diferitelor functiuni
publice si de interes general cu locuintele dispuse in lungul principalelor artere de circulatie, in
prelungirea zonei centrale si a centrelor de cartier si in jurul altor puncte de concentrare urbana
(autogara, gara, zona de activitati, etc).

Se mentin toate obiectivele de utilitate publicad aprobate anterior prin documentatii de urbanism si
hotarari de Consiliu Local Constanta, care vizeaza organizarea retelei stradale, respectiv:
1. Extindere bulevard Aurel Vlaicu — de la stradd de categoria Il la stradd de categoria | de
circulatie cu un profil de 30metri in zona PUZ. in acest sens se va rezerva suprafata de teren
proprietate privatd necesara pentru acest obiectiv de utilitate publica si va realinia parcela cu nr.
cad.|lE 257235.
2. Bulevard Madrid — strada propusa de categoria Il de circulatie cu un profil/culoar de expropiere
de 25,5metri. In acest sens se va rezerva suprafata de teren propnetate privatd necesara pentru
acest obiectiv de utilitate publica si se vor realinia parcele cu nr. cad. |E 257235, |IE 257234, IE
207904 si IE 206020. in cadrul prmectun este prevazuta si amenajrea unui sens giratoriu la intersectia
bulevardul Madrid cu strada “A” prevazuta prin PUZ Aurel Vlaicu.
3. Modernizare strada Anton Cehov — strada de categoria Ill de circulatie cu un profil de 13metri.
Nu este afectatd zona PUZ, amenajarile aferente noului profil sunt prevazute in zona reglementata
prin PUZ-HCL nr. 274/2022.
4. Restructurare intersectie Bulevad Aurel Vlaicu/Bulevard Madrid prin reconfigurare sens
giratoriu existent in prezent in zona de acces la Vivo Mall — proiect ulterior prevazut prin proiectul
Bulevardului Madrid.
5. Strada “A” aprobata prin PUZ — HCL nr. 158/2020, men;muta prin PUZ-HCL nr. 154/2023 —
strad& de categoria Il de circulatie cu un profil de 24,4metri in zona PUZ. In acest sens se va rezerva
suprafata de teren proprietate prlvata necesara pentru acest obiectiv de utilitate publica si va realinia
parcela cu nr. cad. |IE 207904.

Se propun urmatoarele obiective noi de utilitate publica:
1. Lalimita de Nord a PUZ, pe traseul drumului de exploatare existent se propune rezervare culoar
pentru amenajare strada FN1 de categoria Ill de circulatie cu un profil de 12metri. in acest sens se
va rezerva suprafata de teren proprietate privata necesara pentru acest obiectiv de utilitate publica si
se vor realinia parcelele cu nr. cad. |E 207904, |E 206020 si IE 220871.
2. Realizarea infrastructurii edilitare (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica
si telecomunicatii) pe traseul tramei stradale prevazute.

Prevederile prezentului regulament de urbanism pentru zona ZM se vor corela cu prevederile din
Partea | — Prevederi generale si Partea Il — Reguli de bazé privind modul de ocupare al terenurilor,
care includ si conditiile avizelor obtinute pentru documentatia PUZ.

La emiterea certificatelor de urbanism de constuire se vor prelua restrictile si conditionarile
precizate in avizele obtinute pentru prezenta documentatie de urbanism, mentionate la Capitolul 2 —
Terenuri si zone cu regim special si la Capitolul 3 — Conditii de amplasare si configurare a cl&dirilor

. P.U.Z~ ZONA DELIMITATA DE STR. ANTON CEHOV, BD. AUREL LIMITE CADASTRALE,

MUN. CONSTANTA” - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — FAZA AVIZ IERI PRELIN
Pag. 19/29



U S O N | A

ARHITECTURA ' URBANISM ' DESIGN
MUN. CONSTANTA |  STR. OLEG DANOVSKI | NR. 42 | BL.BM3 | SC.A |  PARTER
J13 / 4352 / 2008 | CUI 24863505 | TEL./FAX +40 341 401 763 | EMAIL office.usonia@amail.com

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

» Functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice si alte asemenea;

* Functiuni comerciale si servicii tehnice: structuri de vanzare cu suprafatd medie si mare
(supermagazin, supermarket, hipermarket, centru comercial); alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club); servicii cu acces public (finante, banci, consultanta, proiectare,
design, tiparire, multiplicare, formare profesional&, asistenta tehnica, comunicatii, servicii postale,
curierat, agentie de turism, intretinere corporald, manufactura fina, croitorie etc); depozitare,
distributie si desfacere produse comerciale; showroom si spatii de prezentare cu sau fara vanzare;
autoservice, spalatorie auto, statie combustibili, statie de incaércare masini electrice si alte
asemenea,;

» Functiuni de sanatate: spital de specialitate, asistentd de specialitate, clinica, unitati de sanatate
(centre de recoltare sange, medicina preventiva, cabinete medicale si alte asemenea); azil/camin
de batrani si alte asemenea;

¢ Functiuni sportive si de loisir: terenuri de sport in aer liber, sald de antrenament diverse
sporturi; bazin acoperit; loc de joaca acoperit si descoperit; servicii de intretinere corporal3;
administratie, spatii anexe si dotari de deservire a functiunii de baza,

¢ Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare: constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-
edilitare;

Parcare subterana, supraterana etajata si pe sol;

e Amenajari si constructii aferente functiunii de baza: cai de acces carosabile si pietonale,
parcaje, spatii verzi, constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare, statii de incarcare
masini electrice, puncte de control acces/bariere dupa caz, elemente de signalisticd aferente
obiectivului, Tmprejmuiri, cabine de control acces, spatii anexe si dotari de deservire a functiunii de
baza.

e Panouri publicitare/firme luminoase/totemuri/elemente de signalisticd cu instalatiile sau structurile
aferente numai intr-o cromatica ce se integreaza cu ansamblul arhitectural de pe parcela si a caror
intensitate luminoasé dupa apusul soarelui va fi ajustata astfel incat sa nu afecteze circulatia auto
si activitatile din vecinatate;

e Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din
strada, sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

» Puncte de colectare a deseurilor menajere si de colectare selectiva aferente functiunii principale
de pe lot, cu conditia ca acestea sa fie realizat ingropat, integrate in arhitectura constructiilor sau a
amenajarilor sau sa fie inconjurate de o plantatie densa de vegetatie pentru a nu fi usor vizibila din
spatiul public.

o Utilizarile vor respecta prevederile HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

&N
)

vy

o Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e Depozitare en-gros;

e Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;
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Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari sau care nu respecta
prevederile HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pentru parcelarea/divizarea in mai mult de trei parcele este obligatorie elaborarea si aprobarea
unui plan urbanistic zonal, conform prevederilor Legii 350/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare;

Pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de dezmembrare a terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, in cel putin 3 parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect realizarea de
lucrari de constructii si de infrastructurd este obligatorie solicitarea unui certificat de urbanism,
conform prevederilor Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare;

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii: suprafata
minima de teren de 2000mp, front minim de 30metri la cel putin o circulatie publica existentd sau
prevazuta prin reorganizarea retelei stradale si adancimea minima a limitelor laterale de cel putin
20metri;

Se admit divizari ale parcelelor, neconditionate de prevederile paragrafului anterior si nici de
elaborarea unei noi documentatii de urbanism, strict pentru obiectivele de utilitate publica
prevazute in prezenta documentatie de urbanism sau pentru alte obiective aferente echiparii
tehnico-edilitare daca necesitatile functionale sau tehnice le impun.

MUN. CONSTANTA” - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privata si domeniul public respectiv circulatia publica existentd sau prevazuta cu caracter public
prin prezentul PUZ. in acesta situatie nu se incadreaza amplasarea cladirilor fata de aleile
carosabile interioare din incinta unei parcele
Se va respecta retragerea minimd de la aliniament/noul aliniament/aliniamentul rezultat din
organizarea retelei stradale, marcatd pe planul U04-Reglementari urbanistice si in Anexa nr.1,
respectiv:
- 0 retragere minima de la aliniamentul bulevardului Aurel Vlaicu, determinatd de zona de
protectie sanitard cu regim sever a conductelor de alimentare cu apa si refulare existente
(cca.24metri de la aliniamentul existent si cca.18metri de la noul aliniament — pentru
pozitionarea corectd a conductelor existente pe teren se vor executa sondaje in prezenta
RAJA SA). Retragerea se va stabili la faza DTAC dupa realizarea sondajelor RAJA si
determinarea pozitiei exacte a conductelor.
- 0 retragere de minimum Smetri de aliniamentul noului bulevard Madrid, cu exceptia zonei in
care proiectul prevede amenajarea unei statii pentru transport in comun, situatie in care
retragerea minima este de 1,5metri
- 0 retragere de minimum 5metri de aliniamentul (prevazut) strazii ,A”
- o retragere de minimum Smetri de aliniamentul (existent mentinut) strazii Anton Cehov
- 0 retragere de minimum 3metri de la aliniamentul (prevazut) strazii FN1

In fasia de teren dintre aliniament si retragerea cladirilor de la aliniament, se pot amplasa si

amenaja accesuri pietonale si carosabile, rampe/trepte acces, trotuare/alei/platforme/parcari
(parcarile vor avea acces numai din interiorul parcelei), spatii verzi, constructii si amenajéri
, P.U.Z- ZONA DELIMITATA DE STR. ANTON CEHOV,
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tehnico-edilitare, statii de incarcare masini electrice, elemente de signalistica, puncte de control
acces/bariere dupa caz;

e Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu urmatoarele conditii: (1) acestea sa
fie complet ingropate pe portiunea dintre limitele laterale sau posterioare si retragerea minima,
adica sa nu depaseasca nivelul de calcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le
deservesc si (2) acestea sa respecte conditile geotehnice, fard a prejudicia vecinatatea. Este
permisa amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
aliniament si retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public;

* Nu se admite depasirea limitei edificabile marcate pe planul U03-Reglementari urbanistice cu
console, balcoane, bowindouri.

e Amplasarea cladirilor noi fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, existente sau
rezultate din organizarea retelei stradale cu caracter public, se va realiza cu respectarea unei
retrageri minime egale cu cel putin jumétate din inaltimea la cornisa a cladirii dar nu mai putin de
3metri si se va corobora cu precizarile din Partea Il Reguli de baza privind modul de ocupare al
terenurilor, Art.11 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special, pct. (6),
conditii aviz Transgaz;

e In toate situatiile, amplasarea cladirilor fatéd de aceste limite cadastrale laterale sau posterioare se
va realiza cu respectarea unor retrageri care sa asigure conditiile de orientare, insorire si iluminat
natural in conformitate cu legislatia aflata in vigoare, precum si cu respectarea distantelor impuse
de normele sanitare, daca tipul de utilizare le impune;

» Este permisé realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu urmatoarele conditii: (1) acestea sa
fie complet ingropate pe portiunea dintre limitele laterale sau posterioare si retragerea minima,
adica sa nu depaseasca nivelul de calcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le
deservesc si (2) acestea sa respecte conditile geotehnice, fara a prejudicia vecinatatea. Este
permisa amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
aliniament si retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public;

o Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
limitele laterale sau posterioare, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public si cu respectarea regiementarllor
din Articolul 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR al prezentului regulament;

» Pentru parcela aferentd SRM Constanta conditile de amplasare/ reamplasare/ extinedere/
modernizare vor fi determinate de necesitatile tehnologice si legislatia aferenta obiectivului.

» Pe fiecare parcela, se pot construi unul sau mai multe volume, format/formate din unul sau mai
multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile permit, iar POT si CUT nu sunt depésite;

» Amplasarea cladirilor, unele fata de altele pe parcela se va realiza cu respectarea conditiilor de
insorire, iluminat natural, vizibilitate, protectie imporiva incendiilor, conform legislatiei in vigoare;

» Se admite cuplarea cladirilor pe aceeasi parcelad sau dispunerea acestora in regim izolat, distanta
dintre acestea fiind egalad cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6
metri. Distanta se poate reduce la jumatate (3 metri) numai daca pe fatadele respective nu sunt
accese in clidire si nu sunt incaperi care necesitd lumina natural pentru desfasurarea
activitatilor;

e Pentru parcela aferentd SRM Constanta conditile de amplasare/ reamplasare/ extindere/
modernizare vor fi determinate de necesitatile tehnologice si legislatia aferent obiectivului.
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Accesurile carosabile si pietonale se vor asigura din strazile existente/prevazute;

Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie special amenajat si va fi
dimensionat astfel incat sa satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor de pe parcela, in functie
de capacitatea cladirilor;

e Pentru circulatile si accesurile pietonale/carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile;

» Se vor respecta prevederile HCL nr. 113/27.04.2017 in ceea ce priveste numarul si dimensiunea
accesurilor la parcele;

o In toate cazurile este obligatorie a5|gurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati, in conformitate cu normele in vigoare. In zonele trecerilor pentru pietoni si in cazul
functlunllor destinate publicului in zonele de acces pe lot si in constructii se vor realiza racorduri
intre suprafetele de calcare situate la niveluri diferite, astfel incat sa nu existe dificultati de
deplasare pentru persoanele aflate in scaun cu rotile sau de persoanele cu carucioare pentru
bebelusi. Racordarea intre suprafata pletonala si cea carosabila se va realiza in dreptul trecerilor
pentru pletonl printr-o rampa cu latimea de minimum 1,5 metri. Diferenta de nivel maxima intre
trotuar si carosabil va fi de 15 cm. in aceste cond|t|| pantd rampei va avea o inclinare
recomandata de 6% pe o lungime de maximum 6 metri si de 8% pe o Iung|me de maximum 2
metri. La jonctiunea intre carosabil si rampa de acces pletonal nu trebuie sa existe diferenta de
nivel mai mare de 2 cm. Aceasta d|ferenta de maximum 2 cm va fi realizatd cu muchie tesna sau
rotunjita.

» Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei/incintei sau in locuri special
amenajate, deci in afara circulatiilor si spatiilor publice (parte carosabild, trotuare, spatii verzi, piste
biciclete);

» Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare privind
aprobarea Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, cu completérile si modificarile
ulterioare;

» Se permite asigurarea necesarului de locuri de parcare prin realizarea de parcaje subterane sau
asigurate pe lot, aferente fiecarei cladiri;

» Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabila sau pe trotuarul adiacent acesteia pe
toate cwcu[atule propuse prin PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special
amenajate ca locuri deparcare.

* Regimul maxim de inaltime admis este patru niveluri supraterane (P+3) in zona de protectie de
200metri fatd de magistrala de transport gaze naturale si a statiei SRM;

e Regimul de inaltime nu este restrictionat la patru niveluri supraterane (P+3) inafara zonei de
protectie de 200metri fatd de magistrala de transport gaze naturale si a statiei SRM, dar acesta se
va incadra in indltimea maxima admisa;

« Inaltimea maxima admisa este H max = 20 metri;

» Se interzice mansardarea cladirilor.

Aspectul general al constructiilor
* Aspectul cladirilor va tine seama de rolul social al strézilor, de particularitatile si de caracterul general

al zonei, dar si de arhitecturacladirilor dinvecinatate cu care se aflainrelatie de co-vizibilitate;
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» Este interzisa folosirea solutiilor de termoizolare a constructiilor pe baza de polistiren/sistemelor
termoizolante dinpolistiren;

» Acoperirea cladirilor va fi de tip terasd cu materiale durabile, minerale si naturale. Acesta poate fi
circulabila pentru amenajarea si intretinerea spatiilor verzi amenajate pe acesta sau intretinerea
echipamentelor tehnice aferente echiparii edilitare, daca este cazul.

» Se admite utilizarea de ecrane verzi (ex:gard viu) amplasate perimetral cladirilor.

Finisaje

e Se vor alege finisaje care s& nu creeze o imagine vizuald neplacutd si se vor evita pastisele
arhitecturale;

e Elementele de finisaj amplasate pe fatada constructiilor vor avea culori naturale, exceptie vor face
elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii;

» Seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea
cladirilor sigarajelor;

¢ Sunt permise placajele din piatrd naturald sau din materiale compozite, placajele din caramida
aparenta la socluri sau pentru accente.

Cromatica

e Cromatica cladirilor va tine cont de caracterul urbanistic, natural si ambiental al vecinatatilor
imediate, urmarind o buna integrare in context. La alegerea cromaticd a fatadei se vor lua in
considerare urmatoarele criterii in alegerea culorii:

- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai
deschise, pastelate;

- vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile invecinate
care se supun reglementarilor din prezentul regulament;

- lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori
saturate pe mai mult de 15% din totalul suprafetei;

- forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelatd cu geometria si elementele
fatadei;

» Toate elementele noi ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare (in cazul inlocuirii acestora), copertine, pergole, parapeti, instalatii, burlane, traforuri etc,
in vederea obtinerii unui aspect unitar la nivelul cladirii/ansamblului;

e Pentru cromatica fatadelor se vor alege culori de baza in tonuri pastelate, fiind interzise culorile
stridente;

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor;

e Pentru marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie
cromatica (accente) se vor folosi culori saturate. Aceste culori saturate nu vor depasi 40% din
suprafata fatadei. Se pot considera accente: balcoane, ancadramente, cornise, brauri, copertine,
console, alte elemente constructive sau decorative etc;

e In cazul cladirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuante mai
inchise, iar cele avansate unor nuante mai deschise, chiar daca diferentele sunt foarte mici;

* Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in
campul aceleiasi fatade.

Tamplarie
e Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/
aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor,
impartirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original;
Se interzic culorile stridente sau finisajele lucioase ale elementelor de tamplarie;
Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;
La nivelul parterului sunt permise vitrajele de dimensiuni mari, cu conditia ca acestea s fie bine
argumentate atat functional, cat si compozitional;
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» Se interzic elementele decorative nespecifice zonei.

Alte elemente integrate constructiei (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)

o in cazul balcoanelor/logiilor din zidarie/beton/prefabricat, se recomanda tratarea acestora ca
elemente de accent, sau elemente ce preiau cromatica volumului principal;

e Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit si a aparatelor de aer
conditionat. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri
special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor;

e Pentru cladirle ce urmeaza a fi edificate, in cazul balustradelor specifice balcoanelor se
recomanda utilizarea materialelor de tip: sticla securizatd sau aluminiu. Feroneriile si instalatiile
exterioare (parapete, burlane, grilaje, conducte, tevi, cosuri etc.) se vor integra cromatic in
imaginea de ansamblu a fatadei, prin corelare cu celelalte culori;

» Este interzisa inchiderea balcoanelor/logiilor ulterior emiterii autorizatiei de construire. Exceptie de
la aceasta reguld sunt constructiile proiectate cu balcoanele/logiile ca spatii inchise, respectiv la
emiterea autorizatiei de construire este specificat faptul cad balcoanele/logiile constructiei sunt
proiectate ca spatii inchise.

Spatii amenajate pentru colectarea deseurilor

» Se admite realizarea spatiilor destinate colectarii deseurilor atat la nivelul solului sau ingropate;

» Spatiile destinate colectarii deseurilor vor fi tratate intr-o maniera similara functiunii principale, cu
conditia asigurarii unei ventilatii naturale;

* Se recomanda utilizarea pergolelor verzi (plantate) pentru a minimiza efectul vizual pe care
acestea il pot avea, céat si pentru asigurarea ventilatiei naturale;

» Se recomanda utilizarea materialelor opace, cu conditia asigurarii ventilatiei naturale;

» Sunt permise finisajele de tipul: caramida aparenta, piatra, lemn etc., tratate in culoarea natural3,
exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii.

Signalistica si elemente publicitare

 Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis;
Este permisa montarea firmelor luminoase pe cladiri, intr-o cromatica ce se integreaza cu fatadele.
Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustatad astfel incat s& nu afecteze
circulatia auto si activitatile din vecinatate.

» Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se
va face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren;

e Pe conductele noi de apa vor fi amplasati hidranti de incediu exteriori cu diametrul maxim 100 mm,
subterani sau supraterani, amplasati in zona trotuarului strazii. Hidrantii de incendiu se vor monta
la o distanta de minim 5 m de peretii exteriori ai cladirilor pe care le protejeaza. Presiunea minima
(masurata la suprafata terenului) la hidrantii exteriori de la care se face interventia pentru stingere
se asigura folosind pompe mobile, acesta trebuie sa fie de minim 0.7 bar (7 m H20);

Nu se accepta solutii individuale de evacuarea apelor uzate (bazine vidanjabile);

Din cauza conformatiei terenului, pentru evacuarea apelor uzate menajere este necesard
realizarea statii de pompare SPAU pentru fiecare imobil sau, de comun acord, una pentru mai
multe imobile. Retelele interioare de canalizare menajera ale imobilelor vor fi cuplate la un camin
de decantare si de aici vor ajunge in caminul statiei/statiilor de pompare SPAU. De aici apele uzate
vor fi pompate in reteaua SC RAJA SA din B-dul Aurel Vlaicu intersectie cu str Anton Cevov, prin
intermediul unei conducte de refulare.

o Caracteristicile apelor uzate evacuate se vor inscrie in valorile limitd prevazute de normativul
NTPA 002/2005 cu urmatoarele conditii: suspensii= 350mg/I, CBOS = 300 mg/l, pH = 6,5-8,5;
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* Apele pluviale vor fi directionate catre spatiul verde limitdndu-se evacuarea de cantitati
considerabile de apa pluviala catre trama stradal3;

» Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o
imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii. Se va asigura evacuarea rapida si captarea
apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

» Intersectile si paralelismele cu alte instalatii subterane vor fi tratate conform STAS-urilor in

vigoare, iar acolo unde este cazul se va cere asistenta tehnica companiilor de utilitati ce le au in
exploatare (se vor consulta prevederile mentionate in Partea Il Reguli de bazé privind modul de
ocupare al terenurilor, Art.11 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special);
Conductele noi se vor poza in concordanta cu STAS-urile si normele in vigoare;
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu
pot fi prevazute in interiorul constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in
imaginea vizuala a ansamblului in care se afla;

« Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectarii deseurilor menajere si a colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca
spatiile de colectare a deseurilor menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, sau
in constructii inchise pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei mirosurilor si
imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice).

» Se vor respecta prevederile HCJ Constanta nr.152/2013 privind suprafata minima de spatii platate
cu rol decorativ si de protectie, pe durata de valabilitate a acesteia;

e Suprafata minima de spatiile plantate va fi repartizata conform HCJ Constanta nr. 152/2013, astfel:
pe suprafata de teren ramasa liberd dupa realizarea constructiilor si parcajelor, pe fatadele
constructiilor sau pe suprafata teraselor, daca nu poate fi asigurata in totalitate la sol;

» Suprafata de spatiu verde cu rol de protectie si decorativ ce va fi dispusa pe sol pe fiecare parceld
destinaté realizarii de constructii cu functiuni din lista celor admise la art.1 va fi de minimum 20%
din suprafata parcelei;

» Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cét de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa
potabild (ape meteorice, s.a.). Se impune plantarea unui arbore/arbust la fiecare 200mp din
suprafata amenajata ca spatiu verde de la nivelul fiecarui lot;

» Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor
cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina. Amenajarea spatiilor verzi se va
realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe spatiile mineralizate si
formarea prafului dupa evaporarea apei;

e Este permisa plantarea de ecrane verzi (gard viu) care sa dubleze atat imprejmuirile (daca se
realizeaza imprejmuiri) cat si fatadele cladirilor. Sunt premise astfel de delimitari vizuale si in
interiorulul parcelelor pentru mascarea/protejarea zonelor de serviciu/echipare edilitara.

» Se recomanda ca terasele necirculabile sa fie amenajate cu spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatile sau sa fie dotate cu
sisteme de producere a energiei electrice din surse regenerabile (solara, eoliand). Se recomanda
ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru a
reduce suprafata mineralizata;

» Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare
orasului Constanta pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomanda
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amenajarea peisagistica utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat
imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an. Se recomanda realizarea spatiilor verzi in
regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste costurile de intretinere.

* Sunt interzise imprejmuirile catre domeniul public (reteua stradald existenta si propusa). Sunt
permise aliniamente de arbori, arbusti sau vegetatie joasé pentru realizarea unei delimitari vizuale.
In cazul in care din necesitati legate de natura obiectivului dacd este necesard protectie,
imprejmuirile catre domeniul public vor avea indltimea cuprinsa intre 1,80 si 2,00m. Acestea pot fi
permeabile sau semi-permeabile (soclu opac de maxim 60 cm, completat de o suprafata
permeabila, formata din metal, fier forjat etc.), insd nu se exclud materialele de tipul: caramida
aparentd, piatrd etc.), cu conditia ca acestea sd se integreze in arhitectura imobilului. Se
recomanda ca acestea sa fie dublate prin aliniamente verzi de arbori, arbusti sau vegetatie joasa.

¢ In cazul in care se vor realiza imprejmuiri laterale si posterioare, acestea vor fi opace sau
semiopace, insa dublate de gard viu la interior si vor avea inaltimi de maximum 2,5 metri. In cazul
suprafetelor semiopace se recomandd modelele geometrice simple (realizate din elemente
orizontale/verticale), evitdndu-se formele organice, pastisele arhitecturale, ornamentatile de
inspiratie florala etc;

» Cromatica si finisajele imprejmuirilor vor fi realizate intr-o maniera similar constructiilor edificate
pe parcel3;

« Pentru parcela aferentd SRM Constanta conditiile de imprejmuire vor fi determinate de necesitétile
tehnologice si legislatia aferenté obiectivului.

POT maxim = 60% (mp AC/mp teren)

CUT maxim= 3 (mp ACD/mp teren) — se mentine CUT aprobat prin PUG

intocmit,

Urb. SIMONA SOCARICI
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ANEXA | “ i
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

' COTELE MARCATE SUNT
« EXPRIMATE IN METRI

LIMITA DE REGLEMENTARE A PUZ
T

LIMITE CADASTRALE EXISTENTE

LIMITE CULOAR DE EXPROPIERE BULEVARD MADRID

LIMITE DE PARCELE REZULTATE PRIN ORGANIZAREA RETELEI STRADALE/
REALINIERE PARCELE

LIMITA MINIMA DE RETRAGERE A CLADIRILOR DE LA LIMITELE REZULTATE DIN
ORGANIZAREA RETELEI STRADALE/ALINIAMENTE NOI
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ANEXA I
PROFILE STRADALE

PROFIL PROPUS BD. AUREL VLAICU

| STRADA CATEGORIA | MAGISTRALA (SC,1/250)

| 35135 4
b 5 A

i e | a
52 | 3535|3535
o % Ll wk

PROFIL PROPUS BULEVARD MADRID

| STRADA CATEGORIA || DE | EGATURA (SC 1/250)

294215

254213, 14
: 244

PROFIL PROPUS STRADA ANTON CEHOV

ALUNIAVENT PROPUS
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