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ROMANIA PROIECT DE HOTA
JUDETUL CONSTANTA SECRETAR

MUNICIPIUL CONSTANTA FULVIA-A
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. Mag .,2/7 09 oZQ,Qﬁ

privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din
data de 2024;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac, inregistrat sub
nr. . 133608 /.24:99.2024;

- raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu — Directia patwgu gjn

O%aczwl Directiei generale urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr. 74 L?J/
1.4.2.:22024;

- avizul Comisiei de specialitate nr 1 - de studii, prognoze economico-
sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie public3,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetdteanului;

In conformitate cu prevederile:

- H.C.L. nr. 109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta cu completarile si modificarile
ulterioare;

- art.5 si art. 6 din Normele tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si judetelor aprobate prin HG nr. 392/2020;

- art. 357 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Luéand in considerare:

- procesul verbal nr. 177497 / 16.09.2024 intocmit de Comisia speciala de

. inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, constituita in baza Dispozitiei primarului nr.1085/18.03.2024;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta, aprobat prin HCL
nr.109/2005, completata ulterior, cu imobile (terenuri si constructii), mijloace fixe,
conform anexelor nr. 1-8, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 Se completeaza inventarul bunurilor aflate in domeniul privat al
municipiului Constanta, cu valorile stabilite conform rapoartelor de evaluare
intocmite de catre evaluator autorizat ANEVAR, conform anexei nr.9, care face
parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 3 Se aproba indreptarea erorii materiale din anexa nr.7 la HCL
nr.92/2024 privind imobilul situat in str. Calugdreni nr.25, in sensul ca in loc de:
“Se aproba radierea imobilului-teren si constructie situat in str.Calugareni nr.25,
respectiv apartamentul nr.1 si nr.4 si a ternurilor aferente in suprafete de 36,88
mp respectiv 73,46 mp, identificate in Cartea funciara nr.239571, din inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta. Imobilul-teren si
constructie situat in str.Calugdreni nr.25 reprezinta domeniul privat al municipiului
Constanta conform anexei nr.11 la HCL nr.778/2008 completata cu anexa nr.11 la
HCL nr.30/2014. In inventarul bunurilor domeniului privat va réméane suprafata de
teren de 171,66 mp.” se va citi corect:

“Se aprobad radierea imobilului-teren si constructie situat in str.Calugareni
nr.25, respectiv apartamentul nr.1 si nr.4 si a terenurilor aferente in suprafete
indivize de 36,88 mp respectiv 73,46 mp, identificate in Cartea funciara nr.239571,
din inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta.
Imobilul-teren si constructie situat in str.Calugareni nr.25 reprezintd domeniul
privat al municipiului Constanta conform anexei nr.11 la HCL nr.778/2008
completatd cu anexa nr.11 la HCL nr.30/2014. in inventarul bunurilor domeniului
privat va ramane suprafata indivizé de teren de 171,66 mp.”

Art. 4 Se aproba indreptarea erorii materiale din anexa nr.14 la HCL
nr.256/2012 pozitia privind imobilul situat str. Callatis nr.31, in sensul ca in loc de
suprafata utila totald de 101,21 mp se va citi corect suprafata utild totald de 126,7
mp, celelalte prevederi raman neschimbate.

Art. 5 Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia
publica si fond funciar va comunica prezenta hotdrare Serviciului patrimoniu -
Directia patrimoniu din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu in vederea
ducerii la indeplinire, Serviciului topografie, cadastru si cartografie digitald din
cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu, Directiei financiare, Confort
Urban S.R.L.,, S.P.ILT. - V.B.L. Constanta si Institutiei prefectului - judetul
Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotdrare a fost votata de consilierii locali astfel: pentru,
impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din membri.
INITIATOR,
PRIMAR

VERGIY GHITAC
g’%/%,

Ed.l, rev.00
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR
NR. 133602 /24 09.2024

REFERAT DE APROBARE

Conform prevederilor art. 357 alin. (1) din OUG nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare: “Inventarul bunurilor care
alcdtuiesc domeniul privat al unitdtii administrativ-teritoriale se intocmeste si se
actualizeaza de catre o comisie special constituita...”,

Ludnd in considerare Dispozitia primarului nr.1085/18.03.2024 privind
constituirea Comisiei speciale de inventariere a bunurilor care apartin domeniului
public si privat al municipiului Constanta.

Vazand procesul verbal nr. 177497 / 16.09.2024 intocmit de Comisia
speciala de inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al
municipiului Constanta;

Avand in vedere ca, potrivit prevederilor art.357 alin.(4) din acelasi act
normativ inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al unitatii
administrative-teritoriale se aproba prin hotarare a autoritdtii deliberative;

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de
hotdrare privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al municipiului Constanta.

PRIMAR

VEPYSHITRE
S

Ed.l, rev.00



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUT CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU

NRNBGOD. 17.09.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
proiect de hotarare privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al municipiului Constanta

in conformitate cu dispozitiile art. 357 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare: (1) Inventarul bunurilor
care alcatuiesc domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale se intocmeste si
se actualizeazd de catre o comisie special constituitd, condusa de autoritatea
executivd ori de o altd persoana imputernicita sa exercite atributiile respective,
dupd caz. (2) Comisia prevazuta la alin.(1) se constituie prin dispozitia autoritatii
executive a fiecarei unitati administrativ - teritoriale. (3) Comisia prevazuta la
alin.(1) are obligatia de a actualiza inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul
privat al unitatii administrativ-teritoriale in termen de cel mult 90 de zile de la
modificarea regimului juridic al bunurilor respective. (4) Inventarul prevazut la
alin.(1) se aproba prin hotdrare a autoritatii deliberative a fiecarei unitati
administrativ-teritoriale.

-art. 6 din HG nr. 392/14.05.2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oraselor, al municipiilor si judetelor;

Luand in considerare:

- anexa nr.1, 2 si 3 la HCL nr.304/2024, anexa nr.4 la HCL nr.23/2024
privind atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului Constanta a unor
imobile din municipiul Constanta, pag.6 si pag.8 la HCL nr.109/2005, anexa 24 la
HCL nr.280/2008;

- adresele nr.81/14.02.2024, nr.194/02.04.2024 si nr.535/20.07.2023 a
Proiect S.A. Constanta;

- Autorizatia de construire nr.132/09.02.2023, Procesul verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr.384/03.07.2024, Procesul verbal de receptie a mijlocului fix
final nr.159043/2024, se actualizeaza inventarul bunurilor domeniului privat al

municipiului Constanta conform anexelor 1-8 la prezenta hotarare;



- rapoartele de evaluare pentru imobilele domeniul privat al municipiului
Constanta inregistrate sub nr.148848/01.08.2024, nr.148850/01.08.2024,
nr.248056/29.12.2023, nr.16851/26.01.2024, 138457/18.07.2024,
nr.138458/18.07.2024, nr.148846/01.08.2024, nr.176336/13.09.2024,
nr.176338/13.09.2024, nr.176340/13.09.2024 conform anexei nr.9 la prezenta
hotarare.

- procesul verbal nr. 177497 / 16.09.2024 intocmit de Comisia speciald de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, constituitd in baza Dispozitiei primarului nr.1085/18.03.2024;

Fatd de cele mai sus prezentate, in temeiul prevederilor art.136 alin.(8)
lit.b), din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a intocmit prezentul
raport de specialitate care insoteste proiectul de hotdrare privind completarea si
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta, ce va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului
Local al municipiului Constanta.

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT SEF SERVICIU
Carmen Mifaela ISPAS Roxana Irina|{RINZARIU
ntocmit .
Insp. Alexandru PATRU
W
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Comisia speciala de inventariere a bunurilor care apartin
domeniului public si privat al municipiului Constanta

NR. 177497 / 16.09.2024

PROCES VERBAL
pentru inventarierea bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Membrii comisiei speciale pentru intocmirea inventarului bunurilor care
alcdtuiesc domeniul privat al municipiului Constanta constituitd in baza Dispozitiei
primarului  nr.1085/18.03.2024 privind constituirea Comisiei speciale de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, cunoscand prevederile art.357 din OUG nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si art. 6 din HG
nr.392/14.05.2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al
oraselor, al municipiilor si judetelor, am procedat la verificarea documentatiei de
inventariere, intocmita de catre Serviciul Patrimoniu, Directia Patrimoniu, din cadrul
Directiei generale urbanism si patrimoniu, a bunurilor din domeniul privat al
municipiului Constanta.

Se intocmeste si se actualizeaza inventarul bunurilor care apartin domeniului
privat al municipiului Constanta, cu urmatoarele bunuri ce constituie domeniul
privat conform OUG 57/2019, privind Codul Administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare, conform anexe:

1. imobil - teren si constructie situat in Constanta, Aleea Berzei nr.11, bl.K1,
sc.A, ap.3, astfel: '

Suprafata utild - 36,34 mp

Boxa - 9,80 mp,

Suprafata teren (ap.3) - 10,80 mp (in indiviziune).

Imobilul este inventariat conform HCL nr.109/2005, pag.8 cu suprafata 0, sens in
care se actualizeaza inventarul bunurilor apartindnd domeniului privat cu
suprafetele mai sus mentionate, conform identificdrii si  localizarii
nr.R36801/01.04.2024. Pentru imobilul-teren in suprafatd de 10,80 mp (aferent
ap.3) a fost stabilita o valoare de inventar de 13.955,29 lei conform Raportului de
evaluare nr.148850/01.08.2024, iar pentru apartamentul nr.3 in suprafatd utild de
46,14 mp a fost stabilita o valoare de inventar de 269.449,39 lei conform
Raportului de evaluare nr.148848/01.08.2024.

2. imobil - teren si constructie situat in Constanta, str. Nicolae Grindeanu
nr.35, bl.L2, sc.A, ap.18, astfel:

Suprafata utild - 50,10 mp

Balcon - 2,70 mp,

Suprafata teren (ap.18) - 15,40 mp (in indiviziune).

Imobilul este inventariat conform HCL nr.109/2005, pag.8 cu suprafata 0, sens in
care se actualizeazd inventarul bunurilor apartindnd domeniului privat cu
suprafetele mai sus mentionate, conform identificdrii si  localiz&rii
nr.R82454/21.06.2024. Pentru imobilul-teren in suprafatd de 15,40 mp (aferent
ap.18) a fost stabilitéd o valoare de inventar de 6.483,65 lei conform Raportului de
evaluare nr.176336/13.09.2024, iar pentru apartamentul nr.18 in suprafatd utild de
52,80 mp a fost stabilitd o valoare de inventar de 273.696,63 lei conform
Raportului de evaluare nr.148846/01.08.2024.



3. imobil - teren situat in Constanta, str. Petre Dascalu nr.2E, lot 2, in
suprafata de 211 mp, identificat cu CF 261061; in temeiul HCL nr.304/2024, anexa
nr.2 s-a aprobat atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului Constanta
a imobilului teren in suprafatd de 211 mp, sens in care se actualizeaza inventarul
bunurilor apartindnd domeniului privat cu imobilul situat in str. Petre Dascalu nr.2E,
lot 2 in suprafatd de 211 mp, cu o valoare de inventar de 151.136,09 lei, stabilita
prin Raportul de evaluare nr. 176338/13.09.2024.

4. imobil - teren situat in Constanta, str. Petre Dascdlu nr.2E, lot 1, in
suprafata de 253 mp, identificat cu CF 261071; in temeiul HCL nr.304/2024, anexa
nr.1 s-a aprobat atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului Constanta
a imobilului teren in suprafatd de 253 mp, sens in care se actualizeaza inventarul
bunurilor apartindnd domeniului privat cu imobilul situat in str. Petre Dascalu nr.2E,
lot 1 in suprafata de 253 mp, cu o valoare de inventar de 181.150,83 lei, stabilita
prin Raportul de evaluare nr. 16851 / 26.01.2024.

5. imobil - teren situat in Constanta, str. Mihail Kogalniceanu nr.18, in
suprafata de 33 mp, identificat cu CF 261010; in temeiul HCL nr.304/2024, anexa
nr.3 s-a aprobat atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului Constanta
a imobilului teren in suprafatéd de 33 mp, sens in care se actualizeaza inventarul
bunurilor apartinand domeniului privat cu imobilul situat in str. Mihail Kogalniceanu
nr.18 in suprafata de 33 mp, cu o valoare de inventar de 118.186,99 lei, stabilita
prin Raportul de evaluare nr. 176340/13.09.2024.

6. imobil - teren situat in Constanta, str.Piata Ovidiu nr.2F, in suprafata de
195 mp, identificat cu CF 260184; in temeiul HCL nr.23/2024, anexa nr.4 s-a
aprobat atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului Constanta a
imobilului teren in suprafata de 195 mp, sens in care se actualizeazd inventarul
bunurilor apartinand domeniului privat cu imobilul situat in str.Piata Ovidiu nr.2F in
suprafata de 195 mp, cu o valoare de inventar de 1.046.871,54 lei, stabilita prin
Raportul de evaluare nr. 248056/29.12.2023.

Imobilul este in suprafata totald de 486 mp, parte in suprafata de 311 mp fiind
inventariati conform anexei nr.24 la HCL nr.280/2008. Valoare de inventar a intregii
suprafete de 486 mp este stabilita prin Raportul de evaluare nr.248056/29.12.2023
- 2.716.497,43 lei.

7. imobil - teren si constructie situat in Constanta, Bd. Ferdinand nr.93,
bl.A2, sc.B, ap.73, astfel:

Suprafata utila - 30,60 mp

Suprafata teren (ap.73) - 7 mp (in indiviziune).

Imobilul este inventariat conform HCL nr.109/2005, pag.6 cu suprafata 0, sens in
care se actualizeazé inventarul bunurilor apartindnd domeniului privat cu
suprafetele  mai sus mentionate, conform identificarii si  localizarii
nr.R12551/01.04.2024. Pentru imobilul-teren in suprafatda de 7,00 mp (aferent
ap.73) a fost stabilitd o valoare de inventar de 12.253,74 lei conform Raportului de
evaluare nr.138457/18.07.2024, iar pentru apartamentul nr.73 in suprafata utild de
30,60 mp a fost stabilita o valoare de inventar de 185.687,14 lei conform
Raportului de evaluare nr.138458/18.07.2024.

8. Se preiau in domeniul privat al municipiului Constanta statiile de reincércare
pentru vehicule electrice (fisele mijloacelor fixe) din cadrul proiectului “Statii de
reincarcare pentru vehicule electrice in municipiul Constanta”, mijloace fixe in
valoare de 2.135.393,82 lei:

» Statia de reincarcare 1 pentru vehicule electrice - zona str.Brizei, bl.OB9-0BS8, pe

imobilul cu CF 249871, valoare de inventar 118.632,99 lei;

» Statia de reincarcare 2 pentru vehicule electrice - zona str.Progresului

/Al.Narciselor, pe imobilul cu CF 249866, valoare de inventar 118.632,99 lei;

o Statia de reincércare 3 pentru vehicule electrice - zona Sos. Industriald, pe

imobilul cu CF 249877, valoare de inventar 118.632,99 lei;

e Statia de reincarcare 4 pentru vehicule electrice - Bd. 1 Decembrie 1918, zona

BCR Gara, pe imobilul cu CF 249870, valoare de inventar 118.632,99 lei;



o Statia de reincarcare 5 pentru vehicule electrice - zona Al. Daliei, bl.L126, L119,
pe imobilul cu CF 255622, valoare de inventar 118.632,99 lei;

o Statia de reincarcare 6 pentru vehicule electrice - zona Port Tomis (tronson On
Plonge), pe imobilul cu CF 228786, valoare de inventar 118.632,99 lei;

e Statia de reincarcare 7 pentru vehicule electrice - zona Restaurant Vraja Marii, pe
imobilul cu CF 217309, valoare de inventar 118.632,99 lei;

o Statia de reincarcare 8 pentru vehicule electrice - zona str.Traian, pe imobilul cu
CF 249907, valoare de inventar 118.632,99 lei,

e Statia de reincarcare 9 pentru vehicule electrice - str.nicolae Iorga, zona Spital
Judetean, pe imobilul cu CF 249867, valoare de inventar 118.632,99 lei;

e Statia de reincarcare 10 pentru vehicule electrice - zona Sala Sporturilor, Parc
Teatru, pe imobilul cu CF 243067, valoare de inventar 118.632,99 lei;

e Statia de reincarcare 11 pentru vehicule electrice - str.Nicolae Iorga, zona
parcare Spital Judetean, valoare de inventar 118.632,99 lei;

e Statia de reincarcare 12 pentru vehicule electrice - Bd. Tomis, parcare Mega
Image, pe imobilul cu CF 249882, valoare de inventar 118.632,99 lei;

e Statia de reincarcare 13 pentru vehicule electrice - str.Stadionului / str.Badea
Cartan pe imobilul cu CF 249865, valoare de inventar 118.632,99 lei;

e Statia de reincarcare 14 pentru vehicule electrice - str.Pescarilor pe imobilul cu
CF 249872, valoare de inventar 118.632,99 lei;

. e Statia de reincarcare 15 pentru vehicule electrice - Bd. Mamaia, zona Statie de
epurare, pe imobilul cu CF 249876, valoare de inventar 118.632,99 lei;

e Statia de reincarcare 16 pentru vehicule electrice - zona Agua Magic, parcare
Telegondola, pe imobilul cu CF 249111, valoare de inventar 118.632,99 lei;

e Statia de reincarcare 17 pentru vehicule electrice - Bd. Mamaia, Gradina de vara
Albstros pe imobilul cu CF 249904, valoare de inventar 118.632,99 lei;

o Statia de reincarcare 18 pentru vehicule electrice - Al. Megara / Al. Siracuzza -
Mamaia Nord, pe imobilul cu CF 249486, valoare de inventar 118.632,99 lei;

e Avand in vedere Autorizatia de construire nr.132/09.02.2023, Procesul verbal
de receptie al mijlocului fix final nr.159043/2024, Procesul verbal de receptie
la terminarea lucrarilor nr.384/03.07.2024 se preia in domeniul privat
investitia - executare lucrari de constructie pentru Amplasarea si racordarea
cu energie electrica aferente proiectului “Statii de reincarcare pentru vehicule
electrice in municipiul Constanta” cu o valoare de 2.411.770,51 lei.

9. Se completeaza inventarul bunurilor aflate in domeniul privat al municipiului

Constanta, cu valorile stabilite conform rapoartelor de evaluare intocmite de catre
. evaluator autorizat ANEVAR, conform anexei la prezentul proces verbal.

Presedinte: Vergil Chitac - primar C%%,

/
Membrii:
Fulvia Antonela Dinescu - secretar general municipiul Constanta
Georgeta Gheorghe - director executiv, Directia financiara;
Dan Petre Leu - arhitect sef; £Z> : /
Carmen Mihaela Ispas - director‘executiv adjunct, Directia patrirl'noniu; /

Anca Dumitrof - inspector Compartimentul registrul agricol @\A/,

Stere Palas - consilier juridic, serviciul juridic, membru supieant@\




Anexa la Procesul Verbal nr. 177497 / 16.09.2024

ROMANIA

Judetul Constanta
Primaria Municipiului Constanta

Comisia speciala de inventariere a bunurilor care apartin
domeniului public si privat al municipiului Constanta

INVENTARUL
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta
Septembrie 2024

PRESEDINTE

PRIMAR
VERGIL CHITAC

/

Anul
- dobandirii 2 Situatia juridica actuala
Nr. | Codul de Denumirea A s 2 Valoarea de inventar
ot | hiaieare banaiol Elemente de identificare SIc{és:iufnal (lei)
folosinta
HCL nr.109/2005,
pagina nr.8
Aleea Berzei nr.11, bl.K1, sc.A,
parter, ap.3
Suprafata teren - 10,80 mp 13.855,29 Adresa
(in indiviziune) nr.81/14.02.2024
Proiect S.A. Constanta
1 - Teren Teren intravilan - categorie de 2005
folosinta curti constructii, cu
destinatia de bloc de locuinte; Raport de evaluare Identificarea si
nr.148850/01.08.2024 localizarea
Vecini: N, V, S, E - domeniul public al nr.R36801/01.04.2024
municipiului Constanta
HCL nr.109/2005,
pagina nr.8
269.449,39
Aleea Berf)?rg;l;htg.lql SC.A, Bebrees
2 1.6.1. Constructie Suprafata utila - 36,34 mp 2005 nr.81/14.02.2024

Boxa - 9,80 mp

Raport de evaluare
nr.148848/01.08.2024

Proiect S.A. Constanta

Identificarea si
localizarea
nr.R36801/01.04.2024




Teren

Str.Nicolae Grindeanu nr.35,
bl.L2, sc.A, et.1V, ap.18
Suprafata teren - 15,4 mp

(in indiviziune)

6.483,65

HCL nr.109/2005,
pagina nr.8

Adresa
nr.194/02.04.2024

Proiect S.A. Constanta
Teren intravilan - categorie de 2005
folosinta curti constructii, cu Raport de evaluare
destinatia de bloc de locuinte; nr.176336/13.09.2024 Identiﬁ_carea Si
localizarea
Vecini: N, V, S, E - domeniul public al nr.R82454/21.06.2024
municipiului Constanta
HCL nr.109/2005,
pagina nr.8
273.696,63 e
Str.Nicolae Grindeanu nr.35, nr..194/02.04.2024
bl.L2, sc.A, et.1V, ap.18 Proiect S.A. Constanta
1.6.1. Constructie Suprafata utild - 50,10 mp 2005

Balcon - 2,7 mp

Raport de evaluare
nr.148846/01.08.2024

Identificarea si
localizarea
nr.R82454/21.06.2024




str. Petre Dascalu nr.2E, lot 2
Suprafata teren — 211 mp

Teren intravilan - categorie de
folosinta curti constructii, cu
destinatia: ZRB2 - subzona pentru
case de vacanta, pensiuni,
demipensiuni etc., ZRV4 - culoare de
protectie fata de infrastructura

151.136,09

Anexa nr.2 la HCL
nr.304/2024 privind
atestarea apartenentei
la domeniul privat al
municipiului Constanta a
unor imobile situate in
municipiul Constanta

Teren tehnics; 2024 CF 261061
Xiﬂsntla'n?a, gonlen:)u;rt%nvztroﬂrigzgé Raport de evaluare | 1dentificare si localizare
particulars  CF 204613, parte nr.176338/13.09.2024 | nr,53098/19.03.2024
domeniul privat al mun. Constanta, V
- proprietate particulara CF 213290,

209849, S - parte proprietate
particulara CF 204613, parte
domeniul public al mun. Constanta -
str.Petre Dascalu CF 260096
str. Petre Dascalu nr.2E, lot 1 Anexa nr.1 la HCL
Suprafata teren — 253 mp nr.304/2024 privind
atestarea apartenentei
Teren intravilan - categorie de la domeniul privat al
folosinta curti constructii, cu 181.150,83 municipiului Constanta a
destinatia: ZRB2 - subzona pentru unor imobile situate in
case de  vacant3, pensiuni, municipiul Constanta
demipensiuni etc., ZRV4 - culoare de
Teren protectie fata de infrastructura 2024

tehnica;

Vecini: N, E - domeniul privat al mun.
Constanta, V - parte proprietate
particulara ~CF 204613, parte
domeniul privat al mun. Constanta CF
261061, S - domeniul public al mun.
Constanta - str.Petre Dascdlu CF

260096

Raport de evaluare
nr.16851/26.01.2024

CF 261071

Identificare si localizare
nr.169052/15.01.2024




Teren

str. Mihail Kogalniceanu nr.18
Suprafata teren — 33 mp

Teren intravilan - categorie de
folosinta curti constructii, cu
destinatia: ZRCPla -  subzona
centrald suprapusa peste nucleul
istoric;

Vecini: N - domeniul privat al mun.
Constanta, V - proprietate particulara
CF 242457, S - domeniul privat al
mun. Constanta CF 213190, E -
domeniul public al mun. Constanta CF
259931

2024

118.186,99

Raport de evaluare
nr.176340/13.09.2024

Anexa nr.3 la HCL
nr.304/2024 privind
atestarea apartenentei
la domeniul privat al
municipiului Constanta a
unor imobile situate in
municipiul Constanta

CF 261010

Identificare si localizare
nr.99104/16.05.2024

Teren

str. Piata Ovidiu nr.2F
Suprafata teren — 195 mp

Teren intravilan - categorie de
folosinta curti constructii, cu
destinatia: locuire, servicii comerciale
si comert adecvate zonei centrale,
alimentatie publica;

Vecini: N - domeniul privat al mun.
Constanta, V - domeniul public al
municipiului Constanta str.Piata
Ovidiu, S - proprietate particulara CF

242278, E - parte proprietate
particulara CF 224778, parte
domeniul  public al municipiului

Constanta - str.Marc Aurelius

2024

1.046.871,54

Raport de evaluare
nr.248056/29.12.2023

Anexa nr.4 la HCL
nr.23/2024 privind
atestarea apartenentei
la domeniul privat al
municipiului Constanta a
unor imobile situate in
municipiul Constanta

CF 260184

Valoare de inventar
totald - 2.716.497,43 lei

Identificare si localizare
nr.150608/07.08.2024




Bd.Ferdinand nr.93, bl.A2, sc.B,
ap.73

HCL nr.109/2005,

Suprafata teren - 7,00 mp 12.253,74 pagina nr.6
(in indiviziune)

9 - Teren Teren intravilan - categorie de 2005 Adresa
folosintd  curti  constructii, cu nr.535/20.07.2023
destinatia de bloc de locuinte; Raport de evaluare | Proiect S.A. Constanta

nr.138457/18.07.2024
Vecini: N, V, S, E - domeniul public al . .
municipiului Constanta Identificarea si
localizarea
nr.R12551/01.04.2024
HCL nr.109/2005,
pagina nr.6
Bd.Ferdinand nr.93, bl.A2, sc.B, 185.657,14
ap.73 Adresa
. Suprafata utila - 30,60 mp nr.535/20.07.2023
10 . Coustmicye 2005 Proiect S.A. Constanta
Raport de evaluare
nr.138458/18.07.2024 Identificarea si
localizarea
nr.R12551/01.04.2024
- Statia de reincarcare 1 pentru vehicule
electrice - zona str.Brizei, bl.OB9-OBS8, pe S1-118.632,99
imobilul cu CF 249871 ;
- Statia de reincarcare 2 pentru vehicule
electrice - zona str.Progresului S2-118.632,99
/Al.Narciselor, pe imobilul cu CF 249866;
- Statia de reincdrcare 3 pentru vehicule
electrice - zona Sos. Industriald, pe S3-118.632,99 O Co—
11 | 2.1.28. Mijloe Fix,  [/Mobwelcu CF 249577 2023 ;s

- Statia de reincdrcare 4 pentru vehicule
electrice — Bd. 1 Decembrie 1918, zona
BCR Gara, pe imobilul cu CF 249870;

- Statia de reincarcare 5 pentru vehicule
electrice - zona Al. Daliei, bl.L126, L119,
pe imobilul cu CF 255622;

- Statia de reincdrcare 6 pentru vehicule
electrice - zona Port Tomis (tronson On
Plonge), pe imobilul cu CF 228786;

S4 - 118.632,99

S5-118.632,99

S6 - 118.632,99

municipiului Constanta

“Statii de reincarcare
pentru vehicule electrice in
municipiul Constanta”




- Statia de reincdrcare 7 pentru vehicule
electrice - zona Restaurant Vraja Marii, pe
imobilul cu CF 217309;

- Statia de reincdrcare 8 pentru vehicule
electrice - zona str.Traian, pe imobilul cu
CF 249907;

- Statia de reincarcare 9 pentru vehicule
electrice - str.nicolae Iorga, zona Spital
Judetean, pe imobilul cu CF 249867;

- Statia de reincarcare 10 pentru vehicule
electrice - zona Sala Sporturilor, Parc
Teatru, pe imobilul cu CF 243067;

- Statia de reincarcare 11 pentru vehicule
electrice - str.Nicolae lorga, zona parcare
Spital Judetean;

- Statia de reincarcare 12 pentru vehicule
electrice - Bd. Tomis, parcare Mega
Image, pe imobilul cu CF 249882;

- Statia de reincarcare 13 pentru vehicule
electrice - str.Stadionului / str.Badea
Cartan pe imobilul cu CF 249865;

- Statia de reincarcare 14 pentru vehicule
electrice — str.Pescarilor pe imobilul cu CF
249872;

- Statia de reincarcare 15 pentru vehicule
electrice - Bd. Mamaia, zona Statie de
epurare, pe imobilul cu CF 249876;

- Statia de reincarcare 16 pentru vehicule
electrice - zona Aqua Magic, parcare
Telegondolad, pe imobilul cu CF 249111;

- Statia de reincarcare 17 pentru vehicule
electrice - Bd. Mamaia, Gradina de vara
Albstros pe imobilul cu CF 249904;

- Statia de reincarcare 18 pentru vehicule
electrice - Al. Megara / Al. Siracuzza -
Mamaia Nord, pe imobilul cu CF 249486.

S7-118.632,99

S8 - 118.632,99

S9 - 118.632,99

S10 - 118.632,99

S11 -118.632,99

S12 -118.632,99

S13-118.632,99

S14 - 118.632,99

S15-118.632,99

S16 - 118.632,99

S17 - 118.632,99

518 =118.632,99

Fisele mijloacelor fixe




Statii de
reincdrcare pentru
vehicule electrice

Domeniul privat al
municipiului Constanta

Proiect “Statii de

incm””iCipi“' reincircare pentru vehicule
onstanta electrice in municipiul
(proiectare, Constanta”
executie,
furnizare) . ) B N o
Proiectului “Statii de reincarcare
12 pentru vehicule electrice in 2024 2.411.770,51 Autorizatie de construire
Investitie- municipiul Constanta” nr.132/09.02.2023
executare |ucr§1ri !
pfnir?if\tﬁgggm Proces verbal de receptie la
si racordare cu terminarea lucrarilor
energie electrica nr.384/03.07.2024
statii de
reincarcare pentru
vehicule electrice Proces verbal de receptie a
mijlocului fix final
nr.159043/2024
Valori stabilite prin rapoarte de evaluare, pentru imobile - domeniul privat al mun. Constanta
Teren situat in Al.Berzei nr.11, bl.K1, 13.955,29 HCL nr.109/2005, pagina
sc.A, ap.3 nr.8
13 - Teren Suprafata - 10,80 mp 2005
Intravilan Raport de evaluare
(in indiviziune) nr.148850/01.08.2024
HCL nr.109/2005, pagina
nr.8
Constructie situata in Al.Berzei nr.11, 269.449,39
14 1.6.1. Constructie QI SeAy .3 2005

Suprafata - 46,14 mp
intravilan

Raport de evaluare
nr.148848/01.08.2024




Teren situat in str.Nicolae Grindeanu
nr.35, bl.L2, sc.A, ap.18

6.483,65

HCL nr.109/2005, pagina
nr.8

15 - Teren Suprafata - 15,40 mp 2005
_ Intravilan Raport de evaluare
(in indiviziune) nr.176336/13.09.2024
273.696,63 HCL nr.109/2005, pagina
Constructie situata in str.Nicolae nr.8
. Grindeanu nr.35, bl.L2, sc.A, ap.18
16 1261 Constructie Suprafata - 52,80 mp 2005
intravilan Raport de evaluare
nr.148846/01.08.2024
HCL nr.304/2024,
Teren situat in str.Petre Dascdlu 151.136,09 anexa nr.2
nr.2E, lot 2
17 - Teren Suprafata - 211 mp 2024
intravilan Raport de evaluare
nr.176338/13.09.2024
Teren situat in str.Petre Dascalu 1EL1A0E HCLaF::;ig4n/r2(1)24’
nr.2E, lot 1 '
18 - Teren 2024
Suprafata - 253 mp
- Raport de evaluare
nr.16851/26.01.2024
118.186,99
. . L ! HCL nr.304/2024,
Teren situat in str.Mihail anexa nr.3
19 ) Teren Kogalniceanu nr.18 2024

Suprafata - 33 mp
intravilan

Raport de evaluare
nr.176340/13.09.2024




Teren situat in str.Piata Ovidiu 1.046.871,54 HCL nr.23/2024,
- nr.2F anexa nr.4
20 TSE=R Suprafata - 195 mp 2024
S Raport de evaluare
nr.248056/29.12.2023
Teren situat in Bd.Feerdinand nr.93, 12.253,74
bl.A2, sc.B, ap.73 HCL nr.109/2005,
21 - Teren Suprafata - 7,00 mp 2005 pag.6
Intravilan Raport de evaluare
(in indiviziune) nr.138457/18.07.2024
Bd.Ferdinand nr.93, bl.A2, sc.B, 185.687,14 HCL nr.109/2005,
) ap.73 pag.6
22 1.6.1. Constructie iy
Suprafata utila - 30,60 mp Raport de evaluare
nr.138458/18.07.2024
Membrii:

Fulvia Antonela Dinescu - secretar general municipiul Constanta

Georgeta Gheorghe - director executiv, Directia financiara;

Dan PetrellLeu - arhitect sef; 25

Carmen Mihaela Ispas - director executiv adjunct, Directia patrimoniu;

Anca Dumitrof - inspector Compartimentul registrul agricol

Stere Palas - consilier juridic, serviciul juridic, membru supleant

-
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MUNICIPIUL CONSTANTA
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TauLs
FongranTiast

HOTARARE
privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Consiliul local_a] municipiulul Constanta, intrunit n sedinta ordinard din
data de X/ QX , 2024;

Avand In vedere:

- referatul de aprobare al domnului primar Vergll Chitac, inregistrat sub

nr. 490 o fRB 0 0004;

- raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu - Directia patrimoniu din
cadrul Directiel generale urbanism si patrimoniu |nreg|strat sub nr.
A28:3212024; :

- avizul Comisiel de speclalitate nr 1 - de studii, prognoze economico-
sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta;

- avizul Comisiei de speclalitate nr.5 - pe.ntru administratie public,
juridic, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor gl libertatilor
cetdteanului; ’

in conformitate cu prevederile:

" - H.C.L. nr. 109/2005 privind centralizarea inventarulul bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta cu complet#rile si modificarile
ulterioare;

- art.5 si art. 6 din Normele tehnice pentru Intocmirea inventarulul
bunurilor care alcdtuiesc domenliul public si privat al comunelor, al oraselor al
municipiilor si judetelor aprobate prin HG nr. 392/2020;

- art. 357 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administratlv, cu modificdrile
si complet#rile ulterioare;

Ludnd fn considerare:

- procesul} verbal nr. 32747 / 15.02.2024 intocmit de Comisia speciald de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, constituitd in baza Dispozitiei primarului nr.348/06.02,2023 modificati
prin Dispozitia primaruiui nr.1435/30.05.2023;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
aparfin  domeniului  privat  al municipivlui  Constanta, aprobat prin HCL
nr.109/2005, completatd ulterior, cu imobile (terenuri si constructii), conform
anexelor nr. 1-4, care fac parte integrant din prezenta hotdrare.



Art. 2 Se aprobd radierea imobilelor (terenuri), situate in municipiul
Constanta, din inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta, descrise in anexa nr.5-8, care face parte integrantd din prezenta
hotéarare.

Art. 3 Se completeazd inventarul bunuriior aflate in domenijul privat al
municipiujul Constanta, cu valorile stabilite conform rapoartelor de evaluare
tntocmite de cdtre evaluator autorizat ANEVAR, conform anexei nr.9, care face
parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 4 Se aprobd indreptarea erorii materiale din anexa nr.15 [a HCL
nr.169/2017 privind imobilu! situate In str.Petre Holban nr.15, in sensul c& in loc
de “Se aprobd radierea imobilului situat in str.Panait Holban nr.15, format din
locuintd si anexe si teren in suprafatd de 153,60 mp, inventariat prin HCL
nr.109/2005, pag.32...” se va citi corect “Se aprobd radierea imobilului situat in
str.Panait Holban nr.15, format din locuintd si anexe si teren in suprafata de
153,60 mp, inventariat prin HCL nr.109/2005, pag.32, completatd cu anexa nr.4 la
HCL nr.410/2007 si art.12 la HCL nr.194/2017. in inventarul bunurilor domeniului
privat va rdméne suprafata de 15,39 mp”, celelaite mentiuni rdménand
neschimbate.

Art. 5 Compartimentul secretariat, relatii consiiiul local, administratia
publicd si fond funciar va comunica prezenta hotérdre Serviciului patrimoniu -
Directia patrimoniu din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu in vederea
aducerii la indeplinire, Serviciului topografie, cadastru si cartografie digitald din
cadrul Directiei generale urbanism sl patrimoniu, Directiei financiare, Administratia
Fondului Imobiliar S.R.L., S.P.I.T. - V.B.L. Constanta si Institutiei prefectuiui -
judetui Constanta, spre stilnta.

~—
— Prezenta hotdgdre a fost votatd de consllierii locali astfel; °Q[9 pentru,
impotrivs, abtineri. -
La data adoptérii sunt In functie cQé consilieri din &$ membri.

PRESEDINTE SEDINTA,

) RIIA- ALEHIEESCL

CONSTANTA
NR. / &9 (122024



cONSTANT, ROMANIA

Wy ¥ JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

S

ANEXA NR.7 LA H.C.L. NR. 992/0‘2&26

privind radierea imobilului-teren si constructie, situat in str. Célugéreni nr.25 din
inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Vazand:
- HCL nr. 778/2008, anexa nr.11;
- HCL nr. 30/2014, anexa nr.11;
- Proces verbal de predare-primire nr.155618/06.09.2022;
- Protocal de predare-primire nr.784/19.01.2022;
- Decizia de validare partiala nr.41126 / 07.09.2021;
- Sentinta civild nr.2244/04,10.2019 - Tribunalui Bucuresti;

-
Ay

. Se aprobd radierea imobilultil-teren sl comstructie situat n str,Calugareni
nr.25, respectiv apartamentul nr.1 si r\lr.‘4 sia ternurilor aferénte fn suprafete de
36,88 mp respectiv 73,46 mp, iden”’ciﬁt:ate in Cartea funciara nr.239571, din
inventarul bunurilor care apartin domeniulul privat al municipiului Constanta.

Imobilui-teren” si constructie situat in str.ChlugSreni nr.25 reprezinta
domeniul privat al municipiului Constanta conform anexei nr.11 la HCL
nr.778/2008 completata cu anexa nr.11 la HCL nr.30/2014.

in ln\igntarul bunurilor domeniului privat va raméne suprafata de teren de
171,66 mp. ¥

\

~

PRESEDINTE SEDINTA,

ADRIAMIA—  ARGHIREEQY

CONTRABEMNEAZA

SECRET GENERAL
FULVIA EVA DINESCU
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Cod ECLI ECLERO:TBBUC:2019:013.002244
DOSAR NR. 16489/3/2018

ROMANIA.
TRIBUNALUL BUCURESTT - SECTIA A V A CIVILA
SENTINTA CIVILA NR, 2244
SEDINTA PUBLICA DE LA 04.10.2019
I TRIBUNALUL CONSTITUIT DIN:
PRESEDINTE: Sorina Ciobotaru
) GREYIER: Elena Nistasie

Pe rolul Tribunalului se afld solutionarea cererii de chemare in judecati privind pe contestatorii
COJOCARU ANGELO VALENTIN, COJCCARU ANGHELUSA, COJQCARU NICOLAE
CULITA, CIMPEAN (FOSTA CHIRILOIU) ANCA-MIHAELA, COJOCARU FLORIN, IONESCU
VALENTINA 5i pe intimata COMISIA NATIONALA PENTRU COMPENSAREA IMOBILELOR,

avind ca obiect , Legea 10/2001 - contestaie - Lg. 165/2013".

. | Dezbaterile au avut loc In gedinja publicd din data de 06.09.2019, fiind consemnate in
incheierea de la acea datdi .care face parte integrantd din prezenta hotdrdre, cind tribunalul avind

ne‘ﬂoie de timp pentru a delibera, a amfnat pronunjarea la data de 20.09.2019 §i apoi la 04.10.2019,
d a hotdrdt urmitoarele:

TRIBUNALUL

Deliberdnd asupra canzei civile de fafli, constatd urmitoarele: )
Prin cererea inregistrati pe rolul Tribunalului Bucuregti-Sectia 2 V a Civilg, sub
-1r.16489/3/2018, reclamantii Cojocars Angelo Valentin, Cojocaru Angheluga, Cojocaru Nicolae
Culﬂi:ii, Cimpean Anca-Mihaela (fostd Chiriloiu), Cojocaru Florin, Sonescu Valentina, in
conntradictoriu cu Comisia National® pentru Compensarea Imobilelor au formulat contestafie iImpotriva
Deciziei de invalidare nr. 19218/22.03.2018 emis3 de Comisia National& pentru Compensarea
|bilel«m-, prin care s-a invalidat Dispozitia nr. 2099/13.06.2005, emisd de Primarul Municipiului
Constanta pentru imobilul compus din constructie i teren, situat in Mun, Constanta, Str. Calugireni,
1. H25, care face obiectu]l Dosarului de despigubiri nr. 3786/CC/27.10.2005, solicitand instanfei ca
prirﬁ hottirfitea ce se va pronunta sé se dispund anularea Deoiziel de invalidare r, 19218/22.03.2018;
obligarea paritei CNCI s emitd o noud decizie prin care si dispund validarea in favoarea

. reclf"clmanﬁlor a dreptului la misuri reparatorii prin echivalent pentru imobilul compus din constructie

... §1 teren de 280 mp, situat In Mun. Constanta, Str. Chilugtiren nr. 25, mal precis sii valideze miisura

i‘i\/iacor‘dz'irii de despigubiri astfel cum a fost stabilitii prin Dispozifia nr. 2099/13,06.2005, emisi de

| P:inf‘gaml Municipiului Constanta cu privire la acest imobil; obligarea pérdtel CNCI la plata tuturor

chc[l tielilor de judecati ocazionate de prezenta cauzi.

F In motivarea cererii, reclamantii au artat ¢, prin Decizia de invalidare nr., 19218/22.03.2018,
emi;ﬁﬁ de pirita CNCI, s-a dispus invalidarea Dispozitiei nr. 2099/13 06.2005, emist de Primarul
Municipiulni Constanta.

Pentru a decide In acest sens, péréta CNCI a apreciat urmétoarele:

Pofrivit actului de vanzare din anul 1925, domnul Neculai Cojocaru a cumpérat un imobil

. ;1;6; t In Mun. Constanfa, Str. Chilugireni, nr. 25, judetul Constanta, compus din constructie si teren de
mp.

| Acest imobil a fost preluat potrivit Decretului nr, 92/1950 de la d-nul Ciocec Nicolae §i

potrivit Decretulni nr. 111/1951 de Ja domnu] Cojocarn Nicolae,

Nu au fost depuse acte din care 5% reiasi dovada detinerii in proprietate de citre Neculai

TE e e

k)

B Tl

T =

f‘_ejcl aru-g-intregului-tmobil-taHomeRT! Dreliwei §T nici insorisur din carc s& reiasi indentitatea
dintre cele douf persoane mai sus amintite.




I
1)

Nu existd acte din care s& reias# preluarea abuziva a suprafetei  de teren de §0 mp, potrvit

| prevederilor art. 2 din Legea nr. 10/2001, republicati.

Imobilul nu a fost instréinat in Intregime, iar potrivit inscrisurilor de ta dosar, o parte din
constructie §i teren pot fi restituite In naturi.

In concluzie, parata CNCI a apreciat c4 nu s-a ficut dovada dreptului la mésuri compensaterii
pentru imobilul notificat §i a dispus invalidarea Dispozitiei Primaruini Mun, Constanta nr.
2099/13.06.2005.

Calitatea de persoane indreptitite la reconstituire a reclamangilor 2 fost doveditd, astfel cum
rezulti din Referatul nr. 22013/15.02.2005, incheiat de Comisia de Aplicare a Legii nr. 10/2001 din
cadrul Prim#riel Municipfului Constania, din Dispozi}ia nr. 2099/13.06.2005 emisi de Primarul Mun.
Constanta gi din chiar Decizia de invalidare contestata. ,

De altfel, acesta nu a reprezentat un motiv de invalidate a Dispozitiei Primarului Mun.
Constan{a nr. 2099/13.06,2005, nefiind un aspect contestat de paréita CNCI. ’ .
Potrivit actelor de stare civild anexate contestatiei, dupd autorul Neculai Cojocaru, cel care
cumpérat imobilul compus din constructie i teren In suprafai de 280 mp, astfel cum rezulti din actul

| de vénzare din 1925, au dobéndit calitatea de persoane Indreptifite la reconstituire reclamantii din

prezenta cauzi.

A doua conditie cerutd de lege se referd la probarea dreptului de proprietate asupra imobilului
preluat abuziv, condifie indepliniti de reclamantii din prezenta cauzi.

Péarita CNCI i§i argumenteaza solujia de invalidare a Dispozifiel Primarului Mun. Constana,
astfel cum a ardtat la prezentarea situatiei de fapt, in felul urmator:, Acest imobil a fost preluat potrivit
Decretului nr. 92/1950 de ]a d-nnl Ciocec Nicolae gi potrivit Decretuui nr. 111/1951 de la domnul
Cojocaru Nicolae;

Nu au fost depuse acte din care s reiesZ dovada definerii in proprietate de ciitre Neculai
Cojocaru & intreguini imobil ia momentul prelufirii $i niei tnscrisuri din care s& reias# indentitatea
dintre cele doud persoane mai sus amintite;

Nu existd acte din care s rejasé preluarea abuzivii a suprafetei  de teren de 80 mp, potrivit
prevederilor art, 2 din Legea nr. 10/2001, republicata,”

Aceasti motivare a pardte] CNCI este neintemeiatsi, arbitrard, reclamanfti fdcdnd, pe deplin,
dovada dreptului lor de proprietate asupra intregului imobil, avand in vedere argumentele expuse in
continuare:

Potrivit Actului de vénzare nr. 1983/06.07.1925, autorul reclamanfilor, d-nul Neculai
Cojocaru, a cumpirat un imobil, compus din: ,camera §i ‘sald constructie din cArimids, cum §i alte
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Pall CANELe, Cu panu Sal CONSIUCRE Jin CHITPICt, ¢ase tulcesl, Impreuna cu [ocul pe care Sum

construite §i curtea care este in suprafati de 280 mp”, situat In Constana, pe Str. CilugZreni, nr. 25.

" Conform foii matricole - Matricola ar. 2 - impozitul pe eladiri deschise pe numele Neculai
Cojocarn de Administratia financiar#t din acea vreme, rezultd ci tot imobilul a fost inchiriat de
proprietar la nivelul anilor 1947/1948, potrivit menfiunilor din acest inscris.

Potrivit Sentinfei civile nr, 3988/23,11.1960, pronuntats in Dosarul nr. 6257/1960, Tribunalul

Constanta contra prflului Neculai Cojocaru, prin care s-a solicitet, in temeiul Decretului nr.
él 1/1951, trecerea in patrimoniul statului a imobilului constructie de locuit, impreun& cu suprafata de
200 mp, situat in Constanta, Str. Cilugreni, nr. 25, imobilul fiind considerat fir stipin.

Potrivit Deciziei nr. 304/14.03.1961, Comitetul Executiv al Sfatului Popular al Oragului
Constanta a transmis u numdr de gase imobile, trecute in patrimoniul statului pe bazd de sentinte, in
gonfonnitate cu dispozitiile Decretului nr. 111/1951, din administrarea Comitetuini Executiv a)
Sfatului Popular al Oragului Constanfa in administrarea Operativi a intreprinderii de Locuinje si
[ caluri Constanta, iar [a pozifia 5 dind, se regiiseste imobilul din Str. Calugireni, nr, 25, format din
construciii §i teren in suprafatd de 200 mp, fosta proprietate a d-lui Cojocarn Nicoiae,

: Prin Sentinta Civild nr. 666/01.04.1968, pronuntatd de Judecitoria Constanga In desarul nr,
1227/1968, avind ca obiect ,,D. 111/1951", mostenitorii defunctului Cojocaru Nicoiae s-au judecat en
Sfatul Popular al Oragului Constania, instanfa pronunténd o hotéirdre prin care a respins ca nefondata
cftunea introdusd de Sfatul Popular al Oragului Constanta pentru trecerea in patrimoniul statului a
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Popular al Oragului Constanta a admis acfiunea civild formulatd de Sfatul Popular al Oragului ‘
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imobilului situat pe Str. Cilugareni, nr, 25, apartinind paritului Cojocaru Nicolae. Sentinga a rdmas

irevacabild prin nerecurare. _

. in cuprinsul sentinfei se refine ci, prin Sentinta Civila or. 398 8!23.1.1.1960, Tnbunalql Pogul:zr
ai|Oragului Constanfa a admis acfiunea introdusi de Sfatul Popular 3i a trecut acest 1mob1.1 in

| patrimoniul statului, Tribunalul avéind in vedere procesului-verbal incheiat de organele financiare.

| Adeastd hotirire a fost recurat, jar Tribunalul Regional Dobrogea, prin Decizia Civilé_ . :

1402/14.12.1967 a admis recursul lui Cojocara Anica, a casat hotérrea 3988/23.11.1960 §i a trimis i

caza spre o noud rejudecare, refindnd ci Nicoiae Cojocaru nu a fost legal citat la ultimul dqrmmhu:

Prin deeeasi decizie, s-a stetuat ca Instanfe de fond sé examineze §i problema ridicati in fata instantei

d;p recwrs in privinfa acceptirii succesiunii in termenul previzut de art. 700 C.civ. in uma

probatoriului administrat, a rezultat ci tofi mogtenitorii au acceptet succesiunea -dupi-defunctul —-—--—-
Nicolae Cojocaru in termen legal, .

' De asemenea, instanta arati ci, ,Intrucht imobilul din Str, Cilugareni, nr. 25 nu a fost pérasit,

nefiind indeplinite condigiile cerute de Decretul nr, 111/1951, urmeazi a se respinge actiunea

introdusi de Sfatul Popularal Oragului Constanta ca nefondat.”

Un aspect important de refinut este acela c& reprezentantul statului, procurorul, avand cuvéntul

& pus concluzii de respingere a actiunii Consilinlui Popular, intrucit s-a fiicut dovada e in cauzi

imobilul nu a fost abandonat, ¢i a fost administrat de proprietar ( in mod evident, referirea se face In

mod global si it cuprinde atét pe Nicolae Cojocaru, ct si pe motenitorii acestuia),

Agadar, In mod gresit pardta CNCI a invalidat dreptul de proprietate al reclamantilor cu

" motivarea anteror expust, astfel:

' In mod gresit parata CNCI se foloseste de o evidentd eroare materiald, cea care mentioneazi o

prefuare a imobilului in baza Decretului ar. 92/1950 de la numitul Ciocee Nicolae §i de o pretinsd L

neconcordanti de nume, doar cu scopul de a invalida dreptul reclamantilor 1a reconstituirea dreptului

de proprietate asupra imobilului din Str. Calugireni ar. 25, Constanya.

Din coroborarea inscrisurilor anterior detaliate, Sentinta Civild nr, 3988/23.11,1960, cu
Decizia Comitetului Bxecutiv al Sfatului Popular nr. 304/14.03.1961 si cu Sentinfa Civild nr. t
666/01.04.1968, rezultd i cel din urmi gi singurul proprietar al intregului imobil din Constanta, Str.
Ciiy gireni or. 25, a fost autorul reclamantilor, Nicolae Cojocaru, cel care a cumpirat, in anu] 1925,
acest imobil, pe care, ulterior, ba inchiriat, astfel cum se mentioneazs in foaia matricold depusi la
dosar.

18122 Y

Orice interpretare contrard ar fi absurds, Astfel, dacdl jmobilul ar fi trecut in proprietatea
statului prin Decretul din 1950, ce rost ar mai fi avut actiunea Sfatului Popular al Oragulni Constanta,
carg a ficut obiectul Dosarului nr. 6257/1960, care -s-a finalizat prin Sentinfa Civila nr.
398|F/23.11.1960, prin care, in baza Decretului nr. 111/1951, s-a cerut trecerea imobilului in
proprietatea statului. Aceastd sentinta civili a fost urmatd de Decizia nr, 304/14,03,1961, prin care
-, Co:;nitetui Executiv al Sfatului Popular al Oragului Constanta a transmis un numar de sase imobile,
~' trectite in patrimoniul statului pe bazii de sentinge, In conformitate cu dispozitiile Decretului nr.
lllfrl 951, din administraren Comitetului Executiv al Sfatului Popular al Oragului Constanfa fn
administrarea operativé a intreprinderii de Locuinte st Localuri Constanta, iar la pozifia 5 din decizie,
I .se ré'gasegte imobilul din Str, C&lugireni, nr. 25, format din construcyii si teren in suprafatii de 200 mp,
fostd proprietate a d-Iui Cojocaru Nicolze.

Mat mult, Sentinja Civila nr, 666/01.04.1968, intratd in puterea lucrnluj Jjudecat, statueazi ci =
imobilul din Str. Caiugareni nr. 25 nu a fost pirasit, cf in unma probatorivlui administrat, a reiegit cia
fnst|hdminisnat de proprietar, de unde rezultd fird echivoc ci imobilul nu fusese preluat anterior, prin
Decretul nr. 92/1950.

In mod gresit pardta CNCI a refinut fn. cuprinsul deciziei contestate ci »0U eXisti acte din care
si reiasy preluarea abuzivd a suprafeei de teren de 80 mp, potrivit prevederilor art, 2 din Legea nr,
10/2001, republicatd™.

| la dosam! administrativ s-au depus Inscrisuri de citre reclamanti, respectiv intreaga
! mmwmm99mﬁs.1 1.2013, Tabel de migcare parcelard, desfaguritor
) constructii, din care rezulti cine sunt proprietarii imobilelor constructii.

)
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Din documentatia cadastrald emisi de O.CPJ Constanta - B.C.P.L. Constanfa, Municipiul
Constanta §i-a intabulat gi dreptul de proprietate asupra terenului din Sir. Célughreni, din care reznlti
ci suprafata imobilujui teren din Str. Calugareni, nr. 25, fosta proprietate a autorului reclamanilor,
Nicolae Cojocar, este de 282 Imp, aspect care rezulta atdt din acte cit si din masuritor, astfel cum
aratd menjiunile din CF nr. 239571,

Avénd in vedere dispozifiile Cap. I, pet. 1 iit. €) din Norma metodologici de aplicare unitars a
Legii nr. 10/2001, aprobata prin H.G. ar, 250/2007, faptul ¢ imobilul se aflg $i s-a aflat tot timpul in
patrimoniul statului, nagte o prezumtie relativi a urei preluari abuzive §i a terenului de 80 mp.

Prin wimare, pirdta CNCI a dat din nou eficient? unor erori materiale din cuprinsul hotéirdrilor
Judecdtoresti, in care se mentioneazs, in mod eronat, suprafeja de 200 mp teren, iar nu de 280 mp,
astfel cum rezulta din Actul de vénzare §i In conditiile In care autorul Nicoiae Cojocaru nu a instrinat
teren. Ca dovadi a realitdfii sustinerilor reclamantilor sti faptu] ci Municipiul Constan{a detine n
proprictate suprafaia de 282 mp (din acte gi mésurati). .

Prima condifie ceruti de Legea nr. 10/2001 in vederen obtinerii restituirii imobilelor preluate
abuziv, fn naturd sau prin echivalent, se reghseste n art. 2 din lege §i se referd la probarea preluirii
abuzive de catre stat a imobilului ce face obiectul notificirii.

Imobilul, obiect al Actului de vinzare din 1925, a fost preluat abuziv de Statul Romén, fard
titha si férd vreo despigubire, astfel cum rezultd din actele depuse la dosarul cauzei, din care reiese
fird echivoc c3, desi prin Sentinta Civild nr, 666/01.04,1968, pronuntati de Judecatoria Constanta in
Dosarul nr. 1227/1968, avind ca obiect *D. 111/1 951”, rimas# irevocabily prin nerecurare, instanta a
pronuniat o hotlirdre prin care a respins ca nefondati actiunea introdusi de Sfatal Popular al Oragului
Constanfa pentru trecerea in patrimoniul statului a imobilului situat pe Str. Célugireni, nr. 25,

| apartindnd paritului Cojocaru Nicolae, autorititile statuluj au refuzat si pund in aplicare aceasti

sentint#, imobilul riménand pe mai departe, vreme de 50 de ani in proprietatea statului.

Astfel, in toatd aceastd perioads, fmobilul a fost Inchiriat si plrfi din el au fost Insteliinate de
defindtorul actual, Municipiul Constanfa, astfel cum rezultid din contractele anexate acfiunii gi din
chiar documentatia cadastrals.

Din toate demersurile care s-ay ficut de citre reclamanti de-a lungul anilor, ncd din
1967/1968 si ulterior, dup aparitia legilor de reparafie, nu s-a putut identifica vreun act de preluare 2
acestui imobil, care a fost preluat in cele din urmé, aga cum am aritat, fird niciun titha si sters din
evidenta fiscali a reclamantilor,

Mai mult, faptul c& imobilul se regiseste in patrimoniul statului, constituie o prezumtie de

preluare abuzivd i, de altfel, pérdta CNCI nu neaga faptul cii imobilul a ficut obiectul unei nrahr
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abuzive.

In ceea ce priveste Intinderea dreptului de proprietate, aceasta este cea care reiese din Actul de

anzare din anul 1925, care se coroboreazii cu toate inscrisurile depuse la dosar, '

’ S-a Invederat ¢d imobilul nu mai poate fi restituit In paturli, acesta fiind Instriinat, precum si
Iaptul ¢& la dosarul administrativ, astfel cum se menioneazi in Referatu] or. 22013/15.02.2005, care a
stat la baza emiterii Dispozitiei Primarului, imobilul a fost evaluat conform Rapoartelor de evaluare
Intocmite de SC Cadastru Consulting, evaluare care s-a raportat la grila notariali

Paréta Comisia National pentru Compensatea Imobilelor (CNCI) a depus fnfimpinare, prin

gore a invocat exceptia tardivitatii solieitarii anul¥rii Deciziei de invalidare nr. 19218/22.03.2018 in

- ceea ce fi priveste pe domnii Cojocaru Nicoiae-Culifs, Cojocaru Angheluga, Cojocaru Angelo

Ial_ent,in, Cimpean Anca-Mihaela §i Ioneseu Valentina iar pe fond respingerea acfiunii ca
neintemeiati. .

Referitor la exceptia tardivitatii s-a solicitat, ca in virtutea rolului activ al judecitorului,
I glementat de art, 22 NCPC, s3 se verifice depunerea in termen a cererii de chemare tn judecatd ce
are ca obiect anulare act Legea nr.165/2013 depus# de ciitre Cojocaru Nicolae-Culifi, Cojocarn
A'.nghclusa, Cojocaru Angelo Valentin, Cimpean Anca-Mihaela, lonescu Valentina, avind in vedere
urmatoarele considerente:
Decizia de invalidare nr. 19218/22.03.2018 a fost comunicati reclamantilor prin postd in data

de 12.04.2018, respectiv in data de 11.04.2018.
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Cererea de chemare in judecatd a fost inregistrata, conform portalului scris al instanelor de

i judecatd la data de 16.05.2018. .

! Deciziile pot fi atacate de persoana care se consideri Indreptifitd la Secfia Civild a :

:  Tribunalului in a carui circumscripiie se afld sediul entitdjii, in termen de 30 de zile de la data :

! comunicari, conform dispozitiilor art. 35 alin. 1, din Legea 165/2013, ) '

| In cazul de fagd, reclamantii au introdus prezenta actiune dup# implinirea termenului de 30 de

. zile previzut de dispozitiile legale amintite. ' o -

t | Pentrmn considerentele mai sus-mentionate, solicitim onoratei instanfe admiterea excepiiei p

tardivitatii si pe cale de consecinga si respingeti prezenta actiune ca fiind tardiv formulata.

n ceea ce privegte modalitatea de solufionare a dosarului de despagubire, respectiv motivele

ce [lan condus la invaliderea Dispozitiel nr. 2099/16.06.2005 emisd de Primaral Municipiului

Constanta, s-au subliniat urmatoarele:

Prin Notificirile nr. 1062/200] si ar. 474/14.02.2002, Chiriloiv Anca-Mihzela, Cojocaru:

Nicolae Culifi, Cojocara Cornelin, Cojocaru Florin §i Tataru Maria au solicitat acordarea de mésurl
reparatorii pentrn imobilul situat in municipinl Constanta, str, Citlughireni nr. 25, judeful Constanta,

coniapus din casd de locuit, dependente i feren in suprafali de 300 m.p.

: Prin Dispozifia or. 2099/16.06.2005 emisi de Primarul Municipiului Constanta In favoarea
domnilor Cimpean Anca-Mihaela, Cojocaru Nicolae-Culita, Cojocaru Corneliu, Cojocaru Florin gi
' . Tatarn Maria se propune acordarea de despigubiri pentru imobilul compus din teren in suprafaf de

{ f\ 280 m.p. §i constructii, respectiv cele doud locuinfe instrdinate in baza contractelor de

" vnzare-compirare nr. 28810/1997 si ur. 28114/1996 i cele doud locuinte iInchiriate in baza

contractelor or. 10679/2012 §i nr. 10681/2015.

Dosarul a fost Inregistrat la Secretariatul Comisiei Nationale pentru Compensarea mobilelor 5
cu nr.3786/CC/27.10,2005.

Prin adresa nr.3786/29,07,2016, in temeiu! art2l, alin(5) din Legea nr.165/2013, cu
moﬁiiﬁcﬁrile §i completirile ulterioare, CNCI & solicitat completarea dosarului de despagubire, avind
in vedere termenul de decidere de 120 zile impus de lege, cu wrmiitoarele inscrisuri: contractele de !

vﬁn‘:Lare-cumpE:are nr. 28810/1997 si nr. 28114/1996 prin care a fost vindut imobilu] pentru care se

propune acordarea de mésuri compensatorl, precum §i figa de caleul prin care s-a stabilit preful de
virizare In baza Legii nr, 11271995, pentru fiecare din cele doui locuinte Instrdiinate; contractele de
inchiriere nr. 10679 si nr, 10681 §i motivul pentru care nu s-a dispus restituirea Tn naturd a acestor
spafii Tnchiriate; acte din care si rejasii imposibilitatea restituirii in natur# a terenulni pentru care s-a
prapus acordarea de mésuri reparatorii; acte din care s# reiasi preluarea abuzivi in intelesul art, 2 din
Legea nr. 10/2001, republicatd, a terenului in suprafats de 80 m.p.; dovada deinerii 1n proprietate 2
ttregului imobil situat la adresz mai sus-amintitd pand la momentul prelufirii potrivit Decretului or.

.11 11( 1951 prin Sentinfa Civila nr, 3988/1960, avénd In vedere ca potrivit Decretului nr.92/1950 o parte

‘-\LJ din‘imobil, respectiv parter, ap. 1 din str, Clugireni nr, 25, a fost preluat de la Ciocec Nicolae,

; Din documentele enunfate mai sus, la dosarul de despiigubire au fost transmise numai i
contractele de vinzare-cumpirare nr. 28810/1997 §i nr, 28114/1996 si figele de caleul prin care s-a
stabilit pretul de vanzare in baza Legii nr. 112/1995. ’

Avénd In vedere i, in termenul de deciidere instituit de leginitor, mentionat mai sus, dosarul

de despigubire nu a fost completat cu inserisurile anterior mentionete, CNCI a emis Deecizia de = -

invalidare nr.19218/22.03.2018. by

Pe fondul dosarului de despiigubire, s-au subliniat urmatoarele:

. Prin actul de vénzare din anul 1925 domnul Neculai Cojocaru a cumpiarat imobilul situat tn
Constania, str. Calugareni nr, 25 $i anume imobil compus din camerd §i sal constructie din cirimidi g
si alte patru camere eu patru sali construetie din chirpici impreuni cu locul lor pe care sunt construite
st curtea In suprafafd de 280 m.p.

Avind In vedere cii la dosar se regésese doud preludri pentru imobilul sitoat in str.Cilugsireni

nr. 25, respectiv apartamentul nr.1 de la parter fiind_prelnat prin Decretul nr..92/1950.de-la-Cloceg—— 4
Nicolae, s-a solicitat prin adresa nr, 3786/CC/29.07.2016 completarea dosaralui cu dovada detinerii tn
proprietate de ciitre Neculai Cojocaru a fntregului imobil, insi la dosar nu au fost depuse acte din care
s& reiasd acest aspect §i niel Inscrisur din care sH reiasi ca dommu! Ciocec Nicolae a fost uml si
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acelasi cu Cojocarn Neculai, prin urmare, nu se poate stabili intinderea dreptului de proprietate al
domnului Neculai Cojocary pentru imobilul aotificat la momentul preluzisii,

Desi s-an solicitat atat reclamantilor prin adresa mai stis-menfionatd cat-si Primirie
Municipiului Constanta depunerea dovezilor in susfinerea dreptului de proprietate asupra Intregului
, imobi! pini ia momentul preluiirii, acestea nu au fost transmise institutiei pardte.

i S-a mentionat ci cele sustinute de reclamantii In euprinsn! cererii de Judecat# trebuie probate
| cu documente oficiale.

! fn procesul de solufionare a notificirilor depuse de persoanele indreptitite, istitufiile si
persoanele fmplicate tn executarez legii vor avea In vedere respectarea principiului potrivit ciiruia
sarcina probel proprietéfii, a detinerii legale a acesteia la momentu] deposedirii abuzive si a calitafii
de persoand indreptifit la restituire revine persoanei care pretinde dreptul,

In materie de probatiune a dreptului de proprietate, art, 23 din Legea nr. 10/2001 nu derogi de
ia dreptul comun, fiind necesara prezentarea inscrisului constatator al actului juridic translativ de
proprietate. Desigur, in completarea probatoriului pot fi folosite i alte inscrisuri, dacd acestea se
i intregesc cu inscrisurile originare sau chiar le suplinesc, cum este cazul extraselor de carte funcjars
| privind imobilele din zonele de carte funciari supuse Dectetului-lege nr. 115/1938, sens fn care
; trebuie Infelese dispozitiile pst. 23.1 Jit d) din Normele metodologice de aplicare unitara a Legii or.
' 10/2001, care enumera tntre actele ce atestz detinerea proprietafii "extras de carte funciarZ, istoric de
| 1ol fiscal, proces-verbal fntocmit cu ocazia prelufiri, orice act emanénd de la o autoritate din perioada
| respectivi, care atestd direct sau indivect faptul cd bunul respectiv aparfinea persoanei respective;
pentru mediul rural - extras de pe registrul agricol."”

Desi SCNCI a solicitat completarca dosarului de despégubire cu acte din care si reiasi
definerea in proprietate a Tntregului imobil de citre Cojocara Neculai pana la momentul preluirii, nu a
fost depus niciunul dintre inscrisurile mentionate de legivitor la pet. 23 lit. (d) pe care le-a indicat si

mai sus,

Potrivit certificatului nr. 4851/1997 emis de Directia Judefeans a Arhivelor Nationale, in anexa
Decretului nr. 92/1950, pozitia 258 figureazi ca proprietar al imobilul din str. Célugdreni nr. 25, parter
ap. 1 - Ciocec Nicolae, .

‘ Potrivit Deciziei nr, 304/1961 imobilul situat in sir. Cilugireni nr, 25, format din constructii §i
teren In suprafafi de 200 m.p. fostd proprietatea Cojocaru Nicolae, a trecut tn proprietatea statului prin
Sentinfa civild nr. 3988/1960, transcrisk la nr. 17/1961, in baza Decretului nr, 11171951,

‘ Astfel, avand in vedere cii imobilul sitmat in str.Clugiireni nr. 25 a fost preluat de la 2

persoane diferite s-a solicitat completarea dosarului cu identi

imobilelor preluate atat prin Decretul nr. 92/1950 cit si prin Decretul nr, 111/1951, ins& Primaria
Municipiului Constanta nu a dat curs acestei solicitiri, .
De asemenea, avind in vedere ci dovada preludirii in ceea ce priveste terenul se face numaj
entru suprafata de 200 m.p., s-a solicitat completarea dosarului cu acte din care si refass preluarea
abuzivi a diferenei de 80 m.p. teren, potrivit prevederilor art, 2 din Legea nr, 1072001 » tépublicati.

‘ Este de mentionat faptul c atat pe contractu] de vanzare-cumpdrare nr. 28114/1996 cat si pe
r]:ontractul de vinzare-cumpérare nr. 28810/1997 este mentionat Decretul nr, 92/1950, decret in care

u figureazi antecesorul notificatorilor.

‘ In spef, s-au supus atentiei instanfel prevederile art. 13, lita) din Hotirdrea
11.250/07.03.2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare unitari a Legii nr, 10/2001
1:5 ivind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in pericada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989. potrivit cirora ,,1.3. Aprecierea preluirii ca fiind abuzivi se va circumstantia in
functie de unmatoarele elemente:

I a) incidenfa “preluirii abuzive" nu este prezumats, ci, in funcfie de fiecare situatie, entitatea
of ligati prin lege si soluioneze notificarea trebuie s4 aprecieze situafia respectiva ca incadrindu-se in

revederile legii potrivit art, 2 alin. (1) din lege. Pentru cazul special prevézut la act. 11 din lege
siI efia respectivi se incadreazii in prevederile legii atunci cdnd deposedarea s-a ficut prin
expropriere, preluarea fiind considerata a fi aprioric abuziva (lipsa unor despagubiri echitabile)”.

| Imobilul situat in Cilughreni nr. 25 este ocupat astfel: in baza contractului de
Vanzare-cumparare nr. 28810/1997 a fost tnstriinat un spafiu format din 2 camere §i dependinte; in
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baze contra‘cmlui de inchiriere nr. 10679/2/2014 a fost dat spre inchiriere terenul curte fn suprafaa
in’%iivizﬁ de 90,59 m.p. din suprafata indivizd de 282 m.p; in baza contractului de vinzare-cumpirare

- 1. 2B114/1996 a fost fnstréinat un spafiu format din 1 camerd, un hol si dependinte; fn baza

. m

cdptracmlui nr. 10679/2012 a fost inchiriatd Jocuinfa din Constanta str. Calugdreni nr. 25, judeful
Ct'anstanta, situatd la parter compusi din locuintz in suprafaz utild de 27,36 m p., dependinte in
suprafatd de 5,42 m.p.+8,50 m.p, §i curte In suprafatd de 30,46 m.p; in baza contractului nr.
10681/2015 a fost inchiriatd locuinta din Constanta, str. Calugdreni nr. 25, judeful Constanta, compusi
din spatiu de locuit in suprafati utilA de 18,17 m.p., pod in suprafati de 8 m.p. §i beci in suprafafi de 8
'p.si curte in suprafati de 16,88 m.p.
| Prin adresa nr. 3786/29.07.2016 s-a solicitat completarea dosarului cu acte din care si reiasa
inf{ osibilitatea restituirii In naturi a terenului pentru care se propune acordarea. de-masuri-reparatorii,

Py

insd dosarui nu a fost completat cu acestea, prin urmare nu se cunoagte motivul imposibilitifii

" redtituirii in natur parfiald sau totald a acestuia,

L

Mai mult decét atét, avénd in vedere ci o parte din imobil nu a fost instriinat este evident ci
atét o parte din constructie cdt §i din teren pot fi restituie Tn natur.

Pe baza actelor depuse la dosarul de despigubire Secretariatul Comisiei Nationale pentru
Compensarea Imobilelor nu poate determina suprafata de teren ce ar imposibil de restituit tn naturi,

Potrivit prevederilor art. 11 alin. 1 din Legea nr. 10/2001, republicat: ,, Imobitele expropriate
5i ale clror constructii edificate pe acestea nu au fost demolate se vor restitui In naturi persoanelor

. fnq‘reptﬁ;ite, dacd nu au fost Instriiinate, cu respectarea dispozitiilor legale. Dac# persoana indreptitita

a primit o despagubire, restituirea in naturi este condijionaté de rambursarea unei sume reprezentind

* valoarea despagubirii prirmite, actualizati cu coeficientul de actualizare stabilit conform legislajiei in

s | "
vigoare.

Avand In vedere faptul ¢l in urma analiziirii dosarului de despigubire, s-a constatat ci nu an
foslt depuse documente care si faci dovada dreptului Ja masuri compensatorii, CNCI a procedat la
invalidarea Dispozitiei nr. 2099/16.06.2005 cmisi de Primarul Munjcipjului Constania in favoarea
domnilor Cimpean (fostd Chiriloiu), Anca-Mihaela, Cojocaru Nicolae-Culita, Cojocaru Comeliu,
ultérior decedat, prin mogtenitori domnij Cojocaru Angheluga §i Cojocaru Angelo-Valentin, Cojocaru
FI(:n:rin, Tataru Maria, ulterior decedati prin mostenitoare doamna lonescu Valentina, prin care se
dispune acordarea de misuri reparatorii in echivalent pentru imobilul situat in municipiul Constanta,

. Str.|Céilugareni nr. 25, judejul Constanta.

Cu privire la solicitarea de plati a cheltuielilor de Jjudecats, s-a solicitat respingerea ca
nefntemeiatd a acesteia, avind In vedere aspectele prezentate in cuprinsul Intimpindrii,
In drept, au fost invocate Legea nr.10 /2001, republicatd, H.G nr.250/20G7, Legea 165/2013,
art.205 ~ 208 Noul Cod de Proceduri Civila.
cauz au fost administrate probele cu inscrisuri si expertiza topografica.

Analizind materialul probator administrat tn canzd, tribunalul vetine urmitoarele;

Prin notificarea nr.1062/03.07.2001 comunicatd Primiriei Municipivlui Constanta prin
iuteI mediul BEJ Stoica Constantin Adrian, numifii Chiriloiu Anca Mihaela, Cojocaru Nicolae Culits,
Cojgcaru Comeliu, Cojocaru Florin gi Tétarn Maria au solicilat restituirea fn naturs a imobilului situat

-in Constanfa, str.Calugfreni nr.25, jud.Constanta, compus din casd de locuit plus dependinte si teren

in suprafat} de 300 mp.

Prin notificarea nr.474/13.02.2 comunicats Primiriei Municipiului Constana prin intermediul
BEJ| Stoica Constentin Adrian, numitu! Chiriloiy Paul a solicitat restitnirea In natwrf a imobiluluj
situgt fn Constanta, str.Ciluggreni nr.25 , jud.Constana.
Prin Dispozitia nr.2099/13.06.2005 emisa de Primarul Municipiului Constanta s-a luat act de
renupfarea lui Cojocaru Paul la notificarea inregistrati la Priméria Municipiului Constanfa sub
nr.23390/14.02.2002 si s-a propus acordarea de despipgubiri in cnantum de 2.429.270.473 lei numitilor
Cimplean (fostd Chiriloiu) Anca Mihaela, Cojocaru Nicolae Culifi, Cojocaru Corneliu, Cojocaru

.Florin si Tétary Maria pentru imobilul situat in Constanta, Str.Calugsreni nt,25, compus din teren o

T
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prim ciclu procesual, actiunez fusese admis®), imobilul a rimas it patimonivl unitiii
administrativ-teritoriale, care a vindut o parte din apartamentele dig imobil, In baza Legii
nr.112/1995, jar o parte le-a inchiriat. In cauzi, existd o prezumfie relativi de preluare abuzivd a
imobilului, format dir ap.2,3,4 i terenul in suprafat de 280 mp, conform dispozifiilor art.1 lit.e) din
Norma metodologici de aplicarea unitars a Legii nr.10/2001, avénd in vedere c& irnobilul se regaseste
in patrimoniul unitatii administrativ teritoriale, care a vindut ap.2 5i 3 §i a Inchiriat ap.4 gi suprafetele
de teren aferente apartamentelor; totodats, Municipiul Constanta si-a intabulat dreptul de proprietate
asupra terenului in suprafati de 282 mp situat in Constanta, str.Calugareni nr.25, avind nr.cadastral
nr.239571, in Cartea funciard nr.239571 a munricipiului Constaqa.

Faptul ¢& imobilul situat in Constania, str.Célugdreni nr.25 a fost definut in proprietate de
Cojocaru Nicolae, respectiv de mostenitorii acestuia pdni la preluarea de ciitre stat rezultd din
Inscrisurile depuse la dosar §i anume sentinta civild nr.666/01.04.1968 a Judecitore; Constanfa s
natricola nr.2 (impozitul pe clidiri). Pe de alta paxte, catli vreme reclamantii an ficut dovada dreptului
de proprietate al autorului siu asupra imobilului in litigiu, revenea pératei sarcina de a proba ca
imobilul/o parte din acesta a fost instedinat anterior prelugirii de catre stat, or o astfe] de probi nu a fost
fhoutd In cauzd.

Tribunalul constatd, insy, o prin decizia atacati s-a refinut corect faptul o o parie din imobilul
teren gi constructie poate fi restituits in naturd,

Potrivit art, 1 alin. 1 din Legea nr, 10/2001, imobilele preluate in mod ahuziv de stat, de
organizafiile cooperatiste sau de orce alte persoane juridice In pericada 06 martie 1945 - 22
decembrie 1989, precum si cele preluate de stat in baza Legii nr.139/1940 asupn rechizitiilor si
| merestituite se restituie in naturi sau in echivalent, cdnd restituirea in naturd nu maj este posibild, in
condifiile acestej legi.

Potrivit disp.art.7 alin. 1' din Legea nr.10/2001, nu se restituie in naturd, ci doar in echivalent,
imobilele care au fost Instriinate in baza Legil nr.112/1995 pentru reglementarea situajiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinge, trecute in proprietatea statului, cu modificsrile ulterioare, cu
respectarea condiplilor cerute de lege, iar potrivit art.7 alin 5, nu se restituie Tn natwrd terenurile
aferente imobilelor cate au fost instzdinate in temeiul dispozitiilor Legii nr.112/1995, cu modificirile
ulterioare.

In conformitate cu disp.art.18 lit. ¢) din Legea nr.10/2001, masurile reparatorii se stabilesc
| mumai in echivalent, In cazul in care imobilul 2 fost tnstriinat cu respectarea dispozitiilor Legii
nr.112/1995 cu modificirile ulterioare.

str.Calugireni nx.25 aparfinand lui Cojocara Nicolae, In baza Decretului nr. 111/ 95! (dupi ce, Intr-un-

I OTE =Y

-

Pottiviearc a5 ahn 2 6in Legea . 16572013, imobllele preluate in mod abuziv In
perioada regimului comunist se restituje in naturd, iar In sitvajia in care restitvirea in naturd oy mai
este posibild, masurile reparatorii in echivalent care se'pot acorda sunt compensarea e bunturi oferite
in echivalent de entitatea investiti cu solutionarea cererii formulate in baza Legii nr.10/2001, precum
5i mésura compensarii prin puncte, _

Potrivit art.16 din Legea nr.165/2013, cererile de restituire care nu pot 1 solufionate prin
restitnire fn naturi la nivelu! entitigilor investite de lege se solutioneezd prin acordarea de misuri
compensatori sub form3 de puncte,

Din economia dispozitiilor art. 1 alin. 1 din Legea or. 10/2001 si art.l alin.] din Legea
i1r,165/2013 rezultd ci are prevalen{li restituirea in naturi a imobilelor pentru care s-au depus
notificsri; numai in cazul in care aceastd misura nu este posibild se va proceda la acardarea celoglalte
masuri reparatorii previzute de lege, respectiv compensarea cu alte bunuri san servicii oferite in
echivalent de dejiniitor, cu acordul persoanei Indreptatite sau compensarea prin puncte,

{ Or, in cauzs, din actele depuse la dosar rezults ci este posibila restituirea in nari a spatiilor

qib:are, care nu au fost instriinate In temeiul Legii nr.112/1995 si anume ap.1 si ap.4 dinimobilu{ situat
in Constanta, str. Calugireni nr.25, care fac objeatul contractelor de inchiriere nr.10681/2015 §i
r:+r.1067212012, misurile compensatorii prin puncte putind fi acordate numai in ceez ce privegte
ﬁpartamentele din imobilu] situat tn Constanfa, str. Calugdreni nr.25, instr¥inate i baza Legii
nr.112/1995, tespectiv ap.2, in suprafaj utils de 30,53 mp, instrainat luj Ceaug Zulufie prin contractul
de vinzare-cumpdrare nt.28810/1997 §i 2p.3, In suprafaf# utili de 36,7 mp, instrdinat lui Moise
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;Marius prin contractul de vinzare-cumpirare nr.281 14/1996 §i pentru cota indiviza de teren aferents
apartamentelor,

Penfru considerentele” expuse in cele ce preced, in temeful art.35 alin.l §i 3 din Legea
nr.165/2013, tribunalul va admite in parte cererea, va anula Decizia de invalidare nr,19218/22.03.2018
tl'.misﬁ de C.N.C.I 5i va obliga pAréta sy emita 0 noud decizie, prin care si valideze in parte Dispozitia
r.2099/16.06.2005 emis# de Primarul Municipiului Constana, tn ceea cs priveste apartamentele din

_ imobilul situat in Constanfa, str. Calugtreni nr.25, instrainate In baza Legii nr.112/1995, 1espectiv

?p.2. in suprafafd utild de 30,53 mp, instréinat lui Ceaus Zulufie prin contractul de vénzare-cumpirare

r:?'r.2881011997 $i ap.3, in suprafaji utili de 36,7 mp, instréinat Jui Moise Marius prin contrac! de
\irlﬂ.nzare-cumpirare nr.28114/1996 si pentry cota indivizd de teren aferenti apartamentelor si s& acorde
dsuri compensatorii prin puncte in favoarea reclamantilor pentru aceste apartamente;—--—---— -

In temeiul act.453 alin.2 C.pr.civ, ribunalul va obliga pardta C.N.C. s pléiteasc reclamaniilor
sima de 3.000 lei cu titly de chelwieli de Judecatd, canstind in onorariu de avocat, parfial
(proportionsl pretentiilor admise) si anorariu de expert (1,000 lei),

I

i PENTRU ACESTE MOTIVE
: IN NUMELE LEGIX
' HOTARASTE:

, Admite In parte cererea formulati de reclamanfii COYOCARU ANGELO VALENTIN, CNP
1700624131279, COJOCARU ANGHELUSA, CNP 2450110131227, COJOCARU NICOLAKE
CULITA, CNP 1430223131226, CIMPEAN ANCA-MIHAELA (fosta CHIRILOIU), CNP
2690604441526, COJOCARU FLORIN, CNP 1520701131218, IONESCU VALENTINA, CNP
2#20826131277,10;1’ cu domiciliul ales la Chiuariu & Asociafii SCA, In Bucuresti, Str. Sevastopol nr.
I'JIIC, 5C. A, et. 5, ap. 15, sector 1, in contradictoriu cu périta COMISIA NATIONALA PENTRU
CbMPENSAREA IMOBILELOR, cu sediul in Buouresti, Calea Floreasca, nr, 202, Sector 1
Anuleazi Decizia de invalidare nr.19218/22.03.2018 emis de CN.C.I, '
Obligd pirdta s% emiti o noua decizie, prin care si valideze in parte Dispozifia
nrl.i2099/ 16.06.2005 emisz de Primarul Municipiului Constanta, fn ceea ce privegte apartamentele din
imlobilu] situat in Constanta, str, Ciluglireni nr.25, instréinate in baza Legii nr.112/1995, respectiy
ap'2, in suprafats util3 de 30,53 mp, instriiinat lni Ceaus Zulufie prin contractul de vénzare-cumpirare
nr.! 8810/1997 i ap.3, in suprafafii utiti de 36,7 mp, nstriinat fui Moise Marius prin contractul de
vﬁ?zare-cumpﬁrare nr,28114/1956 gi pentru cota indiviz# de teren aferents apartantentelor §i s acorde
mésuri compensatorii prin\puncte in favoarea reclamantilor pentru aceste apartamente,
Obligd pérata C.N.C.I sa plateasc reclamantilor suma de 3,000 lei cu titlu de cheltuieli de
Judecata,
Cu ape! in termen de 30 zile de Ja comunicare, care se depune Ia Tribunahu Bueurest.
Pronunatd in sedin{a publici azi, 04.10.2019,

Pregedinte, Grefier,
Sorina Ciobotary Elena Nistasie

Redlse -
Tehr, EP.SC/9 ex
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3 DOMNULE PRIMAR,

PFA Nechita Florin
C.A .RO -CT-F-107
CIF 21137745
LAZU str. Malinului nr.22
Telefon 0723/234435

Subsemnatul: Nechita Florin, persoana fizica autorizata in geodezie, cartografie si
cadastru, va rog sa aprobati introducerea in sedinta Consiliului Local Municipal
Constanta, indreptarea erorii materiale produsa in H.C.L.M. NR 256/05.09.2012,
Ancxa 256/2012 in sensul ca suprafata utila totala corect este de 126, 7mp( rezultata din
suma suprafetelor demisol si parter) gresit suprafata de 101,21 mp, cum eronat afost
mentionata in anexa.
Anexez urmatoarele documente:. ;
HCLM NR 256/5.09.2012 & 7, - : 7
/ Incheierea de intabulare " nr. 114963/03.12.2014
/ Extras carte funciara nr.”  114963/03.12.2014
\ Documentatia cadastrala  114963/03.12.2014
A -

y

:

Intocmit 21.11.2022

PFA Nechita Florin

il

Domnului Primar al Municipiului Constanta




ROMANIA

2 JUDETUL CONSTANTA
§ MUNICIPTUL CONSTANTA
. cog;s_.‘;‘uur. LOCAL
HOTARARE .
privind completarea sl actualizarea inventarului bunurilor 'csire
s apartin domeniuluf privat al munlelplului Constanta
. .
» Consiliyf Local él Munlcipiulul Constanta, intrunit in sedinta ordinars
dndatade 25 . 29 . :
..".;.. Avénd in vedere exbune:ea de motive nr. 104749 7 2012 a domnulu

viceprimar Decebal Figiidau, raportul Comisie! de spedalitate nr.2 de organizare
si dezvoltare urbanistida, amenajarea teritoriviul, realfzarea luoatilor publice,
z . protectia mediulul Tatonjurater, conservarea monumentelor Istorice si de

L arhitectura, raportul Comislel de spedialitate nr.5 pentru administratie publics, -
oo juridics,apirarea ordinl  publice, respectarea  drepturlor sl libertStiior
y . | : cetiteanulul si referatul directiel patsimonlu fnreglstrat sub nr, 104186 72012;

A

' Vizand H.C.L, nr. 109 / 2005 privind centralizarea Inventarulul bunurilor
‘ care apariin domeniulul privat al munidplulul Constanta cu completdrile sl
modificirile ultetioare ;

o] s Vizind prevederlle art. 4, din Legea nr. 213 / 1998 privind bunurile
K proprietate publics; - .
l . [ -

1 Conform art. 3 din Legea nr.79/2008 privind aprobarea Q.U.G.

! nr.103/2007 pentru modificarea si completarea O.G. nr. 81/2003 privind

. reevaluarea sl amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul Institutilor %3’
, publlce;
1 | fn temelul prevederilor art. 36 alln (2) lit "¢”, art. 45 alin (3) s! art. _115.
i “alin (1), i, b, din Legea nr, 215 / 2001 privind administratla publics loéalg,
J republicati, , :
) b .. *
N, . HOTARASTE:

Art 1 - Se aprobd completarea sl actpallzarea “Inventaruful bunurilor
care apartin domenlulul privat al Municiplulut Constanta“, aprobat prin H.C.L. nr.
- 109 / 2005, cu urmitoarele Imoblle {terenuri sl clidir), conform anexelor 1~ 22

) ' rcefac parte Integrantd din prezenta hotrare,

Art, 2 - Se aprobd completarea §t actualizarea “Inventarului bunurilor
care apartin domenlulul privat al Municipiului Constanta” conform anexel snir. 23
ce face parte Integrantd din prezenta hotiirdre, tu valorile juste de inventar,
stabllite pentru terenuiile dobindite cu titly gratult, initial inventariate in
domeniul privat 3l municiplulul Constanta cu valoare 0%, ’

Bd: Tamierr. $1:Fxg 004041 -708101; Tel: 0040 41 - T0B105; mcunsmi'm\-nmm
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILYUL LOCAL

ANEXA NR. 13 LA R.C.L. NR.__ K%/ 22/7

DENUMIRE
IMOBIL

"SUPRAFATA

OBSERVATIX

Imobil - teren si
constructia in coki
indivizé 5/8

‘| b-dul Fomis nr.

277, bl-T6, ap..24 _

Steren = 26,10 mp
Sutlld = 47,76 mp
S balcoane = 6,94 mp

*| Adresa Serv. Juridic ar. 31853

Legea nr. 213/ 1998
H.C.L. nr. £02 / 2005
Adresa RAEDPP nr, 102835/2012

72012 -
Decizia nr. 346 / 1987 a CPJ
Constanta

in Indiviz!una

PRESEDINTE SEDINTA,
1842 WA
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
MARCELA B,P;AEHB
ROMANIA -
% 3UDETUL CONSTANTA
‘£ - MUNICIPIUL CONSTANTA
/il coNsILIUL LOI:‘AL
ANEXA NR. 14 LA H.C.L NR.__ & /P02
DENUMIRE SUPRAFATA OBSERVATII
IMOBIL
| Imobll — teren st{Steren.= 142,00 mp Legea nr, 213 f 1998
constructie Sconstrulta = 54,98 mp | H.C.L. nr. 109 / 2005
Str. Callatis nr. 31 | (C1) cotd indivizsi Adresa RAEDPP nr. 9965772011

Sutlla totald = 101,21

Situatla juridica nr. 92657/2012 -

mp (apartament, boxd,
cote indivize demiso! st
parter)

PRE$EDR\ITE SEDINTA
P . TERC

B, Forsds nt. 55 0040~ 41 — W810L; Teki 6040 - 41 —T08105; 5700 CONSTANTA - RGMANIA
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Art. 3 - Se aprobd indreptarea erorll materdale coprinsé in H.C.L. nr.
252/2011, anexa 13 - teren situat in b-dul Tomis nr. 21, in sensul ¢a in loc de
“suprafatd 52 mp” se va cit! “suprafatd 50 mp”, .

Art. 4 - Se aprob¥ indreptarea erorit miteriale cuprinsi in H.C.L. nn

23372010, art. 3, In sensul ci in loc de °C2-terasi-suprafatd construitid 158 mp?, .
‘sa va cit

“C2-terasi-suprafatd construltd 95,00 mp“, conform adresef
R.A.E.D.P.P. Constanta nr. 47034/2012 : )

Art. 5 — Compartimentul comislilor de speclalitate ale Conslilulul Local va
comunica prezenta hotdrdre tuturor persoanelor !Implicate, Directlel Patrimoniu,
D.A.D,P.P,, R.A.ED.P.P Constanta, Directiei Finandare sl S.P.LT. in vederea
aduceril |a indeplinire, precum gl Institutiel Prefactulul Judetulul Constanta, spre
stilnta. :

B

Prezenta hotdrdre a fost aprobatd de é cansiller! din 27 membri,

PRESEDINTE SEDINTA, comnsmn;enzﬁ SECRETAR,
ERK w2 Uéw"‘/-

MARCELA ENACHE

CONSTANTA, NR. .?52/}//2

B&. Temiear. S1;Fax: 004041 -- T03101; Tel: 0040 --41 - 708105; B700 CONSTANTA - RODJANIA.
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RELEVEU LOCUINTA C1-DEMISOL

scara 1: 100
Municipiul CONSTANTA, str. CALLATIS ar, 31, Damiso!

?e
Nrincapera ] Denumim Incapere| Suprafat ulila (mp)
1 Magazie 1287
2 Ho! 877
3 Magazle 12.48
4 Boxa 17.85
Suprafata utila = 51.98 mp
Tota! suprafata = §1.98 mp
Executant ! Rerentionat: Data:
| Neghita Florin
AN T e
VT Wumar gl Fesnume ZHTA
=1 Furciie: CONGHIZR G A &DE& yiijl}

- A e e m————




SR )

N

RELEVEU LOCUINTA C1- PARTER

secara 1: 100
Municipiul CONSTANTA, sir. CALLATIS nr. 31, Parlor

Nr.incapers | Denumime Ineaperel Suprafafa ufila {mp)
1 Camarz 15.76
2 Hel 11.86
3 Hal 11.38
4 Bucstarns 1221
5 We 294 |
6 Chicinota +oficiy}  20.60
Suprafata utlls = 74,71 mp
] Totul suprafats =74.71 mp
Eyecqtanf"._ g : Receplionat: Dale:
Neﬁt!tbf-‘lndn -
g%:i‘zzoﬁ" | oRcA I AT G R
) Phana gl Pronunag OF
1% ![ Funcita: CONBY
. ﬂ’ o

\..
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_ROMANIA____ _
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR.

Anul
: . : dobandirii | . . Situatia juridica
Nr. | Codul de Denumirea . g . ; Valoarea de inventar : v B
crt. |clasificare bunului Elemente de identificare SZ ;:?inal (lei) actuala
folosinta
Aleea Berzei nr.11, bl.K1, sc.A,
parter, ap.3 HCL nr.109/2005,
Suprafa;ta _ter_er_'l - 10,?0 mp 13.955,29 pagina nr.8
(in indiviziune) :

1 - Teren Teren intravilan - categorie de 2005 - Adresa
folosintd  curfi  construckii, cu nr.81/14.02.2024
destinatia de bloc de locuinte; Proiect S.A. Constanta

. Raport de evaluare
Vecini: N, V, S, E - domeniul public nr.148850/01.08.2024
al municipiului Constanta Identificarea si
269.449,39 localizarea
Aleea Berzei nr.11, bl.K1, sc.A, ' nr.R36801/01.04.2024
parter, ap.3
2 1.6.1. Constructie Suprafata utila — 36,34 mp 2005

Boxa - 9,80 mp

Raport de evaluare
nr.148848/01.08.2024

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU




Y rCDL] N 2.4

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM si PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. R36801/01.04.2024

e

CONsrANT|A““

IDENTIFICARE si LOCALIZARE
Imobil - Aleea Berzei nr.11, bl. K1, sc.A, parter, ap.3
! Prin prezenta, va inaintam localizarea si identificarea imobilului situat in

Conétanga, Aleea Berzei nr.11, bl. K1, sc.A, parter, ap.3:
e . Conform planului cadastral al municipiului Constanta, intocmit in anii 1936~

¢ . 11938, imobilul se regaseste in Registrul de proprietdti volumul VII, pag.1351, la
nr.crt. 13501, careul nou 120, lotul nou 0, posesor Movila Most.;
! In prezent imobilul din Aleea Berzei nr.11, bl. K1, sc.A, parter, ap.3 a fost
identificat astfel:
| |‘ - apartine domeniului privat al municipiului Constanta, conform HCLM nr.
296/2001 - anexa nr. 3, pozitia 410, centralizat prin HCL nr.109/2005, pag.8, fara
.afi épecfcata suprafata.

In acest sens se va actualiza inventarul, astfel:
- suprafata utila apartament — 36,34 mp si boxa in suprafatd utild de 9,80
mp;
i - suprafata de teren - in indiviziune aferent apartamentului nr.3 n
| :suprafag‘é de 10,80 mp, conform adresei Proiect S.A. Constanta nr. 81/14.02.2024.
; ! ‘ Din verificérile facute pdna in momentul Intocmirii prezentei, precizém ca in
'arhlva Serviciului patrimoniu nu am identificat alte date referitoare la imobilul in

cauza iar aparitia unor modificari ulterioare ne absolva de orice raspundere

. - planuri de situatie editiile 1994-1997, 1936-1938 - extrase;
- pagina nr. 1351 din registrul de proprietati volumul VII;

- HCL nr.296/2001 - anexa nr. 3 - poz.410;

- HCL nr.109/2005 - pag. 8;

- adresa SPIT Constanta nr. R-T18669-1/05.03.2024;

- adresa AFI - nr. 36801/20.02.2024.

A i Anexam in copie urmatoarele documente:

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT,
i Carmen Mihaela ISPA

1 it,
Catélina LIMON
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! 1. Serviciul, topografie, cadastru si cartografie digitala. -
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§ef serviciu, Inspector_,
Nicoleta FLORES% / : % '
] ﬁ a

|
!
2. Serviciul juridic.
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I
| -
|

Sef serviciu, Inspeetor,

' En‘||anuela Stoicescu Qi M\M %p\.\\R

l
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RELEVEU —-APARTAMENT

; , SCARA 1:100
:adastral al terenubui: Suprafata Adresa imobilului
o Constanta, Aleea Berzei nr.! [, bLK1, sc.A, parter, ap.3
. Cartea Fundiara colectiva or. UAT Constanta
[ Codiunitate individnala(0) CF individuala
1
|
! 1
| .
4.63
3 1
™~
4.63
| Fy—
2 2
d La]
o 7
F{.' ;
P 335
A
] |
L
' f T
| PRI wl.ctr mu:\um%L JI CONSTANT-
l AICTUL CADAGTRU
! WIT AT DEmEE LTS IR ARE
M 26804
Ciate Sornnaiurg
U\")—Oel_ 10)]1 &\\‘"ﬂ?\—“w
Nr.incapers | Denumire incapere Suprafata utila
. (mp)
(7 1 Dormitor 11.35
L 2 Sufrageric 13.20
3 Baie 3.93
4 Bucatarie 3.45
5 Camara 0.49
6 Hol 3.42
Suprafaia utila:36 Jdmp
7 Boxa 9.80
Suprafata totala:46. ldmp
Intocmit: v“h“\” S fr\ Data:
FUDULI TUDORA /_ ,‘ CBRTIFICAT |* %a\ | Decembrie 2007
DG
5_? AUTORIZARE '0'
{ w Soria B c
. Nr. 3044 [}
I -z e | S
' | Z | TUBDREA PO
. &3 :
| Receptionat SNENCL =~ Data
|

|
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- Domeninl Privat 5] Municipjalisj Constanta

Iad;es;, Zona Suprafata actuajg
pdrcela vn 56111 011,23 . cismea
sti. fantanele nr. g ) ’ Km 5§
St v. climescy coff oy Navodului Palazu Mare
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' bdimamaia - Zona spital mititar Spital Militar
' compozitarilor Coiciy
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PROIE

5. A, CONSTAMIA

T

SOCIETATE CU CAPITAL INTEGRAL PRIVAT

.....

" B-cdul Tomss ma: (437 . Constanta . Telefon - (241-353.603/0241-611.306 : Fax : (241-638 116 - www profectsa-Ctato ; ; office i proectsa-ctao
ContIBAN : ROITBRDE140SV03617721400 - BRD Sucursala Alexandm Lapusneanu Constagta; RC ;T 13/896/1991 ; CUT: RO 1864600

CATRE
Olisevschi Georgiana-Amina
Domiciliul: Ale. Berzei nr.11

BLK1; ScA; Ap.3

Mun. Constanta

SPRE STIINTA:

SPIT/ Primaria Mun.Constanta

PROIECT S.A.

14 FEB. 2074

Ut X

Urmare a solicitarii dvs. eu privire la calcularea suprafetei de teren in indiviziune aferenta
apartamentului nr.3; situat in mun.Constanta. Aleea Berze nr. 11; Bl K1; Se. A Parter
Va comunicam urmatoarele date:

-

Nr.Bloc/Ap. Adresa bunului imobil Suprafata de Observatit
teren aferenta
(mp)
Conform Proiect
IPJ(actual Proiect Sa
BL K1 Aleea Berzeinr.11 521 mp Constanta); Proiect.nr. -
436/1972
J Teren indiviza
: Conform Proiect
| Ap.3 | nr.camere = 2 BLK1; Sc.A; Parter; 10.80 m
436/1972

Nota:
l

.__3.___%_.

g

Intocmit: t Ficile; Nicoleta

o
3

Proiect SA este o entitate cu capital integral privat.

roiect SA my infra in categoria unitatilor detinatoare ale cartilor tehnice, neavand calitatea de
vestitor/proprietar al imobilelor/obiectivelor proiectate.

dentionam faptul ca situatie executata/existenta poate fi diferita de situatia proiectata.

PRESEDINTE C.A.

PITU ANA-CARMEN




ROMANIA :
-JUDETUL CONSTANTA .

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR.

Anul
. dobéandirii . Situatia juridica
E'; cf:;zzgfe DET::III:‘?E' : Elemente de identificare si'j/§a!!1£ al Valoarea(g?)mventar actuala
ariiin
folosinta
Str.Nicolae Grindeanu nr.35,
bl.L2, sc.A, et.IV, ap.18 HCL nr.109/2005,
Supraf?,tq te_re_n_— 15,4 mp 6.483,65 pagina nr.8
(in indiviziune)

1 - Teren Teren intravilan - categorie de 2005 Adresa
folosintd  curti  constructii, cu nr.194/02.04.2024
destinatia de bloc de locuinte; Proiect S.A. Constanta

Raport de evaluare
. . ) nr.176336/13.09.2024
Vecini: N, V, S, E - domeniul public
al municipiului Constanta Identificarea si
273.696,63 localizarea
Str.Nicolae Grindeanu nr.35, nr.R82454/21.06.2024
bl.L2, sc.A, et.lV, ap.18
2 1.6.1. Constructie Suprafata utifa ~ 50,10 mp 2005
Balcon - 2,70 mp
Raport de evaluare

nr.148846/01.08.2024

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU



ROMANIA ‘\/

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM si PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

Nr. R82454/21.06.2024

. TOMIS
CONSTANTIANY

IDENTIFICARE si LOCALIZARE
Imobil ~ str. Nicolae Grindeanu nr.35, bl. L2, sC.A, et. IV, ap.18

. Prin prezenta, va Inaintdm localizarea si identificarea imobilului situat Tn
Constanta, str. Nicolae Grindeanu nr.35, bl. L2, sc.A, et. IV, ap.18:
Conform planului cadastral al municipiului Constanta, intocmit in anii 1936-
1938, imobilul se regaseste in Registrul de proprietati volumul IX, pag. 1823, la
nr.crt. 18230, careul nou 14, lotul nou 0, posesor Academia Romana.
In prezent imobilul din str. Nlcolae Grmdeanu nr.35, bl. L2, sc.A, et. 1V,
ap.18 a fost identificat astfel:
- apartine domeniului privat al municipiului Constanta, conform HCLM nr.
29 /2001 - anexa nr. 3, pozitia 74, centralizat prin HCL nr.109/2005, pag.8, fara
a fi specificatd suprafata.
In acest sens se va actualiza inventarul, astfel:
| - suprafata utila apartament - 50,10 mp si balcon in suprafata utila de 2,7
mp;
- suprafatd de teren - in indiviziune aferent apartamentului nr.18 in
suprafata de 15,4 mp, conform adresei Proiect S.A. Constanta nr. 194/02.04.2024.
Din verificarile facute p&na in momentul intocmirii prezentei, precizam ca in

1. . . . . . . . . . ”
arhiva Serviciului patrimoniu nu am identificat alte date referitoare la imaobilul in,
[ w . s i . v . v
cauza, iar aparitia unor modificari ulterioare ne absolva de orice raspundere

Anexam Tn copie urmatoarele documente:

- planuri de situatie editiile 1994-1997, 1936-1938 - extrase;
- pagina nr. 1351 din registrul de proprietati volumui VII;

- HCL nr.296/2001 - anexa nr. 3 — poz.74;

- HCL nr.109/2005 - pag. 8;

! - adresa SPIT Constanta nr. R-T36944-1/28.05.2024;

- adresd AFI - nr. 2641/16.04.2024.

DIRECTOR EXECUTZ«// ADJIUNCT,
Carmen Mihaela ISPAS
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1. Serviciul, topografie, cadastru si cartografie digitala.
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Sef serviciu, Inspector,
Nicoleta FLORESCU VOISt W
| W Phagsems W@Jw
|
&
3 -
2. Serviciul juridic.
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$ef serviciu, , Inspector; /o,

Emanuela STOICESCU
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RELEVEU APARTAMENT

ANEXA NR. 18 SCARA 1:100
Nr.cad&stral al terenului Supratata:{mp) Adresa imobilului: Mun., Constanta
1 gtr.Sg Nicolae Grindeanu nr. 35
BL L2, Sc. A, Etaj 4, Ap. 18

Cartea Funciara colectiva nr. Jud. Constanta

T ] VAT CONSTANTA
Cod unitate individuala (U) CF individuala

= ]
IO

VLTS rmmmntetn VI PR AS . e LA 4 ITA 77 7

(- 257 255 4 v

) d / 285 ) ;/'

/_J ¢ 2B5 { %
| 7 g f 4
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AMNA

Nr.ncapere | Denumire incapere Suprafata utila
(rop)
1 Hol 4.9
2 Oficiu 2.6
3 Camera de zi 13.8
4 Dormitor 9.0
5 Dormitor 11.9
8 Bucatarie 4.7
7 Baie a%
a Camara - 0.8
Suprafata utila = 50.1 mp -
g | Balcon | 2.7
Suprafata totala = 52.8 mp
Exe%t&: I \\ Data:
d [} N,

PEX Nech! i 217.03,2024

\g.‘Se A Rtéq'i'é-t% NR:d\)l,O'? 7
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5 PROIECT 8,4,

i BOCIETATE CT CAFTTAL INTEGRAL PRIVAT

i

i] ot —
B-dul Tomis, nr. 143 A, Constanta , Telefon : 0744 320 250 ; Www.prolectsa.ro ; E-mail : office@praiectsa.ro, tehnic@proiectsa.ro
CUI ! RD 1864609 ; Cont IBAN : RO17BRDE1405V05617721400 - BRD Sucursala Alexandru Lapusneanu ; Reg. Com. J13/896/1991

i

PROIECT 8.A.

07 APR 28

IN/OUT 1%
v

. Catre,

‘ BOLDOR IONELA din Constanta
Str. 8g. Nicolae Grindeanu, nr. 35, bl. L2, sc. A, et. 4, ap. 18

Spre stiinta:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Urmare a solicitarii dvs. cu privire la calcularea suprafetei de teren aferenta
apartamentului nr. 18 din Constanta, str. Sg. Nicolae Grindeanu nr. 35, bl. L2, sc. A, et. 4,

va comunicam urmatoarele:

Nr. Bloc/Ap. . .| Adresa bunului imobil - Suprafata de teren Observatii
aferenta (mp)
‘Bl L2 | Constanta, str. Sg. Nicolae 841,2 . | Conform Proiect IPJ C-ta
Grindeanu nr. 35 (actual Proiect S.A. C-ta)
Pr. 455/1972
Ap. 18 Constanta, str, Sg. Nicolae 15,4 Teren indiviz
Grindeanu nr. 35, bl. L2, sc; A, Conform Proiect IP) C-ta
et. 4 ’ (actual Proiect 5.A. C-ta)
Pr. 455/1972
Nota:
¢ PROIECT S.A este o entitate cu capital integral privat;
*| PROIECT S.A. nu intra in categoria unitatilor detinatoare ale cartilor tehnice, neavand calitatea de
investitor/proprietar al imobilelor/obiectivelor proiectate;
*| Mentionam faptul ca situatia executata/existenta poate fi diferita de situatia proiectata.
Presedinte C. A,
Pitu Ana Carmen
Intocmit,
Ii'lg. Baciu Elena ]

;vﬁéza ot ' . v””




ROMANIA L
'MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR.

Anul
. : dobandirii : . ‘Situatia juridica
e | Sodutde | Denumires | cimmentede identincare | /caugm | VeloSren e mventar | SR
darii in
folosinta
str. Petre Dascélu nr.2E, lot 2
Suprafata teren —~ 211 mp Anexa nr.2 la HCL
nr.304/2024 privind
Teren intravilan - categorie de atestarea apartenentei
folosintd  curti  constructii, cu la domeniul privat al
destinatia: ZRB2 - subzona pentru municipiului Constanta a
case de  vacantd,  pensiuni, 151.136,09 unor imobile situate in
demipensiuni etc., ZRV4 - culoare de municipiul Constanta
protectie fatd de infrastructura
1 - Teren tehnicy; 2024
CF 261061
Vecini: N - domeniul privat al mun.
Constanta, E - parte proprietate :
particulara CF 204613, parte Raport de evaluare Identificare si localizare
domeniul privat al mun.uCOnstanl;a, v nr.176338/13.09.2024 nr.53098/19.03.2024
- proprietate particulara CF 213290, ‘
209849, S -~ parte proprietate
particulara CF 204613, parte
domeniul public al mun. Constanta -
str.Petre Dascilu CF 260096
PRESEDINTE SEDINTA, )
. CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU




’ﬁ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr.cerere | 227858
.ﬁ"f! Biroul de Cadastru i Publicitate imobiliard Constanta Ziva | 27 _ |
gr uma 08

4 x T Al | 2024
1. - EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
1 A5 R PENTRU INFORMARE

s x mrowwt)és“zo !
FEFLICIEAYE JUABlI 304 i . i
Carte Funciard Nr. 261061 Constanta ‘"’Hmml M[ﬂ]m Iﬁ“ﬂ“lmmn

i A. Partea |. Descrierea imobilului
| TEREN Intravilan ‘

Adresa: Loc. Palazu Mare, Jud. Constanta, Zona Str. Petre Dascalu, nr. 2E, Lot 2

(h'.‘l:t nr. f:::;g%'c Nr| suprafata* (mp) Observatil / Referinte
At 261061 211 Teren neimprejmuit;
: Teren neimprejmuit
B. Partea [l. Proprietari si acte
inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
227858 / 27/08/2024
Act Administrativ nr. 304, din 31/07/2024 emis de CONSILIU LOCAL CONSTANTA; Act Administrativ _nr.
T63199, din 09/08/2024 emis de SPIT CONSTANTA;
1l B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE , domeniu privat, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL CONSTANTA
C. Partea Ill. SARCINI .
| Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcinl
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 261061 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

‘Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral [Suprafata {(mp)*

Observatii / Referinte

261061

211

Teren neimprejmuit

| * Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

"DETALII LINIARE (MOBIL

210290

207849

| ——

]

204513

251081

I
r T SR 260096
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata “ " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal 211 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie Tn plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarslt = {m)
1 2 38.968
2 3 28.9
3 4 7.055
4 5 25.595
5 6 7.556
3] 1 29.239
!
Pocument care confine date cu caracter persenal, protefate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pégina 2din3
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Carte Funciard Nr. 261061 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
** | ungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 mllimetru.

|*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ¢ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific €3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard original3, pistratd de acest

{|birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
02-09-2024 FLORENTINA DODE

Data eliberarii,
A (parafa si semnatura) (parafa si semndtura)

:pocument care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Anexa Nr. 16 la Regulament

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI

\ scara 1:500
, Nr. cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului
| 261061 211 Loc. Palazu Mare, Zona Str. Petre Dascaly, nr. ZE, Lot 2, jud. Constanta]
[ Carte funciara nr. UAT | CONSTANTA |
uy [=] el [a]
o~ ) Ll o
g o~ ~ 2
o oo g o
P~ [ I~ ~
‘ Vecin: Primaria Mun. Constanta
1 g 2 29.24 1
o™
] =<
N ~ 58
[ $ o
6 28
o A
310125 310125
M
]
2]
[~ o«
=
it
(=
™~
ul
310100 3 310100
Str. Patre Dascalu - IE 260096
2‘ —’/’E',/T_ 2
ad) [re] [a] =]
~ I~ I~ r~|
o o] o0 1]
™~ P~ | |
Nata: Accesul din strada Petre Dascalu se face prin [E 204613
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. Categoria Suprafata Mentiuni
parcela de folosinta (mp}
1 Cc 211 Teren neimprejmuit
TOTAL 211

A. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTIE

Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
{mp)
TOTAL
Suprafata totala masurata a imobilului= 211 mp
Suprafata din act =211 mp
Executant, S.C. GEOCAD LIMITS S.R.L Inspector,

SERIE RO-B-J-1673,CLASA I
Ing. PODEANU MIHAI BOGDAN
SERIE RO-CT-F-0097, CATEGORIA C

Confirm executarea masuratorilor la {eren,
corectitudinea intocmiril documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Mihai-Bogdan }ksﬂmnat digital de Mihai-Bogdan

Podeanu

Podeanu 0/ ~Data: 2024.08.27 08:46:38 +03'00"

Data: 26.08.2024

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral

. t\, Digitally signed by
Lucian- JiLucian-Virgil Paun
. i . Date:2024.09.02

Virgil P?P P 1:%13 +03'00
-

227858/2024

Data:




ROMANIA -~ e
-JUDETUL.CONSTANTA .- :

MUNICIPIUL CONSTANTA
_CONSILIUL LOCAL .. _

ANEXA NR. 4 LA H.C.L. NR.

Anul
: - dobandirii . Situatia juridica |
g'; c‘!::sdi;li::gfe Di:‘;r:l':f? Elemente de identificare Sic{fa_yf_alj Valoarea(:le;)mvantar actuala |
: arii in
folosinta |
str. Petre Dascélu nr.2E, lot 1
Suprafata teren — 253 mp Anexa nr.1 la HCL
nr.204/2024 privind
Teren intravilan - categorie de atestarea apartenentei ‘
folosintd  curti  constructii, cu la domeniul privat al 1
destinatia: ZRB2 - subzona pentru 181.150,83 municipiului Constanp? a |
case de Vacanté’ pensiuni’ unor imobile situate In
demipensiuni etc., ZRV4 ~ culoare de municipiul Constanta |
1 - Teren protectie fatd de infrastructura 2024 |
tehnica;
CF 261071
Vecini: N, E - domeniul privat al - ] ]
mun. Constanta, V - parte Raport de evaluare Identificare si localizare
proprietate particulara CF 204613, nr.16851/26.01.2024 nr.169052/15.01.2024
parte domeniul privat al mun.
Constanta CF 261061, S - domeniul
public al mun. Constanta - str.Petre
Dascaiu CF 260096
PRESEDINTE SEDINTA, §
CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU |



P

e

.,ﬁ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA

"Nr.cerere | 227854 |

1 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta } Ziua_ 1 21
luna ~ 08
ff " L _Anui - 2024 |
. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
R PENTRU INFORMARE TR

TEREN Intravilan

Carte Funciara Nr. 261071 Constanta mwmnmmm[ﬂmm

A

A. Partea |. Dascrierea imobilului

Adresa: Loc. Palazu Mare, Str Petre Dascalu, Nr, 2E, Lot 1, Jud. Constanta

Crt topografic

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 261071

253 Teran neimprajmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

227854 [/ 27/08/2024

Act Administrativ nr, 304, din 31/07/2024 emis de CONSILIUL LOCAL CONSTANTA:

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE (DOMENIU PRIVAT), dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1

1 1) MUNICIPIUL CONSTANTA

C. Partea Ill. SARCINI .

| Inscrier] privind dezmembramintele dreptulu! de proprietate, drepturi reale

de garantle si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 261071 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
261071 253 Teren neimprejmuit.
* Suprafata este determinatd in planu] de proiectie Stereo 70.
U - DETALII LINIARE [MOBIL i )
¢ 3
--‘—‘_"—.
_‘__—-~_
—
“\\______\“__ |
250N
204413
s R T Y
Date referitoare la teren :
Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt | folosings [vitan (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 253 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m)
1 2 7.556

2 3 29.62

3 4 7.031

4 5 36.742

5 1 6.576

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planui de prolectie Stereo 70 ! sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru,

Document care centine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 261071 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s§i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarli, Asistent Registrator, Referent,

04-09-2024 CARMEN BEATRICE ALBU

Data eliberarii,

A (parafa si semndtura) {parafa 5i semnéatura)
Daocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Anexa Nr. 16 la Regulament

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata {(mp) Adresa imobilului
| 261071 253 Loc. Palazu Mare, Str. Petre Dascalu, nr. 2E, Lot 1, jud. Constanta
Carte funciara nr. UAT | CONSTANTA
~| |
! 0 2
310150 ™~ 310150
I
Vecin: Primaria
Mun. Constanta
i)
85
Ea 1—6.58—2
1 oo
£ |
85 Py
== 3
5 Z
=
o
1]
=
8
310125 c 310125
' o s 32
| é 1Cc  |& I
. o] ™~ ]
~ w
I w b =
= o
Q
(1]
| >
4—17 03—
_3_1_|01nn Str. Petre Dascalu - IE 260096 310100
(= 'd [ =1
B & 2
i [~ 5 |
~ P~
A, DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. Catego.rla Suprafata Mentiuni
! parcela de folosinta (mp}
1 Cc 253 Teren neimprejmuit
TOTAL 253
) A. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTIE '
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
(mp})
TOTAL
Suprafata totala masurata a imobilului= 253 mp
Suprafata din act = 253 mp
Executant, S.C. GECCAD LIMITS S.R.L Inspector, )
SERIE RO-B-J-1673,CLASA ] Confirm mtroduce'rea' imchilului in paza de date integrala si
atribuirea numarului cadastral
Ing. PODEANU MIHAI BOGDAN
SERIE RO-CT-F-0097, CATEGORIAC
Cctiqﬂém executarela rgasuraturilur Ia ledrent, o s
corectitudinea intocmirii documentatiel cadastrate sf e .
corespondenta acesteia cu realitatea din teren Livia-Maria )ﬁfﬁ%‘gﬁgd by Lvir
1 r L . Toderici Date: 2024.05.04 0&:15.20
Ml h -_B d Semnat digital de Mihai- A w0
. dal 09 ar)\Bogdan Podeanu
i _-Data: 2024.08.27 08:44.04
| Podeanu /5%
| Data: 26.08.2024 Data: 227854/2024




4
ROMANIA (. R
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
'CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 5 LA H.C.L. NR.

Anul
. - . - dobandirii . Situatia juridica

Nr. | Codul de Denumiirea : . - - .Valoarea de inventar y =

crt. |clasificare bunului Elemente de ldeptlﬁcare : sléfajl',‘ al |- (iei) : - actuala

: . . ~ arii in

folosinta
str. Mihail Kogalniceanu nr.18 Anexa nr.3 la HCL
Suprafata teren - 33 mp nr.304/2024 privind
_ ) ] atestarea apartenentei

Teren intravilan - categorie de la domeniul privat al
folosintd  curti  constructii, cu 118.186,99 municipiului Constanta a
destinatia: ZRCPla - subzona unor imobile situate In
centrald suprapusd peste nucleul municipiul stanta

1 - Teren istoric: 2024 piul Con ’
Vecini: N - domeniul privat al mun. CF 261010
Constanta, \4 - proprietate R td |
particulard CF 242457, S - domeniul aport de evaluaré | rqanyificare si localizare
privat al mun. Constanta CF 213190, nr.176340/13.09.2024 | - 99104/1'6’ ggazl'gg;
E -~ domeniul public al mun. ) i
Constanta CF 259931

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU




; ,ﬁ Oficiuf de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 239168

’ 1 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 09
ﬂﬁ?, Luna 09
iZid - Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA dvermcare
Jupna xAmnauL PENTRU INFORMARE my a4
PR lutwuqnluu:l

Carte Funciard Nr. 261010 Constanta ‘ﬂl[”ﬂlﬂ mm Ill I“ Im

A. Partea |. Descrierea imobilului
TjREN Intravilan

Adresa: Loc. Constanta, 5tr Mihail Kogalniceanu, Nr, 18, Jud, Constanta
II'. |Nr. cadastral Nr. : " .
grt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 261010 33 Teren imprejmuit;

Imobiiul este partial Imprejmuit prin: limita constructiei intre pct. 1-5 pe latura
de nord, neimprejmuit intre pct. 1-2-3 si 4-5 pe latura de est si vest, gard de
beton intre pct. 3-4 pe latura de sud,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

224066 / 21/08/2024
Act Administrativ nr. 304, din 31/07/2024 emis de CONSILIUL LOCAL CONSTANTA; Act Admmlstratlv nr.
168390 din 02/09/2024 emis de PRIMARIA CONSTANTA;

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE-DOMENIU PRIVAT, dobandit prin Al

1~ |Lege, cota actuala 1/1
! 1) MUNICIPIUL CONSTANTA
i C. Partea [li. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprletate, drepturi reale Referinte
; de garantie si sarcini
NU SUNT
Do?qument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001, Pagina 1din3
Extrase pentru informare on-line |la adresa epay.ancphro Formular versivnea 1.1




Carte Funciard Nr. 261010 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

1 Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
| Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
261010 33 Imobilul este partial Imprejmuit prin: limita constructiei intre pct. I-5 pe latura de

! pct. 3-4 pe latura de sud.

nord, neimprejmuit intre pct. 1-2-3 si 4-5 pe latura de est si vest, gard de beton intre

*.Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.
ki T o ~ DETALJ} LINIARE IMOBIL

)

259931

2561010

242457

/ /2\“"’\"\

Date referitoare la teren

Categorie |intra | Suprafata

Nr . . .
cri| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| cutti |pa 33 - - -
constructii

Lu_iwglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 6.472

2 3 0.199

3 4 4.972

4 5 B.525

5 1 5.079

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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| Carte Funciara Nr. 261010 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

- |Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mlcl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art, 3 din Q.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati 5i procese

a mtmstratlve prevazute de legislatia fn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
cumentulw faréd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al InStItUtIEI publice ori entitatii
re a solicitat prezentarea acestui extras.

V rlflcarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

ww ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

3Q de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
| 09/09/2024, 10:58

Dogument care confine tate cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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ROMANIA - N
—JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 6 LA H.C.L. NR,

Anul :
: . dobandirii . Situatia juridica
2:_: Ctl::;:;‘i:::fe .. Df;l:l.'::l';?a Elemente de identificare si/sau, al Valoarefa(gtie)lnventér actuali
dariiin
folosinta
str. Piata Ovidiu nr.2F )
Suprafata teren — 195 mp Anexa nr.4 la HCL
nr.23/2024 privind
Teren intravilan - categorie de . atestarea apartenentei
folosintd  curti  constructii, cu la domeniul privat al
destinatia: locuire, servicii comerciale 1.046.871,54 municipiului Constanta a
si comert adecvate zonei centrale, .| unor imobile situate in
. i Teren alimentatie publici; 2024 municipiul Constanta
Vecini: N ~ domeniul privat al mun.
Constanta, V - domeniul public al CF 260184
municipiului  Constanta  str.Piata
Ovidiu, 5 - proprietate particulara CF Raport de evaluare Valoare de inventar
242278, E - parte proprietate nr.248056/29.12.2023 | totaly - 2.716.497,43
particulara CF 224778, parte lei
domeniul public al municipiului
Constanta - str.Marcus Aurelius
PRESEDINTE SEDINTA, .
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

FULVIA ANTONELA DINESCU




EREN|intravilan

Cficinl de Cadasty si Publicitate imobiiarg CONSTANTA

Nr. cerere . . o8lgy
Biroul de Cadastry si Publicitate fmebiliarg Constanta Ziua .14
. Luna . 03
TS ROt e o e g e .o Anul T opeg
E.‘“Rﬁ"eb @E LAE"JE FUE‘\H&-E!’:‘W’U@. Cod verificere
PERTRU HFSRIARE Fﬁf‘ e 10014
ikl
Carle Funciard iy, 260184 Constanta [lf%'Mﬁ

A, Pariea |, Descrieres Emobilulyl

I N, lNr' cedastral Nr.

topografic Suprarats (ip) , Observagii / Raferige s f
lag 260184 Din acter 810 Teren Imprejming
/ | l

Maesurate; 436 Teren intravilan imprejmuit de constructie Intre punciale 8-
A ravia [ n
neimpreimiuit inire celelalte tncta ‘

95i10-11 g

B. Partag 1t Proprictari si et

L
I
3

£

el privitasrs la drepiud ds Proprietaie si alie drepiuri regle

Public de|/lmpozite g Taxe Constanta: Ac

t Administrativ nr. 12051,
de!mpozite si Taxe Constanta; o o
g1 jintabulare, drept de PROPRIETATE DOMERTY

Leys, cota actuala 1/
") MURECIPELL CONSTARTA

7 Act Administratiy nr. T21172

C. Parcea Bl SARCING T — ]

l Inserieri priving dezimenhr

gittintele dreptulni ge jales)

prictete, drepind reaie T
de garantie sl sarcing

1
[ ST

.\:,_,./

Document care coid
—_— e ol

kxrsgE peptrg L AET

—

raa

Refaringe f
T T

!

i date cu caragter Persinal, prolefate de evaderile Legit Nr, 67 72001,
.__._—-——~—.~_,__________._

Pagi ;
agina 1 ¢in 3
eline lo sdreny €nay.ancplie

Furcateizy WISy 1.1




Carte Funciars Mr. 260184 Comuna/Orag/Municipit: Constanta )

N

Aunexs Mr. L La Parisg | f
Tersn
Nr cadastral _|Suprafata (mp)* ‘ ~_ Observatii / Referinte
260184 B acte: 610 [Teren intravilan imprejmtiit de consiructie mire punctele 8 - 9 i 10 - 11 5]
Masuralta: 486 neimprejmuit intre celelalte puncte
+ Supratata este detarminata in planul de projectie Stereo 70.
) DETALY LINIARE IMOBIL
241581
21EAYT
293775 ;\?
- -f«"’/’*‘i'\
7 %
A AN
e
e 2,
g 3y
] A N
# .
/}V /-f}fﬁ: \\

/;j?_,.- ) e \\'\-:b!-’e ) :\
4 760184 e .
L e e S

G P A
" ,./// )
ﬂ . _E' "/}7
_, 7 N‘\_\ fléw
s 9
c y - \_~:_j§3jaﬁ"”’,)/"
S ey, # ey
A e d A
o, \? ' ,&‘/ . ;/ !rf,r
w37 s
vl 212254
AG5AR P /;/
e 2
s 57
,ﬁﬁ’/ f’

s

u:g;;:‘_
Dave referiicars 13 teren
i | Categorie {intra | Suprafata « . . .
crt | Tolosingd {viten (m) Tarla Parceld r. tf?po Observatii / Refertnte t{
1 culIti pA | Din acte: . - . :

constructii 610
Masurata:
4 486 .1 S I
iungima Segraenie . .
1) Valovile hmginiiar segrnentelor sunt obilnuie ¢in proteciie In plas
Punck Prnet Lungime segment Punct Punct Lungime segmasnt
fncaput cfErsit g () meeput sférgit - i)
1 2 1,068 2 3 5.978
3 4 3.308 4 5 14.458
o 8 £6.073 6 7 5.647
7 8 1.4786 8 9 9.408

Pagina 2 din 3
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Carte Funciars Nr. 260184 Comuna/o

ras/Municipiu; Constanta

. funck PUhet Lingime segiment B Funct Funct m“““&m?&z_ﬁgimé seo.mc;}f?
| Inceput STeFsin i {t7) ncepi Sférsit e ()}
9 10} 4.287 10 11 15.151
11 12] 1.191 T
| 13] 14] 3. i5
| 15| 16/ 8, 16/ 17
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| 21 22| 9.163 2] T 23
23] 1 13.637
¥ Lungimmile segmentelor sunt determinzte T plenyl de profeciie Stereo 70 si sunk retunfite Iz 1 rmifimety,
=i|==‘-‘?= Distanta dinfre puncie esta formnatd din segmente curmulate ca sunk mai 1nic decar valoarsa 1 milimeiry,
C:er‘ciﬁc cd prezentul extras corespunde cu pozitite in vigoare din cartea funciars originald, pastrats de acest
Birou.,
Pi‘ezeni: N extras de carte funciars este valabil la auientificarea de cdire notarul public a acteloy juridice prin
Care se|sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile Prezentate sunt
suscepiibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-ia achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciy| de publicitate imobiliars cu codul nr, 2171,

:Data solutiondri,
19-03-2024

|

Data eljberari,
A,

Dogumnent: care copline dg

al@ cu caracier prisonal, protejate de prevederila

Asistent Registrator,

Referent,
IULIANA PUSCASU

—_—_—

T r _‘_1"_'?"_"‘__,———_
{parara si semndtura) (Parala si semnilura)

Legii Wr. 677/2001.
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Flan de ginplacament st delingfg

Senra 12500

e Imobilnleg

Nemitrul Cadastral

Adresa imohiluig

260184 486 mp

Stprafata masurars a imobilahy J
[mp]

Piata Ovidiy ne. 27
Strada Marcus Appe elfus,

Orasul Constaiita, Jud, Cons[dntd

Numir Carten unciara: / Unitatea Administratiy Terlioriali (U.A.T)
[ Constanta

A, Naie referifonre Is teren

N, Categorie de Suprafutn Menfiuni
arceld Tolosintd (mp)
| | Ce { 4 T en.n intravilan fmprejmuit de constructie intre punciele § — 9 si
1 ‘ - 11 si ucnugrcrnuut nre r.c]e.la}te puncte
! UL Totzl I 486 !
‘ B, Date veforitonre in consiriegii
] Suprafata
Cc{j:ﬁj I Desiinatia constrititii Ia sol Meniiunj
i

Fats] l

Saprafaify iofndy LY

ERtE g imolilnlui = =486 m

r:-“

e
e 3

-

corect]

!
Illl! J’]

Suprafaia gie aci = 61l mp
s Bt Execntgny s Cm%‘,\\
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Confirps intradueeren imobilului in bazg de dute integraty
si alribuiren numaralui eadasiyal.
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Semuiitura si stumipila
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ROMANIA ‘)

--JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
/ __CONSILIULLOCAL

ANEXA NR. 7 LA H.C.L. NR.

Anul
. dobandirii . Situatia juridica
Nr. | Codul de Denumirea . . - Valoarea de inventar : =
crt. | clasificare bunului . Elemente de identificare ‘SI({a‘is:"iiu‘:‘nal (tei) actuala
folosinta
Bd.Ferdinand nr.93, bl.A2, sc.B,
ap.73 HCL nr.109/2005,
Suprafata teren — 7,00 mp 12.253 74 pagina nr.6
(in indiviziune) T
1 - Teren Teren intravilan - categorie de 2005

Adresa
nr.535/20.07.2023
Proiect S.A. Constanta

folosintd  curti  constructii, cu
destinatia d cuinte;
fia de bloc de locuinte; Raport de evaluare

L ) . nr.138457/18.07.2024
Vecini: N, V, S, E - domeniul public
al municipiului Constanta

Identificarea si
185.687,14 localizarea

Bd.Ferdinand nr.93, bl.A2, sc.B, nr.R12551/01.04.2024

ap.73
2 1.6.1. Constructie Suprafata utila — 30,60 mp 2005

Raport de evaluare
nr.138458/18.07.2024

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU
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T ROMANIA
icoNi:NTg JUDETUL CONSTANTA
Vil R PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
? DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU el cert
(D N L8 DirecTIA PATRIMONIU N
T emitomn  SERVICIUL PATRIMONIU . e

Nr.R12551/01.04.2024

Identificare si localizare
imobil-bd. Ferdinand nr.93, bl.A2, sc.B, ap.73
! in vederea inventarierii

Avénd in vedere adresa Administratiei Fondului Imobiliar nr.245/18.01.2024,
nregistratd la Primdria municipiului Constanta sub nr.12551/19.01.2024, am procedat
la intocmirea localizarii si identificdrii imobilului situat in municipiul Constanta, bd.
Ferdinand nr.93, bl.A2, sc.B, ap.73, astfel:

—_—

Conform planului cadastral al Orasului Constanta intocmit Tn anii 1936-1938 si
Registrului de proprietati vol. I, imobilful solicitat se suprapunea astfel:
*Partial la nr.crt. 1679, pag.168, careul nou 303, lot vechi 39, strada 1.L. Caragiale nr.
10, 10 bis, posesor Nicolau St. si Valcu N. Alexandrina, teren viran, orasul propriu zis;
*Partial-proprietate C,F.R.

i In prezent imobilul situat Tn Constanta, bd. Ferdinand nr.93, bl.A2, sc.B, ap.73,
este identificat astfel:

| —domeniul privat al municipiului Constanta conform HCL nr.109/2005, pag.6,
figurand cu suprafata 0, urménd a se actualiza inventarul astfel:

-teren-suprafata indiviza de 7,00 mp (ap.73);

-constructie ap.73 - suprafata utila - 30,60 mp;

Din verificarile facute pdna in momentul intocmirii prezentei, precizdm ci in
arhiva Serviciului patrimoniu nu am identificat alte date referitoare la imobilul in
cauza, iar aparitia unor modificari ulterioare ne absolvé de orice rispundere.

Anexdam prezentei urmatoarele documente in copie:

extras plan cadastral editie 1936-1938;

extras plan cadastral editie 1994-1997;

HCL nr.109/2005, pag.6;

Adresa Proiect S.A. nr.535/2023-privind cota indiviz3 de teren;
Adresa S.P.I.T. Constanta nr.R-T9376-1/26.02.2024.

DIRECTOR EXECUTIV A
Carmen Mihaela ISPAS

Intocmit e
Insp. Vasilica CRISTESCU

= e s~ ——

i
: Ed. II/ Rev.00 1/2

| Bd. Tomis,nr. 51,etaj 2, camera 206
| Tel:0241488125
| Email: patrirmoniu@priméria-constanta.re




PUNCT DE VEDERE:
1. Serviciul Topograﬂe, cadastru si cartografie digitala:
QI H VEL T Ol 1 EFECUATE PAlrs? F LA LITH-OE L6 4%, 2024 Dy Ep i B St plen,
7@%6&»/6 CAMTE GHTOECHTE Y OV THLF YO Sty Pt Bt ATl) S Pt Aot
L7 A A A5 777 (HOEA Ty T3 T CHATTLE. fom VG ATt o) el s p
2oLl OF ARG OB ALl . 12557 /958
A2URITIE UhoR LR0407 Cods LLZELIOBEE, J//?;”wrcran VELEHE PR, S ABIH U
!]r- OECE R4LPUrdELy:

|

Sef serviciu, intocmlt
Nicoleta FLORES \g{\ ),Kp P ,gguM
| ISP GRS .mw*%/’

i
2. Serviciul juridic:
|

Y 4

ARV i .
) / ~ 4 / Y /
I l ) A//‘ £l W g e — /

PG AT I P T 7,
A ,-,7 /7 [4 Z;
\ . - N /

: \ / &
|
Sef serviciu,
%manuela STOICESCU Consilier juridic,

| —
| %fa‘m C7C

] Ed. III/ Rev.00
2/2

| ! Bd. Tomis,nr. 51,etaj 2, camera 206
Tel:0241488125, Fax:0241488195
Email:patrimeniu@primaria-constanta.ro



1din1

relevéu semnat.pdf

Plan releveu apartament
SCARA: I 100

(ANEXA fr. 1.37 la regulament)

Nr. Cadastrai al terenului

Adresa imobilului

Bdul. Ferdinand, Nr. 93, Bl. AZ, Sc. B, Ap. 73,EL 9,

Loc. Constanta
-Gartea Funciara colectiva nr. UAT Constania
Cod unitate individuala () | CF individuala
| 1
| T R 293 -
2 ®
o "é‘,} @ B

-

]
8/ of
|
it g ]
Nr. N i
incapere Denumire incapere Suprafata utila (mp)
1 Camera
2 Camera
3 Baie
4 Bucatarie
Suprafata utila= -~
Suprafata totala =

Executant: P.F.A. Nechita Florin
Aut. Seria RO-CT-F Nr:0107 -

Florin Nechita

4 Digitally slgned by Fiodin Nechita

Cate: 20240118 09:2433 +0200"

Receptionat,

Data: "

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONIST;

SERVICIUL CADASTRL

WIZOT SPRE NeSCHIMIEA
wip l{)ql
- TS I e B
Semndtu

IRUY P t&ﬁ@%

WNTA

Ad
-

L

18.01.2024, 09:30
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‘ALLQCERT ALL@CERT ' ALL@CERT

i§§ %@E % @q . Coriificat ¢ 06025
-’}‘S‘A. CONSTANTA : SO 9001:2008

. SOCIETATE CU CAPITAL INTEGRAL PRIVAT

- B-dul Tomis Nr. 143A, Constanta ; Telefon : 0241-555.005 ; TelFax: 0241-638.116 www,prolectsa-cta.ro ; proiectsa@proiectsa-cta.ro
CortIBAN® RO178RDE1408V05617721400 - BRD Sucursala Alexandru Lapusneanu; RC: J13/836/1881 | CUL: RO 1864608

R rlr. Carlificgt : G000 Nr, Cortificot @ ODDDB
S0 14001:2004 ONSAS 190012007

3 ll ‘
| l catre, PROIECT. S.A.

COCOS VASILE din Constanta « 0 WL 7073

| Bd. Ferdinand nr. 93, bl. A2, s¢.B, ap.73 . _
|miouT B35

l Spre stiinta:
FN ‘ PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
o ' Urmare a solicitarii dvs. cu privire la calcularea suprafetei de teren aferenta

aﬁ!artamentului nr. 73 din Constanta, bd. Ferdinand nr. 93, bl. A2, s¢.B, et. 9
Ly A

va comunicam urmatoarele:

Nr. Bloc/Ap. Adresa bunuiui imobil Suprafata de teren aferenta Observatii
| (mp)
Bl. A2 Constanta, bd. Ferdinand : 756 Conform Proiect 1PJ C-ta
| nr. 93 {actual Proiect S.A. C-ta)
‘ ‘ Pr.8368/1962
I .
Ap.! 73 Constanta, , bd. Ferdinand 7 Teren indiviz
| nr. 93, bl. A2,sc.B,et. 5
™ | Conform Proiect IPJ C-ta
i\,__ {actual Proiect S.A. C-ta)
’ ‘ ; . Pr. 8368/1962
Nota: ‘

o F:’;RO[ECT S.A. este o entitate cu capital integral privat;
« PROIECT S.A. nu intra in categoria unitatilor detinatoare ale cartilor tehnice, neavand calitatea de

investitor/proprietar al imobilelor/obiectivelor proiectate;

. I'?'Inentionam faptul ca situatia executata/existenta poate fi diferita de situatia proiectata.
! Presedinte C.A_,

|

|

4 Pitu Ana Carmen
lntdlcmit,

Ing_.l Baciu Elena

A




(Y2 57

ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR S.R.L. CONSTANTA
Nr.ore J13/15/1996, CUI 2746784, Bd. Tomis nr. 101, Tel/Fax 0241-580.523, 0241-623.340 Y7,
Cont Nr. ROG4BTRLO01401202696755XX deschis la Banca Transilvania, suc, Constanta 023 -0/ (,,ZO é‘
SERVICIUL TEHNIC -INVESTITII
Nr. 245/] §.01.2024

i

|

Citre,

Primiiria Municipiului Constanta

Directia Generala Urbanism si Patrimoniu

|
‘ : Va inaintam in copie documentatia aferenta apartamentului 73 situat in imobilul

din| Constanta, Bd. Ferdinand nr.93, BLA2, Sc.B, Et.IX aflat in administrarea A.F.L
S.R.L.Constanta, ce se compune din :

i -plan de amplasament si delimitare a bunului imobil;

-releveu apartament;
— - Adresa S.C.Proiect S.A nr.535/20 iulie 2023;
N H.C.L. nr.109/28.02.2005, pag.6;
: H.C.L.M. nr.296/24.07.2005, poz.23 cu nr.inv.10902;

‘ | Conformzacestora:solicitam: inventarierea: inEnveniardl bunurior am@
! doﬁlqgig}ggrpﬁyaﬁhmumcipin"lﬁ?:@;onstfil_l_i:_awgr:intr,-,unﬁproiectedequtal:a;r._e:a:(ﬁqns_iliuhlim
Local-alzVhumi ipiuluizzConstantagyingsensulgginregistrarii suprafeteiwAp. 73 Sitiatdin__
Constant@Bd 2 Ferding 'nr.93, BLA2, Sc.B, EtIX in suprafata utila de 30,60 mp,si -
terentindiviz2 7 00Hmp e
Apartamentul are in componenta $a=;
‘ Suprafata locuibila
-Camera 8,40 mp suprafata utila ;

f _Camera 11,70 mp suprafata utila ;

TOTAL SUPRAFATA LOCUIBILA= 20,10 mp

‘ Suprafata dependinte principale
7y -Blcatarie 7,60 mp suprafata utila ;

e A

Y -Baie 2,90 mp suprafata utila ;

‘'OTAL SUPRAFATA DEPENDINTE PRINCIPALE= ] 0,50 mp

i.
‘I'.
;
|
TQTAL SUPRAFATA UTILA A APARTAMENTULUI =30,60 mp

8 ,'suprafata teren indiviz de 7,00 mp.

e

privat al MUNICIPIULUI CONSTANTA prin HCLM 109/28.02.2005, pag.6,

| i cu suprafata ”0” si prin HCLM 296/24.07.2001, poz.23 cu numar inventar
'I

|
, 3 1. Apartamentul este cuprins in inventarul bunurilor care apartin domeniului
| 10

_ Director enjﬁ@l'ﬂ]gow, Se‘rvici(L; Tehnic- vestitii,
ing. Georgia, in




-ROMANIA :
JUDETUL CONSTANTA

Y —MUNICIPIUL-CONSTANTA .

CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 8 LA H.C.L. NR.

SR . : Anul |- S e
'Nr. | Codulde | = Denumirea bunului |, - Elemente de f?s?/b:a':‘d';'ll Valoarea de inventar | - Sltgaat‘;;:‘;];raldlca'
crt. |clasificare| (mijloc fix) - identificare " darii i{n - (lei) )
_ folosinta
. I Zona str.Brizei, bl.OB9
1 | 2.1.28. Stat'-"a dehr.e”:carfacrte.l OB8, pe imobilul cu | 2023 118.632,99 Domeniul privat al
pentru vehicule electrice CF 249871 municiptului Constanta
Zona str.Progresului/
2 2.1.78. Statia de r_emCarcare_2 Al.‘NarCi_selor 5023 118.632,99
pentru vehicule electrice pe imobilul cu . ..
CF 249866 “Statii de reincdrcare
~ Industrials pentru vehicule electrice
3 | 2128 Staia de reincarcare 3 Ongesi?ﬁbb?lu;lcs:tna : 2023 118.632,99 'n municipiul Constantz
.1.28. . . .632,
pentru vehicule electrice CF 249877
. " Bd.1 Decembrie 1918
Statia de reincarcare 4 « '
4 2.1.28. pentru vehicule electrice in‘? gl?iéllu'lsg:{ gFa 5529%%0 2023 118.632,99 Fisele mijloacelor fixe
. - Zona Al.Daliei, bl.L126,
5 | 2.1.28. Staffa de relncarcare > | L1189, pe imobiul cu 2023 118.632,99
P icule ' CF 255622
. . Zona Port Tomis
6 | 2.1.28 Statla Seh‘fe":cagfac'f;ie (tronson On Plonge), pe] 2023 118.632,99
P enicuie electrice imobilul cu CF 228786
. P Zona Restaurant Vraja
7 | 2.1.2s. it:’ttr's Szhr.g"‘lcagl‘;aé‘iize Marii, pe imobilul cu 2023 118.632,99
P cule CF 217309
. I parcare str. Traian
8 | 2.1.28. Seﬁ’ttr'ﬁ Seehrlig}ga;‘;acﬁfe pe imobilul cu 2023 118.632,99
P CF 249907




i

e

Statia de reincircare 9

str. Nicolae lorga;zona-
Spital Judetean

9_ 2'1_'28' ___pentru vehicule electrice |  pe imobilul cu__ 20_23 _1_{_8'6_?2'9?_
C T S T T T T TR 249867
- P Zona Sala Sporturilor,
10 | 2.1.28. Stfft‘ra ‘1‘:" ;?'"farclaz‘: 10 | pare Teatru, pe imobilul 2023 118.632,99
pentru vehicule electrice - cu CF 243067
Statia de reincércare 11 str. Nicolae Iorga,
11 2.1.28. pentru vehicule electrice Parcare Spital Judetean 2023 118.632,99
. o Bd.Tomis, parcare Mega
12 | 2.1.28. ng‘i'ri ii;?c'gf:;ﬁzgfré Image, pe imobilul cu 2023 118.632,99
p CF 249882
str.Stadionului /
Statia de reincarcare 13 str.Badea Cartan
13 2.1.28. pentru vehicule electrice pe imobilul cu CF 2023 118.632,99
249865
- " str.Pescarilor
14 | 2.1.28. Statt'a de peinsarcare 14 pe imobilul cu CF 2023 118.632,99
pentru vehicule electrice 249872
. __ Bd.Mamaia, zona Statia
15 | 2.1.28. Stai'a de reincarcare 1; de epurare, pe imobilul | 2023 118.632,99
pentru vehicu ectri ~u CF 249876
. P Zona Aqua Mégic,
16 | 2.1.28. Sta'—é‘a de relncarcare 16 | arcare Telegondols, pe| 2023 118.632,99
pentru vehicule electrice imobilul cu CF 249111
Bd.Mamaia, Gradina de
Statla de reincdrcare 17 vara Albatros,
17 2.1.28. pentru vehicule electrice pe imobilul cu CF 2023 118.632,99
249904
Zona Alefea Megara/
18 2.1.28. Statia de reincarcare 18 Aleea Siracuzza - 2023 118.632,99

pentru vehicule electrice

Mamaia Nord, pe
imobilul cu CF 249486




e ‘\l (.
\»"’ -
Statii de reincércare pentru Autorizatie de construire
cmee o= oo eem _——====lvyghicule=electrice:in-municipiul | - - = = =S = - B == NE132/09:02:2023 =={=x=-- -
Constanta
(proiectare, executie, Proces verbal de receptie
furnizare) Proiectului “Statii de la terminarea lucrarilor

o nr.384/03.07.2024
19 _ reincarcare pentru 2024 2.411.770,51

Investitie — executare lucrari vehicule electrice in

. [P ”
de constructie pentru municipiul Constanta Proces verbal de receptie

Amplasare si racordare cu a mijlocului fix final
energie electrici statii de nr.159043/2024
reincdrcare pentru vehicule
electrice

PRESEDINTE SEDINTA, §
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU
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, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA | Nr.cerere 242944 |
- ;” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta ) I?lua ‘ ég
una__ |
f‘*’ . T Amul 2024
_ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verifi care
pRu I PENTRU INFORMARE R e
Carte Funciard Nr. 249870 Constanta . "Wﬂmm [Hlﬂ] MHIM’H"

! A. Partea |. Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Constanta, Jud. Constanta, Teren - B-dul 1 Decembrie 1918 (zona BCR Gard)

‘ gutt Nr. f:::;g%lc NF\ - Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

” Al 249870 63 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

} inscrieri priviteare la dreptul de proprietate st alte drepturl reale Referinte
© (98997 [ 22/07/2019
Act Administrativ nr. 598, din 22/10/2008 emis de PRIMARIA CTA;
. B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
! 1/1

1) MUNICIPIUL CONSTANTA, -DOMENIU PRIVAT

C. Partea Ill. SARCINI .

! Inscrierl privind dezmernbrédmintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcinl

i NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line |z adresa epay.ancpl.ro Formular versicnea 1.1



(A}

("“\

) Carte Funciara Nr. 249870 Comuna/Qras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

, Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Ohservatii / Referinte
249870 63

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

o " DETALIl LINTARE IMOBIL . . T

/ 3

/

24M87

2

249870

Date referitoare la teren

i| nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatli / Referinte
1{ curtti |pa 63 - - -

constructii

Lunglme Segmente
AL} Valorile lungimliler segmentelor sunt obtinute din prolectle n plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarslt o ({m)

1 2 7.0

! 2 3 9.0
3 4 7.0

4 1 9.0

** Lunglmile segrentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite |2 1 milimetru,

j** Dlstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

i . .
Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




P

i

Carte Funciarad Nr. 249870 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U,G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicad a
documentului, fara semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generéril,
12/09/2024, 10:28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 249871 Constanta

| _Ar. cerere © 242939 |
| Ziua
!
|

R S = =

Luna ! 09

- S, SRR |
2024 ]
Ced verificare

100174501515

UG RIR

Anul

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Constanta, Jud. Constanta, Teren - Str, Brizel (Cartier Poarta 6, [&nga Piata Rosie)

Nr, |Nr. cadastral Nr. * :
crt topografic Suprafaga* (mp) Observatll / Referinte
Din acte: 68.000 : ik
1
A 249871 Masurata: 63 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate s! alte drepturl reale

Referinte

156522 / 05/12/2018

Act Normativ nr, 904, din 22/08/2002 emis de Guvernul Romaniel; Act Administrativ nr. 208932, din
03/12/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA; Act Administrativ nr. T87755, din 06/11/2018
emis_de Serviciul Public de Impozite si Taxe Constanta;

Bl

171

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1) MUNICIPIUL CONSTANTA, DOMENIU PUBLIC

C. Partea lll. SARCIN! .

Inscrier] privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantle gl sarcinl

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Anexa Nr. 1 La Partea |

"

Carte Funciara Nr. 249871 Comuna/Orag/Municipiu: Constanta

Nr cadastral |Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte

249871 Din acte: 68.000
Masurata: 63

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

i : A . "DETALII LINIARE {MOBIL

4

1

[ 24981

I
i
|
|
4
2
P —
Date referitoare la teren
' Nr | Categorie |intra | Suprafata x " .
: crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
| 1| cuti Ipa 63 - - -
- ! constructii
S LungIme Segmente
1) valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
. Punct Punct Lunglme segment
| nceput sfarsgit = (m)
1 2 7.0
2 3 8.0
3 4 7.0
4 1 9.0
** L ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 millmetru.
i
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Carte Funciard Nr. 249871 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Extrasui de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverlficare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codu! de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul gener&rii documentului.

Data gt ora generarll,
12/09/2024, 10:27

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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NI cerere T 242966 |

.,P‘.‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA

L
Ll Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta P e 12
’F [ Luna_ ; © 09 "
7 . T .
. ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
LD TR PENTRU INFORMARE ToieshasE
Carte Funciard Nr. 249876 Constanta |||Hﬂﬂmﬂlﬂlﬂnm[ﬁ l"m“wm

A. Partea |. Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Constanta, [ud. Constanta, Teren - B-dul Mamaia (Pavilion Expezitional)

grrt Nr. f:::;:ar?llc Nrl suprafata* (mp) Observatll / Referinte

Al 249876 45 Teren neimprejmuit;

; B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare |a dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
156874 / 05/12/2018

Act Normativ nr, 904, din 22/08/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr. T93658, din
23/11/2018 emis de Serviciul Public de Impozite si Taxe Constanta; Act Administrativ nr. 208961, din
03/12/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, DOMENIU PUBLIC, dobandit prin Al

Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL CONSTANTA

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle si sarcin!

Referinte

NU SUNT

| Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 249876 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

o

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
249876 45

* Suprafata este determinata in planul de proiectje Stereo 70.
LT ) S . DETALI LINIARE IMOBIL

! 2
% 249876
(\__./" i‘ \
‘ 248348
| 4
| \\
J
“
i
‘ ™,
|
|
|
i k]
|
1 Date referitoare la teren
i nr | Categorle |intra | Suprafata < B .
1 crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1| cuti Ipa 45 - - -
) : constructii
- Lungime Segmente
e~ 1} Valorlle lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectle tn plan.
Punct Punct Lunglme segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 5.0
2 3 9.0
3 4 5.0
4 1 8.0
* L ungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolactie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*+* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 mllimetru.
| .
| Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 249876 Comuna/Cras/Municipiu: Constanta

Extrasu! de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv n mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fl extinsa si In forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverlficare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data st ora generdrii,
12/09/2024, 10:34

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. §677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



,_ﬂ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA |_Nr.cerere | 242966
.ﬂfj‘( Birou! de Cadastru si Publicitate Imabiliaré Constanta | - JZlva 12
¥ |. _.Luna 09

i 7.4 .  TAnul 2024
. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
- IR PENTRU INFORMARE RS 0ERE |
PEREITAIR TN AR € | (et
Carte Funciard Nr. 249872 Constanta |||EHEN||H"]’|J ]i"m l‘ﬁﬂﬁm[ﬂl‘ﬂ”ﬂll
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Constanta, Jud. Constanta, Teren - Str. Pescarilor (Falezd Nord)
Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt|  topograflc Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Din acte: 13,950 ; s g
Al 249872 Masurata: 63 Teren neimprejmuit;
B. Partea ll. Proprietari si acte
nscrler] privitoare la dreptul de proprletai:e gl alte drepturl reale Referinte

156865 / 05/12/2018

Act Administrativ

nr. 208956, din 03/12/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI
Administrativ nr. T93668, din 23/11/2018 emis de Serviciul Public de Impozite si Taxe Constanta; Act
Normativ nr. 904, din 22/08/2002 emis de Guvernul Romaniei;

CONSTANTA; Act

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATE, domeniu public, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1

1)} MUNICIPIUL CONSTANTA

C. Partea [il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuluf de proprietate, drepturl reale

de garantie si sarcinl

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 1din 3

Extrase pentru informare cn-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciara Nr. 249872 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
249872 Din acte: 13.95Q

Masurata: 63

* Suprafata este d

T

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
o DETALI LINIARE IMOBIL

249872

i
Date referitoare la teren
nr | Categorie |ntra | Suprafata . " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa 63 - - ;
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectle tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit ¢ (m)

1 2 9.0

2 3 7.0

3 4 9.0

4 1 7.0

** Lungimlle segmentelor sunt determlinate In planul de pro

ectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 mliimetru.

*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 249872 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 4552001,
coroborat cu art. 3 din C.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
12/09/2024, 10:34

Document care conline date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Farmutar versiunea 1.1



,3{ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA [ Nr. cerere 242944 |
. 1 Bircul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd Constanta T Zua 12
:{3( [ Luna & ___09
¥ w T Andl v 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA - Cod nﬁl:are
R PENTRU INFORMARE filiii
Carte Funciard Nr. 249877 Constanta |Eﬁﬂ||l|m|mmmwmﬂ mﬂﬂmmn

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Constanta, Jud. Constanta, Teren - Sos. Industriald (fostul Liceu Vasile Parvan)

Nr. |Nr. cadastral Nr. *

crt| topografic | Suprafata*(mp) Observatil / Referinte
Din acte: 27,000 ; P

Al 249877 Masurata: 63 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier] privitoare la dreptul de proprletate §] alte drepturl reale Referinte

156532 7 05/12/2018

Act Normativ nr. 904, din 22/08/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr. 208946, din
03/12/2018 ernis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA; Act Administrativ nr. T87750, din 06/11/2018
emis de Serviciul Public de Impozite si Taxe Constanta;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniul public, dobandit prin Lege, Al
cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL CONSTANTA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 249877 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |
. Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

249877 Din acte: 27.000
Masurata: 63

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
e o o B DETALII LINIARE IMOBIL

240854

249677
|
|
|
3
¥

i Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
Ilert| folosings [vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti [pa 63 - - -

constructii

Lunglme Segmente
1} valorile lungimllor segmentelor sunt ob{inute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)

1 2 7.0

‘ 2 3 8.0
‘ 3 4 7.0
1 4 1 9.0

** Lunglmlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 gi sunt retunjite fa 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici dect valoarea 1 milimetru.

' Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001, Pagina 2 din 3
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, Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro

Carte Funclara Nr. 249877 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatillor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data s! ora generaril,
12/09/2024, 10:28

| Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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- ’A" Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 242962 |
. _ d Bircul de Cadastru si Publicitate [mobiliard Constanta o Zwa . 12
! 'ﬁ P Luma ! 09
b o " Anul {2024 |
_AN.(IP_L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ced verificare
JEEaI pas b PENTRU INFORMARE 1°°m]65°2452 l
PR TTAT JMASI LA A kI | i
Carte Funciara Nr. 249882 Constanta l"ﬂmnﬁﬂm ﬂmmm{lmw

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

-II Adresa: Loc. Censtanta, Jud. Constanta, Teren - B-dul Tomis (Supermarket Mega Image, Tomis IIi)

| S [V cadastet N1y suprafata® (mp) Observatil / Referinte

‘ AL 249882 Din acte: 6.450  (Taren neimprejmuit;

Masurata: 63

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrier] privitoare |a dreptul de proprietate sl aite drepturl reale Referinte

98990 / 22/07/2019
Act Administrativ - nr, 133020, din 11/07/2019 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA; Act
Administrativ.__ nr. 108, din 28/02/2005 emis de PRIMARIA CONSTANTA;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEDPOMENIU PRIVAT, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL CONSTANTA

" C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

‘ Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 249882 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |

' Teren

Nr cadastral [Suprafafa (mp)* Observatii / Referinte

2498872 Din acte: 6.450
Masurata: 63

i

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
oo B ) DETALIl LINIARE IMOBIL

4

249882

257128

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata

crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti IpA 63 - - -
constructii

Lungime Segmente
1} valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lunglme segrnent
inceput sfargit = {m)
1 2 9.0
2 3 7.0
3 4 9.0
4 1 7.0
** Lunglmile segmentelor sunt determinate n planul de prolectle Stereo 70 5l sunt rotun|ite fa 1 mllimetny,

** Dlstanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 249882 Comuna/Orag/Municipiu: Constanta

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia Tn vigoare, Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semnaturéa olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarl,
12/09/2024, 10:33

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formutar versitnea 1.1
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’Jf Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard CONSTANTA !ﬁr cerere 242956 |
-ﬁ”- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta - “Ziva | 12
, _ | Luna ! 09
[

o

L
LAR IS LN 1A% ;)

SUENFIS \11’”\'!4[!
ELY

AT A
FLL T 1LY

TEREN Intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 249907 Constanta

A. Partea |. Descrierea imobilului

Anul___lL 2024
venﬁcare

76501802

Adresa;: Loc. Constanta, Jud. Constanta, Teren - Parcare str. Traian (langd Tribunalul Constanta)

Crt

Nr. |Nr. cadastral Nr.

topografic

Suprafata* (mp)

Observatli / Referinte

Al

249807

40

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrlerl privitoare la dreptul de proprietate s alte drepturi reale

Referinte

159452 /11/12/2018

Act Administrativ nr. 451, din 28/12/2017 emis de Municipiul Constanta; Act Administrativ nr. 212743, din
06/12/2018 emis de Municipiul Constanta;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniu public, dobandit prin Lege, Al
cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL CONSTANTA
C. Partea lll. SARCINI .
Inscriet] privind dezmembramintele dreptulut de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl
NU SUNT
Document care confine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 249907 Comuna/Orag/Municipiu: Constanta

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

249907

40

Observatii / Referinte

* Suprafata este d

eterminata in planul de prolectie Stereo 70.

-DETALI LINIARE IMOBIL

3

252597

Date referitoare la teren

Lungime Segmente
1) valorlle lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Nr | Categorie |intwra | Suprafata - " \
cit | folosints | vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutl |pa 40 - - -

constructii

Punct Punct Lunglme segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 5.0

2 3 8.0

3 4 5.0

4 1 8.0

i ** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*ex Distanta dintre puncte este format2 din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 millimetru.
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Carte Funciard Nr. 249907 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

- funciara active [a data generérii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
i coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss i in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinit si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentulul.

Data sl ora generérit,
12/09/2024, 10:30

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versivnea 1.1
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA g !_ﬂr___ce_rgre : 242074 '}

.ﬁv_r‘“ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta L. Ziva [ 12
oLuna 0 |
w i Angl_ 3024 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare
Jaans v PENTRU INFORMARE ‘076019
FEEIMLITIATL IWARILEI R Y 1 )'
Carte Funciara Nr. 249904 Constanta Immm IH‘ 1I mmﬂlmmw

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN [ntravilan

Adresa: Loc, Constanta, Jud. Constanta, Teren - B-dul Mamaia (Parcare Albatros, zona Cazino Mamaia)

g:t N ::::gslt'a‘?ilt: Nl suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Al 249504 63 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

159453 /11/12/2018
Act Normativ nr. 904, din 22/08/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr. 211306, din

05/12/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEDOMENIU PUBLIC, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL CONSTANTA

C. Partea lil. SARCINI .

Inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini n

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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- ‘ Carte Funciard Nr. 249904 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
! Anexa Nr. 1 La Partea |

- Teren
Nr cadastral Suprafaa (mp}* Observatii / Referinte
249904 63

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
o ] 7 o " DETALII LINIARE IMOBIL

i

| | 249504
P
!
|
I‘
i‘
i Date referitoare la teren
, nr | Categorie |intra | Suprafata « " )
i I P folosint |vian|  {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
F 1| cuti Ipa 63 - - -
. | constructii
oo | Lungime Segmente
e " 1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
' . Punct Punct Lungime segment
) fnceput sfarsit =+ {m)
: 1 2 7.0
2 3 8.0
. 3 4 7.0
" 4 1 9.0

: ** Lungimlle segmentefor sunt determinate in planui de prolectie Stereo 70 ! sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 millmetru.

U
Deocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr, 249904 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati sl procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizici a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Th antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generéril,
12/09/2024, 10:35

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

. Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versivnea 1.1
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TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Constanta

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 249866 Constanta

A. Partea |. Descrierea imobilului

[ Nr.cerere | 242939

" Cod verificare

100@650]615

Nlllﬂlﬂlﬁll]i[l Ll

| Adresa: Loc. Constanta, Jud. Constanta, Teren - Aleea Narciselor (Cartier km 4-5, idnga Scoala 33)

grrt Nr. f:::;:a'?lL Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 249866 63 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscriert privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
156527 7 05/12/2018
Act Administrativ  nr. 208942, din 03/12/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA: Act

Administrativ nr. T93670, din 23/11/2018 emis de Serviciul Public de Impozite si Taxe Constanta; Act
Normativ__nr. 904, din 22/08/2002 emis de Guvernul Romaniei;

de garantie gl sarclni

gj |Intabulare, drept de PROPRIETATEdomeniul public, dobandit prin Lege, Al
cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL CONSTANTA
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrler] privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 249866 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr.1 La Partea |

. Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
249866 63

i

: * Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

PO Tt T TUDETALILINIARE IMOBIL S
' 4

1

|

/ 249864

N,

. Date referitoare la teren
fi | vr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta {vilan {mp)

1| curti Ipa 63 - - -
constructii

{ Lunglme Segmente
1 1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

] Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)

- 1 2 7.0
' 2 3 9.0
3 4 7.0

4 1 9.0

** Lungimlle segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.
Il *+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 millmetru,

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 249866 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine Informatiite din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 45542001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia n vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 sitn forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres'sau procedural al mstltutlel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verlificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data sl ora generaril,
12/09/2024, 10:27

\
Document care contine date cU caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



IZd

AGLEFYA N ATION ALY
PE i L1 1

A TA R

ey
FURHLTTATIIUARG 1330

TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 249867 Constanta

A. Partea |. Descrierea imobilului

{ Nr.cerere | 242950 |
- -
| luna " 1708 T
L Anul | 2024
Cod verificare
9

i

Adresa: Loc, Constanta, Jud. Constanta, Teren - Str. Nicolae lorga (Parcare Spitalul Judetean)

Nr. |Nr. cadastral Nr. *
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 249867 45 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrleri privitoare |a dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

156672 / 05/12/2018

Act Normativ nr. 904, din 22/08/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ
05/12/2018 emis de Serviciul Public de Impozite si Taxe Constanta; Act Administrativ nr. 211343, din
05/12/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU! CONSTANTA;

nr. T97494, din

de garantle 5l sarcinl

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/l
1) MUNICIPIUL CONSTANTA, DOMENIU PUBLIC
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legit Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 249867 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

249867

45

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

212782

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x . .
crt | folosints |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa 45 - - -

constructii

Lungime Segmente .
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarslt = (m)

1 2 5.0

2 3 9.0

3 4 5.0

4 1 9.0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

lectie Stereo 70 $i sunt rotun]ite la 1 milimetru.

k% Distanta dintrtla puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 millmetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay,ancpl.ro

Fermutar versiunea L.1




»

Carte Funciard Nr. 249867 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI1 contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online dispenibil Th antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de [a momentul generarii documentului,

Data 5l ora generérl,
12/09/2024, 10:32

Document care contine date cu caracter personal, protéjate de prevederile Leglt Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line ta adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitete Imobiliard CONSTANTA [ Nr, cerere | 742962 |

-ﬁ"; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta } Ziua 12 |

Luna . ﬁ.._ui_i,

}’ v L Anul " | 72024 {
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

M&.‘:n\ NVLIN SN

LENES

ST AL. Y

rlﬂ!tn\n ALY

TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 249865 Constanta

il

it

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Constanta, Jud. Constanta, Teren - Str. Stadionului (intersectie cu Str. Badea Cartan)

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.

topografic

Suprafata* (mp}

Observatii / Referinte

Al

249865

63 Teren neimprejmuit;

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

156837 / 05/12/2018

Act Normativ nr. 904, din 22/08/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr. 214431, din
10/12/2018 emis de PRIMARIA CTA; Act Administrativ
MUNICIPIULUl CONSTANTA;

nr. 208954, din 03/12/2018 emis de PRIMARIA

Bl

1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1) MUNICIPIUL CONSTANTA, -domeniu public

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantie sl sarcinl

Referinte

NU SUNT

Document care contine dote cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Exirase pentru informare on-line la adresa epay.anepl.ro
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Carte Funciard Nr. 249865 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
249865 63

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
oot T " "DETALII LINIARE IMOBIL
q

253353

249865

Date referitoare la teren

nr [ Categorie |intra | Suprafata

cre | folosint |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti | pa 63 - - i
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt abtinute din prolectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarglt ¢+ (m)
1 2 8.0

2 3 7.0

3 4 9.0

4 1 7.0

** | ungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.
*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legif Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr, 249865 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine inforrnatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, faré semnatura clografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverlficare, folosind codul de verificare online dispenibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data sl ora generarii,
12/09/2024, 10:33

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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TEREN Intravilan

’1{ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda CONSTANTA
s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 248111 Constanta

A. Partea l. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Mamaia, Nr. parcare, Jud. Constanta, Zona Telegondola

S Zva T i3

",'Eifcf?@r'e_f";@?mf -

L Anl 20247
Cod verificare

dv
00176501960

A

]
- B —f
__ Luna 09 !

Nr. [Nr. cadastral Nr. * .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatll / Refarinte
Al 246111 Din acte: 5.296  |Teren neimprejmuit;

Masurata: 5.062  |teren intravilan neimprejmuit

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

Referinte

98994 / 22/07/2019

Act Administrativ nr. 191, din 31/07/2013 emis de PRIMARIA CONSTANTA; Act Administrativ nr. 132946, din
11/07/2019 emis de PRIMARIA MUN CONSTANTA;

de garantle gl sarcini

Intabulare, drept de PROPRIETATE- DOMENIUL PRIVAT, dobandit prin Al
B2
Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL CONSTANTA
C. Partea |ll. SARCINI .
Inscrier] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 249111 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Masurata; 5.062

teren intravilan neimprejmuit

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
249111 Din acte: 5.296

(A

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMGBIL

24

Date referitoare la teren

‘ Nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
I e folosinta {vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii f Referinte
1 curti DA | Din acte: - - - teren intravilan neimprejmuit
constructii 5.296
Masurata:
5.062

! Lungime Segme

nte

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

1 Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001.

Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment Tnceput]| sfarsit segment inceput| sfarsit segment

1 2 2.866 2 3 6.036 3 4 10.079

4 5 17.096 5 6 20.0 6 7 22.019

7 8 0.698 8 9 3.879 9 10 1.069

10 11 0.71 11 12 23,951 12 13 14.454

, 13 14 35,909 14 15 6.014 15 16 5.838

Pagina 2 din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adress epay,ancplro
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Carte Funciara Nr. 249111 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lunglme Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment; fnceput| sfarsit segment Tnceput| sfarsit segment
16 17 3.62 17 18 1.763 18 19 2,723
19 20 18.603 20 21 3.461 21 22 2.495
22 23 1.626 23 24 0.706 24 25 1.473
25 26 15.021 26 27 1.842 27 28 8.013
28 29 1.463 29 30 13.343 30 31 1.976
31 32 1.356 32 33 7.918 33 34 2.014
34 35 10,915 35 36 2,662 36 37 7.883
37 38 5.628 38 39 7.886 39 40 17.057
40 41 9,127 41 42 0.611 42 413 21.349
43 44 11.336 44 45 1.448 45 46 30.377
46 47 31.623 47 48 2.623 48 49 45.018
49 50 5.63 50 51 0.59 51 52 1.487
52 53 21.454 53 54 2.585 54 55 2.659
55 56 6.094 56 57 5.154 57 58 1.844
58 59 2.682 59 60 2,573 60 6l 4,558
61 62 6,225 62 63 5.009 63 04 5.006
64 65 5.634 65 66 4.375 66 67 7.171
67 68 7.296 68 69 21.829 69 70 2.558
70 71 2.795 71 72 3,928 72 1 4,163

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 mifimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarfi. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 412016, exclusiv In mediuf electronic, pentru actlvltat;l si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentuiui, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al |nst|tut|e1 publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentulul.

Data si ora generaril,
12/09/2024, 10:35
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’{ Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard CONSTANTA
.ﬁ,«f Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Constanta

L5 .
,ANCBL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SRS IR PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 243067 Constanta

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Constanta, Jud. Constanta, PARC TEATRU

{ Nr.cerere ' 242059
,_.Zwa 1 12

T Tna_ . og _..j
. Anul T 2024

Cod verificare

ok

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 24.400
Al
243087 Masurata: 20.329

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur] reale

Referinte

44422 [ 11/05/2015

Municipiului Constanta);

Act Normativ nr. 904, din 22/08/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI {(adresa nr. 64140/08.05.2015 a

de garantle s! sarcinl

Bi Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL CONSTANTA, CIF:4785631, domeniu public
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte

NU SUNT

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 243067 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
243067 Din acte: 24.400

Masurata:
20.329

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL
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\ X o’ 241
s
pro) /39 Whagd
w” N

243047

21«53 ~ /

242571

h 230293
W\ \V‘N NS 55@3//(
i 24

Date referitoare la teren

nr | Categorie (intra | Suprafata « " .

crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

curti - _ - Imobil materializat prin constructii{25-] -

1 constructii DA 20.329 26-27,29-30, 33-34-35-36-37-38, 39-

40,75-76), buloane metalice in rest.

Lunglme Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct|{ Punct Lungime Punct| Punct Lunglme Punct| Punct Lungime

Tnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment

1 2 7.771 2 3 4,235 3 4 15.644

4 5 0.56 5 6 3.252 6 7 2,868

7 8 7.45 B 9 0.482 9 10 19.239

10 11 1.861 11 12 2.531 12 13 2,021

13 14 12,946 14 15 1.15 15 16 6.35
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 243067 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment Tnceput| sfarsit segment
16 17 31.319 17 18 4,235 18 19 46.439
19 20 7.704 20 21 0.396 21 22 22,101
22 23 0,367 23 24 7.229 24 25 0.492
25 26 40.821 26 27 2,232 27 28 5.836
28 29 2,829 29 30 1.477 30 31 4.23
31 32 1.317 32 33 6.974 33 34 1.675
34 35 1.029 35 36 : 0.867 36 37 2.811
37 38 3.673 38 39 4.358 39 40 30.527
40 41 0.377 41 42 0.191 42 43 6.743
43 44 2,51 44 45 4.57 45 46 1.176
46 47 0.791 47 48 0.679 48 49 2.697
49 50 21.054 50 51 24,213 51 52 37.795
52 53 0.152 53 54 1.0 54 55 13.49
55 56 13,642 56 57 13.643 57 58 0.849
58 59 1.21 59 60 10.54 60 61 1.289
61 62 11.882 62 63 3.581 63 64 0.484
64 65 1.607 65 66 0.858 66 67 23.765

67 68 43.467 68 69 13.382 69 70 3.00
70 71 48.292 71 72 .09 72 73 3.513
73 74 12.902 74 75 1.073 75 76 21.057
76 77 22,823 17 78 24.354 78 79 6.459
79 80 3.699 80 81 6.5 81 82 3.7
82 83 24,342 83 84 34.768 84 85 130,927
85 86 38.45 86 87 16.742 87 88 3.019
a8 89 1.77 89 a0 2.53 80 91 3.24
al 92 5.262 92 93 0.321 93 94 5.291
94 a5 523 95 96 3.38 96 1 2.799

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmeante cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infarmatiile din cartea
funciara active |a data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0,U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al lnstltutlel publice ori entitatii
care a sollcltat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverlficare, folosind codul de verificare online dispenibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentului,

Data si ora generarll,
12/09/2024, 10:32

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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St

4 Oflciul de Cadastru sf Publicitate Imobiliard CONSTANTA [N cerere | 242051 |
. _:'J Birou! de Cadastru si Publicitate imobiliard Constanta | Ziua : 12
74 {__tuma 09
A x L _Anul i 2024 |
. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
FeHna PENTRU INFORMARE E@lﬁés‘]m}‘? J
Carte Funciargd Nr. 228786 Constanta mﬂﬂﬁmmm ’” m[]! 3 Hm “MI"WIH

A. Partea [. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Constanta, Cartier Portul Tomis, Strd TRONSONUL ON PLONGE, Jud. Constanta

Nr. |[Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp}) Observatll / Referinte
Al 228786 6.624

B. Partea Il. Proprietari gi acte

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte

29821 / 04/05/2011

Act Normativ nr. HG 904, din 22/08/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI {HCL nr. 104/19-04-2011 emis de
CONSILIUL LOCAL CONSTANTA;);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL CONSTANTA, CIF:4785631, DOMENIUL PUBLIC

100208 / 13/12/2012

Act Administrativ nr. 289, din 30/10/2012 emis de CONSILIUL LOCAL CTA;

Se noteaza HOTARAREA Privind declararea de utilitate publica a Al
B2 |proiectului *Amenajarea Integrata a Zonei de Acces in Portul Turistic
Tomis si Plaja Modern" nr.289/30.10.2012

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantle sl sarcinl Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 228786 Comuna/Orag/Municipiu:

Constanta

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

228786

6.624

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
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243713
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—— TRy,
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P i
o \z 250242 3ane //. ] ]
| rf: I
; 228629 : \,:;,:(’;:;ZW {.’{
Date referitoare la teren
o ?‘glt:sgiﬁ%e Imra Su?r;ag)al_;a Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal 6,624 - - -
constructii
Lunglme Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obginute din prolectle in plan.
Punct Punct Lunglme segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarslt = (m) fnceput sfarsit =+ {m)
1 2 17.237 2 3 30.33
3 4 12.976 4 5 5.193
5 6 4,331 5] 7 5.81
7 8 55,275 8 9 1.199
9 10 20.191 10 11 1.677
1 12 8.929 12 13 34.684

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 228786 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit ¢+ (m) Tnceput sfarglt o= (m)
13 14 15.3 14 15 7.683
15 16 3.924 16 17 7.926
17 18 13.638 18 19 3.663
19 20 62.683 20 21 114.667
21 22 46.39 22 23 2.524

23 24 53.593 24 25 171.648

25 26 49.607 26 27 10.489

27 28 45.26 28 29 4.004

29 30 3.969 30 31 3.732

31 32 3.934 32 33 3.61

33 34 3,722 34 35 4.376

35 36 3.189 36 1 17.533

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ja 1 milimetru.

. %% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasu! de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitat! si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicad a
documentului, faré semndatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
12/09/2024, 10:29
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,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA { TN, c'eﬁrérfeVﬂ*ﬁSE“I
-p,,“' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta (__Ziva _ I
. luma_ 09
r# « poAnul 0 T72024
1 ..A.NC.EL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
1 st nTny PENTRU INFORMARE 100176501800
i PR ERTL I MARIL IR b ! { ‘
Carte Funciard Nr. 217309 Constanta "“llulﬂmmmﬁmmmnm

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:124008

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi: 106071
Adresa: Loc. Constanta, Bdul MARINARILOR, ZONA VRAJA MARII, Jud, Constanta

g:t NF. :::::;:BI%IC Nl suprafata* (mp) Observatll / Referinte

Al 217309 Din acte: 15.804  raren neimprejmuit;

Masurata: 13.433

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrier] privitoare la dreptul de proprietate gl alte dreptur! reale Referinte
25927 / 07/04/2008
Hotarare nr, 450, din 21/11/2003 emis de PRIM C-TA (hotarare nr.109/28.02.2005 emis de PRIM C-TA;);
B1 !lr‘\’tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) MUNICIPIUL CONSTANTA
182011/ 12/10/2023
Act Administrativ nr. 147, din 14/02/2023 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA;
Se noteaza autorizatia de construire nr 147 din 14.02.2023 emisa de Al
B3 PRIMA:RIA MUI\'IICIPIULUII CONST/'-\NTA avand ca obiect. "alimenta::e cu
energie electrica" statie de reincarcare pentru vehicule electrice -
locatia nr.7 - Poarta 1

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referl
de garantie § sarcini eferinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 217309 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
217300 Din acte: 15.804
Masurata:
13.433

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,

' DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare [a teren

nr | Categorie
Crt| folosintd

tntra | Suprafata
vilan (mp)

Parcela

Nr. fopo Observatii / Referinte

1 curti
constructii

DA | 13.433

Lunglme Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment nceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 48.487 2 3 75.816 3 4 190.41

4 5 0,001 5 6 56.408 7] 7 9,811

7 8 4.014 8 9 0.975 9 10 1.19

10 11 6.203 11 12 3.563 12 13 10.906

13 14 7.642 14 15 3.532 15 16 4,776

16 17 11.081 17 18 49,328 18 19 31.274

Document care contine date cu caracter personal, protelate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 217309 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment nceput| sfarsit segment: tnceput| sfarsit segment
19 20 1.603 20 21 17.976 21 22 48,269
22 23 4,168 23 24 16.259 24 25 39.785
25 26 130.367 26 27 129.608 27 28 1.506
28 29 1.07 29 30 0.818 30 31 130,722
31 32 1.417 32 33 1.077 33 34 18.157
34 35 0.968 35 36 1,192 36 37 113.917
37 38 1.529 38 39 114,021 39 40 Q.79
40 41 15.78 41 42 1.328 42 43 1.294
43 44 1.86 44 45 2.641 45 46 2.646
46 47 2.767 47 48 49.683 48 49|" 2,045
49 50 49.682 50 51 5.623 51 52 0.97
52 53 0.981 53 54 3.572 54 55 49,653
55 56 0.002 b6 57 41.697 57 58 2,187
58 59 1.84 59 60 1,329 60 61 2.434
61 62 1.451 62 63 1.354 63 64 2.565
64 65 4,92 65 66 41.602 66 67 1.63
67 68 1.882 68 69 1.623 69 70 11.816
70 71 3.74 71 72 0.565 72 73 2.05
73 74 14.356 74 1 3.843

** Lungimile segmentelor sunt detarminate Tn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*«* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 mlilmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil n conditille prevdzute de art, 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicé a
documentului, faréd semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Iz adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
12/09/2024, 10:30
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’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA 1
-. I Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta . Ziga 12 ¢
14 ~ _luna 0g }
" | Anul__ | 7024 |
. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriflcare
sepvIaL PENTRU INFORMARE s 017650‘7‘7
Carte Funciard Nr. 255622 Constanta “[mﬂlml |ﬂ| Hﬂﬂﬂm mﬁmﬂﬂﬂlﬂﬂlﬂn
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Constanta, Al Daliei, Nr. 28A, Jud. Constanta, bl. L126, L127, .L128
g':t Nr. f:::;:g‘c Nl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 255622 4.643 Teren neimprejmuit;
: Terenul intravilan neimprejmuit.
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
41924/ 17/03/2022
Act Administrativ nr. 55, din 28/02/2022 emis de MUNICIPIUL CONSTANTA;
Se infiinteaza cf, 255622 a imobilului cu nr. cad. 255622/Constanta ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
; Bl |~-nr.¢ad.212715\cf.212715;
;‘ ~- nr.cad.255503\cf.255503;
Act Notarial nr. 3642, din 19/12/2012 emis de IOSIF MARIANA;
| B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) MUNICIPIUL CONSTANTA
OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 212715/Constanta, inscrisa prin incheierea nr. 103165 din 27/12/2012:

Act Administrativ nr, HCL nr. 288, din 31/08/2021 emis de Primaria Municipiului Constanta; Act Administrativ
nr. 183661, din 11/10/2021 emis de Primaria Municipiului Constanta; Act Administrativ nr. 217332, din
02/11/2021 emis de Primaria Municipiului Constanta;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, domeniu privat, dobandit prin Al

i Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL CONSTANTA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 255503/Constanta, inscrisa prin inchelerea nr. 4408 din 13/01/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturl reale
Referinte
de garantle sl sarcinl
NU SUNT
! Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leglf Nr. 677/2001. Pagina 1 din3
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Carte Funciara Nr. 255622 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
255622 4.643 Terenul intravilan neimprejmuit.

* Suprafata este determinaté in planul de proiectie Stereo 70.
T T DETALH LINJARE IMOBIL
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§ f
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28 23
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|
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Date referitoare |a teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = " -
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal| 4643 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.

Punct Punct Lunglme segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit o= (m) Tnceput sfarglt = {m)

1 2 9.789 2 3 12.004

3 4 17.682 4 5 27.294

5 6 41.125 6 7 0.385

7 8 2.019 8 9 4,108

9 0 23.898 10 11 12.596

11 12 9.678 12 13 11.973
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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- Carte Funciard Nr. 255622 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
. inceput sfarsit ¢ (m) Tnceput sfarglt ¢+ (m)
13 14 4,898 14 15 2.497
15 16 1.088 16 17 1.27
17 18 1.462 18 19 1.69
19 20 1.103 20 21 2.434
21 22 17.266 22 23 18.844
23 24 33.792 24 25 4,785
; 25 26 14.363 26 27 13.25
27 28 2.395 28 29 8.491
29 1 15,921
* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,

*ak Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mict decat valoarea 1 milimetru.

| Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

| funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

| coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

| administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a

: | documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

I care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

-

L
Data sl ora generarii,
. 12/09/2024, 10:29
!
C
| l
t
. |
{\
I/’-H-‘
et
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PN

r A Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 243368
.,,.gﬁ" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziva 12
4 3 Luna 09

i - Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
B e PENTRU INFORMARE e e
; Carte Funciard Nr. 249486 Constanta ﬂ[mmnﬁmm‘ ! lmulmm IH! ﬂmmmﬂ
: A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Mamaia, Zona MAMAIA NORD, Nr. CAREUL C3, Jud. Constanta
g::tl Nr. f:::gsg?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al || 249486 2.864 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
“ Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

88687 / 13/07/2018

ActiAdministrativ nr. 127, din 30/03/2016 emis de Consiliul local al municipiului Constanta; Act Administrativ
nr. 121553, din 23/03/2018 emis de Serviciul Public de Impozite si Taxe Constanta;

Bl Lege, cota actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATEDOMENIU PUBLIC, dobandit prin Al

1) MUNICIPIUL CONSTANTA

C. Partea lll. SARCINI .

de garantie si sarcini

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 249486 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral jSuprafata (mp)* Observatii / Referinte
249486 2.864

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIf LINIARE IMOBIL '~

3

R

i

ot

215488

———

249486
21648?\ ‘1
. |
x \
‘ /,}
8
. e -
R
*I
Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata x " .
pist | folos%nté i ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 ‘ curtt  Ipa| 2,864 - - -
llconstructii
Lunﬁime Segmente

1) Valorile [ungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in ptan.

| Punct Punct Lungime segment
nceput sférsit e+ (m)
| 1 2 30.957

2 3 41.547

3 4 22.257
4 5 24.34
| 5 6 59.833
6 7 56.417

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentry inforrare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




|
Carte Funciard Nr. 249486 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

{Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
L7 8 4.342
8 1 4.707

*=* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milicnetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

|

|
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
admmlstratlve prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al |nst|tut|e1 publice ari entitatii
carela solicitat prezentarea acestui extras.
Verlflcarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

|
Data si ora generdrii,
12/09/2024, 12:25

| . , , .
Docz_:'ment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Extm}se pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

NR.
H.C.L. VALOARE -
TEREN/ SUPRAF. . NR. RAPORT | INREGISTRARE
NR.| JusTA
Rl NR/DATA | ANEXA CONSTRUCTIE mp i EVALUARE RAPORT LA
' PMC
‘ 421
g Constructie situata / 148848 /
1.] 109/2005 pag.8 | 1n Al.Berzeinr.11, 46,14 269.449,39 01.08.2024 01.08.2024
bl.K1, sc.A, ap.3 e
i 422
Teren situat in / 148850 /
2.1 109/2005 pag.8 Al.Berzei nr.11, 10,80 13,955,29 01.08.2024 01.08.2024
bl.K1, sc.A, ap.3 e
\‘ Constructie situat 420/ 148846 /
3. 109/2005 ag.g8 in str.Nicolae 08.2024
/ pad Grindeanu nr.35, 52,80 | 273.696,63 | 01.08.20 01.08.2024
bl.L2, sc.A, ap.18
- ituat f 482
i4 109/2005 8 Tesrt?“nN?‘-t;:EEm 11.09 2/024 176336/
i ag. - .09.
I- Pag Grindeanu nr.35, | 1340 6.483,65 13.09.2024
bl.L2, sc.A, ap.18
2372024 4 ] 550/
i Teren situat in 248056 /
5. str.Piata Ovidiu 506 2.716.497,43 | 22.12.2023 29.12.2023
| 280/2008 24 nr.2F '
b o 49 /
| Teren situat in 16851 /
6.1 304/2024 1 str.Petre Dascilu 253 181.150,83 15.01.2024 | . o4
nr.2E, lot 1 i
' 481
| Teren situat in / 176338 /
7. 304/2024 2 str.Petre Dascilu 211 151.136,09 11.09.2024 13.09.2024
nr.2E, lot 2 e
401
‘ Teren situat in / 138457 /
\F- 109/2005 Pag.6 | Bd.Ferdinand nr.93, 7 12,253,74 11.07.2024 | o 2024
! bl.A2, sc.B, ap.73 e
i Constructie situat3 402 / 138458 /
9.l 109/2005 ag.6 in Bd.Ferdinand 07.2024
1 / Pag nr.93, bL.A2, sc.B, | 5060 { 185.687,14 | 11.07 18.07.2024
i ap.73
I 483
10| 30472024 3 Teren situat In / - 176340 /
str.Mihalil 33 118.186,99 11.09.20
Kogalniceanu nr.18 13.09.2024
|
i
‘ PRESEDINTE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA
_ SECRETAR GENERAL,
:‘ FULVIA ANTONELA DINESCU




; S C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
Sl i Constanta

Evafuare afacers, proprietdti, bunurs,
Consultantd in management,
Reorganizare si restructurare, Studii de fezabilitate,
®lanuri de afaceri, Finantarea afacerifor

Roménia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. MDJT m' SIR.TM
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221,! SQI-UTIONS SRL .‘!
e-mail: dragos.ipate@gmail.com ' ONSTA- A

RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 1548930
| od fiscal: F }% N 531

| ﬂ"?ﬁh.@.&%”g j
~ RAPORT.,
! D k &@,2 Lmz]f[%

--------

'PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren intravilan

i str. Sg. Nicolae Grindeanu, nr. 35,
i;; bloc L2, sc. A, etaj 4, ap. 18, zona Km 4-5
(15,4 mp - cota indiviza)

PROPRIETAR:
‘ MUNICIPIUL CONSTANTA
|

BENEFICIAR:

ii PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

SEPTEMBRIE 2024




‘ Raport de evaluare pentru raportare financiari
1 Mun. Constanta — teren aferent ap. 18, Strada Sg. Nicolae Grindeanu, nr. 35, jud. Constanta

‘ SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

h 1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaluirile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiara vor fi realizate astfel incdt sa respecte
cerinfele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplicd §i principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de citre o
cerintd.

i
2.|Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii de
referinti ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiari aplicabile, inclusiv
scopul contabil specific pentru care este ceruti evaluarea,
Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situa;iile financiare, de exemplu, estimarea
valoru contabile, alocarea prefului de achizifie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea
depremern clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
acﬁlv.

!
3. In plus fati de cerinta de a identifica activul ce urmeazi sa fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
2013 (d), termenii de referinti ai evaludrii vor include §i precizarea modului in care acel activ este utilizat
sau clasificat de cétre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii identice
sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

At‘hnci cind un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica ,,unitatea
de'cont”. Standardul de Raportare Financiar relevant poate indica modul in care va fi stabilita unitatea
de|cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. in
conformitate cu cerinfele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar tipul valorii. Exemple
de"astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea justs, valoarea
realizabild netd si valoarea recuperabila.

|

4. in conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezi care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd ca situatiile financiare si se elaboreze in
ipoteza continuitdfii activitafii entitdtii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneaz sa
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativi realistd decét acestea.
Cu exceptta instrumentelor financiare, in mod normal, se consider3 ca fiind adecvati ipoteza conform
car[gla activul sau activele vor continua si fie utilizate ca pirti ale intreprinderii c#reia ii apartin. Aceasta
ipotezi nu se aplici in cazurile in care este clar ci existi fie intentia de a lichida entitatea sau de a renunta
la un anumit activ, fie ci existii o cerinta de a se lua In considerare suma care ar putea fi recuperata prin

cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare gi ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de cont,
de éxemplu, dacd activul va fi evaluat ca fiind de sine stététor sau in combmagle cu alte active.
Estf: posibil ca standardul de contabilitate relevant si contind preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi facute.

d

|
6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatii in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiari si fie determinata In baza unei ipofeze speciale.

7. Cénd se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea In vedere
urmaitoarele:

-3-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard

.1; Mun. Constanta —teren aferent ap. 18, Strada Sg. Nicolae Grindeanu, nr. 35, jud. Constanta

F (a) mésura §i forma oricéror referinte cu privire la valoare, care ar putea apiirea in situatiile
financiare publicate;
(b) mésura in care evaluatorii au obligatia de a rdspunde la intrebarile privind evaluarea, ridicate
de citre auditorul entitatii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referin{i ai evaludrii.
|  Valoarea justa
' G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justi definitd de IFRS este
incadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea justi este pretul care ar fi incasat penfru vinzarea unui activ
sau plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementati intre participantii de pe piaja, la
data evaludrii. Aceastd definifie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul raportirii
financiare.
Date de intrare pentru evaluare §i ierarhia valorii juste
*i G4. IFRS 13 include o ,.ierarhie a valorii juste” care clasificid evaludrile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmitoarele:
. datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau datorii
identice la care entitatea are acces la data evaluirii”;
» datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de -
prefurile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.
Deprecierea: terenuri si construetii
G12. IAS 16 recunoaste cd, de obicei, terenul are o duratd de viati utild nelimitats, ceea ce
inseamnd ci ar frebui s fie contabilizat separat $i s3 nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietéti imobiliare sau unei pérfi din proprietatea imobiliard este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data
situatiei financiare relevante si apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietatii imobiliare,
adicd terenul §i constructiile considerate Impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi atribuiti
constructiilor. Aceasta este o valoare teoretica, intrucét ea nu s-ar putea realiza, avand in vedere faptul
ci nu pot fi vindute constructiile fird terenul pe care acestea sunt situate.

i

" 1|Scopu1 evaludrii: In scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

* Ipoteza in care se evalueazi: teren suprafatd indivizi aferent Ap 18 — str. Sg. N. Grindeanu, nr. 35;

. JIpoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietéti imobile sau mobile;

= Tipul valorii estimate: valoarea justa;

= Unitatea de cont evaluati este constructia evaluati;

" !Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele
l;active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaluirii™;
|
:;Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justi.
|| Din punct de vedere metodologic existd 6 abordari valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

;
dar in prezentul raport au fost utilizate doua:

e Metoda comparatiei directe de piatd (GEV 63 Q) - obtinerea valorii din compararea cu
{ mijloace fixe tranzactionate anterior pe piaté liberd la ,,second hand”, in urma unor tranzactii
libere si nepértinitoare;

e Metoda bazati pe costuri — CIN:

Valoarea de inlocuire reprezenténd valoarea de nou actualizata (Vi)

-4-
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constan{a — teren aferent ap, 18, Strada Sg. Nicolae Grindeanu, nr. 35, jud. Constanta

Deprecierea (D) cu cele trei componente: deprecierea fizicd (uzura) — (D fizica);
deprecierea functionald — (D funct.); deprecierea externd (datoriti factorilor externi) D ext.
| | Valoarea riimasa actualizata estimata sau costul de inlocuire brut (CIN):

i : Vr (CIN) = Vix (1 — D fizicd) x (1 - D funct.) x (1 - D ext.).

Descrierea proprietitii — teren intravilan

! {  Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in mun. Constanta, zona km 4-5, strada Sg. Nicolae
Griltldeanu, nr. 35, jud. Constanta, are urmétoarele caracteristici tehnice:

. iISuprafata teren evaluatd: 15,40 mp (cotd indivizd);

1 . o NS i % s .
iCategoria de folosintd a terenului: rezidentiald. Acest teren este cotd indivizi din blocul situat la str.

';%Sg. Nicolae Grindeanu, nr. 35;
;]Acces: str. Sergent Nicolae Grindeanu;

:;}Utilitéti: pe amplasament;

Topografia: plana;

|
'Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietatii

Y ' in prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin dou# metode:
| = Metodacomparatiei de piati— se bazeazi pe comparafii cu tranzactii anterioare de proprietati,
I fiind utild In situatia in care au fost véndute recent mai multe proprietifi imobiliare
comparabile. Este cea mai utilizatd tehnici pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvatd

metoda atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.
»  Metoda bazati pe costuri — CIN:

Valoarea de inlocuire reprezentdnd valoarea de nou actualizata (V1)
- . ! Deprecierea (D) cu cele trei componente: deprecierea fizic (uzura) - (D fizica);

| ] deprecierea functionald — (D funct.); deprecierea externi (datoritd factorilor externi) D ext.

Valoarea rimasa actualizata estimati san costul de inlocuire brut (CIN):
. Vr (CIN) = Vix (1 = D fizic#) x (1 — D funct.) x (1 — D ext.).
| Valoarea finali a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piafd, considerandu-se ca valoare
de piata, valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnicd pentru caracteristicile fiecédrei proprietati, a
con”ditiilor obiective a proprietdtilor §i a existentei informatiilor adecvate.
Centralizator cu valori evaluate:

; Suprafath Valoarea teren comparatie
Nr . teren
| Denumire
crt. euro .
mp lei euro

/mp

Teren intravilan, in indiviziune, str. Sg. Nicolae Grindeanu,

nr. 35, bl. L2, sc. A, et. 4, mun. Constanta, jud. Constanta 15,40 84,64 | 6.483,71 130347
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' X
Raport-de evaluare pentru raportare financiari
Mun. Constanta — teren aferent ap. 18, Strada Sg. Nicolae Grindeanu, nr: 35, jud. Constanta

Concluzie:

fn evaluarea terennlui intravilan, situat la adresa Constanta zona ki 4-5, str. Sg. Nicolue
Grindeann, nr. 35, bl. L2, sc. A. mun. Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de folosinta
rezidentiald, in indiviziune, s-a considerat cd valoarea de piatii rezuftat’ prin metoda comparatiei de
piati este cea mai credibild, relevanti si adecvatd, deoarece s-a finut cont atit de cea mai bund

utilizare a terenului, cdt si de ofertele comparabile gisite pe piatii

f: .
Suprafat Valoare justd
Nr. . feren
crt. Denumire uro
mp fnp lod cura
Teren intravilan, in indiviziune, str. $g. Nicolae Grindeanu,
| nr. 35, bl L2, se. A, el. 4, mun, Constanta, jud. Constanta - 1540 84,64 | 6.483.65 | 130346
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard - inregistrare in contabilitate)
Teren intravilan in cot indivizd a imobilului, apartament 18, situat la
adresa Strada Sg. Nicolae Grindeanu, nr, 35, bloc L2, sc. A, et. 4,
zona km 4-5, mun. Constanta, jud. Constanta este de:

1.303,46 EURQO echivalentul a 6.483,65 LEI 1
1 EURO 49742 LEI  11.09.2024 73

ENT
MP‘N’\GE&I]NG P

60“ 'LT“ NS

Raportul de evaluare a fost realizat sRL

S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIO.

Administrator
’.,,__.“\'
torizar
G )
i
L]

»

L

dr. ing. Dragog Mihai IPATE
o
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S C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
gr Constania
Evaluare afaceri, proprietilt, bunuri,
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
®lanuri de afaceri, Finantarea afacerilor PPN
Rom4#nia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr; I%&T -
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221 &)LUTIO % 1
e-mail: dragoes.ipate@gmail.com ING &&R‘ .
RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 154893 A 4"20 ,i
r, y . .

EVALUARE

- PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

i

; Apartament

ﬂ str. Sg. Nicolae Grindeanu, nr. 35, bloc L2,

|. sC. A, etaj 4, ap. 18, zona Km 4-5
(52,8 mp)

. PROPRIETAR:
| MUNICIPIUL CONSTANTA

|
BENEFICIAR:

1 PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

IULIE 2024




Raport de evaluare pentru raportare ﬁnanmarﬁ
Mun Constanta — constructie ap. 13, Strada Grmdeanu nr. 35, jud. Constan{a

 SINTEZA RA'PoRTULU'tDE"EVALUARE :

: 1. Prezentarea metodologlel de evaluare

1. Evaluirile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie ﬁnanmara vor fi reahzate astfel incét 53 respecte
cermtele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplici si principiile confinute in
Standardele generale, cu exceppa cazulul in care. acestea sunt mod1ficate in, mod speclal de catrc )
cermta : o : ~ o AR S
} : o
2. Pentru a se conforma cerm;e1 SEV 101 paragraful 20.3 (f), dea premza scopul evaluam termenii de
referlnta ai evaludirii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiari aplicabile,. inclusiv
scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.
Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii.in sﬁua;nle financiare; de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretului de achizitie .in urma unei ‘combindri de intreprinderi, testarea
deprec1er11 clasificarea contractelor, de leasmg sau ca]cularca cheltmelllor cu deprec1erea pentru un
actw -

3. In plus fatd de cermta de a identifica-activul.ce urmeaz si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referinta ai evaludrii vor include si precizarea modului In care acel activ este utilizat
sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii identice
sau 31m1lare ar putea fi d1fer1t in funct1e de. modul in care acestea sunt utlhzate de o entitate.

Atunci cdnd un actlv este uuhzat unpreuna cu alte active 1dent1ﬁcab11e separat seva 1dent1fica ,,umtatea
de cont”, Standardul de Raportare Financiar relevant poate indica modul in care.va fi stabilitd unitatea
de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. in
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar tipul valorii. Exemple- -
de astfel de t1pur1 ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, mclud valoarea justd, valoarea
reahzablla netd $l valoarea recuperablla

4. In conformltate cu cermtele SEV ~101, paragraful 20.3 (k), se declara orice ‘ipotezi caré se ia in
conSIderare Ipotezele adecvate vor varia Ini functie de modul in care un activ este definut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de-Raportare Financiard prevad ca situatiile financiare si se elaboreze In
ipoteza continuititii activitatii entitatii, cuexceptia cazului in care managcmentul fie intentioneaza s
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are alt alternativi realistd decdt acestea.
Cu exceptla instrumentelor financiare, in mod normal, se considerd ca fiind adecvatd ipoteza conform
cireia activul sau activele vor continua s fie utilizate ca parti ale intreprinderii céreia fi aparfin. Aceastd
ipoteza nu se aplic in cazurile in care este clar ci existd fie intentia de alichida éntitatea sau'de a renunta
la: un anumit activ, fie ci existd o cerintd de ase Jua in considerare suma care ar putea fi recuperata prm
cedarea sau casarea activului. '

5. De asemenea, este necesar sa se déclare §i ipotezele care vor fi fiicute pentru a defini unitatea de cont,
de exemplu daci activul va fi evaluat ca fiind de sine stitdtor sau in combinatie cu alte active.

Este posibil ca standardul de contabilitate relevant s& conpna preciziri referltoarc la ipotezele sau la
premlsele evaludrii care pot fi facute. -

6..In mod obisnuit, nu este normal ca o- valoare estimatd in scopul includerii- acesteia intr-o situatie
financiar s fie determinatd In baza unei ipoteze speciale.

7. Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in vedere
urmitoarele:

-3
©SsC M‘iNAGEMEN T L"ONS ULTING SOL UTI ONS S. R.L Constanta




fe

Lo . - Raport de evaluare pentru raportare financiard -
’ oo Mun. Constanta construcne ap 13, Strada Grmdeanu nr. 35, jud. Constan'ga

(a) misura si forma oricaror refermte cu prlvn'e la valoare care ar putea aparea in situatiile
financiare pubhcate

’| .(b) mésura in care evaluatoru au obhgatla dea raspunde la 1ntrebar11e pr1v1nd evaluarea rldlcate
de catre auditorul entitatii. _ -

Refermtele adecvate cu. prlv1re la aceste aspecte vor fi mcluse in termeml de refenn;a ai evaluaru

| Valoarea justd ™ L
G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valoru paragraful 90, valoarea Justa definita de IFRS este
incadrati la alte tipuri ale valorii. Valoarea Jjusta este preful care ar fi Incasat pentru vinzarea unui activ
sau |pla‘ut pentru transferul unei datorii intr:o tranzactie reglementata Intre participantii de pe piata, la
data evaludrii. Aceasti deﬁmpe a valoru _]uste (conforrn IFRS) se utilizeazi doar in scopuI raportarii
financiare. i - ;
Date de mtrare pentru evaluare sl lerarhla valoru Juste
G4. IFRS 13 include o', ierarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile in functie de natura :
datclor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei. niveluri alé ierarhiei: sunt urmatoarele: :

» datele de intrare de nivel 1 sunt .preturi cotate (neajustate) de pe ple;ele active pentru active sau datorii
1dentlce la care entitatea are acces la data evaluérii”;

+ datele de intrare de nivel 2 sunt , date de intrare dlferlte de :

prefurile cotate incluse. la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru dctiv sau datorle

« datele de intrare de nivel 3 sunt ,.date de intrare neobservab11e pentm -activ sau datone

. . Deprecierea: terenuri §i constructu o :

“l G12. IAS 16 recunoaste ci, de obicei, terenul are 0 durata de v1a;a ut11a ncllmltata, ceed ce
Inseamna ca ar trebui si fie contabilizat separat si si.nu se-amortizeze. Primul pas in stabilirea: valorii
amortlzablle atribuibil unei proprietiti imobiliare sau unei pérfi din proprietatea imobiliard este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data
situatici financiare relevante si apoi. sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietatii-imobiliare,
ad1ca terenul -si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate 1i, atribuitad
constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intrucat ea nu-s- ar putéa realiza, avand in vedere faptul

cd nu pot fi vandute constructiile fard terenul pe care acestea sunt situate.

lScopul evaludrii: in scop contabil pentﬁi e.s‘timarea‘ .vaior'ii"de inventar;

» Ipoteza in care se evalueaza construcne Ap 18 —str. Grmdeanu nr. 35;

» Ipoteza evaludrii: activul este evaluat 1ndependent de alte- proprletatl imobile sau mobile

o Tlpul valorii estimate: valoarea Justa

= ' Unitatea de cont evaluats este constructla evaluata _

* ' Date utilizate in evaluare: datele de intrare de mvel 1 sunt ,,prefuri cotate’ (neajustate) de pe pietele
active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;

I . .
; Drepturi asupra proprietatii imobiliare, evaluarea activelor corporale se-tealizeazi la valoarea justa.
1' Din punct de vedere metodologlc eXlSta 6 abordiri valabile in evaluarea terenunlor neagncole
da'r in prezentul raport au fost utilizate doui:

I e Metoda comparatiei directe de. piata (GEV 630) - obgmerea valorn din’ compararea cu
mijloace fixe tranzacponate antenor pe piatd libera la second hand” in urma unor tranzactu
libere si nepértinitoare; -

e Metoda bazata pe costuri — CIN:
i‘ Valoarea de inlocuire.repreze_ntﬁndl valoarea de nou actualizata (Vi)
: » :
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B N

Raport de evaluare pentru raportare financiard
. Mun. Constan'ga constrisctie ap.. 18, Strada Grmdeanu ar. 35 jud. Constanta

i

t

2.

Deprecierea (D) cu cele’ trel componente depremerea ﬂzma (uzura) (2] ﬁzwa)

depreclerea funcnonala (D fuinet. )i deprecwrea externa (datonta factonlor exteml) D ext. '

Valoarea rimasa-actualizata estimatd sau costul de inlocuire brut (CINY:

Vr (CIN) = Vix (1 ~D-fizica) x (1 — D funct) x (1 - Diext.).

Descrlerea proprletatu e apartament ;

-'Oblectul evaludrii: Imob11 construcne ap. 18, sﬂuat in mun Constan;a Strada Gnndeanu nr. 35

jud! | Constanta, are urmatoarele caracteristici tehnice:

" Suprafata teren: ‘10, 80 mp,

= Suprafata utila: 36, 34 mp;.

= gSuprafata utila totala 46 14 mp,

. |.Categor1a de folosm;a. rezidential;

n Acces Strada Grmdeanu nr. 35

. 1\Ut111ta];1 pe- amplasament

Descrierea construcpel

ﬁmda;xe civa beton al‘mat ‘ e R

inchideri: zidarie de cararmgiafbca; '

plangee: beton armat;

sarpantd: de lemn; ‘

tnvelitoare: terasa necuculablla - ‘

pardoseala: parchet lemn in. camere §1 gresue n bale si- bucatane :

finisaje interioare: parchet in camere gresie si fa1anta in.baie si bucatarle

tamplérie: u$1 mterloare de Iemn geamurl de termopan;

1nstala;11 de allmentare cu apa potablla $1 canahzare allrnentare cu energle electnca incélzire
pe baza de termoﬁcare CATV pe. amplasament - ‘ '

Stare tehmca buna

Evaluarea prbprietﬁtii-

+ 1n prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

Metoda. comparatlel de piati—se bazeaza pe comparatn cutranzactii. anterioare de proprletatl
fiind utild 1n situatia in care. au. fost véndute recent mai multe: -proprietafl imobiliare
comparabile. Este cea mai utilizati tehnic pentru evalua:ea terenului §i cea mai adecvatd
metodi atunci.cdnd existii informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.
Metoda bazati pe costuri — CIN:

Valoaréa de tnlocuire reprezentind valoar=a de nou actualizata (Vf) -

Deprecierea (D) cu cele trei compbnentef-dtprecierea fizica (uzura) — (D fizica);
deprécierea finctionald — (D funet.); deprecietsa externa (datoritd factorilor exterii) D ext.

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiari
Mun. Constanta — constructie ap. 18, Strada Grindeanu, nr. 35, jud. Constanta

Valoarea rimasa actualizata estimati sau costul de nlocuire brut (CIN):
1 Vr (CIN) = Vix (1 - D fizicg) x (1-D funct.) x (1 —D ext.).
Valoarea finali a fost stabilita prin metoda de comparatiei de piati, considerindu-se ca valoare
de plata valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnicd pentru caracteristicile fiecirei proprietati, a
condltnlor obiective a proprietitilor si a existenfei informatiilor adecvate.
! Centralizator cu valori evaluate:

iE

|
! METODA COMPARATIEI
|

SUPRAFATA DIRECTE DE PIATA METODA CIN
| DENUMIRE ACTIV oo | utilE | util
I\ utild totals | totals Apartament Apartament
J mp mp mp euro/mp euro lei euro/mp euro lei

Abartament situat pe strada
Sg. Nicolae Grindeanu, .
or, 35,bl. L2, sc. A, et. 4, 50,10 | 52,80 | 52,80 | 1.042,65 | 55.052,02 | 273.696,63 | 1.099,09 | 58.032,21 | 288.512,93
ap 18, km 4-5, mun.

Constan;a, jud. Constanta

| Concluzie:

i‘ In evaluarea imobilului format din constructie apartament 18, situat la adresa Strada Nicolae
Grmdeanu, nr. 35, mun, Constanta, cu o categorie de folosintd rezidential, s-a considerat ci valoarea
de piatd rezultati prin metoda comparatiei de piatd este cea mai credibild, relevanti si adecvatd,

i . n . . e s Al .
deoarece s-a finut cont atit de cea mai bund utilizare a imobilului, cit si de ofertele comparabile

gdsite pe piatd.
!
|
| SUPRAFATA VALOARE JUSTA
; Nr. ila tila
DENUMIRE ACTIV i uti utl
ert. utila totald totala Apartament
, mp mp mp euro/mp euro lei

Apartament situat pe strada
Sg. Nicelae Grindeanu, nr. 35,
1 | bLL2,sc. A, et. 4, ap. 18, km 50,10 52,80 52,80 | 1.042,65 | 55.052,02 | 273.696,63
4-5, mun. Constanta, jud.
Constanta

Valoarea justi
(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)

i a imobilului, apartament 18, situat la adresa
Strada Sg. Nicolae Grindeanu, nr. 35, bloc L2, sc. A, et. 4, zona ki 4-5,

-6-
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Raport de evaluare pentru raportare ﬁnanc:arﬁ S o
. Mun. Constanta ~ bd. Ferdinand, nr 93, Jud Constanta SRR AR :

SINTEZA RAPQ,RTULUf[ DE EVALUARE

! ) ) B
M

1. Prezentarea metodolog1e1 dé evaluare

1. Evaluidrile efectuate pentru a i incluse intr-o situatie financiard, vor, fi realizate astfel 1ncat sa‘
respecte cerinele. Standardelor de Raportare Financiari aphcablle Se aplicd si prmc;lpnle continute in
Standardele generale, cu- excepfia cazului in care. acestea sunt ‘modificate In mod .special de cétre o
cennta :

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f) de a preciza scopul evaluarn termcnu
de lrefenn;a ai evaluirii vor include 1dent1ﬁcarea Standardeloi’ de. Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este'cerutd evaluarea.

Scépul contabil este reprezentat de utilizaréa evaluarii in sﬂua}nle financiare, de exemplu, estlmarea
valm‘u contabile, alocarea pretului de achlzme in urma unei combindri de mtreprmden testarea
depremem, cIa51f1carea contractelor de leasmg sau calcuIarea cheltuielilor cu deprecierea pentru un:. -
actlv -

3. in plus- fata de cerm;a dea 1dent1ﬁca actlvul ce urmeazi sa ﬁe evaluat conform SEV 101 paragraful :
20. 3 (d), termenii de referintd ai evaludirii vor include si precizarea modului in care acel activ este.

utilizat sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sai ‘datorii -
identice sau sumlare ar putea fi diferit, in ﬁmctle de modul in care acestea sunt utilizate dé.o entltate

Atuqnm cand un activ este utilizat 1mpreuna cu alte active 1dent1ﬁcablle separat, se va identifica
,,umtatea de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi
stablhta unitatea de cont sau gradul de-agregare pentru diferite tipuri de-active sau pentru diferite .
scopun contabile. fn conformitate cu cerinfele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se 'va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de t1pur1 ale valorii, cerute de. stand.irdele de contabilitate, includ
valcl)area justd, valoarea realizabila netd i valoarea recuperabila.

i
4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 .(k), se declam orice ipoteza care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in'care un aciiv este detmut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde .de Raportare Financiard prevad ca situatiile financiare s s¢ elaboreze I in
lpoteza continuitatit act1v1tat11 entitdfii, cu exceptia cazului in care manaﬁementul fie 1nten;10neaza sd
IIChIIdeZG entitatea sau sd inceteze activitatea comerciald, fie nu. are alta alternativa realisti decét
acestea Cu excepna instrumentelor financiare, in‘mod normial, se considera ¢a fiind-adecvata 1poteza ;
conform caireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca parfi ale 1ntrepr1nder11 céreia ii
apartm Aceast3 ipotezi nu se. aplicd in cazurile in care .este clar.ci existd fie intenfia de a lichida
entltatea saudea renunta la un anumit activ, fie c3 exista o cerm}a dea se Iua in considerare suma.care
ar putea fi recuperata prin cedarea sau casarea, activului. R

I
5. Dle asemenea, este necesar s3 se declare st 1potezele care 'vor ﬁ f&cute pentru a defini unitatea de
cont de exemplu, daca activul va fi evaluat ca fiind de sine stitdtor sau in combmape cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sa contind precuﬁn re':fentoare la ipotezele sau la
premlsele evaluirii care pot fi facute.
6. In mod obignuit, nu este normal ca o valoare estimati in scopul mcludem acesteia Intr-o situafie
ﬁna'nc1ara si fie determinatd in baza unei jpoteze speciale.
7. Clland se iau in considerare restrictiile enunate in SEV 101 pmagraﬁJl 20.3 (m), se vor avea in
vedfre urmatoarele: : :

_ 3.
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- Raport de evaluare pentru raportare fi nancnarﬁ
Mun Constanta —bd. Ferdinand, nr. 93 jud: Constanta

(a) misura si forma oncaror refenn;e cu pr1v1re la valoare care ar putea aparea in snua;ule
financiare publicate; __
| (b) misura in care evaluatorii- au obligatia de a raspunde la 1ntrebar11e privind’ evaluarea
ridicate de cétre auditorul entlta;n
Referm;ele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi mcluse in termepn de.referinti ai evaluarn -

i

" Valoarea Justa '

'w . Gl. Conform SEV 104 T ipuri ale valorzz, paragraful 90 valoarea Justa deﬁnlta de IFRS este
mcladrata la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
sau plitit pentru transferul unei datorii Intr-o tranzactie reglementat’ intre participantii de pe piatd, la
data evaludrii. Aceasta deﬁmne a valoru juste (conform IFRS) se utlhzeaza doar in'scopul raportaru_
findnciare. : :

1 Date de mtrare pentru evaluare si ierarhia valorii Juste : .

G4. IFRS 13 include o ,,1erarh1e a valoru juste™ care. cla51ﬁca evaluanle in ﬁmcpe de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmatoa.rele
. datele de intrare de mvel 1 sunt ,,prefuri. cotate (neajustate) de pe pietele active pentru actlve sau
datoru identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
. datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
pretunle cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau mdlrect pentra activ sau datorie”;
. datele de intrare de mvel 3 sunt ,,date de Intrare,neobservablle pentru actiy sau-datorie”.

:|| Deprecierea: terenuri st construc;n

| G12. IAS 16 recunoagte ci, de obicei, terenul are o durata de viafd utild nelimitatd, ceea ce
1nseamna cii.ar trebui s3 fie contabilizat separat §i-sd nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortlzablle atribuibila unei proprietiti imobiliare sau unei parti din proprletatea imobiliari este, deci,
stablhrea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei; prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevarite §i apoi sciderea acesteia din valoarea contabili a proprietitii

-1mob111are, adica terenul i construcmle considerate Impreuna, pentru a stabili valoarea care poate fi

atr1bu1ta constructiilor. Aceasta éste 0 valoare teoreticd, intrucdt €a nu s-ar ‘putea realiza, avind in
vedere faptul cd nu pot fi vandute constructnle fard terenul pe care acestea sunt s1tuate

-Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;
ll . . gy ‘.. . ", s ’ . . .
= (poteza in care se evalueazi: terenul nu-este utilizat de détindtor in prezent dar este probabil a fi -

utilizat independent;

i

» poteza evaludrii: actlvul este evaluat 1ndependent de alte propneé;l imobile sau moblle
* [Tipul valorii estimate: valoarea justa;

|
= [nitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

» Date utilizate in evaluare:‘datei_e de intrare de nivel 1 sunt ,prefuri cbtate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;
. T h s s oqe . e ' 1- o . o
Drepturi asupra proprietatii imobiliare, evaluarea activelor corporalé se realizeaza la valoarea justa.
Din punct de vedere metodologic existd 6 abordari valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

‘ f
dar I1‘n prezentul raport au fost utilizate doud: oo

!

-4-
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Raport de evaiﬁére pentru rapor'taré Tf.inéncihrﬁ :
v _ - Mun. Constanta —bd. Ferdinand, nr. 93, jud. Constanta.

° Métoda comparatiei directe'de ‘piatd (GEV 630) - obtinerea valorii din comparafea cu
mgloace fixe tranzacponate antenor pe. piatéd hbera la ,,second hand” “in- urma unor‘%
tranzac;n libere si nepartlmtoare ' o o ' ‘

|. ‘e :Metoda capltahzaru vemtulul (capltahzarea dlrecta) se utlllzeaza cand ex1sta 1nforma;11'7

suficiente de plata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul p1ete1

J si cind exista 1nforma1;11 despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprletan 1mob1hare\

comparabile. Capltallzarea dlrecta consta in 1mpa111rea venltulul stabilizat, dmtr—un smgur ‘

i an, cu o rata- de capitalizare corespunzitoare.

|2. - Descrierea prﬁprietﬁtii — teren intravilan

Obiectul evaluam “teren intravilan situat in mun. Constanta, bd. Ferdmand nr. 93, teren
indiviz, bl. A2, sc. B, et. 9, are urmatoarelc caracteristici tehmcc |

= |Suprafata teren evaluati: 7 mp; o

" er cadastral: =;

= Categoriade folosintz’i.a terenului: rezidentiali;
| ' :
» lAcces: bd. Ferdinand, nr. 93;

= |Utilitati: pe amplasament;
» |Topografia: plani;

= [Zona inundabila: nu.

|
I
3. Evaluarea proprietitii

" prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prlntr—o metoda

= Metoda - comparanel de plaj[a — se bazeaza pe . compara;u cu tranzactn antenoare de

‘— "‘propnetatl fiind utild tn sﬂuatla in’ care au fost vandute recent mai multe’ propnetatl
.u_nobll_lare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pe_ntru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd metodd  aturici cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile

Valoarea finala a fost stabilitd prin metoda de compara;1e1 de piatd, considerdndu-se ca valoare

de pla‘;a valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehmca pentru caractenstlcﬂe fiecarei propnetan a

conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei mfonna;ulor adecvate.

! © S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta
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Raport de evaluare pentru raportare financiars.

Mun, Constanta — bd. Ferdinand, nr. 93, -jud. Constanta -

Centralizator cu valori evaluate: .

i , fati -
' N . Suprafaf - Valoarea teren comparatie
cr:. .Denumire o teren : : :

| ' EURO 'RON | EURO

| Anp . fmp - —
] "Teren mtrawlan, situat i in zona Ic:l -, S - Lo o

| 1 | Garj, bd.. Ferdinand, nr, 93 mun. 00 351,83 . 1_2.253,74 . 2.462,82
| Constanta, jud, Constanja ™ - . ' : : . .

9, mtm Canstanta, care reprezmta feren .cu 0 categorie. de folosmta de teren coti ma'tha, s-a
conszderat cd valoarea de piafi rezultatd prin metoda comparattet de piati este cea mai credtbda,

relevanta si adecvata, deoarece s-a tmut cont atdt de cea mai buni utilizare a terenulm, cat si de

‘Con cluzte

In evaluarea terenulut intravilan, situat la adresa Canstan;‘a bd. Ferdmand bl. A2, sc. B el.

ofertele comparabile gaszte pe ptata

Suprafati | =

N1 : . - " . Valoare justd -
cr:i’ Denumire tercn EUROt' - - : -
- . EURO/ | pon EURO
mp mp . 7
1| Teren intravilan, situat in zona Icil - Gars, bd.. ' ' .
| | Ferdinand, nr. 93, mun: Conitanta, jud, Constanta 200 3LER 1223740 246082
| Valoarea justi
| aloarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)

a terenulm intravilan, situat la adiesa mun. Constanta,

bd. Ferdmand nr. 93, bl. A2, sc. B, et. 9, jud Constanta este de:

2. 462 82E URO echwalentul a 12 253 74 LEI Sfard TVA ,
IEURO 4,9755 LEI  08.07.2024°

o _Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administrator
ing. Dragos Mihai IPATE
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Raport de evaluare pentm rapon‘.are ﬁnanc1ar5

Mun AConstanta constructle ap 73 Bd. Ferdlnand nr 93 _]lld Constanta

| SINTEZARAPORTU LUIDEEVALUARE

_f: A A Prezentarea metodologlel de evaluare

1. Evaluanle efectuate pentru a fi mcluse 1ntr-o 31tua11e ﬁnanmara vor ﬁ reahzatc astfel mcat sd

‘Tespecte cerinfele Standardelor. de Raportare F1nanc1ara apllcablle Se aplic $1 prmclpule contmute in-

b .
Stal}dardele generale, cu excepna cazu1u1 in care acestea sunt modlﬁcate in mod Specml de catre 0

_ cerlnta

2. Pentru ase conforma cermtel SEV 101 paragraful 20 3 (f) de a pre01za scopul evaluam termenu :

de. referm;a ai ‘evaludrii Vor. include 1dent1ﬁcarea Standardelor. de Raportare Fmanmara aphcablle_ "
‘1nclus1v scopul contabil spemﬁc pentri care este ceruti. evaluarea. K

Scopul contabil este-reprezertat de utilizarea evaluarii in s1tuatule ﬂnanclare de exemplu esumarea -
valorii contabile; alocarea pretului de-achizitie in urma unei. ‘combindri de intreprinderi, testarea
depremern cIa31ﬁcarea contractelor de leasmg sau- calcuIarea cheltu1e11lor cu depre01erea pentru un
actlv o LT T - ' R RO

3. In plus fata de cerm;a de a, 1dent1ﬁca actwul ce lirmeazi sa ﬁe evaluat conform SEV 101, paragraﬁﬂ -
20.3 (d) termentii de réferint ai evaluarii vor “include st prec1zarea ‘modului in care acel activ; este -
utilizat sau’ clasificat de citre entitatea raportoare Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau sumlare ar putea fi dlferlt in ﬁmcne de modul in. care acestea sunt. utlhzate de o ent1tate

\
H M N ~ 'IA.

: Atunc1 cénd un'- actw este utilizat impreund. cu, aIte actlve 1dent1ﬁcablle separat se.va 1dent1ﬁca
-,,umtatea de - cont”. Standardul ‘de” Raportare - Financiara. relevant poate indica.modul in care va fi

stabilita. unitatea de cont. sau. gradul-de: agregare pentru, diferite tipuri' de active sau pentru diferite

| scof)url contabile. In conformxtate cu cerln;ele SEV'10], paragraful 20.3 (g), se-va: 1dent1ﬁca in mod

clar{tipul valorii. Exemple de astfel de t1pur1 ‘ale- valorii,.cerute de standardele de contabxhtate includ
alolarea justd, valoarea reahzablla neta si valoarea recuperablla :

4. 1n. conform1tate cu cerintele SEV 101 paragraful 20. 3 (k) se declara orice- 1p0teza care se ia in
considerare. Ipotezéle adecvate vor varia in functie de modul iri care un activ este detimit-sau clasificat.

Cele mai multe Standarde de Raportare Fmanclara prevad ca. sﬁuj;nlc financiare ‘'sé se-elaboreze in.
1poteza continuitatii act1v1tat11 entitatii; cu excepna cazuluiin care managementul fie 1nten;10neaza 58 -

11ch1deze entitatea sau sd inceteze activitatea’ comerciald, fie. nu -are altid altemanva realistd decat- -
acestea Cu excepga instrumentelor finan<;1are in mod normal, s& conSIdera ca fiind.adecvata 1poteza
conform cdreia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca pérti ale intreprinderii -careia i
apartln Aceastd ipotezd nu se aphca in cazurile in care este. clar cd existd fie intentia de a hchlda,__
entitatea sau dé a- renunta la un anumlt actlv fie cdexistd o cermta de a se lua m con51derare suma care

I
ar putea fi recuperata prin cedarea sau casarea act1vu1u1 '

5. De asemenea, este necesar si se declare $1 1poteze1f‘ care vor ﬁ ﬁcute pentru a deﬁm umtatea de
cont, de exemplu, daca activul va fi’ evaluat ¢a fiind de sine statitor sau in combinatie cu alte active.

i
Este posibil ca standardul de contabilitate felevant sd con;ma precizéri refcrltoare 14 ipotezele sau la

r
premisele evaludrii care pot fi facute. d
s

6. In mod obisnuit, nu este normal ca -0  valoare estimatd. in scopul mcluderu acesteia Intr-0 51tuatle

W

ﬁna‘nmara si fie determmata in baza unel zpoteze speczale
7. Cand se iau In conmderare restnc;nla, enuntate in SEV 101 paragraful 20. 3 (m) se vor- avea, in

vedere urmitoarele: 4
I

’(_,
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Mun Constanta — constructi'e ap. 73, Bd. Ferdlnand r. 93 »jud. Consfanta

|

l

! :

} I B Raport de- evaluare pentru raportare ﬁnancnarﬁ
‘ ,

i

|

(a) miasura $l forma orlcaror refermte cu prlv1re Ia valoare care.ar. putea aparea in 31tuatule

ﬁnancxare pubhcate, S e

. (b) misura in care evaluatorn au obhgatla de a raspunde la mtrebanle prlvmd evaluarea
ndn,ate de citre audltorul entitafii.- o -

Refﬁrlntele adecvate cu privire. la aceste aspecte vor ﬁ 1ncluse in termenu de refermta ai evaluam
Valoarea]usta et '

| G1. Conform SEV’ 104 T zpurt ale’ valoru pa:agraﬁll 90 valoarea _]usta deﬁmta de IFRS este"'
incddrati la alte-tipuri ale valorii. Valoarea justa este preful care ar fi Incasat pentru vanzarea unui activ -

sau’ platlt pentiu transferul unei datorii’ 1ntr-0 tranzactie reglemcntata Intre partlclpantu de. .pe piats, la’

data evaludrii. Aceasti deﬁmpe a valom _]uste (conform IFRS) se utlhzcazi doar in scopul raportam' :
financiare. : -

. Date de intrare pentru evaluare sx 1erarhla valorn ]uste .
1 G4. IFRS 13 include o ,,Ierarhle a valom juste” care clasifica evaluarlle in funcne de natura
datelor de intrare disponibile. Pe sclirt, cele trei hiveluri ale: 1erarh1e1 sunt urmétoarele: - : -
. datele de’ intrare de nivel 1 sunt ,,preturl cotate (nea_]ustate) de pe pletele actlve pentru actlve sau."
datorn identice la care entitatea are acces. la data evaludrii; T : S : :
« datele de- mtrare de’ mvel 2 sunt ,,date de 1ntrare diferite de e o,
preturile cotate incluse la-nivelul 1, care sunt. observabxle direct s sau 1nd1rect pentru activ. sa}l datorle
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,date de 1ntrare neobservablle pentru activ sau datone

| Deprecierea: terenuri si constructii - : -

;: G12. IAS 16 recunoaste ci,-de obicei, terenul are o durata de v1a;a uttla nelmntata, ceea ce
inseamnd ci ar. trebui s& fie contabilizat separat §i s3 nu se. amortlzeze Primul pds in stabilirea valorii
amortlzablle atribuibild unei proprietiti imobiliare sau unei parn din proprletatea imobiliara este, deci,
stabilirea valorii componenitei teren." Acest lucru-se facé,- de: oblccl prin: stabilirea. valorii teremului la

dataI situatiei financiare- relevante” si apoi ‘sciderea’ acestela “din" valoarea’ contablla a proprletajm

T

Imoblllare adicd terenul si constructiile considerate impreuns, pentru- a stabili vilodrea care poate fi ~ -

atribuiti constructiilor. Aceasta este o-valoare teoreticd, intrucdt ea nu s-ar putea realiza, avind in-
vcdere faptul ca nu pot fi vandute construcmle fara terenul pe care acestea sunt s1tuate ‘

Scopul cvaluarn m scop contabll pentru esnma:ea valoru de mventar

- Ipoteza in care se evalueaza construcne Ap 73 = strada Stefan ccl Mare or. 93

i}

. Ipoteza evaluaru actlvul este evaluat 1ndependent de alte proprleta’p 1m0b11e sau moblle

" T1pu1 valorii estimate: valoarea _]usta
= Umtatea de contevaluatd este construcna evaluata _ ‘ _ _
. Date utilizate 1 in evaluare datele de 1ntrare de nivel 1 sunt rretun cotate (nea_]ustate) de pe pietele

actlve pentru actlve sau datoru 1dentlce la care entltatea ares acces Ia data evaludrii”;

‘,)repturl asupra proprletatn 1mob111are evaluarea actW(, or corporale se réalizeazﬁ 1a valoarea justi.
l
i Din punct de vedere mctodologlc ex1sta 6 abordiri- valabile 1 in evaluarea terenurilor neagricole,

dar 1n prezentul raport au fost utlhzate doud:

- Metoda comparatlel dlrecte de plat? \GEV 630) --obtmerea valorit d1n compararea cu

..'1 s

: tranzactu libere §i nepartlmtoare .

1 mgloace fixe tranzactlonate antermr pe pla;a llbera la ,.second hand”, '1‘n urma’ unor
J o Metoda bazata pe costur +- CIN
f

Valoarea de inlocuire reprezenta nd valoarea de:nou actuahzata (V 1)

4.
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Raport- de evaluare pentru raportare ﬁnanclarﬁ
Mun. Constan;a construct:e ap. 73, Bd. Ferdinand; nr. 93, _;ud Constanta

' Deprecwrea (D) cu cele tret componente dcprecwrea ﬁzxca (uzura) (D ﬁzma),

depre01erea funcponala (D funiet.); depremerea externd (datonta factonlor exterm) D ext

' Valoarea rimasa actuallzata estlmata sau costul de mloculre brut (CIN)

Vr(CIN) le(l-—Dﬁzwa)x(l—Dfunct)x(l —Dext)

Descrlerea proprletatn - apartament :

-_Oblectul evaluaru Imobil construcpe ap 73 SItuat m mun Constan;a, b- duI Ferdmand nr. 93,

_]ud4 Constanta are urmatoarele caracterlstlcl tehmce

Suprafa;a teren:, 7mp, I

Suprafa;a utlla 30 6 mp, :

Suprafa;a construcme desfésurata 42 84 mp, :

Categona de folosmta remdentlal

Acc_es. b-dul Ferdmand,

Utilitﬁ;i' pe amplésaxhent'

’

4
!
i

¥

Descnerea construcpel R

fundape cuva beton armat PR o
1nch1der1 mdane de caramlda/bca

plangee: beton_ armat; .

. sarpanti: de lemn;

mvehtoare terasa necuculabﬂa, o

pardoseala: parchet lemn in camere $1 gresu: in ba1e i bucatane
ﬁnlsaje 1nter10are parchet m camere gresw si falanta in’baie $1 bucatarle

tamplane usi interioare de lemn geamun de termopan

'instalatii: de” ahmentare cu api potablla $1 canahzare ahmentare cu energle electnca

’ mcalzuepe,b_aza_de termoficare, CATV, pe amplasament,

Stare tehnici: bund.

:Evaluarea proprletatn

{n prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doud metode:

Metoda comparafi¢i de. piafd — se bazeaza pe compara;u"cu trahzactii .anterioare ‘ de
proprietiti, ﬁmd utild n situatia in care au fost: vandute recént mai multe proprletatl'
imobiliare comparabile. Este cea mai- utilizatd tehmca pentru evaluarea terenulul si cea mai
adecvatd metodd atunci ‘cind exist informatii disporiibile . despre - tranzac;u/oferte
comparabile. ‘

Metoda bazati pe costurt ~ .CIN: o

Valoarea de inlocuire reprezentand valoarea de nou actuahzata VD

- Depr¢c1erea_, (D) cu cele.trei componente: deprecierea fizica (uzura) - (D ﬁZ-i_Q.":l)_;

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare f nanc1ar’a

1
H . Mun. Constanta— constructle ap.73, Bd. Ferdmand or. .93, Jud Constanta
|

deprecierea funcfionald — (D funct.); deprec1erea externi (datonta factorilor exterm) D ext.
Valoarea rimasa- actuahzata estlmata sau costuI de 1nlocu1re brut (CIN)

" *.! S vr{ciNy=Vix (I - fizieayx (1 - |
~ Valoarea ﬁnala a fost stabilita prin metoda de comparatlel de piatd, cons1derandu -se ca’ valoare-

Dfunct)x(l D ext). .

de pla;a valoarea rezultata din cea.mai. adecvata: tehnici- pentru ‘caracteristicile ﬁecare1 proprletatl a
condltulor obiective a prOprletanlor si a existentei informatiilor adecvate.
Centralzzator cu valori evaluate:

[

METODA COMPARATIEL . R . ) c
Ne | R su RAFATA DIRECTE DE PIATA _ ' ME'TODA'CiN.,
: DENUMIRE ACTIV -|. ... | utild: uula D
‘c;rt. ; IJI'I_IE totals totald. | . Apartament . Apartament
o : omp | mp | mp- 'euro/mp | euro! 2 dei - euro/mp - euro - lei -
Apay‘tametit 73, situat la ' ‘ R
adresa bd. Ferdinand, nr. | -~ : ‘ . ‘ e I S P ) o .
1 ]93,bl A2,sc. B, et. 5, 30,60 | 30,60 | 30,60 | 1.219,62 |- 37.320,30 | .185.687,14 1.230;25 |.37.645,68 | 187.306,08 |
ap. 73, mun. Constanta, = C | . ; -0 | . '
jud. Constanta + = -

" Con c[uzle

In evaluarea tmobtlulm format dm construc,tze apartament 73, s:tuat la adresa b-dul .

Ferdinand, nr. 93, mun. Constanta, cu o0 categorte de folosmta reztden;ml s~ cons;derat ci

valoarea de piatd rezultati prm metoda compara{lel de pza;a este cea mai credtbda, relevanta §i

comparabzle gas:te pe pla{a.

‘I
'

' adecvata, deoarece s+a tmut cont atat de cea mat buna uttltzare a lmobdu[m, \cat §z de ofertele-

h - SUPRAFATA - " "VALOARE JUSTA
Nr. ) : - utiia’ “utild - - '
ert. DENUMIRE ACTIV B total fotald Apartament
mp mp “mp | euro/mp | - euro lei
¥ |- Apartament 73, sitiiat la adresa bd Ferdinard, - | . . .| - N A T |
1 | nr. 93, bl. A2, sc. B,.et: 9, ap. 73, mun. 30,60 30,60 - - 30,60 '}.219,62 - 37.320,30 185.687,14
Constanta, jud. Constanfa ' ' N . .
Valoarea justd

a lmobllalm, apartament 73, situat. la adresa -

08.07.2024

‘Pﬂmnmea_ X

"II " 'l\'\o.,_._

o

(pentru raportarea Jfinanciard —inregistrare in contabilitate)

b-dul Ferdmand nr. 93 mun. Constanta, Jud Constan;a este de.

,—\

37. 320 30 EURO echivalentul a1 85 687 14 LEI f‘ra VA
I EURO 49755 LEI

x ©5.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta
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l (VALOARE DE INVENTAR)
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|
|i
)
1
|
"

PROPRIETAR:
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
H Mun, Constanta — str. Mihail Kog#lniceanu, nr, 18, jud. Constan{a

| SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

i 1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse Intr-o situatie financiar# vor fi realizate astfel incét si respecte
cerinfele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplicd si principiile confinute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de cétre o
cerintd.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaluirii, termenii de
refennta ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile, inclusiv
scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.,

Sc0pu1 contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in s1tua;ule financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretului de achizifie in urma unei combiniri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fatd de cerinta de a identifica activul ce urmeazi si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referinta ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este utilizat
sau clasificat de cétre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii identice
sau'similare ar putea fi diferit, In functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Attinci cénd un activ este utilizat impreuna cu alte active identificabile separat, se va identifica ,,unitatea
de cont Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi stabilitd unitatea
de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. in
confonmtate cu cerinjele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica In mod clar tipu! valorii. Exemple
de astfel de t1pur1 ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea justd, valoarea
rea¥1zab11a neti gi valoarea recuperabil.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declari orice ipotezi care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevéd ca situatiile financiare si se elaboreze in
ipoteza continuititii activitafii entit#tii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneaza sa
lichideze entitatea sau si Inceteze activitatea comerciala, fie nu are alti alternativa realistd decit acestea.
Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considera ca fiind adecvatd ipoteza conform
cérc[?ia activul sau activele vor continua sé fie utilizate ca pérti ale intreprinderii céreia ii apartin. Aceastd
ipotezd nu se aplicd in cazurile in care este clar ci existi fie intentia de a lichida entitatea sau de a renunfa
la ﬁn anumit activ, fie ci existé o cerinté de a se lua in considerare suma care ar putea fi recuperata prin
cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar si se declare §i 1potezele care vor {1 ficute pentru a defini unitatea de cont,
de éxemplu daci activul va fi evaluat ca fiind de sine statitor sau in comblnape cu alte active,

Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si confind preciziri referitoare la ipotezele sau la
premlsele evaluarii care pot fi ficute.

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimat} in scopul includerii acesteia Intr-o situatie
findnciara sa fie determinati in baza unei ipoteze speciale.

7. (i:;‘énd se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in vedere
unn‘étoarele:

-3-
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| Raport de evaluare pentru raportare financiar
’I Mun. Constanta — str. Mihail Kog#lniceanu, nr. 18, jud. Constanta

(a) misura si forma oricdror referinte cu privire la valoare, care ar putea apiirea In situatiile
financiare publicate;
|
(b) méisura in care evaluatorii au obligatia de a rdspunde la intrebirile privind evaluarea, ridicate
de catre auditorul entitétii.
Refermtele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referinti ai evaludrii,

j Valoarea justi
G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de IFRS este
‘inchdrata la alte tipuri ale valorii. Valoarea justi este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
sau plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piatd, la
data evaludrii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeaza doar in scopul raportirii
findnciare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaluérile In functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmétoarele:
» datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau datorii
identice la care entitatea are acces la data evalufrii”;
s datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
prejurile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie™;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

’3 Deprecierea: terenuri §i constructii

H G12. IAS 16 recunoagte ci, de obicei, terenul are o duratd de viatd utild nelimitats, ceea ce
’insfeamnﬁ ¢ ar trebui sa fie contabilizat separat gi s3 nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibila unei proprietdti imobiliare sau unei pérti din proprietatea imobiliard este, deci,
stablllrea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data
S1tuat1e1 financiare relevante si apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietitii imobiliare,
ad1|9a terenul §i constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi atribuita
constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intrucit ea nu s-ar putea realiza, avand in vedere faptul
ci nu pot fi vindute constructiile fira terenul pe care acestea sunt situate,

Scopul evaluiirii; in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

Ipoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detindtor in prezent dar este probabil a fi
i utilizat independent;
» |Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietiti imobile sau mobile;
. ‘ Tipul valorii estimate: valoarea justa;

» | Unitatea de cont evaluatii este terenul evaluat;

. 4Date utilizate In evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele

active penfru active sau datorn identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;

i Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea just.

.’l Din punct de vedere metodologic existd 6 abordiri valabile In evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate dou:

|
i
h
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Raport de evaluare pentru raportare financiaré
Mun. Constanta — str. Mihail KogZlniceanu, nr. 18, jud. Constanta

e Metoda comparatiei directe de piatdi (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberi la ,,second hand”, in urma unor tranzactii
libere si nepirtinitoare;

e Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cdnd exista informatii

i suficiente de piafd, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
! si cAnd exista informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietiti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impdrtirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare,

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Obiectul evaluirii: teren intravilan situat in mun. Constanta, zona Peninsuld, str. Mihail
Kogilniceanu, nr. 18, jud. Constanta, are urmitoarele caracteristici tehnice:

* Suprafata teren evaluati: 33 mp;

= (Categoria de folosinta a terenului: intravilan;

* 'Destinatia terenului: rezidentiald conform PUD in zond;

E}Acces: str. Mihail Kogélniceanu;
» |IUtilitdti: pe amplasament;

|
» 'Topografia: plani;

» | Zona inundabila: nu.

|
i3. Evaluarea proprietitii

in prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin douz metode:

» Metoda comparatiei de piati — se bazeaza pe comparatii cu tranzactii anterioare de proprietiti,
fiind utild in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietafi imobiliare
comparabile. Este cea mai utilizati tehnicid pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvata

metodi atunci clnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile,

» Metoda capitalizérii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cénd exista informatii
suficiente de piafd, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cdnd exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietdti imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur

‘ an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

J Valoarea finald a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piatd, considerandu-se ca valoare

de ‘!‘piatﬁ, valoarea rezultati din cea mai adecvati tehnicd pentru caracteristicile fiecdrei proprietiti, a

cor‘1d1tulor obiective a proprietétilor si a existentei informatiilor adecvate.

1
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Raport de evaluare pentru raportare financiari
Mun. Constanta — str, Mihail Kogilniceanu, nr. 18, jud. Constanta

Centralizator cu valori evaluate:

Suz:s;i:tﬁ Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare chirie
g_'.t Denumire
‘ mp EURO LEI guro | EURO LEI EURO
/mp /mp
Teren intravilan, strada Mihail
i1 | Kogilniceanu, nr. 18, mun. 33 720,00 | 118.186,99 | 23.760,00 756,0 | 124.096,34 | 24.948,00
Constanta, jud, Constanta

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta zona Peninsuld, str. Mihail

Kogdlmceanu, nr. 18, mun. Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de folosinti rezidentiali,

s-a. cons:derat cd valoarea de piatd rezultatid prin metoda comparatiei de piatii este cea mai credibild,

relevanti si adecvatd, deoarece s-a finut cont atdt de cea mai bund utilizare a terenului, cit §i de

:l
ofertele comparabile gdsite pe piafd.

Suprafati Valoare justi
Nr. . teren
crt. Denumire —
mp mp LEI EURO
Teren intravilan, strada Mihail
1 | Kogilniceanu, nr. 18, mun. Constanta, 33 720,00 118.186,99 23.760,00
jud. Constanta
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)

str. Mihail Kogdlniceanu, nr. 18, jud. Constanta este de:

23.760,00 EURO echivalentul a 118.186,99 LEI firi TVA
1EURO 4,9742 LEI

Raportul de evaluare a fost real
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SO.
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a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta, zona Peninsulii
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — str. Petre Dascalu, nr. 2E, lot 2, jud. Constan{a

' SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

| .
i 1. Prezentarea metodologiei de evaluare

| .
1. Evaluirile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiara vor fi realizate astfel incat sd respecte
ceI;in‘gele‘ .Standardelor, de. Raportare Financiard aplicabile. Se aplicd si principiile continute in
Stz#ndardele' generale, cu-exceptia.cazului In care acestea sunt modificate In mod special de cétre o
cef‘iin;ﬁ. ‘ g ' - RS

| .
2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii de
reflérinté ai evaluirii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile, inclusiv
sc?pul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea. ,
Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea pretului de achizitie in urma unei combindri de Intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fats de cerinta de a identifica activul cc urmeaza si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referint3 ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este utilizat
san clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii identice
sai1 similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atrunci cind un activ este utilizat Tmpreuna cu alte active identificabile separat, se va identifica ,,unitatea
de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi stabilitd unitatca
de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. In
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar tipul valorii. Exemple
de:' astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea justd, valoarea
re?lizabilé netii i valoarea recuperabila.

4‘i fn conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezd care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd ca situatiile financiare si se elaboreze in
ipoteza continuitatii activititii entitdfii, cu exceptia cazului In care managementul fie intentioneazd sa
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie niu are alta alternativa realistd decAt acestea.
Ci: exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considerd ca fiind adecvatd ipoteza conform
céteia activul sau activele vor continua sa fie utilizate ca parti ale Intreprinderii cdreia fi aparfin. Aceastd
ip'!oteZi nu se aplicd in cazurile in care este clar ci existd fie intentia de a lichida entitatea sau de a renunta
lahun anumit activ, fie cd existd o cerinté de a se lua in considerare suma care ar putea fi recuperati prin

cedarea sau casarea activului.

5 .I!De asemenea, este necesar s se declare si ipotezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de cont,
de exemplu, daca activul va fi evaluat ca fiind de sine stititor sau in combinatie cu alte active.

E§te, posibil ca standardul de contabilitate relevant sa contind preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi facute. !

6. In mod obignuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia Intr-o situatie
financiard s fie determinati in baza unei ipoteze speciale.

7.|: Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in vedere
urmitoarele:

-3-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard

| Mun. Constanta — str. Petre Dascilu, nr. 2E, lot 2, jud. Constanta

I "(a) misura §i forma oricaror referinte cu privire la valoare, care ar putea apdrea in situatiile

* financiare publicate;

i (b) misura in care evaluatorii au obligatia de a rispunde la intrebdrile privind evaluarea, ridicate
de cétre auditorul entitdtii. _ _- ' T e
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse In termenii de referintd ai evaludrii.

-‘_'_Yaloarea_justi- : I L : _ _ o
i . G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de IFRS este’

inc%jadratz‘n la alté tipuri ale valorii. Valoarea justd este preful care ar fi incasat pentru vénzarea unui activ
sal:%f plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piatd, 1a
data evaludrii. Aceastd definitie a- valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul raportirii
ﬁn"%mciare.

|
- Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

. G4. IFRS 13 -include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaluiirile in functie de natura
datelof de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri aleierarhiei sunt urmatoarele:
- datele de intrare.de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau datorii
idénti’ce la care entitatea are acces la data evaludrii”; .
J dlatele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie™;

« datele de intrare de nivel 3 sunt ,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

| Deprecierea: tereruri i constructii oo | . ‘
G12. IAS 16 recunoaste cd, de obicei, terenul are o ‘durati de viatd utild nelimitatd, ceea ce
i‘n%eamné ci ar trebui s3 fie contabilizat separat si si nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
arrliortizabile atribuibild unei proprietati imobiliare sau unei pérti din proprictatea imobiliara este, deci,
st%ibilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data
sitvatiei financiare relevante i apoi scaderea acesteia din valoarea contabild a proprietitii imobiliare,
adicd terenul si constructiile considerate impreuna, pentru a stabili valoarea care poate fi atribuitd

P , N . n . "t a
- constructiilor. Aceasta este o valoare teoreticd, intrucat ¢a nu s-ar putea realiza, avand in vedere faptul

calnu pot fi vindute constructiile féiré terenul pe care acestea sunt situate.

» , Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

= i Ipoteza in care se evalucaza: terenul nu este utilizat de detindtor in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent; |

.« Ip(d)tezamevaluiri'i:' activul este evaluat independent de alte proprietdti imobile-sau mobile;

= i Tipul valorii estimate: valoarea justd, |

. Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

= | Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,preturi cotate (neajustate) de pe pietele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;

Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justd.
: Din punct de vedere metodologic existé 6 abordiri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doua:
il

I

|
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I _ Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun, Constanta — str. Petre Dascilu, or. 2E, lot 2, jud. Constanta

. Metoda cdmpara‘giei directe de piatd (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu

mijloace fixe tranzactionate anterior pe piati liberd la ,,second hand”, in urma unor tranzacfii

libere §i nepartinitoare;
i - Metoda capltahzam venitului (capitalizarea dlrecta) se utilizeazi cind exista mforma;n
- e suficiente de piat3, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare

comparablle Capitalizarea directa consta in 1mpartlrea venitului stablllzat dintr-un smgur

an, cu o rata de capitalizare corespunzatoarc

2. ‘Descrierea proprietitii — teren intravilan
!' Obicctul evaluarii: teren intravilan situat in mun. Constanfa, zona Palazu Mare, str. Petre
'Da’scﬁlu, nr. 2E, lot 2, jud. Constanta, are urmiitoarele caracteristici tehnice:

» ' Suprafata teren evaluatd: 211 mp;

Categona de folosin{i a terenului: intravilan;

» | Destinatia terenului: remden;lala conform PUD in zon4,
. Acces: str. Petre Dascilu;

.= [ Utilitafi: pe amplasament;

e Topografia: plani;

" Zona inundabila: nu.

l ‘ .
3. Evaluarea proprietitii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doud metode:
i: =  Metoda comparaﬁei de piatd —se bazeazd pe comparafii cu tranzacfii anterioare de proprietati,
fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietdti imobiliare
o comparabile. Este cea mai utilizatd tchnica pentru evaluarea terenului i cea mai adecvati
metodi atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.
- Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cind exista informatii
suficiente de piatd, cAnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei

. si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare

comparabile. Capitalizarea directa consta in Impdrtirea venitului stabilizat, dintr-un singur
[ an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare. :

Valoarea finali a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piati, considerindu-se ca valoare
de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnici pentru caracteristicile fiecdrei proprietti, a

conditiilor obiective a proprietétilor i a existentei informatiilor adecvate.

-5-
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| : ' _ Raport de evaluare pentru raportare financiard
‘ ‘Mun. Constanta — str. Petre Dasciilu, nr. 2E, lot 2, jud. Constanta

’ ' Centralizator cu valori evaluate:
|

- Suprafa | . . .
Nr. | E - ‘ | Valoarea teren comparafie Valoarea teren capitalizare chirie
ort. | Denumire | teren '

‘ " mp euro/mp lei ¢ euro euro/mp |- lei euro

chc_n intravilan, strada Petre . .
| Dascélu, r. 2E, lot2, 211 | 144,00 | 151.136,09 | 30.384,00 142,0 | 149.03698 | 29.962,00
zona Palazu Mare,

mun. Constanta, jud. Constan{a

Concluzie:

~ In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta zona Palagu Mare, str. Petre

Dascilu, nr. 2E, lot 2, mun.. Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de folosintd rezidentiald,

s-d considerat ci valoarea de piatii rezultatis prin metoda comparafiei de piafi este cea mai credibild,

relevantd si adecvatii, deoarece s-a finut cont atdt de cea mai bunii utilizare a terenului, cdt si de

e oﬂ?rtele comparabile gisite pe piatd.
:
1N Suprafafa Valoare justi
cr: Denumire teren RO
LEI EURO
mp mp_
. Teren intravilan, strada Petre Dascilu, nr. 2E, -
§ 1 lot 2, zona Palazu Mare, mun. Constanta, 211 144,00 151.136,09 | 30.384,00
jud. Constanta )
Valoarea justd

| (pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)

. a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta, zona Palazu Mare
P . str. Petre Dascélu, nr. 2E, lot 2, jud. Constanta este de:
“,’_/J . 4 .

; 30.384,00 EURO echivalentul a 151.136,09 LEI fird TVA
1EURO 4,9742 LEI  11.09.2024

WERCY
R 4

Raportul de evaluare a fost reglizat q‘,é\c,("\
5.C. MANAGEMENT CONSULTING SLUTIDA:

Administrator

dr. ing. Dragos Mihai IPATE, = M%

\9‘ auto:
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanfa — str. Petre Dascilu, nr. 2E, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

|
[
|

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare
1
1 Evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiaré vor fi realizate astfel incét s respecte

ceuntele Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplicd si principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de citre o
cerinti.

2 Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii de
1'?ferin;é al evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiari aplicabile, inclusiv
scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in sﬂua;ule financiare, de exemplu, estimarea
Valoru contabile, alocarea pretului de achizitie in urma unei combindri de Intreprinderi, testarea
depremeru clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
aqtlv.

|

3.\Tn plus fata de cerinta de a identifica activul ce urmeazi si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referinta ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este utilizat
sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii identice
sau similare ar putea fi diferit, In functie de modul In care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cand un activ este utilizat impreuna cu alte active identificabile separat, se va identifica ,,unitatea
de‘cont”. Standardul de Raportare Financiars relevant poate indica modul in care va fi stabilitd unitatea
delcont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile, in
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar tipul valorii. Exemple
de]lastfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea justd, valoarea
realizabild netd si valoarea recuperabila.

4, In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declari orice ipotez3 care se 1a in
con51de1are Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previd ca situatiile financiare sd se elaboreze in
ipoteza continuitatii activitafii entitdtii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneazi s
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativi realistd decit acestea.
Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considerd ca fiind adecvaté ipoteza conform
careia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca parfi ale Intreprinderii céreia ii apartin. Aceasti
ipot'ezﬁ nu se aplica in cazurile in care este clar cé existé fie intentia de a lichida entitatea sau de a renunta
la un anumit activ, fie c¢i existd o cerinti de a se lua in considerare suma care ar putea fi recuperaté prin
cedarea sau casarea activului.

5. De asemenea, este necesar s se declare si ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de cont,
de eé'{emplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine stétiitor sau in combinatie cu alte active.
Estejposibil ca standardul de contabilitate relevant sd continé preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi ficute.

6. Injmod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiard s3 fie determinatd in baza uneli ipoteze speciale.

7. Cﬁ{nd se iau 1n considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in vedere
urmétoarele:

: ~3-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — str. Petre Dascdly, nr. 2E, jud. Constanta

I
\ (a) masura §i forma oricaror referinte cu privire la valoare, care ar putea apirea in situatiile
financiare publicate;

(b) mésura in care evaluatorii au obligatia de a Iaspunde la intrebérile privind evaluarea, ridicate
de citre auditorul entitatii.
Ilieferin;ele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referinti ai evaludrii.

Valoarea justi

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definiti de IFRS este
incadratd la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este preful care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii Intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piata, la
dLata evaludrii. Aceasti definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeaza doar In scopul raportirii
financiare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaluérile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sint urmétoarele:
. datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau datorii
1d|ent10e la care entitatea are acces la data evaludrii”;
+ datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
pr‘égurile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
» datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste cd, de obicei, terenul are o duratd de viatd utild nelimitats, ceea ce
mseamna cd ar trebui sa fie contablhzat separat si sd nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortlzablle atribuibili unei proprietiti imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliara este, deci,
stallalluea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicel, prin stabilirea valorii terenului la data
sifuatiei financiare relevante si apol sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietitii imobiliare,
adlca terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi atribuitd
conlstructnlor Aceasta este o valoare teoreticd, intrucit ea nu s-ar putea realiza, avand in vedere faptul
cé nu pot fi vAndute constructiile fard terenul pe care acestea sunt situate.

* Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

. LIpoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detindtor in prezent dar este probabil a fi
Ltilizat independent;

¢ Ipoteza evaluarii: activul este evaluat independent de alte proprietifi imobile sau mobile;

. Tipul valorii estimate: valoarea justs;,

" TTTmtatea de cont evaluati este terenul evaluat;

= [pate utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele

| . P . R - e
aptwe pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaluéirii”;

I . . -y w syw . - . - . -
Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea justa.

J Din punct de vedere metodologic exista 6 abordéri valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate doua:

-4-
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — str. Petre Dascilu, nr. 2E, jud. Constanga

Metoda comparatiei directe de piatd (GEV 630) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piati liberé la ,,second hand”, in urma unor tranzactii
libere si nepértinitoare;

Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cind exista informatii
suficiente de piati, cind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietdti imobiliare

comparabile. Capitalizarea directa consta in Tmpértirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

2. Descrierea proprietatii — teren intravilan

Obiectul evaluirii: teren intravilan situat in mun. Constanfa, zona Palazu Mare, str. Petre

D."Tlscélu, nr. 2E, jud. Constanta, are urmitoarele caracteristici tehnice:
1

Suprafata teren evaluatd: 253 mp;

Categoria de folosin{d a terenului: intravilan;

Destinatia terenului: rezidentiald conform PUD in zon;

» | Acces: str. Petre Dascilu;

@ | Utilitdti: pe amplasament;

« |Topografia: plani;

= |Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietatii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

Metoda comparatiei de piatd — se bazeaza pe comparatii cu tranzactii anterioare de proprietiti,
filnd utild In situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietdti imobiliare
comparabile. Este cea mai utiliiatﬁ tehnicd pentru evaluafea terenului si cea mai adecvati
metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cédnd exista informatii
suficiente de piatd, cind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si clnd exista informatii despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprietdli imobiliare

comparabile. Capitalizarea directa consta in impdrtirea venitului stabilizat, dintr-un singur

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare,

' Valoarea final3 a fost stabilitd prin metoda de comparatiei de piatd, considerdndu-se ca valoare
de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnica pentru caracteristicile fiecirei proprietiti, a

conditiilor obiective a proprietitilor si a existentel informatiilor adecvate.

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard
Mun. Constanta — str, Petre Dascilu, nr. 2E, jud. Constanta

Cenftralizator cu valori evaluate:

| Suprafati . T L.
Nr. | Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare chiric
ert | Denumire teren

{ mp euro/mp lei euro curo/mp lei euro
Teren intravilan, strada Petre
{ || Dascalu, nr. 2E, zona Palazy 253 144,00 | 181.150,83 | 36.432,00 | 142,0 | 178.634.85 | 35926,00
| Mare, mun. Constanta, jud.
| Constanta
Concluzie:

¢ In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta zona Palazu Mare, str. Petre

Dasciilu, nr. 2E, mun. Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de folosinti rezidentiald, s-a

considerat cid valoarea de piati rezultatd prin metoda comparatiei de piati este cea mai credibild,

relevantii si adecvatd, decarece s-a tinut cont atiit de cea mai bund utilizare a terenului, cit si de

| s .
ofertele comparabile gdsite pe piati.

N Suprafai Valoare justi
crrt-. Denumire teren CURO7
’ LE} EURO
mp mp
Teren intravilan, strada Petre
Dascalu, nr. 2E, zona Palazu - -
1 Mare, mun. Constanfa, jud. 253 144,00 181.150,83 36.432,00
] Constanta
| Valoarea justd
(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)

a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta, zona Palazu Mare
l str. Petre Dascilu, nr. 2E, jud. Constanta este de:

36.432,00 EURO echivalentul a 181.150,83 LEI fird TVA
[ EURO 4,9723 LEI  11.01.2024

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administrator
. Dragos Mihai IPATE
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.. - Raport de evaluare pentru: raportare financiari . - o
Mun Constanta — str. Berzei, nt. 11;bl. KI e AP, ap 3, _]ud Constanta .

SINTEZA .R-APORTULUI- DE EVALUARE -

- 1. Prezentarea metodologlel de evaluare
[ o ‘ .
1. Evaluarlle efectuate pentru a ﬁ inchise 1ntr-o 51tuane ﬁnanc1ara vor- ﬁ reahzate astfel- Tncét | sd
respecte cerintele Standardelor de Raportare Financiara aphcablle Se aphca si principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazulm in care acestea sunt modificate in mod special de catre 0

cenn;a

2. Pentru a se confonna cerm;e1 SEV 101 paragraful 20. 3 (f), de a prec1za scopul evaluam tennenn _
de Irefenn;a ai evaludarii. vor include identificarea Standardelor de Raportare Fmanmara aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific-pentru care este cerutd evaluarea : :
Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in’ smlatule financiare, de exemplu est1marea~ .
valorii contabile, alocarea prefului de achlzme in urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasmg sau calcularea cheltuielilor cu, deprec1erea pentru un
activ.

3. In plus fatéd de cermta dea 1dent1ﬁca actlvul ce urmeazi §8 fie evaluat conforni SEV 101, ‘paragraful-
20:3 (d), termenii de referinta ai.evaludrii vor include si precizarea modului in, care acel activ este
utilizat sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau. datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

I
Atunei cdnd un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica

»unitatea de cont”. Standardul de-Raportare Financiard relevant .poate indica modul in care va fi
stablllta unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de actlve Sau pentru dlferlte
scopum contabile. In. conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel. de t1pur1 ale valorii, cerute de standardele de. contabilitate, 1nclud
valoarea justd, valoarea realizabild netd §i valoarea recuperablla :

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipoteza care se ia in
conmderare Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau clasificat.
Cele mai multe Standarde ‘de Raportare Financiara prevad ca situatiile financiare si se elaboreze in
ipoteza contmultam activitatii entitafii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioncaza si
lichideze entitatea sau si inceteze activitatea.comerciald, fie nu arealti alternativi realists decht
acestea. Cu. exceptla instrumentelor financiare, in mod normal se. con51dera ca fiind adecvatd 1poteza
conform cdreia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca par{i alé intreprinderii cireia ii
apartin. Aceastd ipotezd nu se aplicd in cazurile in care este clar ci existd fie intenfia de a lichida
entitatea sau de a renun;a Ia un anumit-activ, fie ci existd o cerin{i de a se lua in con51derare suma care
ari putea fi recuperata pnn cedarea sau casarea actlvulul

5. De asemenea, este necesar si s¢ declare si 1potezele care vor ﬁ f‘zicute pentru a defini unitatea de
cont de exemplu, dacé activul va fi evaluat cafiind de sine stétitor sau in combinatie cu alte active.

Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si conind.preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi facute. '

6. In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd.in scopul mcluderu acestela intr-o 31tuat1e
ﬁnancmra sd fie determmata in baza unei ipoteze speciale.

7! Cénd se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV ‘101, paragraful 20.3-(m), se vof avea In
vedere urmitoarele:
| _3-
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h Raport de evaludre pentru raportare financiara
Mu'n Constan'ta—str Berzei, o, 11 bl K-l sC. A, P, ap. 3, jud. Constanta‘-

i ‘ (a) masura’ si erma orlca:ror referml;e cu pr1v1re la valoare, care: ar putea aparea m s1tuatule
" financiare- pubhcate o : ‘ ‘
(b) mésura in care evaIuatom au obhgatla de a raspunde la mtrebarlle pnvmd evaluarea
r1d1cate de cétre-auditorul entlta;u -
Referm‘;ele adecvate cu pr1v1re la aceste aspecte vor ﬁ 1ncluse 1n termenu de refermta a1 evaluaru
I , ) P
Valoarea justd - N ) :
'G1.. Conform SEV 104 szurt ale valoru paragraful 90 valoarea Justa deﬁmta de IFRS este
incadrata la alte-tipuri ale valorii. Valoarea;justd este preful care ar fidncasat pentru vénzarea unui activ
saul plétit pentru transferul unei- datorii-fritr-o ‘tranzactie reglementata ntre partlclpan;u de pe plata la-
data evaluirii. Aceastddefinitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul raportirii
ﬁnanc:lare.

Date de mtrare pentru evaluare sii lerarhla valoru _]uste SE -
~ G4. IFRS 13- include o ,,1erarh1e avalorii Jjuste? care clasifica evaluarlle in functle de natura-'
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmétoarele: -

. datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturl cotate. (neajustate) de pe pietele actlve pentru actlve sau
datoru identice la care entitatea are acces la data evaluarii”; Coe - -

« datele de intrare de mveI 2 sunt ,,date de intrare diferite de . . : -

prefurile cotate incluse la nivelul 1, care sunt "ébservabile direct sau indirect penitiu activ’ sau datone

. datele de mtrare de mvel 3 sunt ,,date de 1ntrare neobservab1le pentru activ sau datone

S

|
|
i

Deprecxerea terenuri gi construc;n : . o
G12. IAS 16 recunoaste ci, de-obicei, terenul are 0 durata de v1ata utily neh:mtata ceea ce -
inseamna ci ar trebui si fie contabilizat separat si si nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortlzablle atribuibild unei proprietiti imobiliare sau unei pérti din propnetatea imobiliari este, deci,
stablhrea valorii componentei teren, Acest lucru se face, de-obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante §i apoi scaderea acesteia din’ valoarea contabild a. proprletatu
1m0b111are, adica terenul si- -constructiile ‘considerate 1 impreund, pentru a stabili valodrea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoretics, intrucit ea nu s-ar putea realiza, avand in
vedere faptul c& niu pot fi vindute constructiile: fird terenul pe’ care acestea. sunt: 51tuate

Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar; :

= Ipoteza in care se evalueaza terenul nu este utlhzat de de;mator in prezent dar este probabll a ﬁ
1|uhhzat 1ndependent - ' oo |

. Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte.prépri'et__éti imobile sau mobile;

. :Tipul valorii estimate: valoarea justi; ‘ 7 N

« | Unitatea de cont evaluata este terenul evaluat;

= | Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,pre;url cotate (nea_]ustate) de pe ple;ele

actlve pentru active sau datorn 1dent1ce la care entltatea are acces la data evaluarn

J . :
; Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se reahzeaza la valoarea justa,

Din punct de vedere metodologlc ex1sta 6 abordan valablle in evaluarea terenunlor neagricole,

dar in prezentul raport : au fost utlhzate doua

o - ' -4 _ : Ny
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: . Raport ‘de evaluare pentru raportare; ﬁnancxar{a
Mun Constanta str. Berzel nr. 11 bl Kl sc. A, Py ap. 3, jud. Constanta

. Metoda comparatiel duecte de platé (GEV 630) - obtlnerca valorii din compararea cu

-----

mijloace fixe tranzactmnate anterlor pe plata l1bera la ,,second hand” in urma unor-_‘

tranzactu hbere si nepartlmtoare '

: Metoda cap1tahzar11 vemtulul (capltahzarea dlrecta) se u’nllzeaza cand ex1sta 1nf0rmat11 :

suficiente de p1a1;a cand mvelul chmel si cel aI gradulul dc neocupare sunt la nivelul ple;el_

si cnd exxsta 1nforma;11 despre tranzactu sau oferte de vanzare de proprletan 1moblhare

' comparabxle Capltahzarea dlrecta consta’ in 1mpar11rea vemtuhn stablhzat dmtr—un smgur X

an, cu o rata de capltallzare corespunzatoare e

. Descrierea proprletapl - teren mtrav:lan ‘

Obiectul evaluirii: teren 1ntrav1lan situat in mun. Constanta Zona Incl 2, Aleea Berze1 r. 11

. bl. Kl s¢. A, parter ap. 3, ,jud. Constanta are urmatoarele caractenstlcl tehmce ‘

Suprafata teren evaluata 10, 80 mp, .

Categona de folosintd a terenulm remdentlala

Acces Aleea Berze1

l .
Utlhtﬁgl' pe amplasament; .

[T opografia: plana

Zona mundablla nu.

3. Evaluarea proprietatii

in prezentul raport, proprietatea-a-fost evaluati prin doud metode:

Metoda comparatlel de plaga — se bazeaza pe compara;u cu tranzac‘;u anterloare de
proprietiti, ﬁmd ut11a in. sﬂuapa in care au fost vandute recent ma1 multe ‘proprietati
imobiliare comparabﬂe Este cea mai utilizati tehmca péntru evaluarea terenului §i cea mai
adecvati metodd atunci cind . existd -Infomla;u disponibile despre trqnzac‘gu/oferte
comparabile.” T : :‘ S e e

Metoda, capitalizdrii venitului (capltahzarea dlrecta) se utlhzeaza clnd exista Informatu A
suficiente de piatd; cand riivelul chiriei si cel al gradulm de. neocupare sunt la nivelul p1ete1 :
si cand exista 1nformatu despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietdfi-imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in Tmpértirea venitului stzibilizat_, dintr-un singur

an, cuo.rata de capitalizare coresp’Unzét‘oafe

Valoarea finald a fost stabiliti prin- metoda de comparatlel de plata con51derandu-se ca valoare

de|p1a;a valoarea rezultata din. cea. mal adecvatd tehnicé-pentru caractenst1c1le ﬁecarel proprietifi, a

condlpllor obiective a: propneta[;ﬂor si a existentei informatiilor adecvate.
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Rapoit de evaluare pentru raportare financiar3
Mun. Constanta al. Berzel nr. 11, bl K1, sc. A P, ap. 3, _]Ud Constan;a

Centralizator cu valo; i evaluate

| , ‘ .
’ Suprafati Valoarea teren comparatle Valoarea teren capitalizare chirie
:_E Denumire terpp o T —URO
i A N UR RON | EUrRO |- EURO 1 ron ‘| EURO
) mp /mp /mp " . . i
- { .| Teren intravilan, aleea Berzei, nr. . : ' i A
I | 11, bl. K1, sc. A, parter, ap..3, mun. 10,80 - 259,91 | 13.955,29 | 2.807,00 268,6 | 14.424,50 | 2.901,38
P p =
| | Constanta, jud. Constanta . ‘ ,

Concluzie

aP

I In evaluarea terenulm mtravdan, su‘uat la-adresa Aleea Berzet, nr. 11 bl I, sc. A, parter,

3, zona Inel 2 mun. Constan;a, -care reprezmta teren cuo categorte de folosintd

f

rez:den;:al/comercmla, §-a cons:derat cii valoarea de pm;a rezultata prm metoda compamttet de

pm;a este cea mai credibild, relevanta §i adecvatd, deaarece s-a ;‘mut cont atat de cea mai buna

utilizare a terenu!m, cat si de ofertele comparabile gdsite pe pza;a

Suprafati |

. - Valoare j'us"iﬁ‘-
teren ’
Nr. . -
crt. Denumire . . EUROY
_ - . RON EURO
. mp
- mp
Teren mtra-wlan aleea Berzei, nr. 11, b, ’ .
1 | K1, sc. A, parter, ap. 3, mun. Constant,a, 10,80 - 239,91 13.955,29. . 2.807,00 | |
Jud Constanta, . -
Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat.la adresq Aleea Berzei, nr. 11,
bl. K1, sc. A, parter, ap. 3, mun. Constanfa este de:

2.807,00 EURO ecliivalentul a 13.955,29 LEL fara TVA-
FEURO 49716 LEI  23.07.2024

Administrator
dr. ing. Dragog Mihai IPA4

..6_
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‘DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU . .
SERVICIUL PATRIMONIU




Raport de evaluare pentru raportare ﬁnanclarﬁ . . )
Mun Constanta — constmctle ap. 3, Aleea Berzei, nr. 11, jud. Constan’;a TN

| SIN‘TEZA RAPO'RTULUI DE E_VALU_ARE"_

T N Prezentarea metodologlel de evaluare

1 |Evaluan1e efectuate pentru afi 1ncluse intr-o sﬁuape ﬁnancmra vor ﬁ reahzate astfel mcat s respecte
cerintele - Standardelor de Raportare Financiari aphcabﬂe Se aplica i principiile continute in
Sﬁmdardele generale cu exceptla cazului i in care acestea. sunt. modlﬁcate in mod spe01al de catre o
cetrm;a : “ : : Co '

2. rPentru a se conforma ce,rmtel SEV 101 paragraful 20 3: (ﬂ de a preciza scopul evaluaru termenu de
refenn;a ai evalusrii vor include 1dent1ﬁcarea Standardelor de Raportare Fmanmara aphcablle inclusiv
scopul contabil specific pentru care este’ cerutd evaluarea. : :
Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in sﬂuatule finan01are de exemplu estlmarea“
valorii contabile, alocarea prefulii de achizitie in urma unei combindri' de intreprinderi, testarea
dé;premern cIa51ficaIea contractelor de leasmg sau caIcularea cheltuielilor cu deprecwrea pentru un
act1v :

3. ,In plus fai;a de- cerm;a de a 1dent1f1ca actwul cé urmeazi- sa ﬁe evaluat conform SEV 101 paragraful
20 3 (d), termenii de referinta ai evaluirii vor include si. precizarea modului in care acel activ este utilizat
sau clasificat de citre entitatea raportoare; Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii- 1dcnt1ce .
sau similare ar putea fi d1fer1t ‘in functle de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate. '
| ‘ ’ :
Atunm cind un activ este utilizat impreund cu alte active 1dent1ﬁcab11e separat, se va 1dent1ﬁca LSunitatea
de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate mdlca modul in.care vafi stabilitd unitatea
de cont sau gradul-de agregare pentru diferite t1pur1 de active:sau pentru diferite scopun contabile. In
conform1tate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar ripul valorii. Exemple
del astfel de t1pur1 ale valorii, cerute ‘de standardele de contabilitate, includ valoarea justd, valoarea
realizabila netd §i valoarea recuperabﬂa ' : :

4. In conformitate cu cerinfele SEV 101, paragraful 20.3 '(k), 'se declard orice ipotezi-care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia-in functie.de modul in care-un activ este detinut sau clasificat,
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiara prevad ca-situatiile financiare si se elaboreze in
ipoteza continuititii activitifii entitdtii, cu exceptia cazului in-care managementul fie intentioneazi sé
lichideze entitatea sau sd Inceteze activitatea comerciald, fie nu.are altd alternativd realistd decat acestea.
Cu excepna instrumentelor ﬁnanclare -in mod- normal se- cons1dera ca fiind adecvata ipoteza.conform
carela activul sau activele-vor continua si fie utilizate ¢a parti. ale mtreprmdem céreia ii.apartin. Aceastd
1poteza nu se aplicd in cazurile in care este.clar ¢i existd fie intentia de a lichida entitatea sau de a renunta
la |un anumit-activ, fie'cd existd o cerinfd de a se lua in con51derare suma care ar putea fi recuperata prmk

cedarea sau-casarea act1vu1u1

5. De asemenea, este necesar si se declare §i ipotezelc care vor fi ficute pentru-a defini unitatea de cont,
de1exemplu dacd activul va fi.evaluat ca fiind de sine stitator sau in-combinatie'cu alte active.

Est‘e posibil ca standardul de contabilitate relevant si contind preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi ficute.

6. !in mod obignuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul mcluderu acesteia 1ntr-0 situatie
fma.nmara si fie determinati in baza unei zpoteze speciale. :

7. Ca.nd sé tau in con31derare restnctule enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in vedere
urmitoarele:

©S.C AMNAGEA/IENT CO?VSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




Raport de evaluare pentru raportare financiard
‘ Mun, Constanta constructie ap. 3, Aleea Berzei, nr. 11 _]ud Constan;a
|

| - (a) misura st forma oricéror referm;e cu pr1v1re la valoare, care ar putea aparea in s1tuatule
ﬁnanclare pubhcate, ' :

]1 (b) misura in care’ evaluatoru an obllgana dea raspunde la 1ntrebarlle pr1v1nd evaluarea ridicate
dg citre auditorul entitétii.
Referm;ele adecvate cu privire la aceste aspecte vor i mcluse 1n termenii de’ referm;a ai evaluam

! ‘Valoarea justi

} G1. Conform SEV 104 Tipuri ale’ valoru paragraful 90 valoarea Justa ‘definitd de IFRS este
1ncadrata la alte tipuri ale valorii. Valoarea _]usta este pretful care ar fiIncasat pentru vinzarea unui activ
sau plitit pentru transferul unéi datoru Antr-0-tranzactie reglementata intre participantii-de: -pe- plata la
data evaluirii. Aceasta deﬁmtle a valorii Juste (conform- IFRS) s’ utlllzeaza doar in scopul raportirii
ﬁnanmare :

- Date de intrare pentru evaluare si 1erarhm valom juste : - o

; G4. IFRS 13 include o ,,1erarhle a valorii juste” care clasifica evaluanle in functle de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri-ale ierarhiei sunt urmatoarele o
« datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prepm cotate (neajustate) de- pe pletele active pentru actlve sau datoru .
identice la‘care‘entitatea are acces la dataevaludrii”;
. datele de intrare de nivel 2 sunt ,;date’ de intrare dlferlte de . . ‘
pre;urlle cotate incluse la-nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorle
« datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservablle pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri si constructu : :

i G12. IAS 16 recunoaste c#; de obicei, terenul are o durata de viati utild nelimitatd, ceea ce .
1nseamna ci ar trebui si fie contabilizat separat si si nu se amortizeze. Primul pas-in stabilirea valorii
amortlzablle atribuibild unei propnetatl imobiliare sau-unei pérfi din proprletafea imobiliard este, deci,

-stablhrea valorii componentel teren, Acest lucru se face, de obicei; prin stabilirea valorn terenului la data

situatiei financiare relevante si apoi sciderea dcesteia din valoarea contabild'a proprietitii imobiliare,
adlca terenul §i constructiile considerate impreun, pentru a stabili valoarea care poate fi atribuitd
construcgnlor Aceasta estco valoare teoreticd, Intrucéf ea nu s-ar putea realiza, avand in vedere faptul
c& nu pot fi vindute constructiile fard terenul pe care acestea sunt situate.

= { Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii ‘de inventar;
" Ipoteza in care'se evalueaza construc;xe Ap 3 - Aleea Berzel nr. I1;

. Ipoteza evaluarii: activul este evaluat independent de alte proprletap 1moblle sau mobile;

Tipul valorii estimate: valoarea justd;

Unitatea de cont evaluati este constructia’ evaluata

Date utlllzate in evaluare datele deé intrare de nivel 1 sunt- ,,pretun cotate (neaJustate) de pe ple;ele

: I active pentru actlve sau datom 1dentlce la-care entltatea are acces la data evalua:ru

!- Drepturi asupra pr0pﬁete‘1tii imobiliare, evaluarea acfivelof corporalé se reélizeézé Ia fralbarea justa..
i Din punct de vedere metodologic existd 6 abordan valabxle in evaluarea terenunlor neagncole '
dai' prezentul raport au fost utilizate doud: '
| " Metoda comparapel “directe de plata (GEV 630) - obtinerea valorii din- compararea cu
! mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,,second hand”, in urma unor tranzactii
; libere si nepértinitoare;
! ¢ Metoda bazaté pe costuri — CiN:
| ' Valoarea de,inlocuifq"_reprezenténd '{{aloarea de nou actualizata (V i) :

it V . " - -_4_
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Raport de evaIuare pentru raportare fi nancxarﬁ
Mun. Constanta — construcpe ap. 3, Aleea Berzel, mr. 11, Jud Constanta

\1.

‘ _Deprecwrea (D) cu cele tre1 componente deprec1erea ﬁzu:a (uzura) (]3 ﬁz1ca)

’ deprecwrea ﬁmctlonala (D funct ) deprec1erea externa}(datonta factorllorr '_;xterm) D ext

9 ,',Valoarea ramasa actuahzata estlmata sau- costul de mlocuire brut (CIN)

| 2. Descrlerea proprletatn = apartament

Vr(CIN) le(l—D ﬁzma)x(l—Dfunct)x(l Dext)

‘;‘Oblectul evaluirn.l_; fmobﬂ constructl\ ap 3 81tuat m u;n- Constanta Aleea Berzel, nr 11 ‘ _]lld. "

Cé)nstan;a are urmatoarele caractenstlcl tehmce:‘ f

Suprafatd teren 10 80 mp;

Suprafatautlla 36,34 mp;, . . S e T
Suprafa;a utild totaIa 46 14 mp, - .‘ 5 ,' o s -
Categona dé folosm;a readenpal A T

| Acces Aleea Berzel nr 11

- Utilitati: pe a.mplasament,

‘ Descrierea constructiei:.-

fundatle cuva beton armat

1nchlder1 ZIdarle de caramldafbca, .

plang;ee beton armat

sarpantd: de lemn
mvehtoare terasa nemrculablla

pardoseala parchet lemn 1n camere §1 gresm m bale si, bucatarle

ﬁmsaje mterloare parchet in camere gres1e si falanta 1n bale 51 bucatane,

tamplérie: ugi 1nter10are de lemn geamun de termopan
instalatii: de- ahmentare cu apé potablla si canallzare, allmentare cu energle electrici, ncilzire

pe bazi de termoﬁcare CATV pe amplasament

: Stare tehmca buna

| 3. Evaluarea p'ro'prieté"tﬁi

in prezentul raport, propnetatea a fost evaluat2 pnn dou# metode

Metoda comparatlel de plata ~5e. bazeaza pe comparatu cu tranzac;n antcrloare de propneta;l,

‘‘‘‘

comparablle Este cea mai utlllzata tehmca pentru evaluarea terenulm 51 cea mai adecvata.-'*

‘metoda atunci’cand existd 1nf0rmat11 dlspomblle despre tranzactu/oferte comparablle '
Metoda bazati pe costuri — CIN: ‘ '
Valoarea de inlocuire reprezentind valoarea de nou actualizata (V1)-

Deprecierea.(D) cu cele trei componente: depre01erea fizica’ (uzura) (D fizica); _
deprecwrea functlonala (D ﬁmct ) deprec1erea externa (datonta factorllor externi) D ext;’

-5_
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Raport de evaiuﬁr_c pentru i'apox:tare financiari
~ ‘Mun. Constanfa —'cons'tructie ap. 3, Aleea Berzei, . 11, jud., Constan‘ta

Valoarea ramasa actualizata estlmata sau costuI de 1nloculre brut (CIN)

Vr (CIN) = Vix (1 = D fizicg) x (1 — funct )x (1D ext.).
} Valoarea ﬁnala a-fost stabilits prin metoda de ‘comparatiei de piafd, considerdndu-se ca valoare
de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvata tehnicd pentru caractenstlclle fiecdrei proprletatl a
conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor adecvate.
Centralizator cu valori evaluate: -

) I "METODA COMPARATIEI | . o
, 7 SUPRAFATA DIRECTE DE FIATA  METODA CiN
Nr. : N . g -
: DENUMIRE ACTIV o | outila | utils o
crt. | _ : utila totald | totald Apartament ) Apartament
mp mp mp euro/mp euro lei curo/mp euro lei
Apa.rtlament situat pe Aleea ' ‘ . )
|| Berzei,or. 11, bloc K1, se. A, | 3ca0 | 4o 14 | 46,14 | 117464 | 5419772 | 269.449,39.| 110091 | 50.795,93 | 252.537,05
parter, apartament 3, mun. ) : o .
Constlanta, jud. Constanta : ' o ;

-
Concluzie:

- | In evaluarea imobilului format.din construcie aparm:}:ent 3, situat la. ddresa Aleea Berzeiy nr.
11 mun. Constanta, cu 0 categorie de folosm;a reztdentml s-a considerat ci@ valoarea de piatii
I A

rezultatd prin metoda camparapel de piatit este cea mai credtbtla, relevanta si adecvatd, deoarece s-a

! tml ut cont atit de cea mai bund utilizare a tmobtlulm, cat si de afertele comparabile gasu‘e pe pm;a. :

SUPRAFATA | VALOARE JUSTA

* Nr. ; x| utila ‘
‘ DENUMIRE ACTIV i uti utl
crt. {9 oals | rotal | Apartament
.mp | mp mp - | ei:rolfnp euro o lei

) Apartament situat pe Aleea

‘ Berzei, nr. 11, bloc K1, sc,
A, parter, apartament 3, mun.
Constanta, jud. Constanta

36,34 | 46,14 | 46,14 | LIT464 | 54.197,72 | 269.449,39°

Valoarea justd
(pentru mportarea f nanciard — mregtstmre in contabilitate)
a imobilului, apartament 3, situat la adresa
Aleea Berzei, nr, 11, bloc K1, sc. A, parter,
mun. Constanta, jud. Constanta este de:

54.197,72 EURO echivalentul a 269.449,39 LEI fara TVA
| I EURO 4,9716 'LEl " 23.07.2024

£\
A"”b’?{%’;’"“ﬁ qi;a-

6-
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Raport de evaluare pentru raportare financiara
Mun. Constanta — str. Piata Ovidiu, nr. 2F, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

Standardele generale, cu exceptia cazu1u1 in care acestea sunt modificate In mod specxaI d
cerinta.

l S ;‘n
2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20. 3 (D), de a preciza scopul evaludrii, termériii dc
refermta ai evaludrii vor include 1dent1ﬁcarea Standardelor de Raportare Financiari aplicabile, mclusn -
scopul contabil specific pentru care este ceruté evaluarea. Sy ‘.
Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaluirii n s1tuatule financiare, de exemplu, CStll‘ndI‘Cd
valorii contabile, alocarea prefului de achizifie in urma unei combinari de intreprinderi, testarta

deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentl 1,1 un
acnv

Vet

20 3 (d), termenii de referinti ai evaludrii vor include si precizarea modulm in care acel actw estf: um}vats
sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii 1dentlce

Lreem

sau~ ‘similare ar putea fi diferit, In functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate. - R
. Cr ey ]h (1 i
Atunci cdnd un activ este utilizat impreuni cu alte active identificabile separat, se va identifica ,,umidtt’:’
de cout Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi stabilita unitatta
de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile™ i"}
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod clar tipuf valorii. Exempte :
de astfe! de t1pur1 ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea justi; val‘démd
reahzablla netd gi valoarea recuperabila.

u.h.

4, In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice 1poteza carcz’gt" fa“

considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sai’ Ul ﬁi’z’;ﬂ‘
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevad ca situafiile financiare si se elabdijékﬁ“:ﬁ
1poteza continuitatii activitdfii entitétii, cu exceptia cazului in care managementul fie intentioneazi s -

l1ch1deze entitatea sau si inceteze activitatea comerciala, fie nu are alté alternativé realistd decét ac&‘qteﬁ
Cu exceptla instrumentelor financiare, in mod normal, se considerd ca fiind adecvatd ipoteza’ con'fdi’m
carella activul sau activele vor continua si fie utilizate ca pérfi ale intreprinderii careia 11 apartin. Ac‘m&m
ipoteza nu se aplica in cazurile in care este clar ¢ existd fie intentia de a lichida entitatea sau de a renunp
la un anumit activ, fie ci existd o cerintd de a se lua in considerare suma care ar putea fi recupelat"c} im
cedarea sau casarea activului. ,‘.‘,““‘“ il

Fa eyl

Ty

F iy -ZL
5 Dei: asemenea, este necesar si se declare si 1p0tezele care vor fi facute pentru a deﬁm umtatea e conk
de e:iemplu daca activul va fi evaluat ca fiind de sine statator sau in combinatie cu alte actlveL gt“)f h
Este ;p051b11 ca standardul de contabilitate relevant sd contind precizéri referitoare la 1poteze‘i(‘:1 ‘gl ‘L(

i iSh
prem1sele evaludrii care pot fi facute. . \5* Vt‘ th
. N \ |

6. In\ mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatéd in scopul includerii acesteia intr-o s1i Ién‘ue
ﬁnanplara sé fie determinatd In baza unei ipoteze speciale. o

uull:

l

urrna oarele:

___,_'L_

l Ly
| -3- R
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Raport de evaluare pentru raportare financiara ‘T'.'t
Mun. Constanta - str. Piata Ovidiu, nr. 2F, jud. Constanta

TR

(a) mésura si forma oricdror referinte cu privire la valoare, care ar putea aparea in’ sxtu'emﬁ_@
nanciare publicate;

(b) misura in care evaluatorii au obligatia de a rispunde la intrebdrile pr1v1nd evaluarea lldlCdtC
de cétre auditorul entitafii. TN
I}efermtele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de refermta ai evalual' 4

l

! Valoarea justi
11 GIl. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definiti de.IF RS este
1nlcadrata la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vénzarea unui: ~ac"
sau platit pentru transferul unei datorii Intr-o tranzactie reglementata Intre participantii de pe p1a{ i
da{ta evaludrii, Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul rapmteu i
ﬁnanc1are

o IO R

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste !

'| G4. IFRS 13 include o ,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile in func;xe de natma
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmitoarele: . i~ badeiin 1
. datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru actwe sau clatom
F 1dent1ce la care entitatea are acces la data evaluarii”; -
- . datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare dlfente de
pretunle cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau, datof
| datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

| Depreclerea. terenuri si constructn R :'-

|
inseamnd ci ar trebui sé fie contablhzat separat si 3 nu se amortizeze. Primul pas In stablllred valm it

amortizabile atribuibild unei proprietati imobiliare sau unei parfi din proprietatea imobiliard est& HL_&::
| stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii: terenu}}}"‘ gt ,
situatiei financiare relevante i apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietatii Tmobilidre:
adicd terenul i constructiile considerate Impreund, pentru a stabili valoarea care poate- fi: atﬁ" ‘tri
constructulor Aceasta este o valoare teoretici, intrucét ea nu s-ar putea realiza, avand in vedere I aptul

cd nlu pot fi vindute constructiile fard terenul pe care acestea sunt situate.

|

- Slcopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar; R |

()

1
utilizat independent; et

* Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprietiiti imobile sau moblle‘ :“‘ i.\ ll
S b "it

Tklpul valorii estimate: valoarea justi;

Unitatea de cont evaluaté este terenul evaluat;

| -4 - e phefel
'| © 8.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta o
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conditiilor obiective a proprietatilor §i a existentei informatiilor adecvate.

|
|
|
|

Raport de evaluare 'pentru raportare financiar
Mun. Constanta — str. Piata Ovidiu, ar. 2F, jud. Constanta

1

i

‘Suprafata teren evaluati: 506 mp;

Categoria de folosin{d a terenului: rezidentiala;
L]Destina‘gia terenului: rezidentialg;

l&cces: Piata Ovidiu;

{IJtilitﬁ;i: pe amplasament;

’:I"opograﬁa: plang;

Zona inundabila: nu.
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3. Evaluarea proprietitii

de piata, valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnicd pentru caracterlstlclle fiecirei plopi ii?tﬁi‘ :i

2 Descrierea proprletatn — teren intravilan

nr. 2F, jud. Constanta, are urmétoarele caracteristici tehnice:

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin dousi metode:

| Valoarea finala a fost stabilita prin metoda de comparatici de piata, considerandii-se ¢}

libere i nepartinitoare; 7
Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cind exista informalii

. . e . e e . . . oy
suficiente de piatd, cind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pigtel

si cAnd exista informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietiti imobiliare

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Metoda comparatiei de piati — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de proprie'réti.

flind utild in situatia In care au fost vdndute recent mai multe propr1etat1 lmoblllare

| l,-\..li s ;,s
iy

f

comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mal ade V'ltd

metodd atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparablle
RN ITtS :
Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cénd exista 1111_0;_{11’a_L,1:;:

suficiente de piaf#, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul piete
si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietéfi imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in Impdrtirea venitului stabilizat, dintr-un- smg,ux

an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.
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Raport de evaluare pentru raportare financiari
Mun. Constanfa — str. Piata Qvidiu, nr. 2F, jud. Constanta

, Centralizator cu valori evaluate:

I‘ Suf;;;atﬁ Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare ‘ch:irlzn :
INF . -
ert. Denumire BURO ) EURO
LEI EURO P LEI
mp /mp mp

Teren intravilan, zona

I | Piata Ovidiu, nr. 2F, mun, 506,00 1080,00 | 2.716.497,43 | 546.480,00 931,07 | 2.341.900.00
Constanta, jud. Constanta

ETREITER

|
i
|
l
1. Concluzie: ‘ ,
|| In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanta zona Peninsuld str. Piata Ovir;’iu,
nr. 2F, mun. Constanta, care reprezint(i teren cu o categorie de folosinti rezidentiald, s-a COII:S‘lt‘(grS;’J m‘
cz‘f valoarea de piatd rezultatii prin metoda comparafiei de piatd este cea mai credibild, relevanti -'-V.’r

o . ~ ) - ere . A 2 Ve ,
adecvatd, deoarece s-a finut cont atit de cea mai buni utilizare a terenului, cit 5i de ofgelele

comparabile giisite pe piatd. e

; N Su:‘)errz;f;ata Valoare justi
cr:- Denumire = P

| : URO/ LEI EURO | & w'*
' mp mp ]

Teren intravilan, zona Peninsuld, Str. Piata
1 1 | Ovidiu, nr. 2F mun. Constanta, jud. 506 1080,00 | 2.716.497,43 | 546.480,00

Constanta.
|

Valoarea justa

(pentru raportarea financiar@ — inregistrare in contabzlttate) ey
a terenului intravilan, situat la adresa mun. Constanta, zona Pemnsufa -
Str. Piata Ovidiu, nr. 2F, jud. Constanta este de: ERAR

546.480,00 EUROQO echivalentul a 2.716.497,43 LE] fird TVA
1 EURO 49709 LEI 18122023
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Administrator
dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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