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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PROIECT DE HOTARARE NR.

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd, a caietului de sarcini, a fisei

de date a procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste pretul minim

de pornire a vanzarii terenului in suprafata de 59 mp situat in municipiul
Constanta, statiunea Mamaia, Complex Perla, Magazin nr.104, identificat cu
numar cadastral 247362, proprietatea privata a municipiului Constanta, aferent
constructiei C1, cu respectarea dreptului de preemptiune al domnilor Ciobanu
Vasile si Ciobanu Katy

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza, prerqgativel sf biHEe
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. /@gﬁg’é / /og‘ 5 > §’
in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica a

domeniului public si_privat din cadrul Directiei activitdti economice, inregistrat sub
o S W0571E T DR

In conformitate cu prevederile:

- art.363-364 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta,

- anexa nr.6 din HCL nr.153/2019 privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiul Constanta;

- HCL nr.287/2024 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica
a terenului in suprafatd de 59 mp situat in municipiul Constanta, Statiunea Mamaia,
Complex Perla, Magazin nr.104, identificat cu numar cadastral 247362, proprietatea
privata a municipiului Constanta, aferent constructiei C1, cu respectarea dreptului de
preemptiune al domnilor Ciobanu Vasile si Ciobanu Katy;

Luand in considerare:

- cererea inregistratd sub nr.10287/17.01.2024 la Primdria municipiului
Constanta, prin care domnul Ciobanu Vasile a solicitat cumpararea terenului in
suprafata de 59 mp situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Complex Perla,
Spatiul comercial nr.104;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 59
mp situat Tn municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Complex Perla, Magazin nr.104
identificat cu numar cadastral 247362, proprietatea privatd a municipiului Constanta,
aferent constructiei C1, cu respectarea dreptului de preemptiune al domnilor Ciobanu
Vasile si Ciobanu Katy pentru reglementarea urbanisticd prevazuta in certificatul de
urbanism nr.2366/27.09.2024.



Art.2. Consiliul local al municipiului Constanta isi insuseste raportul de evaluare
nr.2409072/07.10.2024 intocmit de societatea Androniu Consulting S.R.L, inregistrat
la Primaria municipiului Constanta sub nr.194532/10.10.2024 ce stabileste pretul
minim de pornire a licitatiei publice pentru bunul imobil teren identificat la art.1 din
prezenta hotdrare, in suma de 48.375,87 euro fara TVA, conform anexei nr.1 care
face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3.(1) Titularii dreptului de preemptiune, domnii Ciobanu Vasile si Ciobanu
Katy, vor fi notificati in termen de 15 zile cu privire la prezenta hotarare si isi vor
exprima optiunea ferma de cumpadrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

(2) Achitarea pretului stabilit prin raportul de evaluare precizat la art.2 din
prezenta hotarare, in suma de 48.375,87 euro la care se adaugd TVA conform
legislatiei in vigoare si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura de vanzare, se
va face integral, in maxim 30 de zile de la data primirii notificarii.

Art.4. Procedura de vanzare prin licitatie publicd va continua in situatia in care
preemptorii nu si-au exercitat dreptul de preemptiune privind cumpararea imobilului
teren identificat la art.1 din prezenta hotarare in termenul legal sau si-a exprimat
optiunea de cumparare dar nu au facut dovada achitarii pretului de vanzare.

Art.5. Se aproba documentatia de atribuire prin licitatie publicd a terenului
identificat la art.1 din prezenta hotarare, respectiv: caietul de sarcini si fisa de date
a procedurii, conform anexelor nr.2-3, care fac parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.6. Achitarea pretului de vanzare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate
de procedura de vanzare, se va face integral, in conformitate cu prevederile HCL
nr.293/2021, inclusiv TVA datorat, conform prevederilor Legii nr.227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare, inainte de semnarea actului
juridic in forma autentica.

Art. 7 - Serviciul contracte si administrarea economica a domeniului public si
privat din cadrul Directiei activitati economice va duce la indeplinire, dupa adoptare,
prezentul act administrativ.

Art. 8 - Prezentul proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi
a sedintei ordinare din luna octombrie 2024 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr.1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta si Comisia de specialitate nr.5 pentru administratie publica,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului,
in vederea examinarii, formuldrii de amendamente in scris, dupd caz, precum si
intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

VERGIL,?' ITAC

Ed.I rev.01
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a caietului de sarcini, a fisei
de date a procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste pretul minim
de pornire a vanzarii terenului in suprafatd de 59 mp situat in municipiul
Constanta, statiunea Mamaia, Complex Perla, Magazin nr.104, identificat cu
numar cadastral 247362, proprietatea privata a municipiului Constanta, aferent
constructiei C1, cu respectarea dreptului de preemptiune al domnilor Ciobanu
Vasile si Ciobanu Katy

Vazéand prevederile:

- 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HCL nr.287/2024 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica
a terenului in suprafata de 59 mp situat in municipiul Constanta, Statiunea Mamaia,
Complex Perla, Magazin nr.104, identificat cu numar cadastral 247362, proprietatea
privaté a municipiului Constanta, aferent constructiei C1, cu respectarea dreptului de
preemptiune al domnilor Ciobanu Vasile si Ciobanu Katy

- Hotdrarii nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietatea privata a municipiului Constanta;

- HCL nr.153/2019 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr.6;

Luand in considerare:

- raportul de evaluare nr.2409072/07.10.2024 intocmit de societatea Androniu
Consulting S.R.L, inregistrat la Primdria municipiului Constanta sub
nr.194532/10.10.2024, prin care firma de evaluare aflatd sub contract de prestari
servicii evaluare cu municipiul Constanta stabileste valoarea de piata a imobilului
teren, proprietate privata a municipiului Constanta, situat in municipiul Constanta,
Statiunea Mamaia, Complex Perla, Magazin nr.104, identificat cu numar cadastral
247362, pentru reglementarea urbanistica prevazuta in certificatul de urbanism
nr.2366/27.09.2024.

In temeiul art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotdrare
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd, a caietului de sarcini, a fisei de date a
procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste pretul minim de pornire a
vanzarii terenului in suprafatd de 59 mp situat in municipiul Constanta, statiunea
Mamaia, Complex Perla, Magazin nr.104, identificat cu numar cadastral 247362,
proprietatea privata a municipiului Constanta, aferent constructiei C1, cu respectarea
dreptului de preemptiune al domnilor Ciobanu Vasile si Ciobanu Katy.

PRIMAR,
VERGIL/CHITAC

/N
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MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE

SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC

e 19910% /1610 908

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a caietului de sarcini, a fisei
de date a procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste pretul minim
de pornire a vanzarii terenului in suprafata de 59 mp situat in municipiul
Constanta, statiunea Mamaia, Complex Perla, Magazin nr.104, identificat cu
numar cadastral 247362, proprietatea privata a municipiului Constanta, aferent
constructiei C1, cu respectarea dreptului de preemptiune al domnilor Ciobanu
Vasile si Ciobanu Katy

Luand in cons@?jﬁ{ refereéul de a robare al domnului primar Vergil CHITAC
inregistrat sub nr / . In calitate de initiator;

Vazand prevederile art. 363-364 dm Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prin cererea inregistratda sub nr.10287/17.01.2024 la Primaria municipiului
Constanta, domnii Ciobanu Vasile si Ciobanu Katy au solicitat cumpararea terenului in
suprafata de 59 mp situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Complex Perla,
Magazin nr.104.

Pentru stabilirea necesitatii si oportunitatii adoptarii de catre Consiliul Local a
proiectului de hotarare, in conformitate cu prevederile HCL nr.293/2021 privind
aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta, cererea de cumparare a terenului in suprafata de 59 mp, situat
in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Complex Perla, Magazin nr.104, identificat
cu numar cadastral 247362, proprietatea privata a municipiului Constanta, aferent
constructiei C1, a parcurs etapele prevazute de metodologia de vanzare, respectiv:

» -HCL nr.287/2024 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica
a terenului in suprafaté de 59 mp situat in municipiul Constanta, Statiunea Mamaia,
Complex Perla, Magazin nr.104, identificat cu numar cadastral 247362, proprietatea
privata a municipiului Constanta, aferent constructiei C1, cu respectarea dreptului de
preemptiune al domnilor Ciobanu Vasile si Ciobanu Katy.;

» Adresa nr.R154905/13.08.2024 prin care a fost actualizata situatia juridica a
terenului din punct de vedere al notificarilor si al litigiilor aflate pe rolul instantelor de
judecata, in sensul ca:

“Verificarile in baza informatizata a Serviciului juridic, se efectueazd, in ceea ce
priveste notificarile formulate in baza Legii nr.10/2001, dupd adresa, careu si lot iar in
ceea ce priveste litigiile, dupa adresa exactad (nume stradd cu numar stradal, eventual
fosta denumire), nume si numdar cadastral in functie de exactitatea si actualitatea
datelor prelucrate in baza de date (aplicatia Tethys).

Din Verificarile efectuate dupa careull, lot vechi 13 si 14 si conform datelor
transmise in situatia juridicda nr.R10287/05.03.2024 si in adresa de suprapunere
nr.R10827/22.03.2024 padna la data de 13.08.2024 pentru imobilul anterior mentionat
dupa aceste criterii (careu si lot), NU rezultd inregistrate notificdri formulate in temeiul
Legii nr.10/2001.

Intrucat in situatia juridicd nr.R10287/05.03.2024 intocmitd de Directia
Patrimoniu nu este indicata adresa imobilului, va comunicdm c& in lipsa acestui criteriu
nu putem face verificari cu privire la notificarile formulate in temeiul Legii nr.10/2001




pentru imobilul anterior mentionat, sens in care sunt incidente prevederile Dispozitiei
de primar nr.2995/09.09.2005: "“In cazul in care imobilul - teren si/sau constructie -
care face obiectul contractului de vanzare cumparare este identificat, ulterior vanzarii,
ca fiind notificat in temeiul Legii nr.10/2001, contractul va fi rezolvit de la data
comunicarii oficiale a existentei notificarii, facuta cumpdaratorului de catre Municipiul
Constanta”.

Din verificarile efectuate dupa numdarul cadastral, 247362, pana la data de
13.08.2024, in evidenta informatizata a Serviciului juridic si conform datelor transmise
in situatia juridica nr.10287/05.03.2024 pentru imobilul anterior mentionat NU rezulta
inregistrate litigii pe rolul instantelor de judecata.

Intrucéat in situatia juridica nr.10287/05.03.2024 nu este indicatd adresa, sens in
care va comunicam faptul ca, nu putem face verificari cu privire la existenta litigiilor in
lipsa acestui criteriu.

Nu ne asumam raspunderea pentru aspecte juridice intervenite ulterior datei de
13.08.2024.

Prezenta constituie o identificare din punct de vedere al notificarilor formulate in
temeiul Legii nr.10/2001 si litigiilor aflate pe rolul instantelor de judecata in functie de
datele prelucrate in baza de date (aplicatia tethys) a Serviciului Juridic si a datelor
furnizate de cdatre Directia generald urbanism si patrimoniu, Serviciul patrimoniu”.

»  Certificatul de urbanism nr.2366/27.09.2024 elaborat de Serviciul autorizari
constructii din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu, pentru terenul in
suprafata de 59 mp, situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Complex Perla,
Magazin nr.104, din care redam urmatorul extras: “In temeiul reglementarilor
documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobata prin Hotardrea Consiliului Local
nr.121/24.05.2013: Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului aprobate : “zona de reglementare urbanistica ZONA A, UTR6 -
terenul detine ca si ”....utilizari admise: "functiuni de turism, apartamente de vacanta,
locuinte permanente individuale si colective, functiuni pentru alimentatie publica, loisir,
functiuni de comert, functiuni sportive, functiuni de agrement, functiuni de cultura,
servicii, functiuni de sanatate, functiuni legate de culte"”.

> Raportul de evaluare nr.2409072/07.10.2024 intocmit de societatea Androniu
Consulting  S.R.L, finregistrat la Primaria  municipiului  Constanta sub
nr.194532/10.10.2024, prin care firma de evaluare aflata sub contract de prestari
servicii evaluare cu municipiul Constanta, luand in considerare intreaga documentatie
pusa la dispozitia sa, nesolicitdnd completari sau clarificari din partea DAE, a stabilit
pretul minim de pornire al vanzarii prin licitatie publicd al terenului in suma de
48.375,87 euro (819,93 euro/mp), fara TVA, respectiv 240.747,35 lei, pentru
reglementdrile urbanistice ale terenului cuprinse fin certificatul de urbanism
nr.2366/27.09.2024.

Conform adresei nr.R79099/18.04.2024 a Serviciului Contabilitate din cadrul
Directiei Financiare: “Teren situat , statiunea Mamaia, Complex Perla, Magazin nr.104,
in suprafata de 59 mp, are valoarea de inventar de 119.000 lei";

In conformitate cu prevederile art.363 alin.(6) din OUG nr.57/05.07.2019
privind Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare, din compararea
celor doua valori (valoarea de piata stabilitda prin raportul de evaluare
nr.2409072/07.10.2024 intocmit de societatea Androniu Consulting S.R.L, inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.194532/10.10.2024 si valoarea de inventar
inregistrata in evidenta contabild a Primdriei municipiului Constanta), rezultd faptul ca
valoarea cea mai mare este cea determinata prin raportul de evaluare intocmit de firma
de evaluare aflata in relatii contractuale cu municipiul Constanta, respectiv suma de
48.375,87 euro fara TVA, echivalentul a 240.747,35 lei (1 euro= 4,9766 lei din data de
07.10.2024) care va constitui pretul minim de vanzare al bunului imobil.

Titularii dreptului de preemptiune vor fi notificati in termen de 15 zile asupra
hotararii consiliului local si si pot exprima optiunea de cumpéarare in termen de 15 zile
de la primirea notificarii. Achitarea pretului stabilit prin raportul de evaluare nr.



nr.2409072/07.09.2024 intocmit de societatea Androniu Consulting S.R.L, inregistrat la
Primaria municipiului Constanta sub nr.175998/07.10.2024, in suma de 48.375,87 euro
la care se adauga TVA conform legislatiei in vigoare si a celorlalte cheltuieli ocazionate
de procedura de vanzare, se va face integral, in maxim 30 de zile de la data primirii
notificarii,

In situatia in care preemptorii Ciobanu Vasile si Ciobanu Katy nu isi exercit3
dreptul de preemptiune in termenul legal sau si-au exprimat optiunea de cumpéarare,
dar nu au fdcut dovada achitarii pretului de vénzare, se va continua procedura de
vanzare prin licitatie publicd, prevazutd in HCL nr.293/31.08.2021 si art.363 din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

In temeiul prevederilor HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de
vanzare al bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta achitarea
pretului de vanzare se va face integral, in functie de cursul de referintd pentru euro
comunicat de BNR la data platii, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal,
inainte de semnarea contractului de vanzare in forma autentici.

Cumpardtorii vor fi obligati s& mentind functiunile si reglementarile urbanistice
prevdzute in documentatiile de urbanism aprobate, care vor sta la baza vanzérii conform
certificatului de urbanism nr.2366/27.09.2024. Schimbarea functiunilor si a celorlalte
reglementari urbanistice se va putea face cu acordul vanzatorului in conditiile respectarii
de catre proprietar a cerintelor legale referitoare la avizare si autorizare, in conformitate
cu prevederile Legii nr.50/1991, cu modificdrile si completérile ulterioare, si sub rezerva
platii catre Municipiul Constanta a eventualei diferente de pret rezultat3 din raportul de
reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care se
doreste autorizarea.

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul art.136 alin.(8) lit.b) din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, s-a
intocmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hot3rare privind
aprobarea vanzarii prin licitatie publicd, a caietului de sarcini, a fisei de date a
procedurii, precum si a raportului de evaluare ce stabileste pretul minim de pornire a
vanzarii terenului in suprafatd de 59 mp situat in municipiul Constanta, statiunea
Mamaia, Complex Perla, Magazin nr.104, identificat cu numar cadastral 247362,
proprietatea privata a municipiului Constanta, aferent constructiei C1, cu respectarea
dreptului de preemptiune al domnilor Ciobanu Vasile si Ciobanu Katy, ce va fi supus
spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local al municipiului Constanta.

Sef serviciu,

Monica, HAGI Avizat de legalitate,

Lﬁ \ Serviciul Juridic =
N ? C.j.hoSusha. 248 N\
Intocmit,

Insp. Ailin Sibel ASAN

Ed.I,rev.01



ANDRONIU CONS ULTANTA Brdila, str. Neagra nr..5, jud. Brdila
I: office@acos.ro
Q CONSULTING | §I EVALUARE o ob: 0722.635.370

RAPORT DE EVALUARE

NR. 2409072/07.10.2024
CONTRACT SUBSECVENT: 33235/15.02.2024

Solicitant:  MUNICIPIUL CONSTANTA
Destinatar: MUNICIPIUL CONSTANTA

Evaluarea Imobiliara

Imobilului  situat in  Municipiul
Municipiul Constanta, Léc.
Mamaia, Zona Complex Comercial
Perla, Magazin nr. 104, Jud.

Constanta.

Proprietari: MUNICIPIUL
Teren liber - curti constructii

Data evaludrii 07-10-2024
Data raportului  07.10.2024

Carte Funciard: 247362
Suprafata: 59 mp

Hitin,,



Evaluator Autorizat Androniv lufian Cosmin

Declaratie de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatillor definute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la jpotezele si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluzille personale, fiind

nepadrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificom ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

partinitori fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactie,
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele
si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociafia Napionala a

Evaluatorilor Autorizafi din Romania).

Entitatea juridica supusa evaludrii a fost inspectata de cdtre personalul Expert El valvator

Androniu Alina Maria.
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.
La data elabordrii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazd mai jos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionala continua al

ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestus raport.

Raport de evaluare 2/Pag




Evaluator Autorizat Androniu lulian Ci 05/{7(?1

1 SINTEZA - REZUMAT S/ CONCLUZII

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd a urmdtorului bun imobil:
Imobilului situat in Municipivl Constanta, Loc. Mamaia, Zona Complex

Comercial Perla, Magazin nr. 104, Jud. Constanta, proprietatea MUNICIPIULUI
CONSTANTA.

Destinatarul lucrdrii: MUNICIPIUL CONSTANTA

Data evaludrii- 07-10-2024

Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 4,9766 LE/ EURO.

Avand in vedere informatiile definute si relevanta lor, am considerat ca metoda
comparatie directe reflecta cel mai bine condifiile si asteptdrile piefel imobiliare, find o
platd activa in acest sens, este cea mai precisa si trebule folosita pentru estimarea finala
a valorii de piatad.

In baza datelor, analizelor, judecdtilor si calculelor prezentate in caarul raportului
de evalvare, evaluatorul considerd ca indicatia asupra valorii de piafd a proprietdfil

evaluate, la data de 07-10-2024, este cea rezultatd din metoda comparatie directe./

240747.35 lei echivalent a 48375,87 euro (4080,46 lei/mp echivalent a 819,93
euro/mp)

Suprafata este de 59 mp

*Valoarea de piajd nu este afectata de TVA, aceasta taxa find un element de fiscalitate care apare
sau nu In momentul realizérii unei tranzactii Iin condiiile si la valorile specificate de lege si in functie de calitatea
persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), lar in cazul persoanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Data raportului: 07.10.2024
Data evalvarii: 07-10-2024
Expert Evalvator

Membru Titular AN.E.V.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniuv

Membru Titular AN.E.V.AR.

Jjr. Alina-Maria Androniv
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Evaluator Autorizat Androniv luffan Cosmin

2. CONSIDERATII GENERALE

2.1. Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii

Obiectul evaluarii il constituie imobilul situat in Municipivl Constanta, Loc.
Mamaia, Zona Complex Comercial Perla, Magazin nr. 104, Jud. Constanta, aflate in
proprietatea lui MUNICIPIUL CONSTANTA.

Scopul evaludrii este evaluarea proprietdfii imobiliare mentionate mai sus si
estimarea valorii adecvate, in vederea vanzari,

Utilizarea propusd pentru evaluvarea solicitatd este, in cazul de fata, vanzarea prin
licitatie publica, cu respectarea dreptului de preemtiune al domnilor Ciobanu Vasile si
Ciobanu Katy.

Utilizatorul evaludrii este clientul (solicitantul), MUNICIPIUL CONSTANTA.

2.2. Prezentarea echipei de evalvare
Raportul de evaluare a fost intocmit de Androniv Cosmin, expert evaluator de
intreprinderi. proprietdti imobiliare si bunuri mobile, membru titular al Asociafiei Nafionale
a Evaluatorilor Autorizati din Romadnia - ANEVAR cu Legitimatia nr. 10186 si Androniu Alina-
Maria, expert evaluator de proprietdfi imobiliare si bunuri mobile, membru titular al
Asociatiel Nafionale a Evaluatorilor Autorizati din Romadnia - ANEVAR cu Legitimatia nr.

10184,

2.3. Beneficiar
MUNICIPIUL CONSTANTA, cu sediul in Constanta, Str. Bd. Tomis, Nr. 51,
CONTRACT SUBSECVENT NR. 33235/15.02.2024.

2.4. Data estimdrii valorii
Data la care se considera valabile jpotezele luate in considerare si valorile estimate
ae cdtre evaluator (data evaludrij) este 07-10-2024.

Data elabordrii raportului este 07.10.2024.

2.5. Inspectia proprietditii
Inspectia bunurilor evalvate s-a fdcut in data de 07-10-2024 de cdtre expert
evaluator, Androniu Alina Maria..

Inspectia s-a efectuat numar din exterior.



Anexa nr. 2 la HCL nr. /

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica a unui bun imobil proprietate privata
a municipiului Constanta

Licitatia se va organiza in conformitate cu prevederile:

- OUG nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completéarile ulterioare;

- HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de véanzare a
bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta;

- HCL nr.153/2019 privind centralizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta;

- HCL nr. HCL nr.287/2024 privind aprobarea oportunitdtii vénzarii prin
licitatie publica a terenului in suprafatd de 59 mp situat in municipiul Constanta,
Statiunea Mamaia, Complex Perla, Magazin nr.104, identificat cu numar cadastral
247362, proprietatea privatd a municipiului Constanta, aferent constructiei C1, cu
respectarea dreptului de preemptiune al domnilor Ciobanu Vasiie si Ciobanu Katy;

-certificatul de urbanism nr.2366/27.09.2024;

-raportul de evaluare nr.194532/10.10.2024.

Cap. I. Datele de identificare ale proprietarului

Proprietar: Municipiul Constanta

Adresa sediu: Bdul. Tomis nr.51, Constanta
Cod fiscal: 4785631

Telefon: : 0241/488151

Fax: 0241/488195

Email: contracte@primaria-constanta.ro

Cap. II. Informatii generale privind obiectul licitatiei

Obiectul procedurii de licitatie il constituie vanzarea prin licitatie publica a unui
bun imobil teren, situat in municipiul Constanta, Statiunea Mamaia, Complex Perla,
Magazin nr.104, identificat cu numar cadastral 247362, proprietatea privatd a
municipiului  Constanta, aferent constructiei C1, cu respectarea dreptului de
preemptiune al domnilor Ciobanu Vasile si Ciobanu Katy.

Imobilul teren este proprietatea privati a municipiului Constanta, conform
hotdrarii consiliului local nr.153/2019 si este identificat cu num&r cadastral 247362,

conform extrasului de carte funciard nr.213427/06.08.2024 eliberat de OCPI
Constanta.



Cap. III. Conditiile si regimul de exploatare al imobilului

Reglementarile si functiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la
destinatiile admise, destinatiile admise cu conditionari, destinatiile interzise, inclusiv
datele cu privire la regimul tehnic ale acestuia, sunt inscrise in certificatul de
urbanism nr.2366/27.09.2024 emis de Primaria municipiului Constanta in vederea
vanzarii, certificat ce constituie anexa la caietul de sarcini.

In baza Certificatului de urbanism nr.2366/27.09.2024 emis in temeiul
reglementarilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobatd prin Hotararea
Consiliului: Local Constanta nr.121/24.05.2013, “destinatia terenului stabilitd prin
planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: conform RLU aferent PUZ
aprobat prin HCL nr.121/24.05.2013, ZONA A, UTR 6 " si .... terenul detine ca si ...
"utilizdri admise: functiuni de turism, apartamente de vacants, locuinte permanente
individuale si colective, functiuni pentru alimentatie publica; loisir; functiuni de
comert; functiuni sportive; functiuni de agrement; functiuni de culturd; servicii;
functiuni de sanatate; functiuni legate de culte. ”

Pe teren este edificatd constructia identificatd cu numarul cadastral
247362-C1, proprietatea domnilor Ciobanu Vasile si Ciobanu Katy.

Cap. IV. Obligatiile privind protectia mediului

Cumpdrdtorul are obligatia de a respecta reglementdrile previzute de
legislatia privind protectia mediului si de a obtine toate licentele / avizele / acordurile
/autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare.

Cap. V. Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este in euro, respectiv 48.375,87 euro, fars
TVA, stabilit prin raportul de evaluare nr.194532/10.10.2024, |ntocm|t de ﬂrma de
evaluare aflata sub contract de prest&ri servicii evaluare cu municipiul Constanta.

TVA-ul se plateste conform reglementarilor fiscale in vigoare la data efectudrii
operatiunii.

Cap. VI. Conditii de incheiere a contractului

in baza hotérarilor Consiliului local privind aprobarea vanzarii prin licitatie
publicd a bunului imobil proprietate privatd a municipiului Constanta, a procesului
verbal de licitatie si a procesului verbal de evaluare si adjudecare a licitatiei, dupa
achitarea in termen de maxim 30 de zile calendaristice a pretului integral la care se
adauga TVA in conformitate cu legislatia in vigoare si a celorlalte obligatii de plat3
izvorate din procedura de vénzare, se va incheia contractul de vanzare in formj
autenticd, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii privind atribuirea contractului.



Cap. VII. Natura si cuantumul garantiei solicitate de vanzator

Garantia de participare este obligatorie si reprezintd 10% din pretul minim de
pornire a licitatiei respectiv 4.837,587 euro. Plata garantiei de participare se va face
in lei, la cursul de referintd pentru euro comunicat de BNR in data pldtii. Garantia de
participare este valabila pentru o singura licitatie si se poate achita prin virament
bancar in contul RO 29TREZ2315006XXX000443 deschis la Trezoreria municipiului
Constanta cod fiscal 4785631 sau alta forma de plata (on line, etc).

Garantia de participare, constituitd de ofertantul desemnat necastigdtor se
returneazd de catre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile
lucrdtoare de la data desemnarii ofertantului castigator.

Pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de participare la licitatie nu se
va restitui si se va considera cotd-parte din pretul de vanzare adjudecat. In situatia
in care castigatorul nu achitd pretul de vanzare in termenul stabilit, acesta va pierde
garantia de participare.

in cazul in care cumpérdtorul renuntd s¥ incheie contractul in perioada
cuprinsa intre momentul adjudecdrii terenului prin licitatie publicd si momentul
incheierii acestuia in forma autenticd, cumpadrdtorului nu i se va restitui suma
consemnata cu titlu de garantie de participare. Imobilul in cauzd va fi scos la o noud
licitatie publica.

In situatia n care cumpardtorul intdrzie perfectarea contractului de vénzare,
din culpa proprie, i se vor aplica penalitati de 1% din valoarea contractului, care se
vor retine din garantia de participare.

in situatia in care castigatorul licitatiei renunti si incheie contractul de
vanzare, acesta va datora municipiului Constanta daune de 10% din valoarea
contractului.

Cap. VIII. Conditii specifice impuse de natura bunului

Contractul de vanzare se va incheia sub conditia obligativitatii cumpé&ratorului
de a respecta reglementarile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit de
la municipiul Constanta, asa cum au fost prevdzute in Certificatul de urbanism
nr.2366/27.09.2024 si in raportul de evaluare nr. 194532/10.10.2024 ce au stat la
baza adoptarii hotdrarii de vénzare a Consiliului local al municipiului Constanta,
precum si obligatia respectdrii Legii nr.50/1991, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Contractul de vanzare va contine, in conformitate cu Dispozitia de primar
nr.2995/2005, urmétoarea clauzd: “In cazul in care imobilul - teren si/sau
constructie - care face obiectul contractului de vdnzare cumpdrare este identificat,
ulterior vanzarii, ca fiind notificat in temeiul Legii nr.10/2001, contractul va fi rezolvit
de la data comunicarii oficiale a existentei notificarii, ficutd cumpdratorului de ctre
Municipiul Constanta”.

Schimbarea/modificarea functiunilor si a celorlalte reglement&ri urbanistice se
va putea face cu acordul vanzdtorului in conditiile respectérii de c3tre proprietar a
cerintelor legale referitoare la avizare si autorizare, in conformitate cu prevederile
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Legii nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare si sub rezerva
platii cdtre municipiul Constanta a eventualei diferente de pret rezultatd din raportul
de reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noilor reglementari urbanistice pentru care
se doreste autorizarea.

Cap. IX. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca
ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar, in plicuri sigilate si netransparente,
unul exterior si unul interior, la Centrul de Informare pentru Cetateni - biroul nr.4,
situat la City Park Mall - Bdul. Alex. Lapusneanu nr.116 C, pana la data limitd
stabilita in anuntul procedurii si se vor inregistra in ordinea primirii acestora.

Oferta trebuie semnata de catre ofertant si are caracter obligatoriu, din punct
de vedere al continutului. Termenul de valabilitate al ofertei este de minim 90 de zile
de la data semnadrii acesteia.

Persoana interesatd are obligatia vizualizarii bunului imobil ce face obiectul
licitatiei si de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majord, cad in sarcina persoanei-interesate.

Oferta depusa la o altd adresd decat cea stabilitd in documentatia de atribuire
sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere, se returneazé nedeschisa.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care findeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplinesca ofertele, precum si
modul de elaborare si prezentare sunt precizate in fisa de date a procedurii
(Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare prin licitatie
publica).

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, vanzatorul este obligat sd anuleze procedura si s&
organizeze o noud licitatie. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publica nu se depune nicio ofertd valabilda, vanzatorul anuleazd procedura de
licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie, va fi pdstratd documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie.

Cap. X. Clauze juridice si financiare

in conformitate cu prevederile HCL nr.293/31.08.2021, achitarea pretului de
vanzare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura de vanzare prin
licitatie (raport de evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) se va face
integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor Codului fiscal, in termen de 30 de
zile calendaristice de la data desemnarii ofertantului castigator.

Castigatorul licitatiei este obligat sa respecte clauzele impuse prin actul juridic
ce urmeaza a se incheia in formd autenticd. Castig&torul licitatiei are obligatia s
suporte toate cheltuielile ocazionate de procedura de vanzare prin licitatie public
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(raport de evaluare, documentatii cadastrale, nr. stradal, etc.) dupa adjudecare si
inainte de transmiterea documentatiei la biroul notarial ales de céstigatorul licitatiei.
Castigatorul licitatiei are obligatia sd@ achite contravaloarea taxelor si a celorlalte
obligatii financiare ocazionate de autentificarea notariald a contractului de vénzare.

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a
observa starea acestuia, inainte de depunerea actelor in vederea participarii la
licitatie.

Oferta declaratd castigatoare nu poate fi modificatd si constituie parte
integrantd a contractului de vénzare care urmeaza a fi incheiat.

Cap. XI. Dispozitii finale

Conditiile cu privire la modul de organizare a licitatiei sunt detaliate in fisa de
date a procedurii (Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de
vanzare prin licitatie publica).

Prin Tnscrierea la licitatie si depunerea ofertei, toate conditiile impuse prin
documentatia de atribuire se considerd insusite de catre ofertanti.

Organizatorul licitatiei va anunta in scris, cu confirmare de primire, toti
ofertantii cu privire la rezultatul licitatiei publice.

Procedura licitatiei publice poate fi contestata la Tribunalul Constanta, Sectia
de contencios administrativ si fiscal, in termenele si conditiile Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Taxa de participare la licitatie in cuantum de 1000 lei este nereturnabild; se
poate achita prin virament bancar in contul RO 34TREZ23121360250XXXXX deschis
la Trezoreria municipiului Constanta cod fiscal 4785631 sau altd form3 de platd (on
line, etc).

intreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date, formulare)
sunt puse la dispozitia solicitantilor in baza cererii formulate si inregistrate si a
achitarii contravalorii de 100 lei. Contravaloarea documentatiei nu se restituie.

Cumparatorul se obligd sa suporte cheltuielile ocazionate de: raportul de
evaluare al terenului supus vanzdrii in suma de 654,50 lei, respectiv contravaloarea
documentatiei cadastrale, dupd caz. Cumparatorul va achita contravaloarea taxelor si

a celorlalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea notariald a contractului de
vanzare.

Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din contractul de
vanzare-cumparare.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA -ANTONELA DINESCU



Anexa nr. 3 la HCL nr. /

FISA DE DATE A PROCEDURII

| INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA .
! LICITATIEI PUBLICE PENTRU VANZAREA UNUI BUN IMOBIL SITUAT IN
MUNICIPIUL CONSTANTA

Cap. I. INFORMATII GENERALE

I.1. Date de identificare privind organizatorul procedurii:
Municipiul Constanta
Adresa: Constanta, Bd. Tomis nr. 51
. Cod fiscal: 4785631
Telefon: 0241/488151
Fax: 0241/488195
Email: contracte@primaria-constanta.ro

I.2. Obiectul procedurii de licitatie:

Obiectul procedurii de licitatie il constituie vanzarea prin licitatie publicd a
unui bun imobil teren, situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, in
suprafatd de 59 mp, identificat cu numar cadastral 247362, proprietatea privata
a municipiului Constanta, teren aferent constructiei C1, identificat cu num3rul
cadastral 247362-C1 proprietatea domnilor Ciobanu Vasile si Ciobanu Katy.

Imobilul teren este proprietatea privatd a municipiului Constanta, conform
hotdrarii consiliului local nr.153/2019 si este identificat cu num3r cadastral
247362, conform extrasului de carte funciard nr.213430/06.08.2024 eliberat de
OCPI Constanta.

Cap. II. INFORMATII DESPRE LICITATIE

IL. 1. Tipul licitatiei:
Vanzarea se face prin licitatie publici.

IL. 2. Data si locul desfasurarii licitatiei:
Licitatia publica va avea loc la data si ora stabilite prin anuntul de licitatie

la sediul Primdriei municipiului Constanta, Bd. Tomis nr.51.

II. 3. Termenul de depunere a ofertelor:
Ofertele, Tn plic sigilat, se depun la Centrul de Informare pentru Cetateni -
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biroul nr.4, situat la City Park Mall - Bdul. Alex. Lapusneanu nr.116 C, pana la
pana la data si ora stabilite prin anuntul de licitatie.

Oferta depusd la o altd adresa decat cea stabilitd in documentatia de
atribuire sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere, se returneaza
nedeschisa.

Ofertantii vor depune o singura ofertd redactatd in limba romana.

II1. 4. Termenul de solicitare a clarificarilor:

Orice persoanad interesatd are dreptul de a solicita clarificari cu privire la
documentatia de participare la licitatie pana la data si ora stabilite in anuntul de
licitatie.

Vanzatorul va rdspunde pana la data stabilitd in anuntul de licitatie.

Cap. III. PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 48.375,87 euro, respectiv
819,93 euro/mp, fara TVA, stabilit prin raportul de evaluare
nr.194532/10.10.2024, intocmit de firma de evaluare aflatd sub contract de
prestdri servicii evaluare cu municipiul Constanta. TVA-ul se plateste conform
reglementarilor fiscale in vigoare la data efectuarii operatiunii.

Cap. IV. CADRUL LEGAL AL ORGANIZARII LICITATIEI

Documentele ce stau la baza organizarii licitatiei se compun din:

- OUG nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a
bunurilor imobile proprietate privata a municipiului Constanta;

- HCL nr.153/2019 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

- HCL nr. HCL nr.287/2024 privind aprobarea oportunitatii vanzarii prin
licitatie publica a terenului in suprafatd de 59 mp situat in municipiul Constanta,
Statiunea Mamaia, Complex Perla, Magazin nr.104, identificat cu numar cadastral
247362, proprietatea privata a municipiului Constanta, aferent constructiei C1,
cu respectarea dreptului de preemptiune al domnilor Ciobanu Vasile si Ciobanu
Katy;

-certificatul de urbanism nr.2366/27.09.2024;

-raportul de evaluare nr.194532/10.10.2024.



Cap. V. TAXE SI GARANTII

Taxa de participare la licitatie in cuantum de 1000 lei este nereturnabild;
se poate achita prin virament bancar in contul RO 34TREZ23121360250XXXXX
deschis la Trezoreria municipiului Constanta cod fiscal 4785631 sau alta forma de
platd (on line, etc).

Garantia de participare este obligatorie si reprezinta 10% din pretul minim
de pornire a licitatiei, respectiv 4.837,587 euro. Plata garantiei de participare se
va face in lei, la cursul de referinta pentru euro comunicat de BNR in data platii.
Garantia de participare este valabila pentru o singurd licitatie si se poate achita
prin virament bancar in contul RO 29TREZ2315006XXX000443 deschis la
Trezoreria municipiului Constanta cod fiscal 4785631 sau altd forma de plata (on
line, etc).

Nicio oferta nu va fi luata in considerare dacd nu va fi insotitéa de garantia
de participare, taxa de participare si contravaloarea documentatiei de licitatie
(caiet de sarcini, instructiuni si formularele tip).

Cap. VI. CONTRAVALOAREA DOCUMENTATIEI DE PARTICIPARE LA
LICITATIE

Documentatia privind organizarea licitatiei si formularistica necesara se pot
procura de la Centrul de Informare pentru Cetateni - biroul nr. 4, situat la City
Park Mall - Bdul. Alex. Lapusneanu nr. 116 C, pana la data stabilitd in anuntul de
licitatie.

Intreaga documentatie de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date,
formulare) sunt puse la dispozitia solicitantilor in baza unei cereri formulate si
inregistrate si a achitdrii contravalorii de 100 lei. Contravaloarea documentatiei
nu se restituie.

Cap. VII. CONDITII DE PARTICIPARE

La licitatie poate participa orice persoanad fizicd sau juridica, romana sau
straind. Numarul de participanti este nelimitat.

A. 1. Pentru inscrierea la licitatie, persoanele fizice vor depune
urmatoarele documente de calificare (prezentate in plicul exterior):

Nr. Denumire document Persoana fizica
crt.
1 Act de identitate valabil, in copie, iar la data

desfasurarii licitatiei se va prezenta si

originalul

7 Dovada depunerii:

-garantiei de participare la licitatie,

-taxei de participare,

-contravalorii documentatiei de licitatie
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Certificat de  atestare fiscala  privind
indeplinirea obligatiilor de platd, a impozitelor
si taxelor datorate la bugetul de stat

Certificat fiscal, privind indeplinirea obligatiilor
de plata, a impozitelor si taxelor datorate la
bugetul local

Declaratie privind eligibilitatea - formular tip
la

Declaratie privind evitarea conflictului de
interese - formular tip 2a

Declaratie de participare - formular tip 3a

Fisa ofertantului - formular tip 4a

O |~

Declaratie privind vizitarea imobilului -
formular tip 6a

10

Cerere de cumparare a documentatiei
aferente licitatiei publice - formular tip 7a

11

Declaratie pe proprie rdspundere privind
dreptul de participare la licitatie conform art.
339 alin. (2) din OUG nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare - formular tip 8a

12

Declaratie pe proprie rdspundere privind
respectarea obligatiilor de protectia mediului
Si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor
prevazute de legislatia in vigoare - formular
tip 9a

13

Caietul de sarcini insotit de anexa (certificatul
de urbanism), insusite prin semndtura, pe
fiecare pagina

ponderii

ofertantilor,

NOTA:De asemenea ofertantul va prezenta

in vederea aplicarii

criteriului de atribuire capacitatea economico - financiard a

detinerea contravalorii pretului minim al licitatiei.

extrase bancare sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice

Documentele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, netransparent,
sigilat. Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia
Conform cu originalul, dupa caz, precum si semnatura). Lipsa unuia sau mai
multor documente va conduce automat la eliminarea din procedura.

A. 2. Propunerea financiard (prezentatd in plicul interior):

Oferta de pret propriu-zisd va fi elaboratd in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Propunerea financiara (Formular de ofertd - formular tip 5a) va fi
prezentatd in plicul interior, sigilat, care va fi inscris cu denumirea ofertantului,
domiciliul acestuia si inscrisul “Ofertd Financiard”.

Plicul cu propunerea financiara (plicul interior) va fi sigilat si introdus in
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plicul exterior impreuna cu documentatia de calificare.

B. 1. Pentru inscrierea la licitatie, persoanele juridice vor depune
urmatoarele documente de calificare (prezentate in plicul exterior):

Nr. Denumire document Persoana
crt. juridica
Act de identitate valabil al reprezentantului
societatii, Tn copie, iar la data desfasurarii licitatiei
1 se va prezenta si originalul
Act constitutiv al societatii, in copie legalizata
Certificat de inregistrare al societatii
Hotararea AGA (in situatia in care sunt mai multi
asociati) privind imputernicirea persoanei care
reprezenta societatea la procedura de licitatie
publicd
. 2 | Certificat constatator emis de Oficiul Registrului
Comertului, din care sa reiasa faptul ca ofertantul
nu se afla in stare de insolventd, faliment sau
lichidare
3 Dovada depunerii:
-garantiei de participare la licitatie,
-taxei de participare,
-contravalorii documentatiei de licitatie
4 Certificat de atestare fiscala privind indeplinirea
obligatiilor de plata, a impozitelor si taxelor
datorate la bugetul de stat
D Certificat fiscal, privind indeplinirea obligatiilor de
plata, a impozitelor si taxelor datorate la bugetul
local
Declaratie privind eligibilitatea — formular tip 1b

N

Declaratie privind evitarea conflictului de interese
- formular tip 2b
. 8 Declaratie de participare - formular tip 3b

9 i

10

Fisa ofertantului - formular tip 4b

Declaratie privind vizitarea imobilului - formular
tip 6b

11 | Cerere de cumpdrare a documentatiei aferente
licitatiei publice - formular tip 7b

12 | Declaratie pe proprie raspundere privind dreptul
de participare la licitatie conform art. 339 alin.
(2) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare - formular tip 8b

13 Declaratie pe proprie raspundere privind
respectarea obligatiilor de protectia mediului si de
obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor
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prevazute de legislatia in vigoare - formular tip
9b
14 | Caietul de sarcini insotit de anexa (certificatul de
urbanism), insusite prin semnaturd, pe fiecare
pagind

NOTA:De asemenea ofertantul va prezenta in vederea aplicdrii ponderii
criteriului de atribuire capacitatea economico - financiara a ofertantilor,
extrase bancare sau alte finscrisuri oficiale care sd certifice detinerea
contravalorii pretului minim al licitatiei.

Documentele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, netransparent,
sigilat. Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia
Conform cu originalul, dupa caz, precum si semnatura). Lipsa unuia sau mai
multor documente va conduce automat la eliminarea din procedura.

B. 2. Propunerea financiara (prezentata in plicul interior):

Oferta de pret propriu-zisa va fi elaboratd in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Propunerea financiard (Formular de oferta - formular tip 5b) va fi
prezentatd in plicul interior, sigilat, care va fi inscris cu denumirea ofertantului,
sediul social al acestuia si inscrisul “Oferta Financiara”.

Plicul cu propunerea financiara (plicul interior) va fi sigilat si introdus in
plicul exterior impreuna cu documentatia de calificare.

Cap. VIII. CONDITII DE ELIGIBILITATE A OFERTANTILOR

Declararea eligibilitatii ofertantilor se stabileste de catre Comisia de
vanzare constituitd prin hotdréare de consiliu.

Pot participa la licitatie ofertantii, persoane fizice sau juridice, romane sau
strdine, care indeplinesc cumulativ urmdatoarele conditii:

1. - au achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv taxa de
participare, garantia de participare, precum si contravaloarea
documentatiei de licitatie;

2. - au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreund cu
toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

3. - fac dovada achitarii la zi a obligatiilor exigibile de platd a impozitelor,
taxelor si a contributiilor cdtre bugetul consolidat al statului si catre
bugetul local;

4. - persoanele juridice fac dovada ca nu sunt in stare de insolventa,
faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazé pentru o duratd de 3
ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la
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licitatie.

Cap. IX. CRITERIILE DE ATRIBUIRE ALE CONTRACTULUI $I
PONDERILE APLICATE

Criteriile de atribuire ale contractului si ponderile acestora sunt
urmatoarele:

- cel mai mare pret oferit: pondere 40%;

- capacitatea economico - financiard a ofertantilor (dovedita prin extrase
bancare sau alte inscrisuri oficiale care sa certifice detinerea contravalorii pretului
minim al licitatiei): pondere 10%;

- protectia mediului inconjurator: pondere 20%;

- conditii specifice impuse de natura bunului supus procedurii de vénzare:
pondere 30%.

Pentru criteriul de atribuire de la lit. a) "cel mai mare pret oferit” (P1) punctajul se
acorda astfel:

1) Punctajul maxim (Pmax) se acorda ofertei cu cea mai mare valoare a pretului (Vmax);
2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat (Pn) se calculeaza astfel:
-Pn=(Vn/Vmax)xPmax, unde Vn=valoarea pretului oferit de ofertant pentru care se
calculeaza punctajul. Nu se accepta ofertele care au un nivel al pretului mai mic decat
nivelul pretului de pornire al licitatiei.

Pentru celelalte 3 criterii (P2, P3, P4), punctajul se acorda de catre Comisia de vanzare/
regiile autonome/societdtile comerciale, pe baza aprecierii obiective a continutului ofertei,
putandu-se acorda maxim 30% si minim 0% in functie de fiecare criteriu.

PUNCTAJ] TOTAL= P1 X 40%+ P2 X 10%+ P3 X 20%+ P4 X 30%
Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire, Comisia de vanzare stabilind punctajul fiecérei oferte.

Cap. X. REGULI PRIVIND OFERTA

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la Centru! de Informare pentru Cetdteni situat la City
Park Mall - Bdul. Alex. Ldpusneanu nr. 116 C, in plicuri sigilate si
netransparente, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, pana la data limitd stabilitd in anuntul procedurii si
se vor inregistra in ordinea primirii acestora.

Plicul exterior va trebui sa contind urmatoarele documente:

- o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnata de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta:

"Catre Primaria municipiului Constanta, Bdul. Tomis nr. 51
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Oferta pentru licitatia publica privind vanzarea imobilului teren
situat in' statiunea Mamaia, Complex Perla, Magazin nr.104, aferent
constructiei C1-Complex Perla, Magazin nr.104 in suprafata de 59 mp.

A nu se deschide inainte de data si ora stabilite pentru licitatie”

Pe plicul interior care va cuprinde oferta propriu zisa, se va mentiona
”"Oferta financiard”. Acesta va fi inchis, sigilat si marcat cu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia
si va fi introdus in plicul exterior, alaturi de documentatia de participare la
licitatie.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie sa fie semnat de
catre ofertant. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
toata perioada de valabilitate. Termenul de valabilitate al ofertei este de minim
90 de zile de la data semnarii acesteia.

Riscurile legate de transmiterea ofertelor, inclusiv forta majord, cad in
sarcina persoanei interesate.

Oferta depusd la o alta adresa decat cea stabilita in documentatia de
atribuire sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere, se returneazd
nedeschisa.

Ofertele depuse se vor pdstra sigilate pana la data si ora licitatiei, cand vor
fi preluate. de Comisia de vanzare, pentru deschiderea lor.

Comisia de vanzare are dreptul de a solicita clarificéri si, dupa caz,
completdri ale documentelor prezentate de catre ofertanti pentru demonstrarea
conformitdtii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea clarificarilor este propusa
de cdtre comisia de vénzare si se transmite de catre vanzator ofertantilor in
termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de vanzare.

Ofertantii au obligatia de a raspunde la solicitarea autoritatii contractante
in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa favorizeze vreun ofertant.

In baza procesului verbal semnat de céatre comisia de vanzare si de
ofertanti, comisia de vanzare intocmeste in termen de o zi lucrdtoare, un raport
pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de
vanzare, autoritatea contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin 2 (doud) oferte valabile, vanzatorul este obligat sa anuleze procedura si
sa organizeze o noua licitatie.

Cap. XI. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Licitatia publica este valabild daca, in urma publicarii anuntului de licitatie,
au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile. In situatia in care nu este
indeplinitd aceasta conditie, licitatia se va anula si se va organiza o noud licitatie
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publica, cu respectarea regulilor privind oferta, prin publicarea unui nou anunt,
dupa trecerea a cel putin 10 zile de la data precedentei.

Vanzdtorul va publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie
locald, pe pagina de internet sau prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data - limita pentru depunerea ofertelor.

Oferta financiara va contine pretul ofertat, care nu va fi inferior pretului
minim de pornire stabilit prin caietul de sarcini si in prezentele instructiuni. Lipsa
plicului interior cu formularul de ofertd, conduce la descalificarea ofertantului.

Prezenta ofertantilor sau reprezentantii imputerniciti ai acestora este
obligatorie. Neprezentarea in sala, la data si ora pentru inceperea licitatiei duce
la descalificarea ofertelor.

Ofertele se vor deschide la data si ora stabilite in anuntul de licitatie si in
prezentele instructiuni la sediul organizatorului licitatiei, doar in prezenta
Comisiei de vanzare si a ofertantilor sau reprezentantilor imputerniciti ai
acestora. ‘

Comisia de vanzare, prin Presedintele ales, anuntd deschiderea licitatiei si
prezintd, Tn mod succint, prevederile legale in materie, procedura de desfasurare
a licitatiei si a imobilului ce face obiectul licitatiei. Membrii comisiei de vanzare
completeazd o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe
propria raspundere.

Se incepe licitatia parcurgandu-se urmatoarele etape:

- se face prezenta ofertantilor (in baza cartii de identitate si a actului de
reprezentare) si a membrilor comisiei de evaluare, consemnata in procesul
verbal de deschidere a licitatiei;

- se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele, in cazul in
care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de catre ofertanti, se trece la
deschiderea plicurilor exterioare, in sedinta publica;

- dupd@ analizarea continutului plicului exterior (verificarea existentei
tuturor documentelor solicitate prin caietul de sarcini si instructiunile pentru
ofertanti, a actelor doveditoare de plata a garantiei, a taxei de participare si a
contravalorii documentatiei de participare la licitatie, secretarul comisiei de
vanzare intocmeste procesul verbal in care se precizeaza rezultatul analizei.
Plicurile interioare se deschid numai dupa semnarea acestui proces verbal de
catre toti membrii comisiei de vanzare si de catre ofertanti;

- sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute:in caietul de sarcini al licitatiei;

- In urma analizérii ofertelor de catre comisia de vanzare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei intocmeste un proces verbal in care
se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora. Procesul verbal se semneaza de
catre toti membrii comisiei de vanzare, precum si de ofertantii participanti la
licitatie, atat cei admisi, cat si cei respinsi. Refuzul de a semna procesul verbal de
licitatie de catre unul dintre ofertanti nu afecteazd valabilitatea acestuia. In
cadrul procesului verbal de licitatie este consemnat refuzul semnérii, precum si
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orice altd observatie. In cazuri justificate Comisia de vénzare elaboreaza
propunere de anulare a licitatiei,

in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de
vanzare, organizatorul procedurii de licitatie va informa in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Comisia de vanzare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
criteriile de atribuire stabilite Tn documentatia pentru licitatie. Ponderea fiecarui
criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala
cu importanta acestuia.

Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul Comisiei de vanzare intocmeste
procesul verbal de evaluare si adjudecare care trebuie semnat de toti membrii
comisiei.

in baza procesului verbal, Comisia de vanzare va inainta, in termen de 1
zi lucratoare, ordonatorului principal de credite spre aprobare, raportul cu privire
la rezultatul procedurii de licitatie.

Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul de vanzare-cumparare cu
ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei, partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

De asemenea, vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire,
in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. In cadrul acestei
comunicadri, vanzatorul are obligatia de a informa ofertantul castigator cu privire
la acceptarea ofertei prezentate, iar pe ofertantii care au fost respinsi sau a cdror
ofertd nu a fost declaratd castigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

In baza hot&réarii Consiliului local privind aprobarea vanzarii imobilului prin
licitatie si a procesului verbal de evaluare si adjudecare, se va incheia contractul
de vanzare cumpdrare, in formd autenticd, la un notar public, numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii.

Contractul de vanzare se va incheia sub conditia obligativitatii
cumparatorului de a respecta reglementarile si functiunile urbanistice ale bunului
imobil dobandit de la municipiul Constanta, asa cum au fost prevdzute in
certificatul de urbanism si raportul de evaluare ce au stat la baza adoptarii
hotdrarii de védnzare a Consiliului local al municipiului Constanta.

Cumparatorul are la dispozitie un termen de maxim 30 de zile de |la data
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adjudecarii pentru achitarea integralda a pretului vanzarii, la care se adaugd
TVA-ul conform legislatiei in vigoare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate
de procedura.

In situatia vanzarilor prin licitatie publicd in cazul in care cumpératorul
renuntd sa incheie contractul in perioada cuprinsd intre momentul adjudecarii
terenului prin licitatie publica si momentul incheierii acestuia in forma autentica,
cumpdratorului nu i se va restitui suma consemnata cu titlu de garantie de
participare. Imobilul in cauza va fi scos la o noua licitatie publica.

In situatia in care cump#rdtorul intdrzie perfectarea contractului de
vanzare, din culpd@ proprie, i se vor aplica penalitdti de 1% din valoarea
contractului, care se vor retine din garantia de participare.

In cazul in care cumpératorul renuntd si incheie contractul de vanzare,
acesta va datora municipiului Constanta daune de 10% din valoarea contractului.

CAP. XII. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA
REZOLVARII CONTESTATIILOR

Ofertantii participanti la licitatie, care apreciaza ca nu au fost respectate
prevederile procedurii de licitatie, pot face contestatie. Aceasta se formuleaza in
scris si se inregistreaza la Centrul de Informare pentru Cetdteni situat la City
Park Mall - Bdul. Alex. Lapusneanu nr. 116 C.

Contestatarii nemultumiti de raspunsul primit, se pot adresa Sectiei de
Contencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului Constanta, strada Traian nr. 31,
email: tr-ct-contencios-reg@just.ro, telefon 0241/617413, fax 0241/617413, in
termenele si conditiile Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA SECRETAR GENERAL,
FULVIA - ANTONELA DINESCU
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Formular tip 1a
OFERTANTUL (P.F.)

(nume, domiciliu, tel/fax)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1. Subsemnatul , domiciliat in
,  str./bd. P | |

bl. , SC. , ap. , identificat cu BI/CI, seria j

nr. , telefon , In calitate de ofertant la procedura de

licitatie publica a imobilului, situat in municipiul Constanta, Str.

nr. , In suprafata de mp, cu reglementarile si functiunile

urbanistice aprobate de , declar pe propria raspundere, sub

sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca:

a) nu sunt in stare de insolventa sau faliment;

b) mi-am indeplinit obligatiile de platda a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetul central si local, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare pana la termenul limita de depunere al ofertei;

c) prezint informatiile solicitate de catre autoritatea contractanta in scopul
demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, si am achitat toate
taxele in vederea participarii la licitatie.

2. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc
oferta, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra.

3. Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea
sunt pasibil de incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data:

Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 1b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1. B8.C , cu sediul social in

, str./bd. , nr. , bl. '
sc._____, ap. , CUI , 1/ / , legal
reprezentatd prin domnul/doamna , In calitate de
ofertant la procedura de licitatie publica a imobilului, situat n municipiul
Constanta, Str. nr. , in suprafata de mp, cu
reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de , declar pe

propria réspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca:

a) nu suntem in stare de lichidare, dizolvare, insolventa sau faliment;

b) ne-am indeplinit obligatiile de platda a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale cdtre bugetul central si local, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare pana la termenul limita de depunere al ofertei,

c) prezentd3m informatiile solicitate de cdtre autoritatea contractanta in scopul
demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, si am achitat toate
taxele in vederea participarii la licitatie.

2. Subsemnatul declar c3 informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul
verificdrii si confirmérii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc
oferta, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra.

3. Inteleg cd in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea
sunt pasibil de incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data :

Ofertant

(semndturad)

13



Formular tip 2a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE

privind evitarea conflictului de interese

Subsemnatul ; domiciliat in

y str./bd. i nr. ,

bl. , SC. , ap. , identificat cu BI/CI, seria ;

nr. , telefon , In calitate de ofertant la procedura de
licitatie publica a imobilului, situat in municipiul Constanta, Str. __

nr. , in suprafata de mp, cu reglementarile si functiunile

urbanistice aprobate de ' , declar pe propria raspundere, sub

sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd nu ma aflu in nicio situatie de
conflict de interes dintre cele reglementate de prevederile art.321 ale OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

Data Ofertant

(semnaturad)
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Formular tip 2b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

DECLARATIE

privind evitarea conflictului de interese

S.C. , cu sediul social in
str./bd. , nr. v Bl g

sC. , ap. , CUI , 1/ / , legal
reprezentatd prin domnul/doamna , In calitate de
ofertant la procedura de licitatie publica a imobilului, situat in municipiul
Constanta, Str. nr. , In suprafatd de mp, cu
reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de , declar pe

propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca nu
ma aflu Tn nicio situatie de conflict de interes, dintre cele reglementate de
prevederile art.321 ale OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Data Ofertant

(semnaturad)
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Formular tip 3a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul ] domiciliat in

, str./bd. , nr. ,

bl. _, sc , ap. ., identificat cu BI/CI, seria i

nr. , telefon , doresc sa particip la licitatia publicd
privind vanzarea imobilului situat in municipiul Constanta, Str.

nr. , In suprafatd de mp, cu reglementarile si functiunile

urbanistice aprobate de

Declar cd am luat la cunostintd de conditiile impuse prin documentele
licitatiei, de starea fizica a imobilului, de conditiile de participare la licitatie,
conditiile respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in documentatia de licitatie/caietul de sarcini si imi asum
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea
ofertelor, declar ca voi participa personal sau voi imputernici notarial un
reprezentant sa ma reprezinte si sd semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data _ . Ofertant

(semnaturad)
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Formular tip 3b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

S.C. , cu sediul social in

, str./bd. , nr. , bl ,

scC. , ap. P 4} g &7 / , legal
reprezentata prin domnul/doamna , doresc sa
particip la licitatia publicd privind vanzarea imobilului situat in municipiul
Constanta, Str. nr. , In suprafata de mp, cu

reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de

Declar cd am luat la cunostintd de conditiile impuse prin documentele
licitatiei, de starea fizica a imobilului, de conditiile de participare la licitatie,
conditiile respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevdzute in documentatia de licitatie/caietul de sarcini si imi asum
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea
ofertelor, declar cd voi participa personal sau voi imputernici un reprezentant
autorizat s8 ma reprezinte si sd semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data Ofertant

(semnaturad)
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OFERTANTUL (P.F.)

( nume, adresa, telefon/fax)
FISA OFERTANTULUI

Pentru licitatia publicd organizatd in vederea cumpararii

Constanta, Str. nr. , in suprafata de ___

reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de

Formular tip 4a

imobilului situat in

mp, cu

1) Ofertant

2) ATdresa

3) BI/CI

4) Banca

5) I\? cont (pentru
garantiei)
6) Telefon

restituirea

Fax!

E-mail

Data

Ofertant

18
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OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

FISA OFERTANTULUI

Formular tip 4b

Pentru licitatia publicd organizatd in vederea cumpararii imobilului situat in

Constanta, Str. nr.

reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de

1) Ofertant

, In suprafata de

mp, cu

2) Sediul
societatii

3) Reprezentant
legal

4) Cod
fiscal

5) Nr. inregistrare

Comertului

6) Certificat

de

7) Ba nca

Registrul

nmatriculare

8) N_r— cont
garantiei)

(pentru

9) Telefon

restituirea

Fax

E-mail

Data

19
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Formular tip 5a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

FORMULAR DE OFERTA

Pentru imobilul situat n municipiul Constanta, Str.

nr. , In suprafata de mp, cu

reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de '

supus vanzdrii prin licitatie publicd organizatd de Primaria municipiului

Constanta, la data de ora , oferim un pret de

- (pretul se va exprima in euro, cifre si litere),

fara T.V.A.

In situatia in care oferta mea va fi declaratad castigdtoare in urma licitatiei
publice m& oblig s& achit contravaloarea pretului de vanzare in termenul stabilit

prin caietul de sarcini.

Oferta noastra este valabild pana la data de (90 de

zile)

Data Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 5b
OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

FORMULAR DE OFERTA

Pentru imobilul situat in municipiul Constanta, SEr.

nr. , In suprafata de mp, Ccu

reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de j

supus vanzarii prin licitatie publicd organizatd de Primdria municipiului

Constanta, la data de ora si oferim un pret de

(pretul se va exprima in euro, cifre si litere),

fara TVA.

in situatia in care oferta mea va fi declaratd castigdtoare in urma licitatiei
publice, ne obligdm sa achitdm contravaloarea pretului de vanzare in termenul

stabilit prin caietul de sarcini.

Oferta noastra este valabild panad la data de (90 de

zile)

Data Ofertant

(semnaturd)
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Formular tip 6a
OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

Subsemnatul i domiciliat in
str./bd. , nr. 7
bl. . , ap. , identificat cu BI/CI, seria ,
nr. , telefon , declar prin prezenta cd am vizitat
imobilul situat in g , in suprafata de
| mp, cu reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de
, supus vanzarii prin licitatie publica organizatd de Primdria

municipiului Constanta, la data de ora

Declar pe propria raspundere, cd am inspectat imobilul, am observat
starea fapticd a acestuia, nu am obiectiuni si imi prezint oferta de cumparare in
cunostinta de cauza.

Data

Ofertant

(semnaturad)
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Formular tip 6b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

DECLARATIE PRIVIND VIZITAREA IMOBILULUI

5 , cu sediul social n

, str./bd. , nr. , bl i

sc. , ap. , CUI , J__/ / , legal
reprezentatd prin domnul/doamna , declar prin
prezenta ca am vizitat imobilul situat in
' , in suprafata de _ mp,

cu reglementdrile si functiunile urbanistice aprobate de '
supus vanzarii prin licitatie publicid organizatd Primdria municipiului Constanta, la
data de ora

Declar pe propria rdspundere, ca am inspectat imobilul, am observat
starea fapticd a acestuia, nu am obiectiuni si Tmi prezint oferta de cumpadrare in

cunostinta de cauza.

Data
Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 7a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Subsemnatul , ; domiciliat in

' str./bd. , N, :

bl. , sc._ , ap. , identificat cu BI/CI, seria____ ;
nr. , telefon , solicit cumpararea documentatiei de

licitatie  publicd  pentru  terenu! situat in municipiul  Constanta,

Str. nr. , n suprafata de mp, cu

reglementarile si functiunile urbanistice aprobate de

Data Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 7b

OFERTANTUL (S.C.)

(denumire, sediu, telefon/fax)

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

= o , cu sediul social in

. Str./bd, ) , R , bl :

sC. ; ap. . CUI , b/ / ,
telefon: ; legal reprezentata prin domnul/doamna

, solicit cumpérarea documentatiei de licitatie publica

pentru terenul in suprafatd de mp, situat in municipiul Constanta,

St nr. , cu reglementadrile si functiunile urbanistice

aprobate de

Data Ofertant

(semnaturad)
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Formular tip 8a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind dreptul de participare la licitatie conf. art. 339 alin. (2) din OUG nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare
Subsemnatul '
domiciliat n , str./bd.
nr._ ., bl ,  sc. . ap.____, identificat cu BI/CI,
seria , nr. , telefon , In calitate de ofertant

la licitatia publicd privind véanzarea imobilului situat in municipiul Constanta,
Str. nr. _____, in suprafata de mp, cunoscand
prevederile art. 326 din Legea nr.286/17.07.2009, actualizatd, privind Codul
Penal - Falsul in declaratii, precum si ale art. 339 alin. (2) din OUG nr.

57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, c& nu am participat in ultimii 3 ani la
nicio licitatie publicd privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ -
teritoriale, unde sd fi fost desemnat castigdtor si din culpa proprie, nu am
incheiat contractul ori nu am platit pretul.

Data

Ofertant

(semnaturad)

Formular tip 8b
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OFERTANTUL (S.C.)

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind dreptul de participare la licitatie conf. art. 339 alin. (2) din QUG nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile

ulterioare
S.C. , cu sediul social n
; atr./bd. V , nr. , bl ,
sC. . ap. , CUI , ] / / , legal
reprezentata prin domnul/doamna , participant la

licitatia publicd privind vanzarea imobilului situat in municipiul Constanta,
Str. nr. , in suprafata de mp, cunoscand
prevederile art. 326 din Legea nr. 286/17.07.2009, actualizata, privind Codul
Penal - Falsul in declaratii, precum si ale art. 339 alin. (2) din OUG nr.

57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile

ulterioare,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, c3 nu am participat in ultimii 3 ani la
nicio licitatie publica privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ -
teritoriale, unde sa fi fost desemnat castigdtor si din culpd proprie, nu am

incheiat contractul ori nu am platit pretul.

Data

Ofertant

(semnatura)
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Formular tip 9a

OFERTANTUL (P.F.)

(nume, adresa, telefon/fax)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare

Subsemnatul
, domiciliat Tn
str./bd. , nr. _
bl. : S8 ;  aps , identificat cu BI/CI, seria ,
nr. , telefon , in calitate de ofertant la licitatia publica

privind vanzarea imobilului situat in municipiul Constanta, Str.

nr. __, In suprafata de _ mp,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscand sanctiunile prevdzute de
art.326 din Legea nr.286/17.07.2009, actualizata, privind Codul Penal - Falsul in
declaratii, ca in situatia in care oferta mea va fi declarata castigatoare, ma oblig
sa obtin toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile necesare, prevazute de
legislatia in vigoare si totodatd sa respect reglementdrile privind protectia

mediului.

Data Ofertant

(semnaturd)

Formular tip 9b




OFERTANTUL (S.C.)

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

privind respectarea obligatiilor de protectia mediului si de obtinere a
licentelor/avizelor/acordurilor/auterizatiilor prevazute de legislatia in vigoare

. S.C. , cu sediul social in
_ , str./bd. : , nr. , bl g

5C. ,- ap.. « 'CGUI T i , legal
reprezentatda prin domnul/doamna , In calitate de

ofertant la licitatia publicd privind vanzarea imobilului situat in municipiul

Constanta, Str. nr. , in suprafata de _mp,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, cunoscand sanctiunile prevdzute de
art. 326 din Legea nr. 286/17.07.2009, actualizata, privind Codul Penal - Falsul
in declaratii, ca in situatia in care oferta mea va fi declarata céstigatoare, ma
oblig sa obtin toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile necesare, prevazute

de legislatia Tn vigoare si totodatd sa respect reglementarile privind protectia

. mediului.

Data

Ofertant

(semnatura)
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
PRIMAR

o

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 2366 din 27, 09,2024

in scopul: operatiuni notariale privind circulatia imobiliara;

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CONSTANTA PRIN PRIMAR VERGIL CHITAC, cu sediul in udetul
Constanta, municipiul Constanta, cod postal -, str. B-DULTOMIS, nr. 51, inregistrata la nr. 151895 din 06/08/2024,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, cod postal -, STATIUNEA
MAMAIA, COMPLEX PERLA, MAGAZIN NR. 104, identificat prin plan situatie,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobata prin Hotararea Consiliului Local Constanta
nr. 121/24.05.2013,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii tucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta
. Terenu! identificat cu nr. cadastral 247362 este proprietatea MUNICIPIUL CONSTANTA, conform inscrisurilor mentionate in extrasul de carte funciard nr.
247362, eliberat sub cerere nr. 213430/06.08.2024.
- Constructia identificatd cu nr. cadastral 247362-C1 este proprietatea CIOBANU VASILE $i CIOBANU KATY conform inscrisurilor mentlonate in extrasul de
carte funciard nr. 247362-C1, eliberat sub cerere nr. 163437/19.06.2024.
- Reglementdri extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care instituie un regim special asupra
imobilului: o

- zone pro!ela!te: NU.

- interdictii temporare (definitive} de construire: NU.

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuald a terenului este: spatiu comercial parter conform mentiuni din extras de carte funciard nr. 247362-C1/19.06.2024
- Destinatia terenulul stabilitd prin planurile de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobate: conform plansad reglementari aferentd PUZ aprobat cu HCL nr.
121/24.05.2013 - ZONA A, UTR 6: functiuni comerciale (comert alimentar si nealimentar).
- Destinatia terenului stabilit3 prin planurile de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobate: conform RLU aferent PUZ aprobat cu HCL nr. 121/24.05.2013
ZONA A, UTR 6:

. Utilizari admise: functiuni de turism; apartamente de vacanta, locuinte permanente individuale si colective; functiuni pentru alimentatie publica;
loisir; functiuni de comert; functiuni sportive; functiuni de agrement; functiuni de cultura; servicii; functiuni de sanatate; functiuni legate de culte:

. Utilizdri admise cu conditiondri: constructil si instalatii demontabile pentru functiuni comerciale si de alimentatie publica realizate numai cu
ocazia unor evenimente culturale, sportive, targurl, expozitil; corturi cu caracter provizoriu numai cu ocazia unor evenimente; amenajari
pentru alimentatie publica numai cu ocazia unor evenimente; organizari de evenimente in perioada sezonului estival; sunt  admise
extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditillor de amplasare, echipare si configurare precum si a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament si tabele anexate.

. Utilizdri interzise: activitati de orice tip care sunt poluante, prezinta risc tehnologic sau incomodeaza prin traficul generat; functiuni
industriale; depozitare si vanzare en-gros; depozitarea de substante inflamablle sau toxice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; statil de intretinere auto; spalatorii chimice; sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatille publice sau de pe parcelele adiacente, sunt interzise orice functiuni, cladiri si amenajari care produc
agresarea peisajulul, prin poluari sau diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatului natural si contravin normelor de protectie
stabilite pe plan national/local.

- Functiunea admisa pentru fiecare parcela in parte, mentionata pe planul de Reglementari si in tabelul anexa aferent fiecarei zone, nu este exclusiva,
fiind admisa modificarea sau completarea cu functiunile admise, enuntate mai sus
- Terenul face parte din zona de impozitare A

3. REGIMUL TEHNIC:
- Zona de reglementdri conform documentatiel de urbanism PUZ aprobatd cu HCL nr. 121/2013 - ZONA A, UTR 6.
- Procentul de ocupare a terenului (POT): se mentine.
- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT): aprobat méxim 4/UTR
- Suprafata terenului: 59 mp. Pe teren se mentioneazd corpul inscris in CF 247362-C1 spatiu comercial cu suprafata construitd de 59 mp conform mentiuni
din extrasul CF nr. 247632-C1/19.06.2024.
. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni) - in cazurile parcelarilor (divizarea unui lot de teren in doua sau mal multe loturi) se vor
avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este necesara eliberarea certificatulul de urbgnism. Sunt considerate parcele construibile numai
parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la reteaua de distributie a apei, la reteaua de canaligarg, la reteava de distributie a energiei electrice.
Autoritatea publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este prevazuta o extinde retelei publice de distributie sa solicite, anterior
autorizarii constructiei, realizarea efectiva a extinderii, Marimea minima a parcelei construibile - cogform prevederilor legale, limitelor stabilite, cerintelor
tehnice, documentatiilor PUD ({daca este cazul) , studiilor de specialitate avizate conform legii ca este cpful), pentru fiecare functiune admisa.

S




I

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - in sensul prezentulul regulament, prin aliniament se intelege limita dlr;tu proprietatea privata

si domeniul public.
-cladirile se pot dispune pe aliniament daca aceasta este tipologia predominanta a zonei respective
-in orice alte cazuri cladirile vor fi retrase de la aliniament
locuri de parcare la sol.

-regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care
depasesc cota extericara amenajata a terenului pe aliniament,

-sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de alinlament, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi fimita retrageril fata de aliniament cu maxim 1,20m

b)in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, baicoanele sau bovindourile vor pastra o distanta minima de 2 m fata de limitele
laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o inaltime minima de 3,5m fata de cota de calcare
exterioaradin zona aliniamentulul,

¢} bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafata maxima echivalenta cu 50% din suprafata fatadei,

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR - regimul de construire in Statiunea Mamaia este izolat, Cladirile
vor avea fatade laterale si posterioare si se vor retrage de la limitele parcelei conform Codului Civil. - in cazul cladirilor amplasate la limita plajei, care au
ca vecini domeniul public si este permis POT=100%, acestea se vor amplasa pe limitele laterale si posterioare ale parcelel, cu conditia de a avea fatade
laterale si posterioare. Pentru toate noile constructii se vor asigura obligatoriu, conditiile de orientare, insorire si lluminat natural in conformitate cu actele
normative in vigoare (RGU /1995, OMS 536 /1997 etc.),

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA - pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata
si dimensiunile permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare.

- CIRCULATH SI ACCESE

- Accese carosabile: autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei. Configuratia acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

-in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
-numarul  si  configuratia acceselor prevazute anterior se determina conform HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentul General ct.

pentru a permite amenajarea unor spatii de acces, copertine de protectie, terase desoperite,

Urbanism.

-orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

-se va asigura accesul pe parcela al autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere, acolo unde acest lucru nu este posibil se va asigura un spatiu
de stationare astfel incat sa nu fie stanjenita circulatia publica. !

- Accese pietonale - autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei. In sensul prezentului regulament, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau ebiceiului. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numal daca se asigura
realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.

Numarul minim al locurilor de parcare necesare se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul prezentul regulament, HGR.nr.525/1996, H.C.L. nr. 113/27.04.2017 privind aprobarea aprobarea Regulamentului privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru lucrarile de constructil si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta cu completdrile ulterioare si Normativ pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitdti urbane, Indicativ P 132-93 desenate pe planul de situatie. Daca in interiorul aceleasi parcele sunt
prevazute mal multe functiunl, numarul total al locurilor de parcare va fi calculat prin insumarea numerelor de locuri de parcare necesare fiecarei functiuni
in parte.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - se mentine (P) conform plansa reglementdri zona A. Autorizarea executarii constructiilor se face cu
respectarea regimului maxim de inaltime, stabilit pe plansa de Reglementari urbanistice pentru fiecare cladire existenta si propunere; in conditiile in care
caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale;este permisa realizarea de demisoluri; in cazul regimului de inaltime care prevede retrageri successive ale nivelurilor, acestea se vor realiza
astfel: ultimele doua niveluri retrase se vor retrage 75%, respectiv 50% din suprafata nivelulul inferior neretras.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine reglementarilor
cuprinse in prezentul regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentului General de Urbanism, Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va
exprima caracterul programului. Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in_
relatii de co-vizibilitate. Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchiderea balcoanelor, construirea de balcoane sau terase, renovari) se vo.
realiza in mod unitar pentru intreaga constructie. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Mobilierul urban va fi integra
proiectului arhitectural, subardonandu-se unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona.
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA - Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor - autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a
infrastructurii edilitare, existente sau propuse, se va face numai cu avizul furnizorului de utilitati sau cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice. Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite
colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si
functiune. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente - autorizarea executarii constructiilor este permisa num?l daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
- SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE PUBLICE/PRIVATE - terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu 1 arbore/100 mp. Pe
suprafata parcelei vor exista amenajari pentru spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative . Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat
peisagistic si plantat. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru alei si accese. - Respectare HCIC nr.152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi gi a numdrului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al Judetului Constanta. Se va respecta planul de
reglementari aferent PUZ , privind spatiile verzi amenajate.
- IMPREIMUIRI - imprejmuirile orientate spre spatiul public se pot realiza numai din gard viu, jardiniere (h max=30cm) sau plante in ghiveci. In toate
celelalte cazuri, imprejmuirile vor avea cel mult un soclu opac cu inaltimea maxima de 40 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei, Inaltimea maxima a imprejmuiriler va fi de 1,8 m.
Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.
- Se vor aplica cerintele minime de performantd energetica stabilite prin metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor la cladirile noi si la
noile unitati ale acestora, la cladirile existente, unitatile de clidire §i elementele care alcatuiesc anvelopa clidirii supuse unor lucrdri de renovare majora, la
instalarea/ inlocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale cladirilor conform Legil nr.372/ 13.12.2005 (republicati) privind performanta energetica a
cladirilor,

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

nu este cazul.



Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :

VANZARE PRIN LICITATIE PUBLICA CU RESPECTAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE AL
DOMNILOR CIOBANU VASILE $I CIOBANU KATY, TEREN CU FUNCTIUNEA APROBATA
CONFORM P.U.Z. APROBAT CU H.C.L. nr. 121/24.05.2013

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si
L nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii,
5. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

In scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructli - de construire/de desfiintare
competente pentru protectia mediulul: AGENTIA PENTRU PROTECT!A MEDIULUI CONSTANTA ~ strada Unirii nr. 23

In aplicarea Directive: Consiliulul 85/337/CEF (Directiva F4A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliulul 97/11/CE gi prin Directiva Consiliutui §i Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gl
programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE g a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantulul obligatia de a contacta avtoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decidd, dupd co2
incadrarea/neincadrarea proiectulul investitiel publice/private in lista protectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatulul de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lugrdrilor de constructii 3 autoritatea administragiei publice competente

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de amitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabieste
mecanismul asigurarii consultari publice, centralizdni opgiuntior publiculul §i ol formuldri unui punct de vedere oficial cu privire 13 realizarea investifiel in a
cu rezuitatele consultani publice

in aceste conditii:

solicitantyl se va adresa autoritalii

lul In vedere

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularu! are ubhba; adease ;m-n-r-n ia autoritatea competentd pentru protectia mediu

| initiale a investitiei §i stabiliri necesitatii evaludrii efectelor acesten asupra mediului
t au(onlé;n competente pentru lu

n situatia in care autoritatea competentd pentru protectia m»

in urma evalulrii inifiale a investifie: se va emite actul administrativ 3

ulu

f. de a notifica acest fapt autoritatii administratiel pubbcc competente cu privire la mentinerea ceérerii pentru autorizarea executarii luc ranilor de constructii

In situatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitie: asupra mediului, solicitar v.n
| _renunta la intentia de realizare a investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii

SECRETAR GENERAL, .

Fulvia one inescu

ARHITECT SEF,

Dan Petre Leu

(‘lhxit‘;!t' neg ms(a ea evaludrii efectelo mvmis;wl a(upra r\mhulm solicitantul are obligs 'U‘

e ————

Achitat taxa de: 0lei, conform chitantei ne. SCUTIT CF. COD FISCAL ART. 47 din -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la dat

Intoemat, or Szabo Cristina




Romania i @Wt
Judetul Constanta N
Municipiul Constanta B
Primdria Municipiului Constanta F02-PS08
Serviciul juridic

Nr.R 154905/13.08.2024

CATRE:DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE 5
SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINITRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI
PUBLIC SI PRIVAT

Referitor la adresa transmisd de «cdtre dvs. si inregistratd sub
nr.154905/12.08.2024, ce are ca obiect situatia juridicd a imobilului teren in suprafata
de 59 mp., situat in municipiul Constanta, statiunea Mamaia, Complex Perla, Magazin
104 in ceea ce priveste litigiile si notificdrile formulate in temeiul Legii nr.10/2001, v3
comunicam urmadtoarele:

Verificdrile in baza informatizatd a Serviciului Juridic _se efectueazd, in ceea ce
priveste notificdrile formulate in baza Legii nr. 10/2001 dup3 adres3, careu si lot, iar in
ceea ce priveste litigiile, dupd adresa exactd (nume strada cu numdr stradal, eventual
fosta denumire) si numadr cadastral, in functie de exactitatea si_actualitatea datelor
prelucrate in baza de date (aplicatia tethys).

Din verificarile efectuate dupd careul 1, lot vechi 13 si 14, si conform datelor
transmise in_si ia juridica nr.R10287/05.03.2024 si in adr d r
nr.R10827/22.03.2024 pand la data de 13.08.2024 pentru imobilul anterior mentionat
dupd aceste criterii (careu si lot) NU rezultd inregistrate notificiri formulate in temeiul
Legii nr.10/2001.

Intrucat in situatia juridicd nr.R10287/05.03.2024 intocmit3 de Directia Patrimoniu
nu este indicatd adresa imobilului, vd comunicdm c3 in lipsa acestui criteriu nu putem
face verificari cu privire la notificarile formulate in temeiul Legii nr.10/2001 pentru
imobilul anterior mentionat.

Din verificdrile efectuate dupd@ numarul cadastral 247362, pand la data de
13.08.2024, in evidenta informatizata a Serviciului juridic si conform datelor transmise
in situatia juridicd nr.10287/05.03.2024 pentru imobilul anterior mentionat NU rezulta
anegisgrate litigii pe rolul instantelor de judecatd la nivelul judetului Constanta.

Intrucat in situatia juridicd nr.R10287/05.03.2024 nu este indicat3 adresa, sens in
care vd comunicdm faptul cd, nu putem face verificiri cu privire la existenta litigiilor in
lipsa acestui criteriu.

Nu ne asumam rdspunderea pentru aspectele juridice intervenite ulterior datei de
13.08.2024.

Prezenta constituie o identificare din punct de vedere al notificirilor formulate in
temeiul Legii nr.10/2001 si litigiilor aflate pe rolul instantelor de judecatd in functie de
datele prelucrate in baza de date (aplicatia tethys) a Serviciului Juridic.

Sef serviciu
c.j. Emanugla $TOICESCU
p L\
SR
VAP T Redactat,
0‘%\ c.j.Auroa ZANA



'/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr. cerere 213430
-’ f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 06
Luna 08
Anul 2024

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ead e

»

ANCPL

TR PENTRU INFORMARE mﬁm
Carte Funciara Nr. 247362 Constanta mm HMM

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Mamaia, Jud. Constanta, Complex Perla , Magazin nr. 104.

Nr. |Nr. cadastral Nr. * N ]

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 247362 59 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 247362-C1;
Imobil imprejmuit prin latura constructiei intre pct. 1-2-3-4-1.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

69850 / 16/06/2017
Act Administrativ_nr. 109, din 28/02/2005 emis de Primaria Constanta; Hotarare Judecatoreasca nr. 4599,
din 25/07/2006 emis de Tribunalul Constanta; Act Administrativ nr. 87162, din 18/07/2017 emis de
REGSITRUL COMERTULUI CONSTANTA; Act Administrativ nr. t32685, din 24/05/2017 emis de spit Constanta;
Act Administrativ nr. t37328, din 31/05/2017 emis de spit Constanta; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 666,
din 02/02/1999 emis de SC COMTEXT SA; Act Administrativ nr. R103628, din 20/01/2016 emis de Primaria
Constanta;
] gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al

1/1 |
‘ 1) MUNICIPIUL CONSTANTA, CIF:2980032 ]

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 247362 Co

muna/Oras/Municipiu: Constanta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ) |
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
247362 59 Imobil imprejmuit prin latura constructiei intre pct. 1-2-3-4-1,
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

226301

259103 °

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata x " ; '
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte |
1 curti Ipa 59 " . R

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ‘ = (m)
1 2 11.015

2 3 5.397

3 4 11.029

4 1 5.397

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 247362 Comuna/Oras/Municipiu; Constanta

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/08/2024, 11:48

o

1 i . ,
Document caré contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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\ncpp ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
swnrens Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

FUREICTTARE IR AR

it EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 13437
IIIIII'III!III pentru imobilul cu IE 247362, UAT Constanta / ﬂ‘::a g:
100172940344 CONSTANTA, Loc. Mamala Andl 2024

Teren: 59 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 59mp

Plan detaliu

790300 790350

245548

309000

308950

309000

308950

tegﬂ'ld‘a 790300 790350

Intravilan
[ 1legea17 e
) 5 10 20 metr|
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http.//www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din



Plan de ansamblu

790000
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790000
Legenda
e—Intravilan e,
0 €25 1,250 2500 metn
[ Jiegeat7
C—Jiegea 165 Sistem de proiectie Stereo 70
‘
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O i
Ultima actualizare a geometriei: 04-07-2017
Data si ora generarii: 06-08-2024 11:48
Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2
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Subsemnatul L’/f/éﬂl/f/’ l/ﬁéfﬂ .. domiciliat in
87 A . str./bd. oy - P
bl._\/; , sc. ¢+ 8L, idenuncat cu BI/CI, seria_ " )
nr._ lefon s iolicit cumpérarea imobilului, compus
din teren in suprafati de 2% " mp si constructie in syprafatd de
O etk

-'/f¢f77/744— str./bd.

i

mp,  situat jn ; ~
Jer ] CenE iy A[;‘-/O“/, pentru destinatia de
Anexez urmédtoarele documente: .

plan de situatie intocmit de o persoana fizicd/juridic autorizata, in
coordonate Stereo 70, pe suport analogic si digital;
plan de incadrare in zon cu pozitionarea bunului imobil, la scara 1:500 la
1:5000, pentru care a fost formulatd cerere de cumpdrare, intocmit in
raport cu vecinatatile existente intr-o limit3 de minim 50 m, de jur
imprejurul acestuia, in care s3 fie evidentiate cel putin functiunile, regimul
de naltime sau alte date de interes pentru proprietdtile existente in acest
perimetru;

1 fotografii ale bunului imobil solicitat spre cumpdrare, in raport cu
vecindtdtile acestuia;
copie dupa actele de proprietate ale constructiei, detinute cu titlu valabil -
extras de carte funciar la zi, dupa caz;
documentatie cadastrald si de carte funciard insotitd de extras din plan
cadastral de pe ortofotoplan eliberat de Oficiul de cadastru si publicitate
imobiliard Constanta si extras de carte funciard la zi, pentru bunul imobil
(constructie si /sau teren), dupé caz;
copii ale actelor de identificare ale solicitantului, persoand fizicy sau
juridicd, dupd caz;
alte documente, dupi caz.

Prin prezenta, subsemnatul:

- am luat cunostintd de prevederile metodologiei de vanzare aprobat de Consiliul
local prin HCL nr.293/2021, sunt de acord ca cererea mea sa fie analizat¥ si s
cumpdr bunul imobil dup4 parcurgerea etapelor prevdzute in aceasta;

- md oblig s& achit toate cheltuielile ocazionate cu procedura de vanzare (raport
de evaluare, plan de situatie, documentatie cadastrald, acorduri si avize dacj este
cazul) inainte de prezentarea in Consiliul local a proiectului de hotdrare privind
aprobarea vanzarii bunului imobil.

Data

el 2¢2y

Am luat la cunostints c& informatiile din prezenta cerere si actele atasate la aceasta, vor fi
prelucrate de Prim&ria municipiului Constanta cu respectarea prevederilor Regulamentului
(UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
Cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Ed. ll/ rev. 01 !




