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ROMANLA PROIECT DE HOTJRARE AVIZAT,
JUDETUL CONSTANTA SECRETAf, GENERAL
MUNICIPIUL CONSTANTA FULVIA- INESCU

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR.H—F/M-M MJ&

privind aprobarea Planului urbanistic zonal - introducere in intravilan s
reglementare urbanistica teren parcela A 120/1/1,
initiator Khassawneh Salim

qﬂ

de lege si a initiativel exprimate in referatul de aprobare nr.
in calitatea sa de initiator, avand in vedere:
- raportul de specialitate al Compartimentului planificare din cadul DII‘EDI;IEI
genemIE urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr. ,—.'.:'ﬂij #ﬁ]’j

In conformitate cu prevederile:
- art, 25 alin, (1) si art. 2721 lit. ¢} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriulul si urbanismul, republicatd, cu modificdrile si completdrile viterioare,
- art, 2, art, 18 si art. 32 alin. (1) din Normele metodelogice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul nr, 233/2016 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiel Publice, cu modificdrile si completirile
ulterioare,
- Ordinului nr. 176/N/2000 emis de Ministerul lucrarilor publice si amenajarii
teritoriulul pentru aprobarea reglementaril tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planulul urbanistic zonal" - indicativ GM-010-2000,
- art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdril lucrdrilor de constructil,
republicatd, cu toate modificirile ulterioare,
--art. 19 si art. 32 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarl lucrdrilor de constructii aprobate prin Ordinul nr, 839/2009 emis
de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei, cu modificarile ulterioare;

Ludnd in considerare:
- solicitarea domnului Khassawneh Salim, inregistrata la Primaria Municipiului
Constanta sub nr. 62565/26.03.2024, completata cu adresele nr. 108527/31.05.2024
si nr. 119320/18.06.2024;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ) si alin, (6) lit. ¢}, precum si ale
art, 196 alin. (1) lit. a) din QUG nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulteripare,

Primarul Municipiulul Constanta, Vergil Chitac, in baza iﬁﬁﬁ‘ﬁ?}g ?Eagll j

PROPUNE:

Art. 1 = (1) Se aprobd Flanul urbanistic zonal - introducere In intravilan si
reglementare urbanisticd teren parcela A 120/1/1, conform documentatiel anexate
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care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Terenul pentru care s-a initiat PUZ-ul, situat in extravilanu! municipiulul
Constanta, parcela A 120/1/1, in suprafatd de 7.800 mp (conform actelor de
proprietate) si 7.807 mp (conform masuratorilor cadastrale), identificat cu nr.
cadastral 232981, inscris in cartea funciard nr: 232981 a UAT municipiul Constanta,
este proprietatea domnulul Khassawneh 5alim conform contractulul de donatie
autentificat sub nr. 2284/12.10.2017 |a Biroul individual notarial Stamule Daniela.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art, 1 este de 3 ani de
la data aprobani prezentei hotarari,

Art. 3 - Directia generala urbanism si patrimoniu va duce la indeplinire, dupa
adoptare, prezentul act administrativ,

Art. 4 - Prezentul preiect de hotdrare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna octombrie 2024 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr. 2 de organizare si
dezvoltare urbanisticad, realizarea lucrarilor publice, protectia mediulul inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, in vederea examinarii, formulrii
de amendamente in scris, dupd caz, precum si intocmirll avizului cu privire la
adoptarea proiectului,

I'.

INITIATOR,

PR
VERG ITAC
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

o0 499 /14.10 dak

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planulul urbanistic zonal
- introducere in intravilan si reglementare urbanistica teren parcela A 120/1/1,
initiator Khassawneh Salim

Analizand cererea prin care se solicitd aprobarea Planulul urbanistic zonal -
introducere in intravilan si reglementare urbanisticd teren parcela A 120/1/1,
initiator Khassawneh Salim;

Ludnd in considerare:
- certificatul de urbanism nr. 2962/07.11.2023 {(cu valabilitate 24 luni, respectiv
pand la 06.11.2025),
- avizul de opertunitate nr. 234404/21.12.2023,
- Raportul informaril i consultaril publicului nr. 182528/23.09,2024,
- avizul nr. 195156/10.10.2024 al Arhitectului-sef;

in temelul art. 136 alin.(1} si alin. (8) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ultericare, initiez proiectul de

hotarare privind aprobarea Planului urbanistic zonal - introducere in intravilan si
regiementare urbanistica teren parcela A 120/1/1, initiator Khassawneh Salim.

PRIMAR
VERGI }J’AC

Ed | riw 0



FO3-P532

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

S O

Raport de specialitate
pentru proiectul de hotirdre privind
aprobarea Planulul urbanistic zonal - ntroducere n intravilan si
reglementare urbanistica teren parcela A 120/1/1,

initiator Khassawneh Salim

Urmare solicitaril nr. nr. 62565/22.03.2024, formulatd de domnul Khassawneh Salim,
pentru avizarea documentatiei de wurbanism Plan urbanistic zonal - introducere in
intravilan si reglementare urbanisticd teren parcela & 120/1/1, completatd cu adresele
nr, 108527/31.05.2024 sinr. 119320/18.06.2024, consemnam urmatoarele:;

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul pentru care s-a initiat PUZ-ul, situat in
extravilanul municipiulul Constanta, parcela A 120/1/1, In suprafatd de 7.800 mp
{conform actelor de proprietate) si 7.807 mp (cenform mésurdtorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 232981, inscris in cartea funciarda nr. 232981 a UAT
municipiul Constanta, eske proprietatea domnulul Khassawneh Salim  conform
contractulul de donatie autentificat sub nr, 2284/12.10.2017 la Biroul individual notarial
Stamule Daniela.

PREVEDERI RLU - PUG APROBATE ANTERIOR:
Potrivit prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999 a carul valabilitate a fost

prelungita conform legii pana la 30.12.2026 prin adoptarea HCL nr. 40572023, terenul
situat in extravilanul municipiulul Constanta - EX1:

9 o

Extras GIS / PUG Localizare teren 1E 232981

- Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism 51 amenajarea teritoriului
aprobate: Zone situate in afara intravilanulul existent care cuprinde urméatoareie
subzone:
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- EX 1 - zone rezervate pentru dezveltarea de locuinte, echipamente publice,
activitati de productie, cercetare;

- EX 2 - culoare rezervate pentru dezvoltarea refelei rutiere majore gl a spatiilor
plantate de protectie.

- EX 3 - Culoarul rezervat pentru amenajarea CENTURII VERZI constitule o fasie
de teren de cca. 500 m latime la vest de localitate. Se interzice autorizarea oricarei
constructll si amenajari pana la initierea unul studiu de fezabilitate. Se mentine
Folosinta agricola a terenurifor.

- EX 1! Zonele rezervate dezvoltarii localitatii sunt indicative si reprezinta o baza pentru
urmatearea actualizare a PUGMC, Indicarea zonelor de dezveltare canstituie premize
pentru o politica de dezvoltare urbana durabila care sa asigure prezervarea unor
terenuri si coridoare necesare extinderii suprafetelor construite pe termen lung.

- EX 2! Zona prin care va trece traseul viitoarelor artere - autostrada si ocolitoare ale
municipiului si care urmeaza a fi stabilit prin studii de specialitate - este formata din
dous fasii de teren de 100m. latime situata la vest de localitate. Pentru asigurarea une
cezvoltari coerente a retelel rutiere a municipiului si a relatiilor teritoriale sunt indicat si
alte trasee, sub forma unor fasii de cca, 50 m latime care continua elemente ale trame|
majore propuse prin PUGMC, La limita de vest a localitatli este Indicat un traseu nou
ocolitor pentru linia CF care face legatura cu Navodari la Nord respectiv Mangalia la
Sud.- se interzice realizarea oric@ror constructii definitive pe traseele viitoarelor artere
rutiere i feroviare (pana la aprobarea studiilor de fezabilitate);

- EX 3: Culoarul rezervat pentru amenajarea CENTURI1 VERZI constituie o fasie de
teran de cca. 500 m latime la vest de localitate. Se Interzice autorizarea oricarei
constructil sl armenajarl pana la initierea unui studiu de fezabilitate. Se mentine
folosinta agricola a terenurilor.

- RESTRICTII PROVIZORIL - se interzice temporar, pana la aprobarea studiilor de
fezabilitate, realizarea oricaror constructii definitive pe traseele viitoarelor artere rutiere
si feroviare; se interzice temporar, pana la elaborarea SDTLMC (Schite de dezvoltare pe
termen lung (interval peste 25 de ani) a8 municipiului Constanta), autorizarea oricarei
constructii definitive in zonele rezervate unor dezvoltarl urbanistice precum si in zona
propusa pentru plantare (CENTURA VERDE).

- Caracteristicile parcelelor: se va reglementa prin PUZ.

- Echiparea cu utilitdfl: zona este traversatd de retele de utilitati (alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica si termica, gaze naturale).

= Circulatia autovehiculelor se va reglementa prin PUZ.

- Accesele se vor realiza din trama stradala care se va reglementa prin PUZ,

- Aliniament teren fatd de strizile adiacente terenului: se va reglementa prin PUZ,

- Alinierea constructiilor fatd de strazile adiacente terenului: se va reglementa prin PUZ.
- Distantele constructiilor fata de proprietdtile vecine: se va reglementa prin PUZ.

- Indltimea constructiilor si caracteristicile volumetrice ale acestara: se va reglementa
prin PUZ,

= Sistemul constructiv g principalele materiale de constructie permise: se va
reglementa prin PUZ.

- Procentul de ocupare a terenului (POT) - se va reglementa prin PUZ.

- Coeficientul de utilizare a terenulul {CUT) - se va reglementa prin PUZ.

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd prin emiterea certificatulul de
urbanism nr. 2962/07.11.2023 (cu valabilitate 24 lunl, respectiv pana la 06.11.2025),
precum sioa avizului de cportunitate nr. 234404721,.12.2023, In temeiul prevederilor
art. 32 din Legea nr, 350/2001 valabile la data emiterii.
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INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI
In acord cu prevederile HCL nr, 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentulul de
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de informare s
consultare a publiculul, parcurgandu-se urmatoarele etape:
- Anuntul de intentie privind elaberarea PUZ inregistrat sub nr, 132411/09.07.2024,
fiind postat pe pagina oficiald a primariei pentru 5 de zile {in perioada 09.07,2024 -
15.07.2024);
- Anuntul consultarii a fost inregistrat sub nr. 157428/14.08.2024 si a fost postat pe
pagina oficiald a primariei pentru 25 de zile (in perioada 14.08.2024-07.09.2024);
- Cetdtenil Interesati au fost invitati s3 consulte documentatia de urbanism PUZ
disponibila pe site-ul oficial al primdriei la sectiunea Listd cu dezbateri publice pe teme
de urbanism.
Au fost emise 9 notificari citre proprietarii de terenuri din zona de studiu identificati
confarm adresei SPIT nr. R-T60195/01.08.2024,
- La dezbaterea publicd organizatd in data de 30.08.2024, in intervalul orar 10-11, nu
au participat propiretar| din zona de studiu,

Pe parcursul deruldrl procesulul de Informarne 5| consultare publicd nu s-au depus salicitin

de la pErscan® inlerssale care vizoars rl:-glu mentaride propuse

- Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informari sl consultdrii
publicului nr. 182528/23.09.2024,

Verificarea respectarii prevederilor art, 56~1 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuata de
catre Directia generala politia locald |la solicitarea Direcfiel generald urbanism s
patrimoniu adresata sub nr. 66488/27.03.2024, conform raspunsulul formulat in data
de 03.04.2024,

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
Il ZONIFICARE FUNCTIONALA

= I8-1 = Zona institutii si servici, cu reglemenatri stabilite prin documentatii de
urbanism PUZ
- EX 1 - Zona de extravilan rezervata pentru dezvoltarea de locuinte, echipamente

publice, activitati de productie si cercetare;

IS-1 — Reql -1

- Zona |5-1 cuprinde amplasamentul care a generat PUZ, cu suprafata totala de 7800 mp
conform aclelor de proprielate si 7807 mp conform masuralorilor cadastrale. fiind delimitata
conform planukui Ul4-Reglementan urbanistice, astfel:

- La nord: parcela |E 211346 —situate in extravilan

-Lasud DN 3

- La ast: parcela IE 236522 - situata in extravilan;

- La vest; Limita UAT Valu lui Traian

Ed.l, rev. 01 I



FO3-PS32

". .
“________:- g ! wm“. __:_

Sy = ool < | Lkl ok
i

LT TO TR R TP

-

-

Extras PUZ - plansa reglementari urbanistice

4/14

Ed.l, rev. 01




FO3-P532

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
- Modemizarea relelei de strazi adiacente zonei, realizarea banzii de decalerare sirazi
- Esle obligatorie asigurarea echiparii tehnico-edilitare aferente zonei |S-1 propuse

Lucrari de utilitate publica

= In limita zonei sludiate prn prezentul PUZ se propun urmaloarele lucrari de ulilitate publica
din categoria sistemului de circulati publice, propuse prin Studiul de trafic si avizate de
Comisia de Circulatie & Mun. Conslanta, aviz nr. 725/21.12.2023 si a avizului CNAIR: Banda

de decelerare din DN 3, lesire in strada Crefoiu si modernizare drumun de exploatare si
crearea e noi strazi in interiorul zonet studiate in conformitate cu urmatoarele documentatii de

urbanism si a intentilor de inveslitii ale proprietarilor parcalalor

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Admise pantru amplasamentul studiat, conform PUZ:
- slatie mixta de carburants;
- slabi electrice incarcare auloturisme,
- slatii GPL.
-comerd, alimentatie publica sl servicl personale;
- grupun sanitare;
- reZervoare sk constructil tehnice aferente profilulu;
- cladir de birour
- sadil de firma
- spatll de depozitare de mici dimensiuni
- comert nealimentar,
- spafil de cazare in regim hotaber;
Functiuni complementare ale zonel sunt:
Parcaje |la sol 51 multietajate;
siafil da intrejinare 5i reparatii auto;
Elemente de semnalistica specifice activitatii;
spatil verzi amenajate 5 amenajan peisagishce,

spaln pentru sport, agrement, relaxare, intretinere corporala;
accese pietonale s carosabile:

circulalil pietonale si carosabile;

constructii tehnico edilitare sublerane sau supraterane;
relele tehnico-adililare, sublerane sau supraterane;
Depozitarl de materiale refolosibile;

Instalatii de producers a enargiel din surse regerabile;
Imprejmuir.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

= MNu este canul

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR| INTERZISE

Mu este cazul
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Canform prevederilor PUZ, parcela se considera construibila daca este accesibila dintr-
un drum public sau de la un pietonal care poate fi accidental caresabil cu latimaa minima de
4,00 m; Suprafata parcelel este de minim 1000 m2,

Farcelele se recomanda za aibe forme regulate, avand de regula partle laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia majora.

L5-AMPLASAREA CLADIRILOR FA ENT
Cladirile se vor amplasa conform retragerilor stabilite in plansa de reglementari.
Reftragerea minima fatad de aliniament (alinierea constructillor) este de 500m fald de
alniameniul propus, cu respectarea avizului de la CNAIR.

- LADIRILOR FATA DE LIMITELE LAT I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Regimul de aliniere lateral al cladirilor este reprezentat in plansa de reglemantan,

In interiorul zonel studiate s-a stabilit un perimetru edificabil determinal de retrageri
minime, abligatorii, fata de limitele de proprietate, astfel:

- retragen minime fatd de imidele lalerale —jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
6,00 m;

- retragerea minima lala de limita postenoard - jumatate din inaltime, dar nu mal putin
de 5,00 m.
NB: se vor acepta relrageri mai mici sau pozitionarea pe limita de proprietate a
constructiilor tehnice sau utilitare, de genul post de transformare, cabina poarta, casa
paza, efc. cu respectarea codului civil si a conditionariilor din avizele emise pentru
autorizarea acestor consltructii.

in toate eazurile se va line seama de conditile de protecte fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice

Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 3,00 metri; Se accepta alipirea constructiilor pe acceasi parcela.

Fac exceptie siluatile in care ambele cladiv preznta spre inlerspativl dintre ele exclusiv
spaln anexe sau spatii de circulabe intérna, cand distanta minima se poale reduce la 3/4 din
inallimea cladirii mai inalte, masurala la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt. dar nu mai
pulin decat 1,00 m

In toate cazunle s& va ting seama de condiile de prolecte fata de incendii, de normele
de insorire st iluminat natural si de alte norme tehnice specifice.

Distantele dintre cladirile nealaturate si pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
paniru a permile mirelinerea aceslora, accesul mijloacelor de slingere a incendilor si
ulilizarea corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturate, insorire, salubritate, securitate,
ele.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Accasul in zona este asigurat prin Drumul natonal, care are categona de domeniu
publbic
Circulatile interipare frebuie 5a aiba caractenstici adaplale aduceri materialului de lupta
impotriva  incendiilor. Dimensiunile, formele =i caracteristicile tehnice ale  drumurilor si
platiormelor trebuie sa fie adaplaie folosil 0 scopul deservini functiunil caldinibor si

instalatiilor pe care le deservesc, inclusiv peniru cele agabritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea vehiculelor atat in limpul lucrarilor de constructii-reparati, cat si in impul
functionani cladirilor, in funche de nevoile functiunior constructilor, sa va face in afara
drumuriior publice, avand prevazute n inferiorul parcelel spati de circulatie, manevra s
intoarcere, fara a fi afectala invreun fel ampriza drumubui

=& recomanda gruparea parcapelor,

Suprafata parcajelor se determina in functle de destinatia st de capacitalea constructiel,
conform anexei nr. 5 la Reguiamentul General de Urbanism aprobat cu HG 52515896

Inaltimea construchilor, masurata in oncare puncl al cladiri pormnind de la solul natural,
inzinte de inceperea lucrarilor si pana la cormiga acopernsulul, lucrarile ehnice, cosur de fum
si alte suprastructur fiind excluse, este de Rh max= P+2E, cu H max. =13 m, cu exceptia
steagunlor, & elementalor publicitare si a instalatilor tehnologice, care pot ajunge pana la 18
i,

Este admiza realizarea de subsolurt, Numarul subsolunlor va i determinal in funclie de
necesitatile tehnice si fJunclionale.

Se pot autoriza exceptii de la aceasta imitare pentru motive arhitecturale, de mediu,
peisagistice, de funclionare si de interes general, in cazur bine justificate prin documentatii
specifice si avizale conform legii

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspeciul cladinilor va exprima caracterul si reprezentaltivitatea functiunii si va ragpunde
exigontalor actuale ale arhitecturs si va fi subordonat cenntelor si prestigiulul investitorlor si
Zone

Volumele construite vor fi simple =i e vor armoniza cu cu vecinatatile imediabe.

Sa va urmarn asigura unes imagini unitare la nivelul circulatilor publice, ntregrarea in
particularitatile zonei sl armonizarea cu vecinatatile imedialte prin utilizarea de materiale
durabile si de calitale;

Ca o masura de reducere a impactului asupra schimbarilor climatice este necesara
utilizarea materialelor si alegerea solulilor consfructive care sa asigure o eficienta energetica
fidicata a constructilor propuse, coralal cu obtinerea cerificatulul enargalic

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructile sau instalatile propuse trebule racordate la retelele edilitare
existente in zona
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Sistemalizarea verticala a terenului se va realiza astfel incal scurgerea apelor de pe
acopensurl, copertine si de pe terenul amenajal sa se faca catre un sistem intem de
canalizare, fara sa afecteze proprietalile invecinate si sa poata fi evacuate in canalizarea
orasului,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Minim 20% din suprafata parcelei va fi spatiu verde Spatiul verde din parcarl este
cupring in aces! procent

Spatile hbere de constructi si platforme trebuie sa lie permeabile.

Esle obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de prolectie care sa
respecie suprafala minima aprobata prin HCJ Constanta nr. 152/2013.

Spatiul plantat va putea fi amanajat cu mobilier urban, loc de joaca pentru copil

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIR!
In condstile prezentulu regulament, este permisa autordzarea urmatoarelor calegorii de
imprejmuin:
= Imprejmuin ale spalilor lehnice sau pentru zone de protectie sanitara, sau perimetrale,
pa imita de proprietate;
- Impreymuin transparente, decorative sau gard viu,
- gardunie dintre proprietati pot i realizate pe o inallime de 2,00 — 2.60 m din materiate
corgspunzaloare sau elemente de vegetatie, funclie de optiunile proprietariior,
- aspectul extenor al imrejmuinlor, ca si cel al cladirilor, pe care le protejeaza. nu trebuie
5@ intre in contradictie cu aspeciul general al zonel. depreciind valorile acceptate ale
arhitecturii s1 urbamismuiul,
Nu se admile uliizarea sub nicl o forma a sdrmei ghimpate.
Peniru toate categorille, aspectul imprejmulrilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspeciului exterior-al constructior.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT - reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata lotului, Suprafata
construita & sol reprezinta aria sectiunil orizontale a cladinl la cota +0.00 a parterulul,
masurata pe conturul extarior al peretilor,
POT maxim: 50 % (mp. AC | mp. teren )

~tntd L _LAL a | Al i1
CUT- reprezinta raporul dintre suprafata consfruita desfasurata a constructilor supraterane
exprimat in mp & suprafata tolala a terenulul

CUT maxim = 1,5 {(m* AD/ mp teren)

] ala L TERI 1

k.

.« d ik

™
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

fona EX1 cupnndg ioale parcelele exsienie in imita PUZ cu exceptia amplasamentud
care a generat PUZ, parcela cu suprafata totala de 7800 mp conform actelor de proprietate si
7807 mp conform masuratonlor cadastrale care este sohicitata pentru introducere in intravilan.

Zona EX1 cuprinde parcede agricole siluale in extravilanul Mun, Constanta care i mentin
daestinatia s calegona de folosinta. Aceste parcele nu sunt solicitate peniru infroducans in
intravilan si 0 functie de solicitarile ulterioare vor face obiectul unor noi documentati de
urbanim de tip PUZ in vederea stabilini reglemaniariior urbanistica,

Fentru aceste parcele, prezenlul RLU slabileste caleva reglemantan cu caracter director
referitoare la dezvollarea sistemului de circulatii publice care se suprapune cu drumurile de
explotara existenle, Dervollarea sistemului de circulatii publice este prognozal a se dezvolla
ulterior. etapizal si functie de nvestitile solicitate In zona

Acest sislem a lost propus prin Studiul de trafic si avizat de Comisia de Circulatie a Mun
Constanta si presupune refrageri de aliniamente existente al parcelelor din zona de shudiu

Planurile urbanistice ultericare pol utiliza ca baza studiul de trafic intocmit pentru prezenta
documentatie, dar peniru dezvoltan ulterioare este recesara reaclualizarea sa in functie de
tipul de investiti solicitate

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Meodemizarea retelei de strazi din zona studiata pentru toate dezvoltarile urbane ulterioare
gi extinderea retelelor edilifare pentmd echiparea zonel elapizal si funclie de investitile
zoliciiate in zona,

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior
ARTICOLUL 2 = UTI -

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior
ARTICOLUL 3 - UTILIZAR| INTERZISE

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

Ed.1, rev. 11 B4



FO3-P532

ARTICOLUL 4-C

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior
- 58 recomanda ca loale operatiunidle de parcelare sa fie efectuate numai pe baza unel

documeantatii de urbanism si cu respeclarea prevederilor Regulamentului general de urbanism
HGR 525/1986

- - g - 4 ik e . ] s Ll

In sensul prezentulul regulameant, prin aliniament sa intelege limita dintre proprielatea
privata si domeniul public existent sau propus

- Prin prezeniul RLU se recomanda ca amplasarea cladirilor fata de alinlamentele nol
rezullale prin refragenle aliniamentelor parcelelor existente sa fie de minimum 5 melri. Acesta
refragere poalte fi modificata prin nol documentath de urbanism

- Documeniatile ulleriore de urbanism pot prelua recomandarile de mai sus, dar pot stabili noi
conditii de amplasare in functie de tipul de investitd solicitat

i - 4 i -
= I s L L = - I

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

TICOLUL 7 - AMP c |
BARCELA

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII Al

Autonzarea execulani construchilor este permisa numal daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct sau prin servilute, conform destinatiel constructied.
Circulatile interioare trebue sa aiba caractensticl adapiate aduceni materialulul de lupta
impatriva incendiifor. Dimensiunile, formele s caraclensticile lehnice ale drumurilor si
platformelor frebuie sa fie adaplate folosirl in scopul deservirl functiunii caldirilor si
instalatilor pe care le deservesc, inclusiv pentru cele agabritice si grele.
Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

- A HIC

Stationarea autovehiculelor se admite numal In interiorul parcelel, deci in afara
circulatilor publice existente sau propuse,

Mumarul minim al locurilor de parcare care trebule asigurale sa stabileste in functie de
destinatia si de capacitalea constructies, conform specificatiior din cadrul Regulamentului
privind asigurarea numarnulul minkn de locun de parcare pentru lucrarile de construcki si
amenajr autorizate pe raza mun. Constanta,

Gonform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior
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- DMISA A CLADIRIL
Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladinior va exprima caracterul 8| reprezentativitatea functiunii si va raspunde

axigentelor acluale ale arhitecluri si va fi subordonal cerintelor si prestigiulul iInvestitorilor si
Fanes,

Volumele construite vor fi simphe s s vor armoniza cu cu vecinatalile imediale,
Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

= IPARE EDILITARA

Toate constructiile sau nslalatite propuse frebuie racordate la relelele edilitare
existente in zona.

Sislemalizarea verlicala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe
acoparisur, coparting & de pe terenul amenajat sa se face calre un sistem inlem de
canalizare, fara 5a afecteze propretatile invecinate =i sa poata fi evacuate in canalizarea
orasului,

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Spatiie ibere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada;

Este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie care sa
respect suprafata minima aprobata prin HCJ Constanta nr. 152/2013.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatulul si pentru protectia constructiilor
£a se avile impermeabilizarea terenului paste minimum necesar pentru alel si accesuri
Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

POT - reprezinta raporul dintre suprafata construita la sol si suprafata lolului. Suprafata
construta Ia sol reprezinta ara sectiuni orizontale a ciadiri la cola =000 a parteralul,
masurala pe confurul exterior af perstilor

POT maxim = conform documantatillor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT- reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata a constructilor supraterane
exprimal in mp si suprafata totala a terenului
CUT maxim = conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior
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DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
Piese desenate :
- Incadrare in teritoriu si zond
- incadrare in documentatii de urbanism
- situatie existentad
- reglementari urbanistice
- reglementari edilitare
- reglementar] circulbii
- regim juridic
- propunere maobilare
- simulare 3D - randari
Fiese scrise :
- Memoriu general
- Regulament local de urbanism
- Plan de actiune
- Certificat de urbanism nr, 2962/07.11.2023 (valabil pana la 06.11.2025)
- Aviz de oportunitate nr. 234404/21.12.2023
- Studiu pedolegic nr. 121/15.02.2024
- Studiu geotehnic
- Studiu de circulatie
- Studiu privind echiparea edilitara
- Studiu privind protectia mediulul
- Studiu privind utilizarea terenurilor si tipul de proprietate
- Studiu privind evolutia activitatilor in zona invecinatd zonel studiate
- Raportul informaril si consultdrii publicului nr. 182528/23.09.2024.
AViZe :
- aviz RAJA nr. 68/1602/15.03.2023 si nr. 5017/2024
- aviz E-Distributie Dobrogea nr, 23338774/12.07.2024
- aviz Distrigaz sud retele nr. 43.243-319.441.108/26.01.2024
- aviz Orange nr. 56/31.01.2024
- aviz RCS&RDS nr. 519/26.02.2024
- aviz CONPET nr. 5237/06.02.2024
- aviz PETROTRANS nr. 139/26.02.2024
- aviz TRANSELECTRICA nr. 2350/16.02.2024
- notificare - asistenta de specialitate in sanatate publicd nr. IMA
B4R/09.04.2024
- aviz Comisia de circulatie nr, A 7201/05.01.2024
- aviz CNAIR nr. 1971/2023 si nr. 16777/18.04.2024
- aviz Directia pentru agricultura judeteana Constanta nr. 5832/15.05.2024
- aviz ANIF nr, A 13/05.02.2024
- aviz OUAI Valu lui Traian nr. 114/18.04.2024
- aviz Directia judeteana pentru culturd nr. 56/2/17.01.2024
- aviz Stat Major General nr. DT/1894/21.02.2024
- aviz Politla rutiera nr. 1.277.095 MD/CT/25.03.2024
- aviz Consiliul judetean Constanta nr. 30/05.08.2024
- proces verbal de receptie OCPI nr. 3578/03.11.2021
- Bctul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediulul nr,
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249/05.02.2024 si nr. 28/14.03.2023.

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8} lit.
b) din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile sl completirile
ulterioare, s-a intocmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de
hotarare privind aprobarea Planului urbanistic zonal - introducere in intravilan sl
reglementare urbanistica teren parcela A 120/1/1, Initiator Khassawneh Salim,

Arhitect Sef,
arh, Dan Petre Leu

Serviciul juridic,

cj. Cl_adgg/q;aacale
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ROMANTA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARLA MUNICIPTULLIL COMSTANTA

DIRECTIA GEMERALA URBANISM 5T PATRIMOMNIL

Ca urmare a cererll nr. 52565/22.03.2024, formulatd de domnul Khassawneh Salim
cu domiciliul in municipiul Bucuresti, sector 1, str. Jules Michelet nr. 1, et. 5, ap.
10, completatd cu adresele nr. 108527/31.05.2024 sinr, 119320/18.06.2024;

in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriulul §i
urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 195156 din 10.10.2024

pentru Planul urbanistic zonal - Introducere In intravilan si reglementare urbanistica
teren parcela A 120/1/1;

Initiator; Khassawneh Salim

Proiectant: sccietatea Inceptum Studio SEL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urb. Anca Marinescu

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd: Terenul pentru care s-a initiat PUZ-ul,
situat n extravilanul municipiului Constanta, parcela A 120/1/1, in suprafatd de
7.800 mp (conform actelor de proprietate) si 7.807 mp [conform masurdtorilor
cadastrale), identificat cu nr. cadastral 232981, inscris in cartea funciard a UAT
Constania.

PREVEDERI RLU - PUG APROBATE ANTERIOR:
Potrivit prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 553/1999 a carui valabilicate a fost
prelungitd conform legii pana fa 30.12.2026 prin adoptarea HCL nr. 405/2023, terenul
gituat in extravilanul municipiulul Constanta - EX1:

I. ; -"_..I-'lu-'i-'ll_ﬂél

bas Padui valul

Extras GIS / PLG Localizare teren IE 232981

- Destinatia terenulul stabilita prin planurile de urbanism 5i amenajarea teritoriulul
aprobate: Zone situate Tn afara intravilanulul existent care cuprinde urmatoarele
subzone:

- EX 1 - zone rezervate pentru dezvoltarea de locuinte, echipamente publice,
activitati de productie, cercetare;

- EX & - culoare rezervate pentru dezvoltarea retelei rutiere majore 5i a spatiilor
plantate de protectie,

- EX 3 - Culoarul rezervat pentru amenajarea CENTURII VERZI constituie o fasie
de teren de cca. 500 m latime la vest de localitate. Se interzice autorizarea oricarel



canstructli si amenajari pana la initierea unui studiu de fezabilitate. Se mentine
folosinta agricola a terenurilor.

- EX 1: Zonele rezervate dezvoltarii localicatii sunt indicative sl reprezinta o baza pentru
urmatoarea actualizare a PUGMC. Indicarea zonelor de dezvaltare constituie premize
pentru o politica de dezvoltare urbana durablla care sa asigure prezervarea unor
terenuri si coridoare necesare extinderil suprafetelor construite pe termen lung.

- EX 2: Zona prin care va trece traseul viitoarelor artere - autostradd sl ocolitoare ale
municipiului si care urmeaza a fi stabilit prin studii de specialitate - este farrmata din
doud fagii de teren de 100m. latime situata la vest de localitate. Pentru asigurarea unei
dezvoltar] coarente a retelei rutiere a municipiulut si & relatiilor teritoriale sunt indicat sl
alte trasee, sub forma unor fasii de cca. 50 m latime care continua elemente ale tramei
majore propuse prin PUGMC, La fimita de vest a localitatii este indicat un traseu nou
ocelitor pentru linia CF care face legatura cu Navodari la Nord respectiv Mangalia la
Sud.- se interzice realizarea oricaror constructii definitive pe traseele viitoarelor artere
rutiere gi feroviare (pana la aprobarea studiilor de fezabllitate);

- EX 3: Culoarul rezervat pentru amenajarea CENTURII VERZI constitule o fasie de
teren de cca. 500 m latime [a vest de localitate. Se interzice autorizarea oricarel
constructii i amenajari pana la Initierea unul studiu de fezabilitate., Se mentine
falasinta agricola a terenurilor.

- RESTRICTII PROVIZORII - se interzice temporar, pana la aprobarea studiilor de
fezabilitate, realizarea aricarar constructii definitive pe traseele viitoarelor artere rutiere
si feraviare; se interzice temporar, pana la elaborarea SDTLMC {Schite de dezveoltare pe
termen lung (interval peste 25 de ani) a municipiulul Constanta), autorizarea oricare|
constructii definitive in zonele rezarvate unor dezvoltari urbanistice precum si in zana
propusa pentru plantare (CENTURA VERDE).

- Caracteristicile parcelelor: se va reglementa prin PUZ,

- Echiparea cu utilitdti: zona este traversatd de retele de utilitdyl (alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica si termica, gaze naturale).

- Circulatia autovehiculelor se va reglementa prin PUZ.

- Accesele se vor realiza din trama stradald care se va reglementa prin PUZ.

- Aliniament teren fatad de strazile adiacente terenului: se va reglementa prin PUZ.

- Alinierea constructiilor fatad de strazile adiacente terenulul: se va reglementa prin PUZ,
- Distantele constructiilor fata de proprietatile vecine: se va reglementa prin PUZ.

- Indltimea constructillor si caracteristicile volumetrice ale acestora: se va reglementa
prin PUZ.

- aistemul constructiv gi principalele materiale de constructie permise: se va
reglementa prin PUZ.

- Procentul de ocupare a terenului (POT) - se va reglementa prin PUZ.

- Coeficientul de utllizare a terenulul (CUT) - se va reglementa prin PUZ.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
IC FUNCTIONALA

- I5-1 -~ Zona institutii si servici, cu reglemenatri stabilite prin documentatii de
urbanism PUZ
= EX 1 = Zona de extravilan rezervata pentru dezvoltarea de locuinte, echipamente

publice, activitati de productie si cercetare;
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Extras PUZ - plansa reglementari urbanistice



- Zona [3-1 cuprmde amplasamentul care a general PUZ, cu suprafata totala de 7800 mp
conform aclelor de proprietate si TB07 mp conform masuratorilor cadastrale, find delimitata
canform planului U04-Raglamentar urbanistice, astfel;

- La nord: parcela IE 211346 —siluata in exiravilan

- La sud: DN 3:

- La esl: parcela |E 236522 - situata in extravilan;

- La vest Limita UAT Valu il Traian

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

- Modernizarea relelel de strazi adiacente zonei, realizarea benzil de decelerare strazii
- Este obligatorie asigurarea echiparii tehnico-edilitare aferente zonei 15-1 propuse

Lucrari witili li

- In imita zone: studiate prin prazentul PLUZ se propun urmatoarele lucran de utifitate publica
din categoria sislemului de circulatii publice, propuse prin Studiul de trafic si avizate de
Comisia de Circulatie a Mun. Constanta, aviz nr. 725/21,12.2023 si a avizului CNAIR: Banda

de decelerare din DN 3, lesire in strada Cretolu si modemizare drumuri de exploatare si
crearea e noi strazi in interiorul zonel studiate in conformitate cu urmatoarele documeniati de

urbanism si a inlentillor de investiti ale proprietanilor parcelelor.

ARTICOLUL1- U |

Admise pentru amplasamentul studiat, conform PUZ:
- stabie mixta de carburanti;
= slali electnce ncarcare aulotunsme;
- slatil GPL!
~comert, alimeniatie publica 51 servici personale;
= Qrupurn sanilare,
- rezervoare si constructii tehnice aferente profilului;
- cladiri de birouri
- sedii de fima
- spalii de depozitare de mici dimensiuni
= comert nealimentar;
- spalii de cazare in regim holelier;
Functiuni complementare ale zonei sunt:
FParcaje la sof 5i multietajate;
slalii de intrefinere si reparati auto;
Elemenie de semnalstica spechce activilat;
spalii verzi amenajate si amenajan peisagistice,



- spalii peniru sporl. agremen!, relaxare, inlrelingre corporala;
- accese pielonale si carosabile;
circulatii pietonale si carosabile;
constructii tehnioo edilitare sublerane sau supraterane;
- retele iehnico-edilitare, subterane sau supralerane;
Depozitar de materiale refolosibile;
Instalatii de producera a energiel din surse regerabile,

- Imprejmuin,
= ] CON |
Mu este cazul
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Nu aste cazul
i - ] PAR R

Conform prevederilor PUZ, parcela se considera construibila daca este accesibila dintr-
un drum public sau de la un pieional care poale fi accidental carosabil cu latimea minima de
4,00 m, Suprafala parcelel este de minim 1000 m2;

Parcelele se recomanda sa albe forme regulate, avand de regula parile laterale
perpendiculare pe sirada sau pe circulalia majora.

R UL S - A DIRIL TA DE NIAMENT
Cladinle se vor amplasa conform retragerlor stabiite in piansa de reglementar.
Retragerea minima fala de aliniamen! (almerea constructilor) este de 5,00m faia de
alimamentul propus, cu respeclarea avizulul de la CNAIR

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Regimul de aliniene lateral al cladinlor este repréezental in plansa de reglementard,

In int@riorul zonel studiate s-a stabilil un perimetru edificabil delerminat de relrageri
minime, obligatorii, fata de limilele de proprietate, astiel

- ratrager minime fata de limitele laterale -jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
6,00 m;

- retragerea minima fatd de limita postenocard — jumalate din inallime, dar nu mal putin
de 5.00 m.
NB: se vor acepta relrageri mal mici sau pozitionarea pe Nmita de proprielate a
constructiilor tehnice sau utilitare, de genul post de transformare, cabina poarta, casa
paza, efc. cu respectarea codului civil si @ conditionarillor din avirele omise pentru
autorizarea acestor construchii.

In toate cazurile se va line seama de condillile de prolectie fata de incendiu si alte
nanme tehnice specifice



Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 3,00 metri; Se accepta alipirea constructillor pe acceasi parcela.

Fac excepbie situatide in care ambele cladini prezinta spre interspatiul dintre ele axclusiv
spath anexe sau spalii de circulabie interna, cind distanta minima se poate reduce la 314 din
inaltimea cladinl mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punciul cel mai inall, dar nu mal
putin decat 1,00 m.

In toale cazurile se va fine seama de condiile de protectie fata de incendil, de normele
de insorire si luminat natural si de alte norme tehnice speacifice

Distantele dintre cladinle nealaturale si pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru & permile intrelinerea aceslora, accesul mijloacelor de stingere a incendilor =i
utilizarea corespunzatoare prin lfluminare sl ventilare naturale, Insorire, salubritate, securitate,
etc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Accesul in zona este asigurat prin Drumul national, care are calegona de domeniu

public.
Circulatiile interioare trebule sa aiba caracteristici adaptate aducerii materialulul de lupta

impotriva incendiilor. Dimensiunile, formele si caracteristicile tehnice ale drumurilor si
platformeior trebuie sa fie adaplate folosinl in scopul deserviri functiunii caldinilor si
mstalaliior pe care le deservesc, inclusiv pentru cele agabritice s1 grele

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea vehiculelor atat n impul lucrarilor de constructi-reparati, cat s in timpul
functionarh cladiridor, in functie de nevoile functiunilor construclilor, se va lace in afara
drumurilor publice, avand prevazute in interiorul parcelsi spatii de circulatie, manevra si
intoarcere, fara a fi afectata invreun fal ampriza drumulu.

S& recomanda gruparea parcajelor.

Suprafata parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacilatea constructie,
conform anexel nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996

L CIL U - IMALTIMEA MAXIMA ADMISA A ALK TL LA
Inaltimea constructifor, masurata in oncare punct al cladirii pomind de la solul natural,
inainte de inceperea lucrarilor si pana la comisa acoperisulul, lucrarle tehnice, cosuri de fum
si alte suprastructun fiind excluse, este de Rh max= P+2E, cu H max. =13 m, cu exceplia
steagurilor, a elementelor publicilare si a instalatilor tehnologice. care pot ajunge pana la 18
m.

Este admisa realizarea de subsolurt, Numarul subsalurilor va fi determinat in functie de
nacesitatile tehnice 5i functionale.

e pol autoriza exceplii de la aceasta imitare pentru motive arhitecturale, de mediu,
peisagistice, de funclionare si de interes general, in cazuri bine justificate prin documentatii
specifice si avizate conform legii,



ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladinlor va exprima caracterul sl reprezentativitatea functiunii s va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii s va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorlor s
Zone

Vaolumele construibe vor fi simple 31 se vor armoniza cu cu vecinatatile imediate.

Se va urmarn asgura unet imagim unitare 3 nivelul circulatilor publice, miregrarea in
parbcularitalile zonei si armomzarea cu vecinatatiie imediale pnn utiizarea de materiale
durabile si de calitale;

Ca o masura de reducere a impactului asupra schimbarilor cimatice este nacesara
utilizarea materialedor si alegerea solutilor constructive care ga asigure o eficienta anergetica
rndicata a constructiior propuse, corelal cu obtinerea cerificatului enangetic,

-C | C
Toate constructile sau instalatile propuse trebuie racordate la retelele edilitare
exislenls in 2Zona
Sistematizarea verbicala a terenului se va realiza astlel incal scurgerea apelor de pe
acoperisuri, coperline si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare, fara sa afecteze propnetatile invecinale si sa poata fi evacuate in canalizarea
arasulul,

- ATE
Minim 20% din suprafata parcelei va fi spativ verde. Spatiul verde din parcar este
cuprns in acest procent.
Spatiile ibara da constructii s platforma trebuie sa fie permeabile
Este obligatore amenajarea unor spalil plantate cu rol decorativ si de protectie care sa
respeclte supralata minima aprobala prin HCJ Constanta nr. 152/2013.
Spatiul plantat va putea fi amenajat cu mobilier urban, loc de joaca pentru copi

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIR
In conditile prezentulul regulament, esle permisa autorizarea urmatoareior categorii de
imprajmiiri;
Imprejmuin ale spabitor lehnice sau pentru zone de protectie sanilara, sau parimelrake,
pe imita de proprietate;
Imprejmuif ransparenie, decoralive sau gard viu,

- gardurile dinfre proprietali pot fi realizale pe o inaltime de 2,00 - 2,60 m din materiale
corespunzatoare sau elemenie de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor;

- aspeciul extenor al imrejmuirilor, ca si cel al cladinlor, pe care le protejeaza, nu trebuie
sa infre in contradictie cu aspectul genaral al 2onel, depreciind valonle acceplate ale
arhitecturii sl urbanismiulut

= MNu se admite utihzarea sub nici o forma a sarmei ghimpate

Pentru loale calegorile, aspectul imprejmuinior s2 va supune acelorasl exigente ca sl in

cazul aspectulun exteror al constructilor



ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT - reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata lotulul. Suprafaia
conslruita la sol reprezinta aria sectiuni orizontale a cladiri la cota $+0.00 a parterulu,
masurala pe conturul exterior al peretilor
POT maxim: 50 % {mp. AC / mp. teren )

RTICO - IENT
CUT- reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata a constructilor supraterane
exprimat in mp si suprafata tolala a terenului,
CUT maxim = 1,5 (m® AD/ mp teren)

£ona EX1 cuprinde foate parcelele existente in limita PUZ cu exceptia amplasamentul
care a general PUZ, parcela cu suprafata totala de 7800 mp conform actelor de proprietate si
807 mp conform masuratorilor cadasirale care esle solicitata pentru introducere in intravilan.

Zona EX1 cuprinde parcele agricole situate in extravilanul Mun. Constanla care isi mentin
destinalia si categoria de folosinta. Acesle parcele nu sunt solicilale pentru introducere in
Intraivilan si in funclie de solicitarite ultericare vor face obiectul ungr noi documentatii de
urbanim de tip PUZ in vederaa stabiliri reglementariior urbanistice.

Pentru aceste parcele, prezantul RLU stabileste cateva reglemantar cu caracter director
referitoare la dezvollarea sislemulul de circulatii publice care se suprapune cu drumurile de
explotare exisiente. Dezvoltarea sistemulul de circulati publice esta prognozal a se dezvolla
ulterior, stapizal si functie de investitile solicitate in zona

Acest sistemn a fost propus prin Studiul de trafic si avizat de Comisia de Circulatie a Mun,
Canstanta si presupune retragern de aliniamente existente al parcelelor din zona de studiu,

Flanurile urbanistice ulterioare pol uliliza ca baza studiul de trafic intocmit pentru prezenta
documentatie, dar penitru dezvollari ullericare esle recesara reactualizarea sa in functie de
tipul de imvestiti solicitate,

QBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Modemizarea retelei de sirazi din 2ona studiata pentru toate dezvoltarile urbane ullarioars
sl extinderea retelalor edilitare pentru echiparea zonel etapizal si functie de investitiile
sohcitate in zona.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior



Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior
o -U I

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Conform documantatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

- Se recomanda ca toale operatiunile de parcelare sa fie efectuate numai pe baza une
documentati de urbanism si cu respeclarea prevederilon Regulamentulul general de urbanism
HGR 525/1996

- R FATA

In sensul prezeantulul regulamant, prin alinlament sa intelege limita dintre proprietalea
privata 51 domeniul public existent sau propus.
- Prin prezentul RLU se recomanda ca amplasarea cladirlor fala de alinlamentele nol
rezullate prin refragerile alinlamentelor parceielor existents sa fie de minimum 5 metn, Acesta
retragere poate i modificata prin noi documentath de urbanism,
- Documentatile ultariore de urbanism pot prelua recomandarile de mal sus, dar pot stabili noi
conditii de amplasara in functie de tipul de inveslitii solicitat

COo - PLASAREA CLADIRILOR FATA TERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
BARCELA

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 51 ACCESE

Autonzarea execulari constructilor este permisa numal daca exisia posibililatea de
accas la drumurile publice, direct sau prin servilule, conform destinatiel constructiel
Circulatile intericare frebuie sa aiba caracteristici adaptate aducerii materialului de lupta
impotriva incendiilor. Dimensiunile, formele si caractersticile tehnice ale drumurilor s
plattormelor trebuie sa fie adaptate folosinl in scopul deserviri functiuni caldirilor si
mnstalatilor pe care le deservesc, inclusiv pentru cele agabritice si grele.
Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

TICOLUL 9 - STATION LOR
Stationarea autovehiculedor se admite numal in interorul parcelel, deci in afera



circulatilor publice existente sau propuse

Numarul minim al locurllor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de
destinatia sl de capacitalea constructies, conform specificatilor din cadrul Regulamentului
prvind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si
amenajn autonzale pe raza mun. Constanta,
Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

UL 11 - ASPECTU

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiuni si va raspunde
exigentelor acluale ale arhitecturii si va fi subordonatl cerintelor s prestigiului investitorilor si
ranei,

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu cu vecinatatile imediale.
Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructile sau instalatile propuse trebuie racordate la refelele edilitare
existente in zona.

Sistematizarea verlicala a terenulul se va realiza astfel incal scurgerea apelor de pe
acopensuri, coperting st de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizere, fara sa afecleze proprelatile mvecinale s1 sa poala i evacuate in canalizarea
orasulul
Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

Spatile libere vizibile din circulatile publice vor fi iratate ca si gradini de falada;

Este obligatorie amenajarea unor spatil plantate cu rol decorativ si de protectie care sa
respect suprafata minima aprobata prin HGJ Constanta nr, 1522013,

e recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia consiructillor
5a s evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alel si accesur),
Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

- IM DE OCUPARE A uLuil
POT - reprezinia raportul dintre suprafata consbruita la sol si suprafata lotulul, Suprafata
construita la sol reprezinta aria sectiunil orizontale a cladiri @ cola £0,00 &8 parerului,
masurata pe conturul extencr al paretilor
POT maxim = conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ullerior



ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT- reprezinta raportul dintre suprafala construita desfasurata a constructilor supraterane
exprimal in mp si suprafata tolala a terenulud
CUT maxim = conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

Continutul PUZ a fost analizat la nivelul DGUP, filnd solicitate completdri prin adresa nr.
R 65265/26.03.2024.

Documentatia revizuita si completatda a fost transmisd prin adresele nr.
108527 /31.052024 sinr, 119320/18.06.2024.

In sedinta Comisiel tehnice de amenajare a teriteriulul i urbanism din data de
04.07.2024 s-au stabilit urmatoarele;

- s polt intreprinde diligentele necesare in vederea demardrii procedurii de
informare sl consultare a publicului in conformitate cu prevederile HCL nr.
322/2016 privind aprobarea Regulamentulul de informarea si consultare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului
Constanta;

Procedura de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in perioada
09.07.2024-23.09.2024,

in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriulul sl urbanism din data de
10.10.2024 s-a propus avizarea favorabila a documentatiei prezentate.

Elaboratorul gl beneficlarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obhiectul prezentulul aviz, In confarmitate cu art,
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul,
cu modificarile 5i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic 5i poate fi folosit numal in scopul aprobarii PUZ.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdril lucririlor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatulul de urbanism emis de Primdria Municipiului Constanta sub nr.
2962/07,11,2023 (cu valabilitate 24 luni, respectiv pana la 06.11.2025).

Arhitect sef,
arh. Dan Petre Lew

.




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 10.10.2024
a Comislei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 2 | PUZ pentru teritoriul extravilan delimitat de limit3 intravilan, DN3 si
| limite cadastrale, elaborat in vederea introducerii in Intravilan a parcelal
| A120/1/1 - etapa emitere aviz Arhitect sef

Initiator Khassawneh Salim

Elaborator | urb, Anca Marinescu

_ Criteriu evaluare ~ DA/NU | Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu l | De acord.
politicile de dezvoltare urbana si cu
prevederile PUG
2 | Compatibilitatea propunerii cu
functiunile si structura urband
| existenta o |
'3 | Respectarea legislatiei in vigoare
(POT, CUT, regim maxim de inaltime
| etc.)
|4 | Accesul la infrastructura de cdi de
‘ comunicatie si tehnico-edilitara Bt |
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie
sl asigurarea locurilor de parcare
necesare
' 6 | Asigurarea serviciilor publice si
dotarilor de interes public
7 | Protejarea si punerea in valoare a
. | patrimoniulul construit
8 | Protejarea si punerea in valoare a
____ patrimoniului natural R
9 | Concluziile studiilor de fundamentare |
| 5l ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
| prospectiv )
10 | Beneficiul social in interes public
(locuri de munca create sau pastrate, |
| prestigiul zonei, atractivitate etc.) 1

Urb. Simona Socarici




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE

formulat la sedinta din data de 10.10.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 2

Al20/1/1 - etapa emitere aviz Arhitect sef

E

PUZ pentru teritoriul extravilan delimitat de limitd intravilan, DN3 si
limite cadastrale, elaborat in vederea introducerii in intravilan a parcele

Initiator Khassawneh Salim

Iahurai:a | urb. Anca Marinescu

Compatibilitatea propunerilor cu
politicile de dezvoltare urbana si cu
| prevederile PUG

Pl

Criteriu evaluare i DA,F_HU_-

Observatii

" Compatibilitatea propunerii cu
functiunile si structura urbana
existenta

Respectarea legislatiei in vigoare
(POT, CUT, regim maxim de indltime
etc. )

Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitard

Rezolvarea problemelor de circulatie
si asigurarea locurilor de parcare
necesare

Asigurarea serviclilor publice sl
dotBrilor de interes public |

Protejarea si punerea in valoare a |
patrimoniulul constrult

Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

Concluziile studiilor de fundamentare
5l ale analizelar economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospeckiv

10 | Beneficiul social in interes public

(locuri de munca create sau pastrate,
prestigiul zonei, atractivitate etc.) !

Arh. Irina Panait

food /)

[
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 10.10.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 2 | PUZ pentru teritoriul extravilan delimitat de limitd intravilan, DN3 si
limite cadastrale, elaborat in vederea introduceril in intravilan a parcelel
- A120/1/1 - etapa emitere aviz Arhitect sef

Initiator Khassawneh Salim

Elaborator | urb. Anca Marinescu

Criteriu evaluare ' DA/NU Observatii

politicile de dezvoltare urbana si cu
prevedarile PUG

| 2 | Compatibilitatea propunerii cu

| functiunile si structura urbana |
existenta |

‘ 1 | Compatibilitatea propunerilor cu

3 | Respectarea legislatiei in vigoare
{POT, CUT, regim maxim de inditime
etc.)

"4 | Accesul la infrastructura de cai de
. comunicatie sl tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie
i asigurarea locurilor de parcare
necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice sl
| | dotdrilor de interes public '

7 | Protejarea si punerea in valoare a |
| patrimoniului construit

8 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

'9 | Concluziile studiilor de fundamentare |
si ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
rospectiv

10 | Beneficiul social in interes public
(locuri de munca create sau pastrate,
_prestigiul zonei, atractivitate etc.)

Dr. ing. Gabriela Brandusa Cazacu

._{..-ﬂ"



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 10.10.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 2 | PUZ pentru teritoriul extravilan delimitat de limita intravilan, DN3 si
| limite cadastrale, elaborat in vederea introducerii in intravilan a parcelel
A120/1/1 - etapa emitere aviz Arhitect sef

Initiator | Khassawneh Salim

Elaborator | urb. Anca Marinescu

Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu
politicile de dezvoltare urbana si cu
2 | Compatibilitatea propunerii cu
functiunile si structura urband

| existenta

3 | Respectarea legislatiei in vigoare
(POT, CUT, regim maxim de inaltime
etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de clr:ula-ﬂﬁ'_ i
si asigurarea locurilor de parcare

b = T L ——

6 | Asigurarea serviciilor publice si
dotarilor de interes public . !

7 | Protejarea si punerea in valoare a Prmsssnuct ¢ plonm, sis Haprltay
patrimoniului construit il sl

8 | Protejarea si punerea in valoare a

| patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare
=i ale analizelor economice, sociale,
demagrafice, precum si diagnosticul

| prospectiy

—
|

10 | Beneficiul social in interes public
(locuri de munca create sau pastrate, |
| prestigiul zonei, atractivitate etc.) |

Urb. Razvan Cristescu

i



ROMENIA

IUBETUL COMNSTANTA

PRIMARLA MUNICIPIULUL COMNSTANTA .
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMOMIL cerk
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA

Nr. 1B2528/23.09.2024

FO1-DGUP

c) Alte informatil considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunearilor

Mu este cazul.

Arhitect Sef,
Dan Petre Leu

Persoama responsabild
cu informarea si comsultarea publiculul,
Insp. Simina Stélculescu

I||| f____
r ll.l-\.-""'
{1

3/3
Bd. Tomis Mr. 51, Etaj 2

Tel: 0241488158

Email: urbanlsm@iprimaria-constanta.mo
Ed.l rew. 00



ROMANTA
JUDETUL COMSTANTA

PRIMARLA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECT1A GENERALA URBANISM S1 PATRIMONIU @m
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA

Nr. 182528/23.09.2024 . FOL-DGUP

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor |la care cetitenii au fost invitati s dezbats
propunerea solicitantului

Conformn  anunfulul de consulbare, Ccetateni inberesafl au fost invikath 5% consulte
decumentatia de urbamism dispaniblgd pe site-ul Primaried Municipiulul Constanta {sechuinsa Despre
institubie - Urbanism - rubrca Lista cu dezbaten publice pe teme de wurbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numdérul trimiterilor pogtale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii

Au fost emise 9 notificdn catre proprietani din zona de studiu,

c] Localizarea rezidentilor, proprietarilor sl partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Conform datelor de Identificare obfinute in urma solick@rl nr, 143659/25.07.2024,
formulate catre Serviciul Public de Impazite 51 Taxe, transmise prin adresa R-Te0 19501 .08, 2024,

d) Numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea publicd programatd in data de 30.08.2024, Interval arar 1099-1199, au fost
prezenti: reprézentant Directia Generald Urbanism sl Paknimeonie; reprezentant elaborator SC
[MCEFTUM STUDIO SAL, conform Procesului verbal de sedinkh nr. 167071,/30.08, 2024,

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare s1 consultare

Per parcursul densldni procesubui de informare 5i consultare publicd nu s-au depus solicitar
de la persoane interesale care vizeazd reglementérile propuse

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile §i rezervele exprimate in timpul procesului
Mu este carul,

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planulul de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus s3 le rezolve, impreund cu motivatia
acastui lucru

MU este cazul,

2/3
Bd. Tomis Mr, 51, Eta] 2
Tel: 0241488158
Emiall: urbanism@primana-constanta. ro
Ed.[ rew. OO




ROMANLA
IUDETUL COMSTANTA

PRI TA MUNICIPIULUI CONSTAMTA -

DIRECTIA GENERALA URBANISM ST PATRIMONIL Ltk

COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA

Nr. 182538/23.09, 2024 FOL-DGUP
RAPORTUL

INFORMARIT 51 CONSULTARII PUBLICULUT

OBIECTIV: Plan Urbanistic Zonal - "introducere teren in intravilan si reglementare
functionala - parcela A120/1/1, nr. cadastral 232981",

INITIATOR: Khassawneh Salim.

1. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consults publicul

Etapa pregatitoare

In data de 09.07.2024 beneficiarul a demarat procedura informdni 5i consultdrl publiculu
privind Planul Urbanistic Zonal - "introducere teren in intravilan si reglementare functionald -
parcela A120/17L, nr. cadastral 232981", depundnd anuntul de intenkie inregistrat cu Ar
132411/09,07.2024, privind elaborarea Planulul Urbanistic Zanal insotit de fotografii cu amplasarea
panaului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina de
internet 8 Primariel Munidpiulul Constanta pentru o pericadd de 5 zile (09.07.2024-15.07.2024),
corform sclicitari nr. 132415/09.07.2024,

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consuftarea asupra propunenlor proliminare ale
Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr, 157416/14.08.2024, postat pe pagina de
internet @ Primaries, conform solicitdrii nr, 157428/14.08. 2024 pentru o pericadd de 25 zile
(19.08.2024-12.09.2024).

1/3
Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 2
Tal: $241488158
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
Ed.1 rev, 00




NSTANT,
§ wy 4 ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
g MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
formufat la sedinta din data de 04.07.2024
a Comnisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd fn temeiul HCL nr. 106/23.04,.2021

Lucrarea 11 | PUZ PUZ pentru teritariul extravilan delimitat de limita intravilan, DN3 si limite
cadastrale, elaborat in vederea introducerii in intravilan a parcelei A 120/1/1 =
nr. cadastral 232981 - etapa demarare consultare publica

Ilni'[Etnr “Khassawneh Salim
. | Elaborator urb, Anca Marinescu
' Criteriu evaluare __ DA/NU | Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile de De acord.

dezvoltare urbana §i cu prevederile PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile si

structura urbana existenta

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT, CUT, |
regim maxim de indltime etc.)

q Accesul la infrastructura de cdi de comunicatie

sl tehnico-edilitarad

q Rezolvarea problemelor de circulatie 5i

asigurarea locurilor de parcare necesare

. 6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor de

interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a

=y

'8 | Protejarea i punerea in valoare a '
patrimoniulul natural -
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si ale
analizelor economice, sociale, demografice,
precum i diagnosticul prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri de

munca create sau pastrate, prestigiul zones,
atractivitate etc.)

Urb. 5imona Socaricl




CONSTANTS GMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 04.07.2024
a Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr, 106/23.04,2021

Lucrarea 11 | PUZ pentru teritoriul extravilan delimitat de limita intravilan, DN3 5l limite
cadastrale, elaborat in vederea Introducerii in intravilan a parcelel A 120/1/1 -
nr. cadastral 232981 - etapa demarare consultare publicd

Initiator Khassawneh Salim

Elaborator urb. Anca Marinescu

Se poate face consultarea publica.

RS

~ Criteriu evaluare DA/MU Observatii

o s e —

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile de
dezvaltare urbana si cu prevederile PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile si
structura urband existentd

3 Respectarea leglsiatiei in vigoare (POT, CUT,
regim maxim de indltime etc.)

‘4 | Accesul la infrastructura de cdi de mmunica;iz«”
si tehnico-edilitara

. i = =

| Rezolvarea problemelor de Eirn:ulat_iE 5i ]
| asigurarea locurilor de parcare necesare

& | Asigurarea servicillor publice si dotdrilor de |
. Interes public |

7 Protejarea si punerea in valoare a

patrimoniului construit

8 Protejarea si punerea in valoare a

patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare 5i ale

analizelar economice, sociale, demografice,

.| precum 5i diagnosticul prospectiv

10 | Beneficiul social in Interes public (locuri de

muncé create sau pastrate, prestigiol zonei,

atractivitate etc.)

Arh. lonicd Bucur




ONSTANT,
b : ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA,
MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 04.07.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teriteriulul sl urbanism,
constitultd in temeiul HCL nr, 106/23.04,2021

Lucrarea 11 PUZ PUZ pentru teritoriul extravilan delimitat de limita intravilan, DN3 5i limite |
cadastrale, elaborat in vederea introducerii in intravilan a parcelei A 120/1/1 - |

nr. cadastral 232981 = etapa demarare consultare publicd
Initiator Khassawneh Salim
Elaboratar urb. Anca Marinescu
. Criteriu evaluare DASNU Observatii
1 C tibilitat il liticife d
ompatibilitatea propunerilor cu politicile de E’ - .-;nc,]_

dezvoltare urbana si cu prevederile PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile si

_ structura urband existentd

3 | Respectarea legislatiel in vigoare (POT, CUT,
regim maxim de inaffime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cdi de comunicagie
i tehnico-edilitara
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotdrilor de
interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniulul construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniulul matural

9 Concluziile studiilor de fundamentare 5i ale
analizelor economice, sociale, demografice,
precum §i diagnosticul praspectiv

10 | Beneficiul social in interes public {locuri de
muncd create sau pastrate, prestigiul zonei,
atractivitate etc.)

Arh. Irina Panait



CONSTANT  oMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PUMNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 04.07.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 11 | PUZ PUZ pentru teritoriul extravilan delimitat de limita intravilan, DN3 g limite
cadastrale, elaborat in vederea introducerll in intravilan a parcelei & 120/1/1 -
nr. cadastral 232981 - etapa demarare consultare publica

.|i1i_1;|;;[5r | Khassawneh Salim

Elaborator | urb. Anca Marinescu

Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 Compatibilitatea |5- ropunerilor cu politicile de
dezvoltare urbana i cu prevederila PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile si & acnd A Jpente
structura urband existent el

3 Respectarea legislatiel in vigoare [POT, CUT,
regim maxim de indltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cai de comunicatie
5 tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatle si
| asigurarea locurilor de parcare necesare

b | Asigurarea serviciilor publice gi dotarilor de
interes public

7 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 Protejarea si punerea in valoare a

e

% | Concluziile studiilor de fundamentare si ale
analizelor economice, sociale, demografice,
precum §i diagnosticul prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public {locuri de
munca create sau pastrate, prestigiul zonei,
atractivitate etc, |

Arh. Andrei Leonte




HETAN
¢ @ "4 pomania
A JUDETUL CONSTANTA
g MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE

formulat la sedinta din data de 04.07.2024

a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului s5i urbanism,

constituitd in temeiul HCL nr, 106/23.04,2021

Lucrarea 11

Initiator Khassawneh Salim

Elaborator urb. Anca Marinescu

PUZ PUZ pentru teritoriul extravilan delimitat de limita intravilan, DN2 gi limite
cadastrale, elaborat in vederea Introduceril in intravilan a parcelei A 120/1/1 -
nr. cadastral 232981 - etapa demarare consultare publica

Criteriu evaluare

DA/NU

Observatii

Compatibilitatea propunerilor cu politicile de
dezvoltare urbana si cu prevederile PUG

Compatibilitatea propunerli cu functiunile si
structura urbana existenta

Respectarea legislatiei in vigoare (POT, EI.IT
regim maxim de indljime etc.)

Accesul la infrastructura de cai de comunicatie

ol tehnico-adilitard

Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

Asigurarea serviciilor publice 5i dotdrilor de
interes public

Protejarea §i punerea in valoare a
patrimoniului construit

Protejarea 5i punerea in valoare a
patrimoniului natural

Concluziile studiilor de fundamentare 5i ale
analizelor economice, sociale, demografice,
precum si diagnosticul prospectiv

10

Beneficiul social in interes public l_IuE:uri de
munca create sau pastrate, prestigiul zonei,

| atractivitate etc.)

Dr. ing. Gabripla Brindusa Cazacu

T
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Congranih
Citre Primaria Municipiuloi Constania i

bd. Tomis nr, 51, T3
Serviciul Planificare Urbana si Mediu _ Direetia Generala Urbanism si

Patrimoniu

Subiect: Completare documentatic PUZ
conform adresa R65265 din 28.03.2024

Subsemnatul KHASSAWNEH SALIM, in calitate de initiator al
documentatici de urbanism Plan Urbanistic Zonal  INTRODUCERE TEREN
IN INTRAVILAN -REGLEMENTARE FUNCTIONALA- IS, prin proiectant de
urbanism urh. Anca Marinescu, in urma adresei nr R65265 din 28.03,.2024 va
aducem urmatoarcle completari:

MMemorio — rev 01;
- Regulament local de urbanism — rev 1
Plan de actiune — rev 1

- U-03 — Situatia existenta — scara 1:1000;

L-04 — Reglementari urbanistice — scara 1: 1000
L0401 - Replementari circulatii = seara 1: 1000
U =05 - Retele - scara 1: 110

L4y ~ Repim juridic — scara 1: 1000

Date de contact projeciant urbanism:
Urb. Anca Marinescu

Tel: 0751 111 039,

e-mail: meeptum.siudioa smail.eom

C'u stima,
KHASSAWNEH SALIM
Prin urb. Anca Marinescu

.‘”Mi,l

e s
{7
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l Lishg , Ty
Catre Primaria Municipiului Constanta ﬂ""'S TANTR

bd. Tomis nr. 51, 900723

Serviciul Planificare Urbana si Mediu _ Direetia Generala Urbanism si

Patrimoniu

Subiect: Completare documentatie PLUZ
conform adresa R65265 din 28.03,2024

Subsemnatul KHASSAWNEH SALIM, in calitate de initiator al
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal _ INTRODUCERE TEREN
IN INTRAVILAN -REGLEMENTARE FUNCTIONALA- IS, prin proiectant de
urbanism urb. Anca Marinescu, in urma adresei nr R65265 din 28.03.2024 va
aducem urmatoarele completari:

Aviz Politie circulatic;
Aviz DSP;

= Aviz Culiura Constanta;

- Studiu geotehnic;

- Avizul OUAI Valu lui Traian;

- Aviz Directia Agricola;

- Studiul de fundamentare privind evolutia activitatiilor;

- Plansa echipare edilitara;

03 b . %29

Date de contact projectant urbanism; :'I . "'i,.-i O
Urb. Anca Marinescu o 2/ HI;:-', ok FF_
Tel: 0751 111 039, _ _

i — . Avig- L ';?('__,
e=-mail: inceptum. studio (

C'u stima,
KHASSAWNEH SALIM
Frin urb, Apnca Marimeseu



CERERE on. g
pentru emiterea avizului arhitectului sef :a?'ff.'; .-AH“_FP;,-;‘{
EHASSAWNEY ShLim PRIM AlCA RARMESCY -—
Subsemnatul® T1) ..ocveeevnreerinennr, CNPASGIGIHAEEL.. | cu domiciliul/sediul*2)
in judetul ..... 7 AT , municipiul/orasulicomune BUAMSENT........... ., satul
rervererersessrensy SECLOTUI cOd-postel...... 4. ....., str JUEER. SUOHEET ... nrd
EERIPD ;| IR L et, ... apdd, telefon/fax G754 G375, , e-mall
anw:‘?ﬂa 26 @ gmail com,
*1 ) Numele si prenumele Bolicitamtufn;
- persoanad fizica; sau
- reprezentant al firrmel (persoand jurddicd ), cu precizarea denumirl! acestela, precum sl a calltafii
solficitamtulul in cadru! frmed,
*2) Adresa solicitantului
= pentry persoand fzicd se completeaza ol date privind domiciliul acestela;
= pentru persoand juridicd se completeard cu date privind sedivl social al firmei.

in calitate defreprezentant al .......cocoieees AT .|
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului

si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, solicit emiterea avizului
arhitectului sef pentru elaborarea Planului urbanistic de detaliu / zonal pentru*3)
JPUS T Ra D CERE .., generat de imobilul*4) i LA <12
f [ /e - = = ot = - . =i
F.H‘uex;ﬁa gﬁeﬁeﬁggrim:%iﬁgffﬂ' Eﬂ%ﬁf - kg cAn 23254y

a) Certificatul de urbanism nr....... din (copie) 2962/ 0% {11223

b) Avizul de oportunitate nr ........ din (cople) 33‘?5&?/.&.’3 /2. 2023

c) Dovada titlului asupra imobilului - teren sifsau constructii/extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi
copie)

{ d) Avizele / acordurile / studiile solicitate prin certificatul de urbanism si
avizul de oportunitate (copie)

e) Documentatia de urbanism PUD / PUZ intocmitd pe suport topografic
actualizat, vizat OCPI, cu respectarea prevederilor art. 48°1 al Legii nr. 350/2001,
precum si in conformitate cu continutul cadru aprobat prin Ordinul MLPAT

M Dovada achitarii taxei RUR

Semnatura®**)

]

DGTL— pe“ 48] 2% 02 2o

=] Sa va insceie In olar numede salicitantuiul!

- peritry persoand Haicd: numele sf prenurmele acesteia; "
- pentru persoand Juridicd: numele si prenumele reprezentantulul sacesteis, 5 se va sdduga ]II
semndtura olograld a salicitantuiul, impreund cu stampila persoanel furidice, |

*3) Dapumiraa investibelfoperafiunil propuse,
t4) Date de identificare a imobilulu? - teren sifsad construchlil - conform certificatulul de wrbanism

s avizulu? de oportunitate,




| PLAN URBANISTIC ZONAL NR. NR.
3 INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN 51 PROIECT URB | 65/2022
“ REGLEMENTARE FUNCTIONALA e P.U.2
T T Nr cad, 232981, Municipiul Constanta RLU.
JUD. CONSTANTA PAG. 1/30

Nr. PROIECT URBANISM: 65 [ 2022

DENUMIRE PROIECT:

PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANSi
REGLEMENTARE FUNCTIONALA _ IS-1

Parcela A120/1/1, Nr cad. 232981

Municipiul Constanta, JUD. CONSTANTA
ZONA DE STUDIU DELIIMITATA LA SUD DE ON3, LA VEST DE LIMITA UAT VALL LY
TRAIAN, LA EST- IE 220808 5| LA NORD DE TEREN EXTRAVILAN IN PROPRIETATE
PRIVATA

EXTRAVILA NMUNICIPIUL CONSTA NA

FAZA DE PROIECTARE:

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
SPECIALITATEA:

URBANISM
BENEFICIAR / INITIATOR:

KHASSAWNEH SALIM

PROIECTANT URBANISM:
SC INCEPTUM STUDIO SRL

INTOCMIT; Urb. Anca MARINESCU ém

DATA ELABORARE: lunie 2024 rev 01

: pncastenaddSamalloom | incentum studpiiamailgem
G745 TO5 220 S 0TS 177 009




_ PLAN URBANISTIC ZONAL N, N,
: INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI PROIECT URB | 65/2022
ﬂ REGLEMENTARE FLINCTIONALA FAZA PLULZ.
INCERTUM STUDIO Nr cad. 232981, Municipiul Constanta R.LU.
JUD. CONSTANTA PAG, 2/30

1. DISPOZITI| GENERALE:

|.—

Regulamentul local de urbanism prezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta
la baza elaborarii planurilor urbanistice:

- explica si delaliaza sub forma unor prescriptii s1 recomandari Planul Urbanistic

Zonal in vederea urmariril sl aplicarii acestuia.

F.L.U., cuprinde reguli specifice de urbanism instituile in tertoriul consideral, in
conformitate cu Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotararea
Guvamului Romaniai nr, 525/1996.

Regulameantul Local de Urbanism (R.L.U.) aferenl P.U_Z. reprezinta o piesa de baza in
aplicarea P.U.Z., ce are caracter de reglementare, care cuprinde preveder obligatori
referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si utilizare a constructilor pentru
tertoriul reglementat prin PUZ, delimitat si identificat pe planul U04 - Reglementari
urbanistice,

La baza elaborarii R.L.U. stau;
= Documentatia de Urbanism— Planul urbanistic general al Municipiului Constanta
aprobal prin H.C.L. Conslanta nr, 653/25.11,1999, a carui valabilitate a fost prelungita
prin HCL nr 428/31,10.2018
Certificatul de urbanism;
- Tema de proiectare;
Planul topografic;

Odata aprobat, impreuna cu PUZ din care face parte, RLU constituie act de
autoritate al administratiei publice locale. Acesta cuprinde regull spedcfice de urbanism
instituite in teritoriul consideral, in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin Hotararea Guvernulul Romanial nr. 5251996 republical, Legea 350/2001 cu
maodificarile si completarile ulterioare,

OF45 THE 800/ OTFT 114 039




PLAN URBANISTIC ZONAL MR NR.
s INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI PROIECT URB | 65/2022
u REGLEMEMNTARE FUNCTIONALA FAZA PULZ
INCERTUM STUDIC Nr cad, 232981, Municipiul Constanta RLU.
JUD. COMSTANTA PAG. 3/30

Reglementarea tehnica este elaborata in confirmitate cu prevederile legale ale
normalivelor specifice domeniului sau complementare acestuia:

= Legea 350 /2001, cu completariile aferente;

« Legea nr. 5041991, republicata, completata s modificata cu Legea 45372001 privind
"Autorizarea execulani constructiilor *;

» Ghidului de elaborare PUZ GM-010-2000;

«  Regulamentului General de Urbanism;

« Ordinul 233 /2016 - peniru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si aclualizare a
documentatilor de urbanism

+« Ordinul 2701/2010 - pentru aprobarea Melodologiei de informare si consuliare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurlor de amenajare a tentoriului si

de urbanism
o Ghidului de aplicare al RLU, aprobat prin ordin MLPAT nr. 29/N/10.04.2000 GM
Q072000
‘3. DOMENIUL de aplicare teritori . J

- Regulamentul de urbanism aferent Planului urbanistic zonal —*P.U.Z. — INTRODUCERE IN
INTRAVILAN S| REGLEMENTARE FUNCTIONALA 1S-1, PARCELA A 12011,
EXTRAVILAN MUN. CONSTANTA " se aplica in teritoriului marcat pe planurile aferente PUZ
ca limita zonel studiate, delimital astfel:

a) La nord: parcele situale in extravilan — propriefate privata;

b) La sud; de DM 3;

¢) La est: Parcela |IE 220808 - extravilan;

d) La vest: limita UAT Vaiu lui Traian;

- Zona studiata prin PUZ conform Avizulul de oportunilate are suprafata totala de 228.351mp
si include amplasamentul care a generat PLZ.

- Amplasamentul care a generat PUZ este parcela A 120/1/1 — nr. cadastral IE 232081, cu
suprafata totala de 7800 mp conform actelor de proprietate si 7807 mp conform masuratorilor
cadastrale, avand calegoria de folosinta “arabil”, siual in extravilanul Mun. Constanta,
conform PUG Conslanla aprobat prin HCL Constanta nr 653 din 25.11. 1999, a carui
valabilitate a fost prelungita prin HCL nr 429 din 31,910,201 8,

TANT LHEnASE ol ]
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PLAN URBANISTIC ZOMNAL MR M.
. INTRODUCERE TEREM IN INTRAVILAN 51 PROIECT URB | 65/2022
n REGLEMENTARE FLUINCTIONALA A UL
INCERTUM STUDID Nr cad, 232981, Municipiul Constanta R.LU.
JUD. CONSTANTA PAG, 4/30

- PUZ studiaza toata zona stabilita prin Avizul de oportunitate si propune introducerea in
intravilan doar a parcelei A 120/1/1, cu suprafata de 7800 mp conform actelor de proprietate si
7807 mp conform masuratorilor cadastrale, precum si slabilirea reglementarilor urbanistice
aplicabile acesteia.

- Prin prezentul PUZ si Regulament Local de Urbanism se stabileste o noua zona de
reglementare care include numai amplasamentul care a generat PUZ - Zona 15-1 - ZONA DE
URBANIZARE INSTITUTII S| SERVICII.

- Pentru toate celalate parcele exisiente in limita zonel studiale se stabileste zona de
reglementare;

EX 1- zone rezervale pentru dezvoltarea de locuinte, echipamente publice, activitati de
productie si carcelare, delimitate conform planului U4 - Reglementari urbanistice;

- Autorizatile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului Plan urbanistic
zonal aprobal pentru amplasamantul care a general prezentul PLIZ, parcela A 120/1/1 cu
suprafala tolala de 7800 mp conform actelor de proprietate si TBOT mp conform masuratorilor
cadastrale, nr. cadastral |IE 2328981,

- Pentru cedelalte parcele existente in limita zonai studiate, cu exceptia parcelei A 120/1/1,
autorizatile de construire pot fi emise direcl in conditile Legii 501991, cu modificarile si
completarile wulterior sau in conditiile intocmini si aprobarii unei documentalii de urbanism de
lip PUZ, daca legea nu dispune altfel, prin care se solicita introducerea in infravilan a
parceleilparcelelor respective precum si siabilirea reglementanlor urbanistice aferente
acesteia’acetora.

- Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc regull obligatoni aplicabil la
nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditilor si Imitelor de recuncasters a
draplului de construire,

- La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerinfelor necesare
pentru realizarea prezentelor praveder.

- La emilerea autonzatilor de construire se vor avea in vedere si s& va asigura respeclarea,
pe langa pravederile PUZ, a luturor lagilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini on conditii
speciale de ufilizare a terenurilor sifsau un regim special pentru anumite categoni de terenun
or constructi. La emiterea autonzatilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea
gecuritati s1 sanatali oamenilor, pentru asigurarea respectani cerintelor de protectia a
mediului, de protectie fata de nscurile naturale de inundatii ori alunecan de trenuri, pentru
protejarea si conservarea patrimoniului construil, natural ori peisagistic protejat, pentru
profejarea monumentelor istorice.

LR, HEEPTUAA & R R ]| i 11 T
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1, Reguli cu privire |a pastrarea integritatii mediului si protsjarea iului
i con

Terenuri agricole in extravilan
- In limita zonei studiate prin PUZ se afla lerenuri agricole din extravilanul Mun. Constanta.

- Zona studiata face parte din teritoriul extravilan a Mun. Constanta, conform P.U.G, Mun,
Constanta.

- Prin prezentul PUZ si RLU aferent se solicita introducerea in intravilan a parcelei A 12011
cu suprafata lotala de 7800 mp conform aclelor de proprietate si 7807 mp conform
masuratorilor cadastrale, nr. cadastral |1E 232981,

- Toale celelalie parcele existente in limita PUZ isi mentin categoria de folosinta existenta,
respectiv leren agricol extravilan.

- Conform Avizulul A N.LLF. — Filiala Constanta nr. A 13/05.02.2024 parcela A 120/1/1 esle
amenajala cu lucrari de imbunatatii funciare si constituie capacitate de irigatii in Amenajarea
1354 Carasu-Basarabi, plot SPP Valu Tralan -C6, aflale in administrarea OUAI Valu lui Traian
Mord si 5-a obtinut acordul nr 114 din 18.04.2024 pentru aprobarea PUZ.

- La proieciarea si realizarea lucrarilor se va fine conl de suprafata ocupa fata de lucrarile de
imbunatatir funciare si de zonele stabilite prin lege, daca se vor descoper] in execulie relele
de irigatii;

= In conformitate cu prevederile art.1 si art.3 — Cap. | din Ordinul ministrului agriculturii si
dezvoitari rurale nr. 83/2018 si dispozitile art.94 din Legea fondulul funciar nr. 181191,
republicata cu modificanle si completarile ullerioare, scoaterea din crcuitul agngol a
lerenurilor amenajale cu lucrari de imbunatatiri funciare se face prin Decizie a directorului
Directie: pentru Agncultura a Judetului Constanta,

La projlectarea si execulia lucrarlor se vor respecla legislatia si normativele in vigoare
privitoare |a proiectarea si executia lucarilor de imbunatatiri funciare: Legea 138/2004 Legea
imbunatatirilo funciare, republicata cu modificarile si completarile ulteripare; Legea 181991,
aprobata cu modificarile si comletarile ullerioare; Legea 5001991, actualizata privind
aulorizarea executari lucarlor de constructii; Ordinul 227/20068 privind amplasarea si
dimensiunile zonelor de profectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare,

("]
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Terenuri agricole in intravilan

= In limita zonei studiate prin PUZ nu se afla terenur situate in intravilan, dar se solicita
Introducerea in intravilan a parcalei A 120/1/1 cu suprafata totala de 7800 mp conform aclelor
da propriatate si T80T mp conform masuralorilor cadastrale, nr. cadastral |E 232881.

- Conform Avizului AN LF. - Filiala Constanta nr. A 13/05.02.2024 parcela A 120/1/1 este
amenajata cu lucran de imbunatatiri funciare si constiluie capacitate de irigatii in Amenajarea
1354 Carasu-Basarabi, plol SPP Valu Traian -CB, aflate in administrarea OUAI Valu lui Traian
Mord si s-a obtinut acordul nr 114 din 18.04.2024 pentru aprobarea PUZ.

- Conform Ordinului ministrulu agrculluni s dezvoltani rurale nr. 832018, Anexa nr, 1 -
privind procedura de scoatere din circuitul agricol sau temporara din circuitul agricol a
terenurifor situate in extravilanul localitatilor, s-a obfinut avizul 5832 din 15.05.2024 pentru
aprobare PUZ.

Suprafete impadurite
- In limita zonei slediate si in vecinatatea acesteia nu se afla suprafete impadurite.

Resursele subsolului

- Autorizarea executarii constructilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatani si prelucrani resurselor in zone delimitale conform legii, care contin resursa
identificate ale subsolului este interzisa.

- Autorizarea executani constructilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se lace de calre consilile judetene sau consilile locale, dupa caz,
cu avizul organelor de stal speciafizata.

Resurse de apa si platforme meteorologice

= In limita zonei studiate nu se afla cursuri de apa, lucrar de gospodarire si de captare a
apelor,
- In limita zonei studiate nu se afla platfiorme meterorologice.

isagistica si zone naturale protejate
- Autorizarea executari constructilor si a amenajarilor care, prin amplasamenl, functiune,
volumelrie si aspect arhiteclural - conformare si amplasare golur, raport gol-plin, materiale
ulibizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.
- In limita zonel studiate nu se afla zone naturale protejate.

Zone construl rotejate
- In limita zonei studiate prin PUZ nu se afla zone construite prolejale.
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- Conform avizului Directiei Judetene pentru Cultura Constanta nr. 56 /Zf 22.01.2024 si a
Raportului de diagnostic arheologic. nu este necesara obfinerea avizului pentru orice investie
care urmeaza sa se realizeze in perimetrul PUZ, dar se va anunta Directia Judeteana pentru
Cultura Constanta daca se vor descoperi matariale sau monumante arhaologice.

Zone expuse la riscuri naturale
- Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu

exceplia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

- In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipur
miscatoare, lerenuri mlastinoase, scurgeri de torenli, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari
de stanci, zone inundabile si aliele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin holarare a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiel publice.

- 5& vor respecta Planurile de analiza si acoperire a riscunlor in Mun. Constanta si in jud.
Constanta in vigoare.

- Studiul geotehnic pentru faza PUZ, efeclual pentru parcela A 120011, cuprinde urmatoarele
recomandarn:

a) fundarea directa pe stratul de loess,

b} fundarea prin intermediul unei peme ;

¢) fundarea prin intermeadiul pilotilor;

d) pentru fazele urmaloare de proiectare, se vor efectua lucran de teren amanuntite (foraje si

sondaje) pentru fiecare obiectiv in parte, pentru a stabili cu exactitate solutia optima de
fundare.

Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu reqim special
- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la nscuri lehnologice, precum si in
zonele de semvitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,

conductelor de gare, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura se face cu aplicarea resfrictilor specifice, conform cadrului normmativ in vigoare.

- In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori
de poluare a aerului, apei sau solului.

- Conform avizului de principiu al 5.C.RAJA S.A. amplasamentul beneficiaza de alimantare cu
apa si canalizare pe DN 3 si pa strada Cretoiu.
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- fonele de prolectie sanitara si hidrogeologica pentru constructi si instalati destinate
alimentani cu apa vor fi reglementate conform prevederilor H.G. nr. 930/2005, asifel: pentru
relelele de distribulie a apei se va instii zona de protectie sanitara de minim 3m
stanga'dreapal de ax, penlru colecloarele menajere si pluviale zonele de protectie sunt de 3
m stangaldreapta de axul colectorului si 5 m stangaldreapta din axul conductei de refulare.

- Conform planului topografic. zona studiata este afectala de retale electrice asrene, care au
fost marcate pe planurile aferente PUZ,

Constructii cu functiuni gene ri

- Autorizarea executarii constructilor care, prin natura si destinatia lor, pol genera riscun
lehnologice se face numai pe baza unui studiv de impact elaborat si aprobal conform
prevaderilor legale.

- Lista categoriilor de constructii generaloare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin
Ordinul nr.1.587 din 25 iulie 1997.

- Conform G.M - DOT - 2000: Riscurile tehnologice sunl factor generalorn de accidente majore
datorate activitabilor umane.

Asigurarea echiparii edilitare
- Autorizarea executani constructilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun

cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratisi
publice locale on ale investitorlor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la
bugetfonduri UE este inlerzisa.

- Autorizarea executarii constructilor poate i conditionata, dupa caz, de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau lofal, & lucranlor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

Asigur co ibilitatii functiunilor

- Utilizarile admise, utiizanle admise cu conditionan si utilizarile interzise sunt precizale si
delaliate in cadrul reglementarilor privind amplasamentul, cuprinse Tn prezentul Regulament -
ectiunea | - Uilizarea functionala.

- Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor
maxime ale indicilor urbanisticl, adica a procentului de ocupare a terenului si a coeficientulul
de utilizare a terenului, precum si a regimulul maxim de inaltime, asa cum aceste valor sunt
stabilite prin prazentul regulameant

- Procentul de ocupare a lerenulul, coeficientul de utiizare a terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza consbructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu

(=]
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valoarea maxima stabilita prin prezentul regulamenl. Nu esle necesar ca valorile stabilite prin
prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge in mod simultan
valorile maxime permise.

- Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se face
conform legii.

i ici | de utilizare al terenului
- Proceniul de ocupare a lerenului, cosficientul de utilizare a terenului si regimul de Tnaltime
caraclerizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valon trebuie sa fie cel mult egala cu
valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. NMu este necesar ca valorile stabilite prin
prezentul regulament sa conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa
atinga in mod simultan valorile maxime permise. Constrangerea data de catre cei doi indici
urbanistici impreuna cu regimul de inalime si inaltimea maxima este una rezultanta prin
restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxinm admise.
- Calculul indicilor urbanistici va respecta urmatoarele reguli:
(a} Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata & tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se jav in calculul
suprafetel construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatiestricta pentru gararea autovehiculelor, spatille tehnice sau
spatile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logilor, leraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile
de acces pietonal'carosabil din incinta, scarile exieroare. trotuarele de protectie; (Legea
I5V2001)
(b} Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita(amprenta la sol
a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construitala nivelul solului,
cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarlor de acces, Proiectiala sol a balcoanelor a caror cola de nivel este sub 3,00 m de la

nivelul solulul amenajat si a logilor Tnchise ale etajelor se include in suprafata construita.
(Legea 350/2001)

i li
- In limita zonei studiate prin prezeniul PUZ se propun urmatoarele lucran de utilitale publica
din calegona sistemulul de circulatii publice, propuse prin Studiul de trafic si avizate de
Comisia de Circulatie a Mun. Constania, aviz or, 725/21.12.2023 si a avizului CNAIR; Banda
de decelerare din DN 3, lesire in strada Cretoiu si modernizare drumur de exploalare si

arl
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crearga @ noi strazi in interionul zonel studiate in conformitate cu urmatoarele documentati de
urbanism si a intentiilor de investitii ale proprietariler parcelelor.

- Autorizarea executani constructilor se face, cu respeciarea conditilor si a recomandarilor de
orientare fata de punciele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de
Urbanism;

- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insonrea acestora pe o durata
de minimum 1 1/2 ore la solstitivl de iarma, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintale
invecinate, (conform OMS 119/2014);

- In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinale este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiv de insorire, care sa confirme respectarea prevederi de la alin, (2). (conform OMS
119/2014),

Amplasarea fata de drumurile publice

- In limita zonei studiate, drumurile publice sunt DN 3 si drumun de explotare existente
prevazule peniru extindere si tranformare in strazi urbane.

- Autorizarea executarii constructilor fata de strazile existente si propuse, se va face cu
respectarea refragenlor prevazute fata de limitele de proprietate precizate in cadrul
reglementarilor privind subzonele de reglementare cuprinse in prezentul regulament -
Sectiunea || Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladinlor.

Amplasarea fata de cai navigabile existenta
= In limita zonei studiate =i in vecinatatea acesieia nu se afla cai navigabile.

Amplasarea fata de cai ferate
- In limita zonei studiate si in vecinatalea acesteia nu se afla cai ferate care sa genereze zone

de protectie sau de siguranta.

I d orturi
- In limita zonei studiate si in vecinatalea acesteia nu se afla asroporturi.

Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
- Zona studiata nu se afla in vedinalatea fasiei de protectie a frontiered de stat.

1L
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Amplasarea constructiilor fata de aliniament

- Amplasarea cladinlor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor, cuprinse In
prezentul regulameant — Sectiunea Il Condilii de amplasare, echipare si configurare a cladirnilor.
- In sensul prezentului regulameant, prin aliniament se intelege limita dinfre domeniul privat si
domeniul public. Intrucat, prin prezentul PUZ sunl prevazute realinier] ale aliniamentelor
existente, amplasarea cladirilor fata de aliniament din Sectiunea || Conditi de amplasare,
echipare si configurare a cladirilor, se refera la noul aliniament propus.

- In fasia non-aedificandi dintre aliniamant si retragerea cladinlor de la aliniament, marcata pe
planul Ul4-Reglementari urbanistice se pot amenaja accesuri pielonale si carosabile,
rampeftrepte acces, platforme, constructii subterane, constructii si amenajarn tehnico-adilitare,
spatii plantate amenajate peisagistic.

Amplasarea in interiorul parcalei
- Conditile de amplasare a cladirlor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunl

precizate in cadrul regiementariior, cuprinse in prezentul regulament — Saectiunea |l Condilii de
amplasare, echipare si configurare a cladirilor

- Autorizarea executani constructilor esfe permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si poslerioare ale parcelei, conform
Codului civil;

b) distantele minime necesare interventilor in caz de incendiu, stabiliie pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri, unde este cazul.

- Distantele intre cladirle nealaturate pe aceeasi parcela Irebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierlor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incit
sd nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate
in caz de seism.

| 4.Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile
- Accesele carosabile la parcela A 1201171 se vor asigura din DN 3, printr-o banda de
decelerara si iesirea in strada Cretoiu,
- Terenurile din zona de analiza beneficiaza de acces carosabil prin drumurile de exploatare
existenla care sunl propuse spre modemizare, cu pastrarea axului si aducerea la un oprofil de
10 m, considerate strazi de categoria |1l
- Incinta construitaa va fi prevazute cu:
a) accese carosabile, parcaje sau garaje
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b} accese pentru colectarea deseurlor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

-Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

- Principale intersectii cu DN 3 se vor sislematiza si reglementa corespungator in corelare cu
volumele de trafic, categoria strazii si fluxurile prioritare, in vederea cresterii flulentel si a
sigurantei circulatiel.

- Pentru analiza altor dezvoltan urbanistice esle necesara reactualizarea studiului de trafic si a
circulatiilor rutiers si pietonale.

Accese pietonale
- Autorizarea exacutarii constructillor si 3 amenajarilor de orice fel este permisa numai daca

s& asigura accese pietonale, polrivit importantei si destinatier constructiei.

- In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege caile de acees pentru pletoni,
dintr-un drum public, care pol fi; trotuare, sirazi pietonale, piete pielonale, precum si orice cale
de acces public pe lerenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprielale privata
grevata de servitulea de trecere publica, potrivit legil sau obiceiului.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permila circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace speciale de deplasare,

- Amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie va respecta profilurile trasnversale ale
acestora si aliniamentul propus.

5. Reqguli cu ire la echi a

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

- Autorizarea executani constructilor este permisa numai daca exisla posibililatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica,

- De la dispozitile alineatului precedent se poale deroga, cu avizul erganelor administratiel
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii;

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individuale care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteua centralizata publica, atunci cand
acesla se va realiza

- In vecinatatea zonel studiale exista retele de alimentare cu apa, canalizare si retele de
alimentare cu energie electrica iar racordarea noilor obiective la aceslea se va realiza cu
acordul detinatarilor de utilitati.
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- Autorizarea execularii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existenta
sau propuse, se va face numal cu avizul fumizorului de utilitati sau cu avizul organelor de
specialitate ale adminisiratiei publice.

Realizarea de retele edilitare

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupa caz, in conditile contractelor
incheiate cu consilile locale sau in condiitile convenite cu detinatorii de utilitati.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in infregime de
investitor sau de baneficiar,

- Retelele noi de telefonie, comunicatil si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate
subleran.

- Retelele de distributie a gazulul metan si racordurile la acestea vor [ amplasate subleran.

- Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de
natura o regimul retelel, sunl grevale de o servitute publica, fiind recunoscut dreplul general
de racordare la aceste retela, in limila capacitati lor si cu respectarea conditilor de
exploatare, oricarel persoane care poate dovedi un inferes. Inveslitorul care a realizat
exlinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi
utilizateri, in limita capacitati retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a obline o plata
proparionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevadere contrara,
ori fucrarea nu devine proprietate publica.

- Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu Interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permile coleclarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladini, in
functie de dimensiuni si de functiune.

- 38 va urman limitarea la maxim a aporfului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare pluviala, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de
parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte inveliton imparmeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltraril
apelor pluviale in terenul natural.

Proprietatea publica asupra retelalor edil

- Ratelele de apa, de canalizare menajera/pluviala, de drumuri publice si alte utilitat aflate in
sefviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasulul sau judetului, daca legea nu
dispune altfel sau in proprietatea detinatonlor de wlilitati.
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- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii suntl proprietate
publica a statulul, daca legea nu dispune altfel.
- Lucrarile prevazute la aliniatele anterioare, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

by, I
a terenului.

Parcelarea

L

dimensiunile terenurilo

structii

~ Pentru realizarea investitiei propuse, pentru care se propune introducerea in intravilan

- In caz de parcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionale incit sa permita amplasarea
cladirilor in bune conditii { orientare, insorire, vinturi dominante, efc. ) si cu respectarea
prevederilor legale din Codul Civil si ale prezentului.
- Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de leren in doua sau mai multe loturi.
- Reparcelare in sensul prezentului requlament reprezinta operatiunile care au ca rezuliat o
alta impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinath si'sau
forme diferit decat erau aceslea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si
dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau

M.

- Prin prezentul Plan urbanistic zonal in urma trasarii amprizelor stradale propuse pentru
drumurile de exploatare si peniru strazile nou propuse in zona de analiza, se propune
cedarea catre domeniul public a suprafetelor de teren proprietate privata necesare in vederea
realizarii tramei stradale, Parcela A 120/1/1 nu este afectata de aceste operatii.
- Pacelele existente in limita PUZ, nu se modifica prin prezenl documentatlie de urbanism in

sensul ca nu s propun operatiuni de parcelare sau reparcalare.

Inaltimea constructiilor

Regimul maxim de inaltime si inalimea maxima admise sunt precizate in cadrul
reglementarilor privind subzonele de reglementare, cuprinse in prezentul regulament —

Sectiunea || Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

- In sensul prezentulul Regulamant, Inallimea maxima admisa la atic exprimata in metri si
numa de nivelun este inaltimea maxima admisa in planul fatadei, pe mijlocul acesieia si se

masoara de la cola terenulul amenajat pana la aticul ulimului nivel (parapetul lerasei),

= In sensul prezentului Regulament, inaltimea maxima admisa a constructilor exprimata in
metri se masoara de la cota terenului amenajat pana la punctul cel mai inalt al constructied.
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- Alic - Parte a unei constructii sitluata deasupra comisei si menita s8 mascheze acoperisul
(DEX1998). In cazul cladirilor acoperis terasa, se considera alic elementul superior al fatadei,
care depaseste cota ultimului planseu si are rol constructiv, de rebord, pentru straturile
componente ale invalitoni si rod in ghidarea apelor meteonice.

ectul ior al con iilor

- Autonzarea executarii constructilor este permisa numai daca aspeciul lor exteror nu

confravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

- Autorizarea executari constructhilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra

in contradictie cu aspactul general al zonel, asa cum esle descrisa in cuprinsul prezentului
.- reguiament. si depreciaza valorile general acceplate ale urbanismului si arhilecturii, este

interzisa.

- Aspectul general al zonei este determinat de conformarea constructilor, volumetrie si

compozitie urbana elc,

- Compozitia urbana este acordul dintre functiune, mod de construire, economie si expresie

plastica, realizal prin aplicarea regulilor specifice urbanismului si arhitecturii,

- Volumetria este un paramentru urbanistic s arhiteclural de baza care determina aspectul

general al zonai si silueta urbana in ansamblul ei.

- Conformarea constructiel este forma de ansamblu a acesteia ce deriva din modalarea si

dimansionarea parlilor care o alcaluiesc, intre care se creaza relatii functionale de plastica

arhitecturala.

Parcajsle

- Autorizarea executani constructilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emile
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

= Mumarul minim al locurilor de parcare care brebuie asigurate se stabileste in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatilor din cadrul prezentului
regulament.

- Stationarea autovehiculelor este precizata in cadrul reglementarilor, cuprinse in prezentul
regulament - in conformitate cu Mormativul departamental pentru prolectarea parcajelor in
localitali urbane —HG 525/1996.

Spatiile verzi si plantate:
- Autorizarea executani constructilor va dispune obligativitatea mentinerii 2au creenl de spatii

verzi s plantate in funclie de destinaba s capacitatea constructiel. Se recomanda ca pe

15
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suprafetele neocupale cu cladin sau rezervale pentru realizarea obiectivelor de ulilitate
pubfica sa se asigure: amenajarea de spatii verzi plantate pe minim 20 % din suprafata
teranului;

Imprejmuirile:

- |mprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau lemporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturl ale parcelei, pentru a
dalimita domeaniul public de proprietatea privata.
- Autorizarea imprejmuinlor este precizata in cadrul reglementarilor privind amplasamentul
cuprinse i prezentul regulament.

. - Se recomanda ca indiferent de solutile adoplale, acestea sa faca obiectul proiectelor de
specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor legale.

[Enigmﬂii finale
Autor a dire

- Autonzatbile de construire vor i emise direct in baza prevederilor prezentului Plan urbanistic
zonal aprobat pentru parcela care a generat prezentul PUZ, parcela A 120/1/1, cu suprafata
fotala de TH00 mp conform actelor de proprietate si 7807 mp conform masuratoriior
cadastrale,

Destinatia unui teren sau a unei constructii

-In sensul prezentulul regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege

madul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in - Sectiunea | Utilizarea
. functionala.
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-

- 151 — Zona institutii si servici, cu reglemenatri stabilite prin documentatii de

urbanism PLE.

- EX 1 - Zona de extravilan rezervata pentru dezvoltarea de locuinte, echipamente

publice, activitati de productie si cercetare;

Plansele care cuprind delimitarea unitatii functionale fac pane inlegranla din

Regulamentul local de urbanism aferent P.U_Z -ului de fata.

IS-1 — Reglementari pantru zona 15 — 1: ZONA INSTITUTI SI SERVICII cu reglemenatri

stabilite prin documentatii de urbanism PUZ;

- i r rvata pemtru dezvoliarea de locuin

ublica, activitati ie 5i cercetare;
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- fona 15-1 cuprinde amplasamentul care a general PUZ, cu suprafata totala de 7800 mp
conform actelor de proprietate si TBOT mp conform masuratonlor cadastrale, fiind delimitata
conform planului Uld-Reglementan urbanistice, astfel:

- La nord: parcela IE 211346 —siluata in extravilan

- La sud; DN 3;

- La est: parcela |E 236522 - situata in extravilan;

- La vest: Limita UAT Valu lui Traian.

Modernizarea relelei de strazi adiacenle zonel, realizarea benzil de decelerare strazii.
- Esle obligatorie asigurarea achiparii lehnico-edilitare aferente zonai 15-1 propuse

- Masurile propuse ;ﬁnt'rEE p?even_i. reduce si compensa cal de complet pu:siEni! orice efect
advers asupra mediului al implementani planului

- Masun de diminuare a efectelor adverse asupra solulul’ subsolului

- Pentru evitarea si diminuarea paotentialului impact asupra solului se propun urmatoarala

masuri:

nu se va face depozitarea carburantilor, a ubeiurilor si a altor subslante chimice, daca esle
cazul, in zona amplasamentulul, cu exceptia organizanl de santier extinse, cand se vor
prevedea, de calre constructor, magazii special destinate pentru recipienti adecvali;

evitarea afectarii unor suprafele suplimentare de teren;

depozitarea temporara a deseurilor numai in locunle spacial amenajate s, in functie de
categorne, numai in recipienti special destinati;

acoperirea Zzonelor afectate temporar, cu sol vegetal, la sfarsitul fazel de constructie;

organizarea de santier va fi dofata cu malenal absorbant, necesar intervantiel in caz de
poluare accidentala cu hidrocarburi;

sa vor respecta POT maxim si CUT maxim stabilit cu caractler obligatoriu;

B
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indepartarea deseurilor atat din zona reglementata de plan cal si din vecinalata acesteia.
- Masuri de diminuare a efectelor adverse asupra apei sublerane si de suprafata
-Peniru a se reduce impactul asupra apelor se vor implementa urmatoarele masuri:

interventia rapida cu absorbanti in cazul scurgerilor accidentale de carburanti si lubrefianti;
schimburile de wulei ale utilajelor si alimentarea cu carburanl se vor face in afara
amplasamentului;

asigurarea unaei stan functionale bune a utilajelor si vehiculelor, in scopul evitani scurgeni de
hirocarburi;

desaurile vor fi colectate selectiv si eliminate prin firme specializale pentru a s& praveni
evenlualele scurgeri de la acestea;

vidanjarea toaletelor ecologice si fransporiul apelor uzate la o stalie de epurare, de catre
firme special autonzate;
-Masuri de diminuare a efectelor adverse asupra aerului atmosferic
Pentru reducerea emisilor in aer si a impactului asupra aerului in perioada de constructie se
viar lua urmatoarele masuri:

intretinerea corespunzatoare a starii drumurilor;

reducerea vitezei autovehiculelor pe drumurile genaraloare de pulben si praf;

malerialele pulverulente se vor depozita astfel incat sa nu fie imprastiate sub actiunea
vanlurilor,

oprirea motoarelor vehiculelor alunci cand acestlea nu sunt implicate in activitat;

folosirea numai a utilajelor si autovehiculelor cu verficarea tehnica la zi;

acoperirea depozilelor de maleriale de constructie pulverulente! depozitarea in reciplente
alanses;

avitarea manipulari unor cantitati mari de pamant sau agregate de cariera in periodele cu
vanl.
-Masuri de diminuare a efectelor adverse asupra biodiversitatii
Prn implementarea planului se prevede amenajarea de spatii plantate. Toate spatile
naconsiruite vor fi inierbate, plantate, in principal, cu gazon si arbori specifici zonei de litoral,
fara a se introduce specii alohtone amenajarile in cauza urmand a juca rol de habitate pentru
speciile de avifauna specifica.
-Desfasurarea lucrarilor de construire se va face numai pe suprafetele destinate acestor tipuri
de lucrari, fara a se alecla suprafete suplimentare de teren,
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| SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 = TR

Admise pentru Empli-ﬁ-mnml studiat, conform PUZ:
- statie mixta de carburanti;
- stafii elecirice incarcare aulolurisme;
- statii GPL;
-comert, alimentatie publica si servicli parsonale;
- grupuri sanitare;
- rezervoare si constructii tehnice aferente profilului;
- cladini de birouri
- sadii de firma
- spatii de depozitare de mici dimansiuni
- comert nealimantar;
- spatii de cazare in regim hotelier;
Functiuni complementare ale zonei sunt:
Farcaje la sol 51 mulbetajate;
stalil de intrelinere si reparalii auto;
Elemente de semnalistica specifice activitatii;

spalii verzi amenajate si amenajari peisagistice;

spatii pentru sport, agrement, relaxare, intretinere corporala;

accesa pletonale si carosahile;
circulatii pietonale si carosabile;

construchi tehnico edilitare subterane sau supraterane;
retala tlehnico-adilitare, sublerane sau supralerans;

Depozritari de materiale refolosibile;

Instalati de producere a energiei din surse regerabile;

Imparejrmuir,

[ggnanuL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Nu este cazul

!' ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Mu este cazul
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A |
| CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR |
| - Conform prevederilor PUZ, parcela se considera construibila daca este accesibila dintr-
un drum public sau de la un pietonal care poate fi accidental carosabil cu latimea minima de
4,00 m; Suprafata parcelei este de minim 1000 mZ;
Farcelele se recomanda sa albe forme regulate, avand de ragula partile lalerale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia majora.

| ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Cladinle se vor amplasa_ conform rairsig_&rilnr stabilite in plansa de reglementari.
Retragersa minimé fati de aliniament (alinierea constructiilor) este de 500m fata de
aliniamentul propus, cu respectarea avizului de la CNAIR.

Ee-g-lirnl.l'l'd‘-é aliniere lateral al cladirilor este reprezeﬁ?a'! in plansa de reglémerl- tari.
In interiorul zonei studiate s-a stabilil un perimatru edificabil determinal de retrager
minime, abligatorii, fala de limitele de proprietate, asftiel:

- retrageri minime fata de limitele laterale -jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
6,00 m;

- retrageraa minima fatd de limita posterioard - jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 5,00 m,
NB: se wvor acepfa refrageri mai mici sau pozitionarea pe limita de propriefate a
constructiifor tehnice sau utilitare, de genul post de fransformare, cabina poarta, casa
paza, efc. cu respectarea codului civil si a conditionariilor din avizele emise penfru
autorizarea acestor consiructlil,

In ioate cazurile se va fine seama de conditile de protectie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice.
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Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 3,00 metri; Se accepta alipirea constructiilor pe acceasli parcela.

Fac exceptlia silualiile in care ambele cladid prezinta spre intarspatiul dintre ale axclusiv
spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 1,00 m.

in toale cazurle se va tine seama de conditile de protectie fata de incendil, de normele
de insorire si iluminat natural sl de alte norme tehnice specifice,

Distantele dintre cladirile nealaturate si pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficienta
pentru a permite infretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si
ulilizarea corespunzaloare prin iluminare si ventilare naturale, insorire, salubritate, securitate.
als.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI S| ACCESE
Accesul in zona este asigurat prin Drumul national, care are categoria de domeniu
pubdic.
Circulatiile interipare trebuie sa aiba caracleristici adaptate aducerii materialulul de lupta
impofriva incendiilor. Dimensiunile, formele si caractersticile tehnice ale drumurilor si
platformelor trebuie sa fie adaptate folosiri in scopul deservidl functiunil caldidilor si

instalatilor pe care le deservesc, inclusiv pentru cele agabritice si grele.

| ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea vehiculelar atat in timpul lucrariior de construchi-reparatii, cat s in timpul
functionarii cladinlor, in functie de nevoile functiunilor constructiilor, se va face in afara
drumunlor publice, avand prevazuta in interiorul parcelel spati de circulatie, manevra si

intoarcere, fara a fi afectata invreun fel ampnza drumului.

Se recomanda qruparea parcajelor.

Suprafata parcajelor se datermina in functie de destinatia si de capacitatea constructiel,
conform anexei nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996.

|ARTIEBLLIL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inaltimea constructilor, masurata in oricare punct al cladiri pomind de la solul natural,
inainte de inceperea lucrarilor si pana la comisa acoperisulul, lucrarile lehnice, cosur de fum
si alte suprastructuri fiind excluse, este da Rh max= P+2E, cu H max. =13 m, cu exceptia
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steagurilor, a elementelor publicttare si a instalatilor tehnologice, care pot ajunge pana la 18
m.

Este admisa realizarea de subsoluri. Mumarul subsolurilor va fi determinat in functie de
necesitalile tehnice si functionale.

Se pot autoriza exceptii de la aceasta limitare pentru motive arhitecturale, de mediu,
peisagistice, de funcltionare si de interes general, in cazuri bine justificate prin documentati
specifice =i avizate conform legii.

| &Wﬂﬂ

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezenlallwlalaa functiuni 51 va raspunde
exigentelor actuale ale arhitectuni si va fi subordonal cerinlelor sl prestigiulul investitorilor si
zonei.

Violumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu cu vecinatatile imediate,

S& va urmari asigura unei imagini unitare [a nivelul circulatiilor publice, intregrarea in
particularitatile zonei si armonizarea cu vecinatatile imediate prin utilizarea de materiale
durabile si de calitate;

Ca o masura de reducera a impactului asupra schimbarilor climatice este necesara
utilizarea materialelor si alegerea solutiilor constructive care sa asigure o eficienta energelica
ridicata a constructilor propuse, corelat cu obtinerea certificatului energetic.

| ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

Toale constructile sau Instalatile propuse trebuie racordate la retelele edilitare
existanle in zona.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe
acopensun, coperting si de pe terenul amenajal sa se faca catre un sistem inlern de
canalizare, fara sa afecteze proprietatile invecinate =i sa poata fi evacuatle in canalizarea
orasulbui,

| ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sli ﬁ-FAﬂ PLA I'ITAT'E
Minim 20% din suprafata par-c:alau va fi spauu verde. Ep&':l:lul verde din parcari este
cupnns in acest procent
Spatiile libere de constructii si platforma rabuie sa fie parmeabile.
Este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decoraliv 51 de prolectie care sa
respecte suprafata minima aprobata prin HCJ Constanta nr. 152/2013.
Spatiul plantat va putea fi amenajat cu mobilier urban, loc de joaca pentru copii
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| ARTICOLUL 14 IMPRE

In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de '

imprejmuin:
- Imprejmuir ale spatiilor l@hnice sau paniru zone de protectia sanitara, sau perimetrale,
pe limila de proprietate;
- Imprejmuir transparente, decorative sau gard viu;
- gardurile dintre proprietati pot i realizate pe o inaltime de 2,00 — 2,60 m din materiale
corespunzatoare sau elemeante de vagetatie, functia de optiunile proprietarilor,;
aspectul exterior al imrejmuirilor, ca si cel al cladinlor, pe care |e protejeaza, nu trebuie
ga intre in contradictie cu aspectul general al zonei, depreciind valorile acceptate ale
arhitecturii si urbanismuiui.
- Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate,
Pentru toate calegorille, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului extenor al constructiilor.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU| (POT]

POT - reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafala lotului. Suprafata
construita la sol reprezinta aria secliunii orizontale a cladiri la cola £0,00 a parlerulul,
masurala pe conturul exterior al peretilor,

POT maxim: 50 % (mp. AC / mp. teren )

ARTICOLUL 16 COEFICIEN T MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT- reprezinta raporiul dintre suprafata construita desfasurata a constructilor supraterane
exprimat in mp si suprafata tofala a terenului.
CUT masim = 1,5 (m* AD/ mp teren)
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GEMERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona EX1 cuprinde toale parcelele existente in limita PUZ cu exceptia amplasamentul
care a general PUZ, parcela cu suprafala lolala de Y800 mp conform actelor de proprietate si
7807 mp conform masuratorilor cadastrale care este solicitata pentru introducere in intravilan

Zona EX1 cuprinde parcele agricole situate in extravilanul Mun. Constanta care isi mentin
desbnabia si calegona de folosinia. Aceste parcele nu sunt solicilate peniru infroducere In
intravilan 51 in funclie de solicitanle ulterioare vor face obiectul unor noi documentatii de
urbanim de tip PUZ in vederea stabilini reglementarilor urbanistice.

Fentru aceste parcele, prezentul RLU stabileste cateva reglemantar cu caracter director
referitoare la dezvoltarea sistemului de circulatii publice care se suprapune cu drumurile de
explotare existente. Dezvollarea sistemului de circulatii publice este prognozat a se dezvolta

ulterior, elapizat sl funclie de investitile solicitate in zona.

Acest sistem a fosl propus prin Studiul de trafic si avizat de Comisia de Circulatie a Mun
Constanta si presupune retrageri de aliniamenle existente al parcelelor din zona de studiu.

Planurile urbanistice ulterioare pot ufiliza ca baza studiul de trafic Intocmit pentru prezenta
documentalie, dar pentru dezvoltan ultericare este recesara reaclualizarea sa in funclie de

tipul de investiti solicitate,

| OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Modernizarea retelei de strazi din zona studiata p&ﬂl?u toate desveltarile urbane ultericare
si exlinderea retelelor edilitare pentru echiparea zonei etapizalt si funclie de investitile

solicitate in zona.

MASURI S| RECOMANDARI

- Masurile propuse pant'ru a Prﬂ-'-'ﬂﬁ-i.. reduce si compeansa cat de complet posibil orice efect

advars asupra mediului al implementarii planului

= Masuri de diminuare a efectelor adverse asupra solului’ subsolubui

: QnEAgken a2 4ILEMAl com ! Incepsum sudiodamall.com
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- Pentru evitarea si diminuarea potentialului impact asupra solului se propun urmatoarele
miasari:

nu se va face depozitarea carburantilor, a uleiurilor si a altor substante chimice, daca esle
cazul, in zona amplasamentulul, cu exceptia organizari de santier extinse. cand se vor
prevedea, de calre constructor, magazii special destinate pentru recipienti adecvati,

evitarea afectarnii unor suprafete suplimeniare de leren;

depozitarea lemporara a deseurlor numal in locurile special amenajate si, in functie de
categorie, numal in recipienti spacial destinali;

acoperirea zonelor afectate temporar, cu sol vegetal, la sfarsitul fazei de constructie;

organizarea de santier va fi dotata cu materal absorbant, necesar interventiai in caz de
poluare accidentala cu hidrocarbur;

se vor respacta POT maxim si CUT maxim stabilit cu caracter obligatoriu;

indepartarea deseurilor atal din zona reglementata de plan cat si din vecinatata acestaia.
= Masuri de diminuare a efectelor adverse asupra apei sublerane si de suprafata
-Pentru a se reduce impactul asupra apelor se vor implementa urmatoarele masuri:

interventia rapida cu absorbanti in cazul scurgerilor accidentale de carburanti si lubrefiant;
schimburle de ulei ale ulilajglor si alimentarea cu carburant se vor face in afara
amplasamentului;

asigurarea unei stan functionale bune a utilajelor si vehiculelor, in scopul evitarii scurgerii da
hirocarbun;

dessaurile vor fi colectate selectiv si eliminate prin firme specializate pentru a se preveni
aventualele scurgeri de la acestea;

vidanjarea toaletelor ecologice si ransporul apelor uzate la o statie de epurare, de catre
firme special aulorizate;
-Masuri de diminuare a efectelor adverse asupra aerului atmosferic
Pentru reducerea emislilor in aer si a impactului asupra aerului in perivada de constructie se
vor lua urmatcarele masuri;

intretinerea corespunzatoare a starii drumurilor,;

reducerea viteze: autovehiculelor pe drumurile generatoare de pulberi si praf,

materialele pulverulente se vor deporzita astfel incat sa nu fie imprastiate sub actiunea
vantunlar,

oprirea motoarelor vehiculelor atunci cand acestea nu sunt implicate in activitati;

folosirea numai a utilajelor 51 autovehiculelor cu verificarea tehnica la zi;

acoperirea depozitelor de materiale de constructie pulverulante/ depozitarea in recipienta
elanse;
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evitarea manipulari unor cantitati mari de pamant sau agregate de cariera in penodele cu
vant.
-Masuri de diminuare a efectelor adverse asupra biodiversitatii
Prin Implementarea planului se prevede amenajarea de spalii planiate. Toate spatiile
neconstruite vor fi inierbate, plantate, in principal, cu gazon si arborn specifici zonel de litoral,
fara a se introduce specii alohtone amenajarile in cauza urmand a juca rol de habitate peniru
specile de avifauna specifica.
-Desfasurarea lucrarilor de construire se va face numai pe suprafetele deslinate acestor fipuri
de lucrari, fara a se afecta suprafete suplimentare de teren.

&  SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

| ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior
RTI . IZAR| INTERZISE

. Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

' ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC| ALE PARCELELOR

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

- e recomanda ca loate operatiunile de parcelare sa fie efectuate numai pe baza unei
documentatii de urbanism si cu respectarea prevederitor Regulamentului general de urbanism
HGR 525/1996
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| In sensul prezentulu reguiament prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privata si domeniul public existent sau propus
- Prin prezeniul RLU se recomanda ca amplasarea cladirlor fata de aliniamentele nol
rezultale prin retragerile aliniamentelor parcelelor existente sa fie de minimum 5 metri. Acesta
retragere poate fi modificata prin nol documentatil de urbanism.
- Documentatiile ulteriore de urbanism pol prelua recomandarile de mai sus, dar pot stabili nol
conditi de amplasare in functie de tipul de investitii solicitat.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
. POSTERIOARE ALE P

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA T ACE
PARCELA

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

| ARTICOLUL & - CIRCULATN S| ACCESE

Autorizarea execularii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea da
acces la drumurile publice, direct sau prn servitule, conform destinaliei constructie.
Circulatiile interioare trebuie sa aiba caracteristici adaptate aducerii materialulul de lupta
. impotriva incendiilor, Dimensiunite, formele si caracleristicile tehmice ale drumurilor s
platformelor trebuie sa fie adaptate folosini in scopul deservinl functiunti caldiriilor si
instalatilor pe care le deservesc, inclusiv pentru cale agabritica si grele.
Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

'ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICU

Stationarea autovehiculelor se admite numal in interorul parcelei, decl in afara
circulatilor publice exislente sau propuse,

Murnarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in funclie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatilor din cadrul Regulamentului
privind asigurarea numarului minim de focuri de parcare peniru lucrarile de consfructic si
amenajn autorizate pe raza mun, Constania.

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior
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Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

| .m'nr.:uLUL 11 - ASPECTUL EI‘EEHIQH AL GLAHHLE
.ﬂﬁpectul cladirilor va E!xpnn'ra caracterul si rep-rezentatwltﬂtea functiunii si va raspunde
exigentedor acluale ale arhitecturil i va i subordonatl cerintelor si prestigiului investtorilor si
J0red,
Volumele construite vor fi simple si se vor armoeniza cu cu vecinatatile imediate.
Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

' ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
' Toate construclile sau instalatile propuse trebuie racordate la retelele edilitare
existent2 in zona.

Sistemnatizarea verticala a terenului se va realiza asffel incat scurgerea apelor de pe

acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa se faca cafre un sistem intern de
canalizare, fara sa afecteze propretatile invecinate si sa poala fi evacuate in canalizarea
arasulul,

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

wl‘hﬂl PLANTATE

Epatuia libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada;

Este obligatorie amenajarea unor spalii plantate cu rol decorativ si de protectie care sa
respect suprafala minima aprobata prin HCJ Conslanta nr. 152/2013.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatulul si pentru protectia constructiilor
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar paniru alet sl acoosuri,

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

14 - )i

Conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior
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SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 5| UTILIZARE A

TERENULWI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM P

POT - reprezinta r'a'pdrlul dintre suprafala construila la sol si su'pmfala lotului. Suprafata
construita la sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladiri la cota £0.00 a parterului,
masurala pe conturul exterior al peretilor.

POT maxim = conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

® | ICOLUL 16 - M D |

Eﬂ':f-_-réﬁ-'ré_iiﬁ-!é_rﬁﬁﬁr’[ul dintre suprafata construila desfasurala a constructilor ETL;pFélél:énE
exprimat in mp si suprafata totala a terenului.
CUT mazim = conform documentatiilor de urbanism ce vor fi aprobate ulterior

Imitoc it
Lrb. Anca Elena Marinescu
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EX 1 — ZONA DE EXTRAVILAN REZERVATA
PENTRU DEZVOLTAREA DE LOCUINTE,

ECHIPAMENTE PUBLICE, ACTIVITATI DE

", b

PRODUCTIE Sl CERCETARE

EX 1 —ZONA DE EXTRAVILAN REZERVATA
PENTRU DEZVOLTAREA DE LOCUINTE,
ECHIPAMENTE PUBLICE, ACTIVITATI DE
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