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ROMANIA PROIECT DE HOTIBRARE AVIZAT,
JUDETUL CONSTANTA SECRETAf GENERAL
MUNICIPIUL CONSTANTA FULVIA- NESCU
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR, 4 64/ FHM0.508Y

privind aprobarea Flanulul urbanistic zonal - Complex comercial Flamanda,
str, Flamanda nr. 194 - 198,
inmitiator Caraman Daniela

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in haz? prerogativelor stabilite
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 00 0‘?12]'} -0, 20:Y,
in calitatea sa de initiator, avand in vedere: J
- raportul de specialitate al Compartimentului planificare urbapd din cadul Directiel
generale urbanism si patrimoniu inFegistrat sub nr, ,ﬂj{nﬂj',"ﬁl.ﬂ'g":r’lnhm' mty

in conformitate cu prevederile:
- art, 25 alln, (1) sl art. 2771 lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
- art. 2, art. 18 si art. 32 alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr,
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul nr, 233/2016 emis de Ministerul
Dezveltdril Regionale si Administratiel Publice, cu modificdrile gl completarile
ulterioare,
- Ordinulul nr. 176/N/2000 emis de Ministerul lucrdrilor publice si amenajirii
teritoriviui pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si confinutul-cadru al planului urbanistic zonal” - indicativ GM-010-2000,
- art, 6 din Legea nr. 50/15991 privind autorizarea executdril lucréirilor de construcil,
republicata, cu toate modificirile ultericare,
- art. 19 si art. 32 din Normele metodologice de aplicare a Legik nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii aprobate prin Ordinul nr. 83972009 emis
de Ministerul Dezvoitdril Reglonale si Locuintel, cu modificirile ulteriocare:

Luand in considerare:
- solicitarea doamnei Caraman Daniela, inregistratd la Prim&ria Municipiului Constanta
sub nr. 62709/22.03.2024;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2} lit. c) sl alin. {6} lit. c), precum si ale
art. 196 alin. (1} lit. a) din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare,

PROPUNE:

Art. 1 - (1) Se aproba Planul urbanistic zonal - Complex comercial Fldméanda,
str. Flamanda nr. 19A - 19B, conform decumentatiel anexate care face parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Terenul pentru care s-a initlat PUZ-ul, situat in intravilanul municipiului
Constanta, str. Flamanda nr. 19A-198, in suprafati de 202 mp (conform actelor de
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proprietate si masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 249573, inscris in
cartea funciard nr. 249573 a UAT municipiul Constanta, este proprietatea sotilor
Caraman Dumitru si Caraman Daniela conform actulul de alipire autentificat sub nr.
2219/25,10.2018 la Biroul individual notarial Grosu George.

Art, 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat |a art. 1 este de 3 ani de
la data aprobaril prezentei hotéréri.

Art. 3 - Directia generala urbanism si patrimoniu va duce la indeplinire, dupa
adoptare, prezentul act administrativ,

Art. 4 - Prezentul proiect de hotardre ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintel ordinare din luna octombrie 2024 se transmite de Secretarul General al
Municipiulul urmatearefor comisii: Comisia de specialitate nr. 2 de organizare si
dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, in vederea examinarii, formuldrii
de amendamente in scris, dupa caz, precum si intocmirll avizulul cu privire la
adoptarea proiectului

INITIATOR,
P AR

VERGIL CHITAC
|
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUMICIPILL EIDNETAI"-I]'A
PRIMAR

Nr. Mﬂﬁfﬂ? fﬂ M ]

REFERAT DE APROBARE
privind aprabarea Planului urbanistic zonal - Complex comercial Flamanda,
str. Fldmanda nr, 194 - 198, initiator Caraman Danlela

Analizand cererea prin care se solicita aprobarea Planulul urbanistic zonal -
Complex comercial Flamanda, str. Fldmanda nr. 194 - 198, initiator Caraman
Daniela;

Luand in considerare:
- certificatul de urbanism nr. 112/06.01.2023 (cu valabilitate 24 luni, respectiv
pana la 05.01.2025),
- avizul de oportunitate nr, 108602/23.06.2023,
= Raportul informarii si consultaril publicului nr. 182014/23.09.2024,
- avizul nr. 195102/10.10.2024 al Arhitectului-sef;

In temeiul art. 136 alin.(1) si alin. (B) lit. a) din QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, initiez proiectul de
hotdrére privind aprobarea Planulul urbanistic zonal - Complex comercial
Flamanda, str. Flamanda nr, 19A - 198, initiator Caraman Daniela.

PRIMAR
/

VERGIL
s
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ROMANLA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARTA MUNMICIPIULLT CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM 51 PATRIMONIU

Ca urmare a cererii nr. 62709/22.03.2024, formulatd de doamna Caraman Daniela
cu damiciliul in judetul Constanta, municipiul Constanta, str, Razbolen| nr. 42,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului sl
urbanismul, cu maodificirile 5i completarile ulterioare, se emite urmatorut:

AVIZ
Nr. 195102 din 10.10.2024

pentru Planul urbanistic zonal - Complex comercial Fldmanda, str. Fldmanda nr. 194
- 198;

Initiator: Caraman Daniela

Proiectant: societatea All Arhitectura SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Ignis Duvagi

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd: Terenul pentru care s-a initiat PUZ-ul,
situat in Intravilanul municipiului Constanta, str. Flamanda nr. 19A-19B, in
suprafatd de 202 mp (conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale},
identificat cu nr. cadastral 249573, inscris in cartea funciard a UAT Constanta.

PREVEDERI RLU - PUG APROBATE ANTERIOR:

Potrivit prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999 a chrul valabilitate a fost
prelungita conform legil pana la 30.12.2026 prin adoptarea HCL nr, 405/2023, terenul
situat in intravilanul municipiului Constanta, str. Fiamanda nr. 19A-198, se afla in zona
de reglementare ZRE] - subzona echipamentelor publice dispersate, |la nivel de cartier
sl complex rezidential existente:

Extras GIS / PUG Localizare teren IE 24957
- Reglementari extrase din documentatille de urbanism §i amenajarea teritoriulul sau
din regulamentele aprobate care instituie un regim special asupra imobilului: zond
protejatd conform Listel monumentelor istorice anexa la Ordinul ministrului culturii nr,
2628/2015 pentru modificarea anexel nr.l la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice actualizatd si a Listel



monumentelor istorice dispdrute: Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-
02555, nr. crt, 15, perimetrul delimitat de Str. Iederel, Bd. Aurel Viaicu de 1a intersectia
cu Bd. 1Mai, 5tr. Cumpenei, 5tr. Nicolae Filimon, Bd. Aurel Viaicu pand la Pescirie - la
S de Mamaia, malul marii i Portul Comercial,

= Monument, ansambly, sit urban, zona de protectie a unui maonument: zona de
protectie la sit urban

i CT-a--8-02830 S urtian rnkophel Bel. Flrmaiw [Froes % - Duca | Gh
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Flamdinda. ‘Wulcan Petru

= Interdictii temporare (definitive) de construire: NU

- Destinatia terenului stabllitd prin planurlle de urbanism si amenajarea teritoriulul
aprobate: ZRE1 - subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartier
si complex rezidential existente

In mod normal echipamentele publice nu fac obiectul prevederilor regulamentului
urbanistic intrucat se supun unor norme specifice de dimensionare a cladirilor si de
utilizare a terenurilor; totodata, prin caracterul lor, echipamentele publice nu pot face
oblectul speculei imabiliare. Intrucat se intrevede ca, in viitorul apropiat, nolle aspiratii
ale locuitorilor precum si disfunctionalitatile semnalate in special in ansamblurile cu
locuinte colective recent realizate vor impune unele interventii corective, va fi necesar
sa se elaboreze PUZ-uri partiale pentru aceste ansambluri avand urmatoarele obiective
in ceea ce priveste echipamentele publice:

- (1) clarificarea diferentierii apartenentel terenurilor echipamentelor publice de

cele care var reveni in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice);

- {2) eliminarea cauzelor care produc disfunctionalitati;

- {3) extinderea si completarea cladirilor echipamentelor publice deficitare;

- (4) refacerea amenajarilor exterioare specifice diferitelor echipamente:

- (5 Yameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

- (6) diminuarea insecuritatii prin ingradirea spatiilor aferente;

- (7) adecvarea la situatia de localizare in zona de protectie a walorilor

arhitectural-urbanistice,

Intrucat este probabild reactualizare Indicilor de calcul sl a normelor specifice pentru
ansamblul echipamentelar publice, datele prezentului regulament urmeaza a fi adaptate
in consecinta.

Orice interventie asupra echipamentelor publice situate in zoane protejate se va efectua
conform legii, va necesita pentru autorizarea construirii, avize de specialitate precum 5i
justificarea prin proiect a modului de inscriere in caracterul zonei respective;

= UTILIZARI ADMISE: echipamente publice la nivel rezidentiale si de cartier: crese,
gradinite, scoli primare si gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare policlinice,
biblioteci de cartier, alte tipuri de noi echipamente publice.

= UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se vor respecta normele de asigurare a bunei
functionari specifice fiecarul tip de echipament; la dispensarele, cresele si gradinitele
situate la parterul blocurilor de locuit se va asigura un acces direct, separat de cel al
locatarilor; pentru cresele si gradinitele situate la parterul blocurilor de locuit se va
prevedea o suprafata de minim 100 mp. in utllizare exclusiva, ingraditd si amenajata
conform necesitatilor.

- UTILIZARI INTERZISE: se interzice utifizarea partiald a terenului s cladirilor
echipamentelor publice in alte scopuri decat cele specifice functiunii respective cu exceptia
scolilar care sunt sedil de circumscriptii electarale,

- Imobilul este situat in zona A de impozitare conform HCL nr.236/ 25.05.2005 privind
incadrarea pe zone a terenurilor din municipiul Constanta.



- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiunl): conform PUZ legal
aprobat, sau conform situatiei existente si posibilitatilor de extindere pe terenuri libere
adiacente sau de localizare pe alte terenuri disponibile; conform normelor specifice pentru
fiecare tip de echipament si RGU; parcela este construibila numal daca are acces direct
dintr-o strada publica sau prin drept de trecere legal obtinut printr-o alta parcela
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALIMIAMENT: conform PUZ legal aprobat, normeler
specifice si RGU; In cazul cladirilor izolate retragerea de |a aliniament va fi de minim 10.0
metri; in cazul inscrierll cladiril In fronturi continue dispuse pe aliniament, daca din
considerente functionale inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, aceasla se
va retrage de la aliniament cu o distanta egala cu diferenta dintre inalfime s5i aceasta
distantd dar nu cu mai putin de 6.0 metri; in cazul In care corecta functionare a
echipamentulul public nu interzice acest lucru, distanta fatd de alinlament va i aceeas| cu
cea a clddirilor de locuit din ZR adiacente, cu conditia ca inaltimea cladirii sd nu depaseasca
distanta dintre aliniamente; in caz contrar se aplicd prevederile de la aliniatul anterior,
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: canform PUZ legal aprobat, narmelor specifice RGU; in cazul in care nu existd
alte prevederi ciddirea se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt dar nu cu mai putin de
5.0 metri.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UMELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA; coenform PUZ
legal aprobat, normelor specifice sl RGU; pe fiecare parcela se poate construi fie o cladire
principala, fie mal multe cladirl, in functie de suprafata si dimensiunile parcelel; n cazul in
care nu exista alte preveder cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta
egala cu jumatate din inaltimea cladirli celel mai inalte dar nu mai putin de &.0 metri;
distanta se poate reduce la jumatate numai daca pe fatadele respective nu sunt accese in
cladire sl nu sunt Incaperl care necesita lumina naturala,
- CERCULATII 51 ACCESE: circulatia autivehiculelor sé realizeaza pe strada Flamanda lar cea
pietonala pe trotuarele aferente;
-toate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica; accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie special amenajat
si va fi dimensionat astfel Incat sa satisfaca nevaile de circulatie ale functiunilor proiectate.
- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR:
-echipamentele publice vor avea asigurate parcaje conform normelor In spatii rezervate din
terenul propriu, situate adiacent circulatiilor publice; locurile de parcare se dimensioneaza
conform normelor specifice sl se dispun In constructi supra /subterane sau In parcaje
amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare sl vor [
inconjurate cu gard viu de 0.BO0 - 1.20 metr inaltime:
-respectare HCL nr. 113/27.04.2017 privind aprecbarea Regulamentului privind asigurarea
Aumarulul minim de lacuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajarl autorizate
pe raza municipivlui Constanta, HCL nr.28/30.01.2018, HCL nr. 532/19.12.2018, HCL nr.
318/31.08.2020, HCL nr. 371/21,09.2020, HCL nr, 102/2022
« INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: conform functiunil specifice sau conform
PUZ si conform caracterulul zonel si vecinatatilor
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va
inscrig in caracterul zonei si va bUne seama de vecinatati; aspectul exterior al noilor
constructii va fi atent analizat In cadrul unor documentatil de tip PUD Insotite de studil da
impact vizual, inaintea acordaril AC.
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: toate echipamentele publice vor fi racordate la
retelele publice de echipare edilitara
- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
-conferm normelor in vigoara;spatiul liber dintre cladire s1 aliniament va fi tratat pelsagistic
5| plantat in propartie de minim 40% cu arbon; parcaje amenajate la sol care vor fi plantate
cu minim un arbore la 4 locurl de parcare si vaor fi inconjurate cu gard viu de .80 - 1.20
metri inaltime;
- IMPREJMUIRI: imprejmuirile trebuie astfel proiectate incat sa contribuie la aspectul
reprezentativ al spatillor si constructiilor; echipamentele publice vor fi Inconjurate spre
strada cu un gard transparent, eventual decorativ, cu un soclu opac de maxim 0.50 metri
avand inaitimea totala de maxim 2.20 m si minim 1.80 m. dublat de un gard viu; pe limitele
laterale =i postericare ale parcelai gardurile vor avea inaltimea de minim 2.20 m si vor fi
fransparente sau semi-opace in cazul invecinaril cu spatii plantate, locuinte colective medil
g marl si circulatii pietonale, sau opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale sl
colective mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc,



- PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI {POT) aprobat maxim 859
- COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT): aprobat maxim 3.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Pe terenul studiat se vor constitui urmatoarele zone functionale de reglementare:

ZRE 1a - zona echipamenteior publice, la nivel de cartier si complex rezidential
existente;

- circulalii carosabile

= circulatil pietonale

- spatii verzi,

= Prezentul P.U.Z. reglementeazd zona ZRE 1a. Circulatile isi mentin

reglementarile existente. in spatiul public dinspre aleea carosabild de la nord se va rezerva
un teren pentru doud locun de alimentare cu energie electrica la autovehicule.

Spatiile versi axistents se mentin

Spalile verzi propuse pe domeniul public se vor inregistra Tn Registrul
spaliilor verzi,




IV, PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Art.1. UTILIZAR|I PERMISE

- biblioteci de cartier, 53l de lectura

- club de activital pentru copii sau adulfi

- spali comerciale de proximitate

- alimantatie publica de proximilate

- alte tipuri de noi echipamente publice — mediateca, studio inregistran, sdll de wzionare
diverse

- 5alh de sport, dans, agrement

- senvicii pantru populatie: ateliere mestesugaresti, centre de infrumuselare, etc.

- activitatl artistice (nepoluante) si culturale, ateliere de creafie

- Bxpoziti

- after school, centre educative

- laboratoare, centre de analize 51 diagnostic

- farmacii, centre de intretinere si tratamant, alc

Art2 UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONAR!
- crese, cu respectarea NP 022/2021 Normaliv privind proleclarea, execulla sl exploalarea

constructilor pentru crese

- gradinte, cu respectarea NP 011/2022 Normativ privind prosectarea, realizarea s
exploatarea constructiior pantru gradinile de copii

- dispensare, cabinele medicale, clinici, cu respectarea NP 021/2021 Normativ privind
prolectarea de dispensare gi polichnici pe baza exigentelor de performanta

- gcoli, licee, cu respectarea NP 010/2022 Normativ privind proiectarea, realizarea s
exploalarea construchilor pentru scoli si licee

Art.3. UTILIZAR! INTERZISE

= locuinte

- struciun turistice

- activitati industriale sau cu preponderantd de depozitarae
- activitali poluante

Art4d. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA 51 DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTH

- 58 incurajeaza alipirea parcelelor sau conslruirea pe mal multe parcele prin asociere, prn
reducerea pericadei de obtinere a autorizatiel de construire cu 50%

A5 REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
- cladinle nu vor depdsi aliniameniul axistent

At 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- 82 va asigura mentinerea, prn modul de amenajare a lerenulul a amprentei construile
initiale @ complexului

Arnt.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- constructile se vor amplasa pe parcetd monohbloc

Art.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR QOBLIGATORI
[ - loate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica;



- accesul pletonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie special amenajal
s| va i dimensionat astlel incat sa satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor projectate

Art.3 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- utilizarile permise sun! de proximitate &l Nu necesita spatii de parcara

utilizanle permise cu condifiondn vor avea asigurale locuri de parcare conform
normativelor specifice mentionate si HCL 113/2017
| - locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun la
sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare;

Art.10. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTILOR
- Rh maxim = P+1

-H = 40m la alic pentru constructile parter si 8,0m la atic pentru constructile P+1,
masurali de la cola lerenului amenajat

- sunt permise subsoluri Ingropate integral

- NU sunt permise mansarde si demisolun

- ‘cola pardosedii finite a platlormei pietonale a complexului se mentine

- 52 pol supraelaja: constructiile care constitule amprenta construitd inifiald a ansamblului si
copertinele inifiale, acestea din urmad cu condifia mentinerii parterulul pentru circulatii
pigtonake.

Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORIN DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

- aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va line seama
fla vetinalat

- aspectul exterior al noilor constructii va fi tratat unitar in intregul complex

- construchile vor urman amprenta nifiala a ansamblulul, ca care se adauga complelarea
de pe parcela cu nr, cad, 214783, in acelasi spirit

- sSupraelajarea se poate face doar pe zonele construile si acoperile initial cu coperine

- 58 menlin Zonele de pergola initiale

- amprenta ansambiulul construt. cu un interax de 5.0 m x 5.0 m este:

| F=1 _ | |TERASE DESCOPERITE

[7 1208A DE FANTANA 51 BAZIN
| |TERASE ACOPERITE CU PERGOLE
Bl TERASE ACOPERITE CU COPERTINE

.cﬂmsmuc?u PPel Tel

Terasela descoperite se vor amenaja pentru public

Zona de tantana si bazin se va restaura In cadrul unul profect complex de amanajare
a spatiului pubhc.

Terasele acoperite cu pergole s& vor amenaja n cadrul unui proiect complex de
amendjare a spalivlu public In sensul prezentulul requlament, lerasele acoperite cu
copertine se refera la construclll definitive, cu structuri metlalice sau din beton armat,
acelasl lip de structura pentru toate copertinele din cadrul complexului

Terasele acopente cu copertine se vor trata unitar, cu acelasi tip de pergola

Constructile pot fi parter, P+1 sau terasa acoperiti+1 etaj. Se admil abater| ale



suprafeler construite generate de distanta dintre interaxele aflate la distanta de 50m intre
ele, generate de grosimea anvelopel rezultata din calculul termatehnic specificatille tehnice
ale materialelor de construche si finisaj

Zonele exislente construile ulterior si pentru care s-a oblinul autorizatie de construire
se vor include in amprenta construita la sol pana la desfiintarea lor.
- zona pietonald, aflala pe domeniu public, cu fantana, pergole si terase vor face obiectul
unui proiect unitar, care va respecta menhnerea urmaloarelor elemente; amplasarea
zonelor de pergole, tipul de struclurd al pergolelor, inclusiv interaxul acestora. De
asemenea se vor urmari: restaurarea fantanii si bazinului, nserarea unor jardiniere si locuri
de odihna, amenajarea unor lerase care pol deserw spalile comerciale din complex pnn
inchirierea lor cu obligativitatea ntretineni intrequiul spatiu public al complexulul. Structura
matalica va fi vopsia culoare gri inchis.
- construclile var urmar amprenta iniliald a complexului si vor avea urmdloarele
caracienslici. acoperiri cu terase inverzite, perell finisall cu lencuieli simple, albe, cu texturd
find, tamplan de culoare gn inchis, din aluminiu cu ruperea puntii termice si geam
termoizelant clar

Arl 12 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

loate echipamentele publice vor fi racordate |a retelele publice de echipare edilitara

pe domeniul public se vor asigura lluminat public, punct de apa potabila, alimentare cu

apa a fantanii si bazinulul, wi-fi, sistem de irigare a spafidor verzi
12.1. Alimantare cu apd

Fenlru alimenlarea cu apa a obiectivelor se vor executa bransamente la releaua
publca, existenta in zona studiatd. Acestea se vor executa pe baza autorizan| si avizului
RAJA. In cazul in care lucranle genereazd debite suplimentare de ap3, solutille de
alimentare cu apa se vor modifica functie de situatia rejelelor hrdroedilitare de la acea data

Obilectivele se vor amplasa pa leren inafara zonelor de protectie a conductelor
existente. Penltru pozitionarea exacld a acestora se vor realiza sondaje pe teren in
prazenta reprezentantilor RAJA s a.

Conform avizului RAJA s.a 4604/2024, bransamentul de aps existent este execulal
dintr-un matenal uzat fizic i necesita inlocuirea cu un materal PEHD agreat de RAJA S.A.

12.2 Canalizarea
Canalizarea apelor uzale menajere se va face la releaua publicd a R A J A,

Apele pluviale din incinte i din 2onele publice se vor dirija catre suprafetele inierbate
pentru a nu descarca ape pluviale in sistemul menajer

12.3 Alimenlarea cu energie electrica

Construirea obiectivelor se va face cu avizul detinalorilor de retele elactrice. Pentru
racordarea la energia electnca sunt necesare lucrari de bransament la retelele publice.
Aceslea se vor autoriza pe baza unul proiect aprobat si avizal, conform legii. Se pot folosi si
surse altermative de energie (celule folovoltaice, pompe de caldura, ete. ).

Executarea lucrérilor de sapaturi in zona raseelor de cabluri existente se va face
manual, cu asistentd tehnicd suplimentard din parlea Zonei MT/JT Constania. cu
respeciarea normelor de protectia muncii specifice.

Distaniele minime 5 masunle de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor.,

12.4. Telecomunicafi
Se vor execula bransamente la retelele publice de telefonie fixa (Orange) la cerersa
mvestitorilor 5i se vor folosi retelele de telefonie mobila.



In zond se va permite dezvoltarea de relele de telefonie si internet private, in
canalizalii sublerane sau mascate de elemente decorative,

Execulia lucrdrilor se vor executa numai sub asistenta tehnicd a Orange
Communications.

Toate lucrarile proiectate Tn zona cablurilor telefonice subterane vor fi prevazute a se
executa obhigatoriu manual si in prezenta delegatilor Orange Communications

12.5. Allimentarea cu gaze nalurale

Conform avizului 42 488-319.340.281/23.01.2024, Distrigaz Sud Retele are in
derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in loale sistemele de
distributie gaze naturale, drept peniru care, constructile si'sau instalatile subterane
propuse, se vor amplasa/poza la o distanta de sigurantd minima admisd pentru regimul de
presiune medie, In vederea asigurarii functionarii normale a sistemulul de distributie gaze
naturale si evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, In zona de
protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazule de legislatia in vigoare,

Racordarea |la releaua de distnbulie gaze naturale se va face in regim de medie
presiune, in functie de solicitarile din zona respectivd in conformitate cu Regulameentul
privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin ordinul ANRE
nr. 712022,

Cladirile se vor bransa la releaua publicd de alimentare cu gaze naturale existenta,
pe baza unui proiect de specialitate avizal de Distrigaz si aprobat.

In zona de proteciie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice naturd
fara aprobarea prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

Conform legii energier electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 arl. 190 — pentru
protectia obiectivelor/sistemealor din sectorul gazelor nalurale se interzic tertilor:

a) 53 realizeze constructii de orice fel Tn zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale;
in cazul in care, in mod exceplional, este necesar ca pe terenul pe care sunl aplasate
acestea sa se execute o constructie, solictantul va suporta toale chestuielile aferente
modificarior necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proieclarea si
executia lucrdrilor in sectorul gazelor naturale si sub condiutia cedari in patrimoniul
operatorulul @ bunului rezultat

b) sa efectueze sapaturi sau lucran de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
nalurale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem

sa depoziteze materiale pe calle de acces sl in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale

d) sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatilor de gaze
naturale.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrdri de orice nalurd in zona de
proteciie a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-
masurare a garelor naturale (PM/PRM/SRS/SRMISRD), a sfafilor de prolectie catodich
(SPC, DSP, DF, DBN) a racordurilor sau a instalatilor de utlizare a gazelor naturale se
realizeazd numal cu respaclarea Normelor Tehnice pentru prolectarea, execularea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul
ANRE nr. B9/2018( distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform




Tabel nr. 1 si nr. 2) a prevedenlor Legii energiei electnce si a gazelor naturale nr, 123/2012
precum 5 a Ordinutul MEC nr. 47/2003

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 8972018, constructiile
sifsau instalatile subterane propuse care se realizeaza ulterior relelelor de distribulie sau
instalalilor de utifizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul
acestora se vor monta/amplasa la o dislanla de siguranta minima admisa pentru regmul de
medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 "Distanta de
sigurantd intre conductele (retelele de distnbutie/ instalatile de utilizare) sublerane de gaze
naturale si diferite constructii sau instalatii =, Distanta de siguranta, exprimata in metri, se
maésoara in proiectie onzonlala intre imitele extericare ale generaloarelor conductslor si
construchile sau instaialile subterane proseciate.

In cazul in care lucrarile se desfascara in zona staliilor de reglare, reglare-masurare
sau masurare{SRS/SRM). se vor respecta distantele minime admise, penfru regimul de
medie presiune, conform Tabel 2 "Dislante de siguranta ntre stalii de reglare, reglare-
masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii™.

Avand in vedera ca sislemul de distnbutie gaze naturale este un sistem dinamic intr-
o continua modificare prin cerificatele de urbanism emise in vederea construiri si
amenajani terenului, s& va solicita si avizul DGSR.

Pantru executia de bransamantefracordur la retelele tehnico-edilitare [ apa, canalizare,
enargie electicd, elc) se va solicila avizul DGSE de executie pnn depunerea unei documentati
lehnice specifice, care sa cuprinda documentele prevazute de ordinul MEC nr, 4772003, printre
Ciire 54 s@ regasaasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordara
amise de detinatorii de utililati, agreate de sdlicitant cu acestia si intocmite de prolectantl de
spacialitate

Art. 13, REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATI VERZI
- terasele necirculabile bor fi Inverzite

- 58 menhn spatile vera exislente

- pa Zona pietonala se vor amenaja jardiniere

Art. 14 REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI
- NU sunt permise imprejmuin

Art. 15. INDICATOR! PRIVIND OCUPAREA TERENULUI - PO.T.
- POT max = B5% la nivel de zona de ragiementare, stabilit prin PUG
- POT maxim — se mentine ia nivel de parceld
- POT max pe parcela cu nr, cad. 214783 = B0%
POT nu va depasi valoarea rezullatd din respectarea schemei de la arl. 11.

Art. 16 INDICATORI PRIVIND UTILIZAREA TERENULW - C.UT
- CUT max = 1,7 la nivel de zona de reglementare, stabilit prin PUG
- CUT max = 2 |a nivel de parcela
- CUT max pe parcela cu nr. cad, 214783 = 1,6
CUT nu va depasi valoarea rezultatd din respectarea schemel de la art. 11



In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriulul §i urbanism din data de
04.07.2024 s-au stabilit urmatocarele:

- se pot intreprinde diligentele necesare in vederea demaririi procedurii de
informare si consultare a publiculul in conformitate cu prevederile HCL nr.
322/2016 privind aprobarea Regulamentului de informarea si consultare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism 1a nivelul municipiului
Constanta;

Consultarea publicului s-a desfasurat in perioada 11.07.2024-23.09.2024.
Documentatia revizuitd a fost transmisa prin e-mail in data de 04.10.2024.

In sedinta Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
10.10.2024 s-a propus avizarea favorabila a documentatiei prezentate.

Elaboratorul sl beneficlarul PUZ rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentulul aviz, in conformitate cu art,
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul,
cu modlificarile si completarile utterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic 5i poate fi folesit numai in scopul aprobdrii PUZ.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarifor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea PUZ i cu obligativitatea respectani intccmal a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de vaiabilitate a
certificatulul de urbanism emis de Primaria Municipivlui Constanta sub  nr.
112/06.01.2023 (cu valabilitate 24 |uni, respectiv pana la 05.01.2025).

Arhitect sef,
arh. Dan Petre Leu
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JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
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Raport de specialitate
pentru proiectul de hotarare privind
aproparea Planulul urbanistic zonal - Complex comercial Fidmanda,
str. Flamdnda nr. 19A - 198,
initiator Cararman Daniela

Urmare solicitarii nr. 682709/22.03.2024, formulatd de doamna Caraman Daniela,
pentru avizarea documentatiel de urbanism Plan urbanistic zonal - Complex comercial
Flamanda, str. Fldmanda nr. 19A - 198, consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul pentru care s-a Initiat PUZ-ul, situat in
intravilanul municipiului Constanta, str. Flamanda nr, 19A-198, in suprafatd de 202 mp
(conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral
249573, Tnscris in cartea funciard nr. 249573 a UAT municipiul Constanta, este
proprietatea sotilor Caraman Dumitru si Caraman Daniela conform actului de alipire
autentificat sub nr. 2219/25.10.2018 la Biroul individual notarial Grosu George,

PREVEDERI RLU - PUG APROBATE ANTERIOR:

Potrivit prevederilor PUG aprabat prin HCL nr. 653/1999 a carui valabilitate a fost
prelungita conform legii pand la 30.12.2026 prin adoptarea HCL nr. 405/2023, terenul
situat in intravilanul municipivlui Constanta, str. Fldmanda nr. 19A-198, se afld in zona
de reglementare ZRE] - subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartier
sl complex rezidential existente:

Extras GIS / PUG Locallzare teren [E 24957
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- Reglementéri extrase din documentatiile de urbanism 5| amenajarea teritoriului sau
din regulamentele aprobate care instituie un regim special asupra imobilului: zon3
protejata conform Listei monumentelor istorice anex3 la Ordinul ministrulul culturi nr,
2828/2015 pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrulul culturii gi cultelor nr.
2,314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice actualizats si a Listel
monumentelor istorice dispdrute: Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-
02555, nr. crt. 15, perimetrul delimitat de Str. Iederei, Bd. Aurel Viaicu de la intersectia
cu Bd. 1Mal, Str. Cumpenel, Str. Nicolae Filimon, Bd. Aurel Vlaicu pdnd la Pescirie - la
S de Mamaia, malul marii i Partul Comercial.

- Manument, ansamblu, sit urban, zona de protectie a unui monument: zona de
protectie la sit urban

M CTs B 5 wrhian muniopkd B, Pdarais (Teost MYy - Buea |, Gh

EOET Ak A Rbacoals LSGT], iy, Duva |, Gl
Sk epny Y5, Semus Romalus, Milai
Vilradu, Labtesary i,
vl Wy, Bolistinesu 0., Sabeeky,
Wiadwsirascu T, Tepey Vodd,
CHugdenes, Cldragl Cantanior_
Lumninmui, Paal Moy
Dedsrtmimiini Citwerma, W, Morps &h
Topraisar, inngs K, Go@ Grigare |
Filerdirada, Wlcan Pepiu

= Interdictil temporare (definitive) de construire: NU

- Destinatia terenulul stabllita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriulul
aprabate: ZRE1 - subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartier
si complex rezidential existente

In mod normal echipamentele publice nu fac obiectul prevederilor regulamentulul
urbanistic intrucat se supun unar norme specifice de dimensionare a cladirilor si de
utilizare a terenurilor; totodata, prin caracterul lor, echipamentele publice nu pot face
ohiectul speculei imobiliare. Intrucat se intrevede ca, in viltorul apropiat, nolle aspiratii
ale locuitorilor precum si disfunctionalitatile semnalate in special in ansamblurile cu
locuinte colective recent reallzate vor Impune unele interventii corective, va fi necesar
sa se elaboreze PUZ-uri partiale pentru aceste ansambluri avand urmatoarele obiective
in ceea ce priveste echipamentele publice:

= (1) clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor echipamentelor publice de

cale care vor reveni in indiviziune proprietarilor (perscane fizice sau juridice);

- [2) eliminarea cauzelor care produc disfunctionalitati;

- [3) extinderea si completarea cladirilor echipamentelor publice deficitare;

- (4) refacerea amenajarilor exterioare specifice diferitelor echlpamente;

- [5 Jameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilar;

= (6} diminuarea insecuritatii prin ingradirea spatiilor aferente;

- (7)) adecvarea la situatia de localizare n zona de protectie a wvalorilor

arhitectural-urbanistice,

Intrucat este probabild reactualizare indicilor de calcul si a normelor specifice pentru
ansamblul echipamentelor publice, datele prezentulul regulament urmeaza a fi adaptate
In consecinta,

Orice interventie asupra echipamenteior publice situate in zone protejate se va efectua
conform legli, va necesita pentru autorizarea construiril, avize de specialitate precum si
justificarea prin profect a modulul de inscriere in caracterul zonel respective;

= UTILIZARI ADMISE: echipamente publice la nivel rezidentiale si de cartier: crose,
gradinite, scali primare si gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare policlinice,
biblioteci de cartier, alte tipuri de noi echipamente publice,

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se vor respecta normeale de asigurare a bunai
functionari specifice fiecarui tip de echipament; la dispensarele, cresele si gradinitele
situate la parterul blocurilor de locuit se va asigura un acces direct, separat de cel al
locatarilar; pentru cresele si gradinitele situate la parterul blocurilor de locuit se va
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prevedea o suprafatd de minim 100 mp, in utilizare exclusivd, ingradita si amenajata
conform necesitatilor,
- UTILIZARI INTERZISE: se interzice utilizarea partiald a terenuiul sl cladirilor
echipamentelor publice in alte scopuri decat cele specifice functiunii respective cu exceplia
scolllor care sunt sedii de circumscriptii electorale.
- Imobilul este situat in zona A de impozitare conform HCL nr.236) 25.05.2005 privind
incadrarea pe zone a terenurilor din municipivl Constanta,
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {suprafete, forme, dimensiuni); cenform PUZ legal
aprobat, sau conform situatiel existente si posibilitatilor de extindere pe terenuri libere
adiacente sau de localizare pe alte terenurl disponibile; conform normelor specifice pentru
fiecare tip de echipament sl RGL: parcela este construibila numal daca are acces direct
dintr-o strada publica sau prin drept de trecere legal obtinut printr-o alta parcela
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMEMT: conform PLZ legal aprobat, normelor
specifice si RGU; in cazul cladirllor izalate retragerea de la aliniament va fi de minim 10.0
metri; In cazul inscrierl cladirii in fronturi continue dispuse pe aliniament, daca din
cansiderante functionale inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, aceasta s=
va retrage de la aliniament cu o distanta egala cu diferenta dintre Tnaltime si aceasté
distantd dar nu cu mai putin de 6.0 metri; in cazul in care corecta functionare a
echipamentulul public nu interzice acest lucru, distanta fatd de aliniament va fi aceeasi cu
cea a cladinlor de locuit din ZR adiacente, cu conditia ca inaltimea cladirii 53 nu depaseascd
distanta dintre aliniamente; in caz contrar se aplica prevederile de la aliniatul anterior,
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: conform PUZ legal aprobat, normelar specifice RGU; n cazul in care nu exista
alte prevederi cladirea se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
Jumatate din Inaftimea |a cornisa masurata in punctul cel mai inalt dar nu cu mal putin de
5.0 metri.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: conform PUZ
legal aprobat, normelor specifice si RGU; pe flecare parcela se poate construi fie o cladire
principala, fie mai multe cladiri, in functie de suprafata si dimensiunile parcelel; in cazul in
care nu exista alte preveder| cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune |a o distanta
egald cu jumatate din inaltimea cladirii celer mai inalte dar nu mai putin de 6.0 metri;
distanta se poate reduce la jumatate numal daca pe fatadele respective nu sunt accese in
cladire sl nu sunk incaperi care necesita lumina naturala,
- CIRCULATIT 51 ACCESE: circulatia autivehiculelor se realizeaza pe strada Flamanda iar cea
pietonala pe trotuarele aferente;
-tpate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabll direct dintr-o circulatie
publica; accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de cireulatie special amenajat
sl va fi dimensionat astfel incat sa satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor proiectate.
- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR:
-echipamentele publice vor avea asigurate parcaje conform normelor in spatil rezervate din
terenul propriu, situate adiacent circulatiilor publice; locurile de parcare se dimensioneaza
conform normelar specifice si se dispun in constructll supra /subterane sau in parcaje
amenajate la sal care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare si vor fi
incanjurate cu gard viv de 0,80 — 1.20 metr Inaltime;
-respectare HCL nr. 113/27.04.2017 privind aprobarea Regulamentului privind asigurarea
numarului minim de locur de parcare pentru lucrarile de constructli si amenajdri autorizate
pe raza municipiului Constanta, HCL nr.28/30.01.2018, HCL nr. 532/19.12.2018, HCL nr,
318/31.08.2020, HCL nr, 371/21.09.2020, HCL nr, 102/2022
- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: conform functiunii specifice sau conform
PUZ sl conform caracterului zonei sl vecinatatilar
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va
Inscrie n caracterul zonel si va Line seama de vecinatati; aspectul exterior al noilar
constructii va fi atent analizat In cadrul unor decumentatii de tip PUD insatite de studii de
impact vizual, inaintea acordaril AC.
- CONDITIT DE ECHIPARE EDILITARA: toate echipamentele publice vor fi racordate la
retelele publice de echipare edilitara
- SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE:
-conform normelar in vigoare;spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic
sl plantat in proportie de minim 40% cu arbori; parcaje amenajate la sal care vor fi plantate
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Cu minim un arbore la 4 locuri de parcare sl vor fi inconjurate cu gard viu de 0.80 - 1.20
metri inaltime;

- IMPREIMUIRI: imprejmuirile trebuie astfel proiectate Incat sa contribuie la aspectul
reprezentativ al spatiilor si constructiilor; echipamentele publice vor fi inconjurate spre
strada cu un gard transparent, eventual decoratlv, cu un soclu opac de maxim 0.50 metrl
avand inaltimea totala de maxim 2.20 m sl minim 1.80 m. dublat de un gard viu; pe limitele
laterale si postericare ale parcelel gardurile vor avea inaltimea de minim 2.20 m =i vor fi
transparente sau semi-opace In cazul invecinarii cu spatii plantate, locuinte colective medii
sl marl sl circulatil pietonale, sau opace in cazul Invecinarii cu locuinte Individuale si
colective mici sau cu activitali cu care se pot stanjeni reciproc.

- PROCENTLUL DE OCUPARE AL TERENULUI {POT) aprobat maxim B5%

- COEFICIENTUL DE UTILTZARE AL TERENULUI (CUT): aprobat maxim 3.

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd prin emiterea certificatului de
urbanism nr. 112/06.01.2023 (cu valabilitate 24 luni, respectiv pand la 05.01.2025),
precum si a avizului de oportunitate nr. 108602/23.06.2023, in temeiul prevederilor
art. 32 din Legea nr. 350/2001 valabile Ia data emiteril.

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI

In acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentulul de
Informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planuriloer de urbanism la
nivelul municipiulul Constanta, s-a procedat |a organizarea procesulul de informare si
consultare a publiculul, parcurgéndu-se urmitoarele etape:

- Anuntul de intentie privind elaborarea PUZ inregistrat sub nr. 134056/11.07.2024,
fiind postat pe pagina oficiald a primariei pentru 5 de zlle (in peripada 11.07.2024 -
16.07.2024);

- Anuntul consultdril a fost inregistrat sub nr, 157270/14.08.2024 sl a fost pastat pe
pagina oficiald a primariei pentru 25 de zile (in pericada 14.08.2024-07.09.2024);

- Cetdtenil interesati au fost Invitati s& consulte documentatia de urbanism PUZ
disponibild pe site-ul oficial al primériel la sectiunea Listd cu dezbateri publice pe teme
de urbanism.

Au fost emise 14 notificdri cdtre proprietarii de terenuri din zona de studiu identificati
conform adresei SPIT nr. R-Te0194/01.08,.2024.

- La dezbaterea publica organizata in data de 30.08.2024, in intervalul grar 11-12, au
participat 2 propiretari din zona de studiu.

Pe parcursul derularil procesulul de informare § consultare publicd au fost transmise

observakll, sintetizate in tabelulul urrmdtor:

| Numar inregistrare sesizare Observatii formulate
| 170145/04.00,2023 formulatd de Delha | Propunerle PUZ dezavantajeazd locuitoril zonel. Se |
Haragiu-Bazil tramsmit urmatoarele observath sl propunen privind
prodectul PLZ;

-aprobarea PUZ va duce la suprasglomaerares 2ol
avénd in vedere ca scest prolect di posibilitatea
tuturor proprietarilor din complex 54 creascd nivelul

di indltime cu incd un nived)
<trebule tinut cont cl Tm zond nu existd locur de |

parcare pentru tofl locuitari;
-qona s-8 dervoliat pe anpumite functiuni, dar nu

exlstd un magazin alimentar,
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-institutide existente  (Inspectotatul Judegean in
Constructii  Constanta, Sc. Gimnagziald nr. 30
Gheorghe Titeica) aglomereazd foarte mult rona pe
anumife intervale orare sl zile, traficul filnd blocat;

-cele 10 locuri de parcare propuse in documentatia
PUZ nu pot fl realizare decarece in teren nu existd

spatiul necesar (se blocheazd cdile de acces in |

cartier);
-descumentatia PLIZ trebule corelata cu realitatea din

Loren.

Sunt transmise cbservatil $l propuner:

-locurike de parcare din jurdl Complexulul Fldménda
sunt in prezent msufuciente avand in vedere zona
foarte aglomeratd din cauwzs clientilor Comphexului
Delfinul, & Sc. Gimnaziale nr. 30 55 a Complexulul
sportiv Tomis,

-tocatari bloculus BS din spatele complexulul (60
apartamente), gasesc cu greu un loc de parcare;
-dupd montarea stilpisorilor pe o laturk & str.
Panseipi din apropiere; locuitori biocurilor CT si ANL,
parcheazd masinile tot pe spatile  din jurul
Complexwlul Delfinul,

-rilnic se creeazd blocaje in trafic in jurul
Complexulul Delfingd, din cauzs masinilor care vin sa
educld s si ia elevil de la Sc. Gimnagiald nr. 30
{1400 copil 5t 50 cadre didactice);

-8 creesrd  blocaje In trafic sl cAnd  sunt
antrenamente 5 competibl la Complexsul Sporty
Tomis, tot din cauza locurlor de parcare insuficlente;
-restaurantul Deffinel o are suficiente locun de
parcare, in special In weekend cdnd suni ofganizare

pameniri, cliengli parcheazd pe trotuare si carosabil,
blocand strazile;

-in spatele Complexulul Delfinul sunt ridicate doud
constructii fard autorizathe de chtre Clinica OCH si
Restaurantu! Delfinul, ca extensie & complexulul, ce

OCupd spatiu pe care ar putea fi amenajate locurl do |

parcare;

-proprietaril din 2ond au depus cereck la pl‘lmil‘lﬂ;

pentru rezetvares locuriior de parcare, dar nu au fost |

aprobate.
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Dumitru prin avocat Georglana Covrig

T171893/06.09.2024
Dumbrazu Viorel

formulata de
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"FEtentul proprietar al terenului cu nAr f:.u:]q.;.trgll

214783 reclamé faptul cd din analiza documentatiel
PUZ rezultd cd terenul sdu este unul neamenajat si
nu menfiunes corectd, repectiv bteren proprietate |
privatd cu destingtia curti, constructii.

-5 soficitd ca prin propunersa PUZ, s se respecie
toate slementzle de functionalitate, suboardonate
dreptuiui de proprietate, categoria de folosintd curtl |
constructll, petentul demarénd procedurife pentru |
edificarea unei constructil pe terenul mentionat.

Se transmite dezacordul privind prolectul PUZ. |
~s0 solictd revizuirea PUZ si elaborarea uned alte
strategil refericoare |&
principald probiemB & 2one,

locurile de parcare, ca

171552/05.09.2024 formulata de [stode
Laurentia presedinte
| Proprietart nr. 522

=

Asocialla de

| ~dervoltaren complexulul,
| tuturor locurilor de parcare exilente car nu sunt

Se transmite dezacodul locatarilor bloculul B6, scarile
A, B, C constituiti in Asociatia de propretan nr, 522,

cu priviee la propunerile PUZ, avand in wveders
urmatoarele mative: |
-supraetajarea Complexulii Flaménda reduce

vizibilitatea proprietarilor care au imaobile arientate
spre complex;

-circulatia pe strazile adicente va fi ingerunsta de
Muxul foarte mare de autowehicule;

ar duce |lp  ocuparea
suficiente nicl i conditiile actuate;

-traflicul aglomerat va produce o cantitéie mare de
noxe, sBnbtates locuitorilor din blocul B&  fiind

afectata;

-supraetajarea Complexului  Delfinul  ar  produce I
disconfort si ar bloca caile de acces catre blocul BS
pe tosta durata lucrérilor,

Prin raspusurile formulate, elaboratorul PUZ a mentionat urmatoarele:

in prezent regimul de construire permis este de P+ 3, conform PUG, lar PUZ limiteaza

cresterea la P+1, pentru functiuni specifice centrului de cartier, la care accesibilitatea

s¢ face de reguid pletonal;

spafile comerciale fac parte din functiunile permise neexisténd restrictii pentru

magazinele alimentare; funcriunile premise includ sl activitdti comerciale, legate de
sandtate si alte functiuni specifice unui centru de cartier;

girafie si & normelor tehnice specifice;

Ed.[, rev, 01
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- distanta dintre blocul B6 (P+4) si Complexul Delfinul (propus P+1) este de cea. 30-33
metri, blocul este situat mal sus, intre ele aflandu-se o perdea verde inalta, asupra
cAreia nu se intervine prin PUZ, Se respectd distanta minima permisd de Regulamentul
General de Urbanism raportatd la indliimea constructiilor;

PUZ are avizul favorabil al Agentiel de Protectie a Mediului;
documentatia se va completa cu detalii privind functiunile existente pe teren. Referitor
la planul care a stat |a bara PUZ, acesta are avizul OCPI;

- pe baza art. 56 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriulul gl urbanismul, PUZ
nu propune intrarea in legalitate a constructiilor fard autorizatle de construire;

= avand in vedere categoria curfi-constructii a terenulul cu nr. cadastral 214786 si
reglementarea aprobata prin PUG ca zona de echipamente publice, se va modifica PUZ
i sensul permiterii construirii m conditil similare cu cele din parcelele din complex, cu
incadrarea indicatorilor wrbanistici in prevederile legale, respectiv PUG si Legea
A50/2001 privind amenajarea teritorfulul 5 urbanismmuloi;
referitor la disconfortul olfactiv 51 auditiv creat de lucr@rile de santier, s& va completa

reguiamentul die urbanism cu prévederile legale specifice pentru protejarea vecinatatilor
si mediului,

- Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii 5i consult@rii
publiculul nr. 182014/23,09.2024,

Verificarea respectarii prevederilor art., 561 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuatd de
catre Directia generald politia localda la solicitarea Directlel generald urbanism s
patrimoniu adresatd sub nr. 59251/19.03.2024, conform raspunsulul formulat in data
de 09.04.2024.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

Ili. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Pe terenul studiat se vor constilui urmatoarele zone functionale de reglementare:

ZRE 1a - zona echipamantalor publice, la nivel de cartier si complex regndential
existente;

- airculati carosabile
- circulatii pietonale
- spalii verzi.

Prezentul P.UZ reglementeazd zona ZRE 1a Circulatile isl mentin
raglan'l-anb}ﬂ‘lfe axistente. In spatiul public dinspre aleea carosabild de la nord s& va rezern'a
un teren pentru doud locuri de alimentare cu energie electrica la aulovehicule,

- Spatiile verzi existente se mentin.

Spalile verzi propuse pe domenid pubkc se vor Tnregistra in Registrul
spaliilor verzi.
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Extras PUZ - plansa reglementar| urbanistice

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Art.1. UTILIZARI PERMISE

- bibliotec: de cartier, sali de lecturd

- club de activitati pantru copii sau adulti

- spali comerciale de proximitate

- alimentatie publica de proxmitate

- alte tipun de noi echipamente publice — mediateca, studio inregistran, sali de wizionare
diverse

- 53l de sport, dans, agrement

- servic pentru populatie: ateliare mestesugaresti, centre de infrumusetare, alc.

- activitali artistice (nepoluante) si cullurale, aleliere de creatie

= BxpOZiln

- after school, centre educalive

- laboraloare, centre d& analize s diagnostic

- farmacii, centre de intrefinere si tratament, etc,

Art. 2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
- crese, cu respeciarea NP 0222021 Normativ privind prolectarea, execufia si exploatarea

constructidlor pentru crese

= gradinfe, cu respectarea NP 011/2022 Normatv privind proiectarea, realizarea si
exploataraa constructiilor pentru gradinite de copi

- dispensare, cabinete medicale, clinici, cu respectarea NP 021/2021 Normativ privind
proiectarea de dispensare i policlinici pe baza exigentglor de performanta
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- scol, fices, cu respectarea NP D10V2022 Normaliv privind proiectarea, realizarea si
exploatarea constructiilor pentru scoli si licee

Art. 3, UTILIZAR! INTERZISE

- locuinte

- structuri tunstice

- aclivitdli industriale sau cu preponderentd de depozilare
- achvilab poluante

Art4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTIH!

- 5@ incurajeaza alipirea parcelelor sau construirea pe mai multe parcele prin asociare, prin
reducerea perioadei de obfinere a autorizatiel de consftruire cu 50%

At & REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
- cladirile nu vor depasi alinameantul existent

Art 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE
ALE PARCELEL QR
- 58 va asigura mentinerea. prin modul de amenajare a terenului 3 amprentel construite
inifrale a complexulu

Art7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
- consiructiile se vor amplasa pe parceld monobloc

At 8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORI

1 - foate echipamentale publice vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica;

2 - accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie special amenajat
si va i dimensionat astfel incat sa satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor proieclate

A9 STATIONAREA AUTOVERICULELOR

- ulilizarile parmisa sunl de proximitale si nu necesild spatii de parcare

- ulilizénle permise cu condifiondri vor avea asigurale locuri de parcare conform
normativelor specifice mentionate si HCL 1132017

| - locunle de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun la
sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locun de parcare;

At 10 REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTNLOR
- Rh maxim = P+1

- H = 40m |a atic pentru construchile parter i 80m la alic pentru constructile P+1,
mé&surali de la cota teranulul ameanajat

- sunt permise subsolurl ingropate integral

- nu sunt permise mansarde s demisoluri

- cota pardoseli finite a platformei pielonale a complexului se mentine

- 58 pot supraetaja: construchile care constituie amprenta construild niliala a ansamblului si
copertinele initiale, acestea din urmad cu conditia menfineni parerulul pentru circulaf
pietonale
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Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORI DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

- aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine seama
de vecinatati;

- aspectul exterior al noilor constructi va fi fratat unitar In intrequl complex

- constructile vor urmari amprenta initiald a ansamblulul, ca care se adaugd completarea
de pe parcela cu nr. cad. 214783, In acelasi spirit

- Supraetajarea se poale face doar pe ronele construite si acoperite initial cu copertine
- 52 menlin zonele de pergola iniliale
- amprenta ansamblulul construit, cu un interax de 50 m x 5.0 m este:

[TERASE DESCOPERITE

[lzomA DE FANTANA St BAZIN

[ [TERASE ACOPERITE CU PERGOLE

[l TERASE ACOPERITE CU COPERTINE

.cnms‘rnucTu P, P+1. Te1

Terasele descoperite s vor amenaja pentru public

Zona de fantana si bazin se va restaura In cadrul unui project complex de amenajare
d spatiulul public.

Terasele acoperile cu pergole se vor amenaja in cadrul unul prolect complex de
amenajare a spabulul public. In sensul prezentului regulament, lerasele acoperite cu
copertine se referd la constructii definiive, cu structuri metalice sau din beton armat,
acelasi tip de structurd pentru toate copertinele din cadrul complexului.

Terasele acoperile cu coperine se vor frata unitar, cu acelasi tip de pergola.

Constructile pot fi parter, P+1 sau lerasa acoperitd+1 elal. Se admil abalen ale
suprafelel conslruite generate de distanta dintre interaxele aflate la distantd de 5.0m intre
ele. generate de grosimea anvelopai rezultatd din calculul lermolehnic specificatiile tehnica
ale malerialelor de constructie si finisaj.

Zonele existente construite ulterior si pentru care s-a oblinut autonzatie de construire
s VOr include In amprenta construlta la sol pand la dasfinlarea lor
- Zona pietonald, aflatd pe domeniu public, cu fantana, pargole si terase vor face obiectul
unui protect unitar, carg va respecta mentinersa urmaloarelor elemenie: amplasarea
fonelor de pergole, tipul de structurd al pergolelor, inclusiv interaxul acestora. De
ASBMEnea S8 vor urmari; restaurarea fAnlani si bazinului, inserarea unor jardiniere si locuri
de odihnd, amenajarea unor terase care pot deservi spatiile comarciale din compléx prin
inchiriarea lor cu obligativitatea Tntrefineril intregului spatiu public al complexulul. Structura
metalica va fi vopsila culoare gri inchis

constructile wor urman amprenta mibalda a complexulul s vor avea urmatoarele
caracteristici: acoperin cu terase inverzile, perefi finisati cu tenculall simple, albe, cu textura
find, tAmplari de culoare gri inchis, din aluminiv cu ruperea puntii lermice si geam
termoizolant clar

Ar. 12 REGUL! CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

loate echipameniele publce wor il recordale la relelele publice de echipare edililara
pe domeniul public 58 vor asigura: luminat pubdic, punct de apa potabila, alimentare cu
gpa a fantani si bazinului, wi-fi, sistem de irigare a spaliilor verzi
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12.1. Alimentare cu ap8

Pentru alimentarea cu apa a obieclivelor se vor executa bransamente la reteaua
publica, existantd In zona studiald, Acestea se vor execula pe baza autonzari g avizului
R.A.JA. In cazul in care lucrarile genereazd debile suplimentare de apa, sclulile de
alimentare cu apa se vor modifica functie de situatia retelsior nidroadilitare de (a acea data.

Ohiectivele se vor amplasa pe leren Inafara zonelor de proleclie a conductalor
existente. Pentru pozifionarea exactd a acesiora se vor realiza sondaje pe teren In
prezenta reprezentantilor RAJA s.a.

Conform avizulul RAJA s.a 4604/2024, bransamentul de apa existent este execulat
dintr-un material uzat fizic si necesita inlocuirea cu un matenal PEHD agreat de RAJA 5.A.

12 2. Canalizarea

Canalizarea apelor uzale menajere se va face |a refeaua publicd a R A J A

Apele pluviale din incinte si din zonele publice se vor dirija catre suprafetele inierbate
pentru a nu descanca ape pluviale in sislemul menajer.

12.3. Amemntarea cu energie elecinca

Construirea obleclivelor se va face cu avizul delindlorilor de refale electrice. Pentru
racordarea la energia eleclricd sunt necesare lucran de bransament la relelele publice.
Acestea se vor autoriza pe baza unui proiect aprobat 81 avizal, conform legii. Se pol folosi si
surse alternative de enargia (celule folovollaice, pompe de caldura, eic.).

Executarea lucrarilor de sépdturi in zona traseelor de cablur existente se va face
manual, cu asistentd tehnicd suphmentard din partea Zonei MTMT Constanta, cu
raspectarea normelor de protectia munci specifice

Distantele minime si masurile de prolectie vor fi respectate pe tot parcursul execuliel
lucrariior.

12.4. Telecomunicafii
Se vor executa bransamente la retelele publice de telefonie fixd (Orange) Ia cererea
mvestilorilor si se vor folosi relelele de lelefonie mobita.

in zond se va permite dezvoltarea de retele de telefonie si internet private, in
canalizatii sublerane sau mascate de elemente decoralive.

Executia lucrrior se vor execula numal sub asistenfa lehnicd a Orange
Communications.

Toate lucranie proiectate in zona cablunlor telefonice subterane vor fi prevazute a se
executa obligatonu manual si in prezenta delegatilor Orange Communications,

12.5. Alimentarea cu gaze nalurale

Conform awvizului 42 4BB-318.340.281/23.01.2024, Distrigaz Sud Retele are in
derulare un program amplu de modificare a regimulul de presiune in toate sistemele de
disinbutie gaze naturale. drept pentru care. constructlile silsau instalatile sublerane
propuse, se vor amplasa/paza la o distanta de sigurantd minima admisa pentru regimul de
presiune medie. In vederea asigurari functiondril normale a sistemului de distributie gaze
naturale si evitarea puneri in pericol a persoanelor, bunurlor si mediului, in zona de
protectie sa impun lertilor restricth i inlerdicti prevazute de legislatia in vigoare,

Racordarea la releaua de distributie gaze nalurale se va face in regim de medie
presiune, in functie de solicitarile din zona respectivd n conformilate cu Regulameantul
privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobal prin ordinul ANRE
nr. 772022
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Cladinle se vor bransa la reteaua publica de alimentare cu gaze naturale existents,
pe baza unui proiect de specialitate avizat de Dislrigaz si aprobat.

in zona de protectie si de sigurania se interzice execularea lucrarilor de orice naturd
fara aprobarea prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

Conform legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 art. 190 - pentru
protectia obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzic tertilor:

a) sa realizeze constructii de orice fel In zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale;
n cazul in care. in mod exceplional, esle necesar ca pe lerenul pe care sunt aplasate
acestea sa se execute o constructie, solicitantul va suporia loate chestuielile aferente
modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederior referitoare la proieclarea si
execulia lucrdrilor in seclorul gazelor naturale si sub condiutia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunulul rezuitat

b} sa efeclueze sapaturi sau lucrdri de orice fel in zana de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem

sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de proteclie a obiectivelor de gaze
naturale

d}) sa Intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatilor de gaze
naturale.

Amplasarea de obiective nol, constructii noi si'sau lucrari de orice naturd In zona de
profectie & conductelor de distribulie a gazelor naturale, a sialiilor de reglare sau reglare-
masurare a gazelor nalurale (PM/PRM/SRS/SRM/ISRD), a statilor de protectie catodics
{SPC, DSP, DF, DBN) a racordurilor sau a instalatilor de ulilizare a gazelor naturale se
realizeaza numal cu respectarea Normelor Tehnice pentru proeclarea, execularea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze nalurale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul
ANRE nr. 89/2018( distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform
Tabel nr. 1 si nr. 2) a prevedenlor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
precum s a Ordinulul MEC nr. 47/2003.

Conform prevedenior NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE B%/2018, constructiile
si'sau inslalatile sublerane propuse care se realizeazad ullenor relelelor de distribulie sau
instaialillor de utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul
acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de
medie presiung, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 "Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distbutie/ instalatile de utilizare) sublerane de gaze
naturale si diferite constructii sau instalatii °. Distanta de sigurantd, exprimata in metri, se
masoara in proieclie orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si
construclile sau instalatile subterane proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statillor de reglare, reglare-masurare
sau masurare(SR5/SEM), se vor respecta distaniele minme admise, pentru regimul de
medie presiune, conform Tabel 2 "Distante de siguranta intre stali de reglare, reglare-
masurare, masurara a gazelor naturale si difenta constructii sau instalatii®.

Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic intr-
o continua modificare prin cerificalele de urbanism emise in vederea construini si
amenajarii terenului, se va solicita si avizul DGSR.

Pantru executia de bransamenia/racorduri la relelele tehnico-edilitare | apa. canalizare,
energle electnca, atc) se va solicita avizul DGSE da executie prin depunerea unel documentatii
tehnice specifice, care sa cuprinda documentele prevazute de ordinul MEC nr. 47/2003, printre
care 5a se regaseascs si planurile cu lucranie propuse conform solutilor tehnice de racordara
emise de definatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.
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Arf. 13 REGUL! CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI
- lerasele necirculabile bor fi Inverzite

- 58 mentin spatile verzi existente

= p& Zona pietonala se vor amenaja jardiniere

Art 14, REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRY
- U sunt permise imprajmuir

Art. 15, INDICATOR! PRIVIND OCUPAREA TERENULLI-PO.T,
- POT max = B5% |a nivel de 2ond de reglementara, stabilit prin PUG
- POT maxim - s& menfing la nivel de parcela
- POT max pe parcela cu nr. cad, 214783 = B0%
POT nu va depasl valoarea rezultata din respactarea schemeal de la art. 11

At 18, INDHCATOR PRIVIND UTILIZAREA TERENULLY - C.LLT
- CUT max = 1,7 la nivel de zona de reglementare, stabilit prin PUG
= CUT max = 2 la mvel de parcela
- CUT max pe parcela cu nr. cad. 214783 =16
CUT nu va depas! valoarea rezullaia din respectarea schemei de la art 11,

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
Piese desenate !
- incadrare in zond
- situatie existenta
- reglementari urbanistice
- reglementari edilitare
- regim juridic
- simulare 3D
- desfisurate stradale - existent si propus
Piese scrise |
- Memariu general
- Regulament local de urbanism
- Plan de actiune
= Certificat de urbanism nr. 112/06.01.2023 (valabil pana la 05.01.2025)
- Aviz de pportunitate nr. 108602/23,06.2023
- 5tudiu geotehnic
- Studiu de insorire
- Studiu de circulapie
- Btudiu istoric urbanistic
- Studiu siluetd urband - valumetrie
- Documentar fotografic
- Studiu privind calitatea spatiulul public
- Raportul informarii 5i consultarii publicului nr. 182014/23.09.2024,
Ayire ;
- aviz RAJA nr. 460472024
- aviz E-Distributie Dobrogea nr. 18537194/03.11.2023
- aviz Distrigaz sud retele nr, 42.488-319.340,281/23.01.2024
- aviz Societatea Termoficare Constanka nr. 1915%/13.11.2023
- aviz Orange nr. 715/07.11.2023
= ayiz RCS&RDS nr, 3436/10.11.2023
- notificare - asistentd de specialitate in sdndtate publicd nr. 98 R/06.02.2024
- aviz Comisia de circulatie nr, & 7233/12.02.2024

Ed.l, rev. 01 13114
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- aviz Directia judeteana pentru culturd nr. 46/U/17.01.2024

- proces verbal de receptie OCPI nr. 527/06.02.2024

- actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului - decizia
etapel de incadrare nr, 14/20.02.2024,

Fatad de cele mai sus prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin, (8) lit.
b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile 5i completirile
ulterioare, s-a intocmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de
hotdrare privind aprobarea Planulul urbanistic zanal - Complex comercial Fliménda,
str. Flamanda nr. 19A - 198, initiator Caraman Daniela.

Arhitect &f;
arh. Dan Petre Leu

B —_—

Serviciul juridic,

cj. Cla udjzpascale

=

Ins r,
tamat

Ed.1, rev. 01 14514




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE

formulat la sedinta din data de 10.10.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constitultd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 1

etapa emitere aviz Arhicect sef

I Initiator Caraman Daniela

Elabﬂ-ratur arh. Ignis Duvagi

PUZ complex comercial Flamanda, str. Flamanda nr. 19A si

nr. IHE—\

Criteriu evaluare DA/NU

1

| prevederile PUG

Observatii

Compatibilitatea propunerilor cu
politicile de dezvoltare urbana si cu

| patrimoniulul natural | )
Concluziile studiilor de fundamentare |

2 | Compatibilitatea propunerii cu
' functiunile si structura urbans
existenta
3 | Respectarea legislatiei in vigoare
(POT, CUT, regim maxim de inaltime
ate.)
4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie gi tehnico-edilitara
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie
i asigurarea locurilor de parcare
|| necesare -
6 | Asigurarea serviclilor publice si |
dotdrilar de interes public — |
7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimaniulul construit
& | Protejarea si punerea in valoare a
9
si ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul |
prospectiv !
10 | Beneficiul social in interes public '

|| prestigiul zonei, atractivitate etc.) |

il |

(locuri de muncd create sau pastrate,

De acord.

Urb. Simona Socarici




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 10.10.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 1 | PUZ complex comercial Fldmdnda, str. Fldmanda nr. 19A si nr. 19 B -
| etapa emitere aviz Arhitect sef

Initiator | Caraman Daniela

 Elaborator | arh, Ignis Duvagi

Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu
politicile de dezvoltare urbana si cu
prevederile PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu
functiunile si structura urbana
existenta

3 | Respectarea legislatiei in vigoare
(POT, CUT, regim maxim de indltime
etc.) m__ .. |
4 | Accesul la infrastructura de cdi de [
comunicatie si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie |
gi asigurarea locurilor de parcare
necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si
dotarilor de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniulul construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a

9 | Concluziile studiilor de fundamentare |
si ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv _

10 | Beneficiul social in intares public
{locuri de muncd create sau pastrate,

| | prestigiul zonel, atractivitate etc,)

Arh. Irina Panait
L{ [ N f_.-'f.pl"
/




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA,
MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE

formulat la sedinta din data de 10.10.2024
a Comisiel tehnice de amenajare a teritoriulul sl urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 1

etapa emitere aviz Ar‘h'l_{._E-EE sef

PUZ complex comercial Fiamanda, str. Flamanda nr. 194 5i nr. 19 B -

| Initiator Caraman Daniela

| Elaboratar | arh. Ignis Duvaagi

Criteriu evaluare | DA/NU

Observatii

1

' Compatibilitatea propunerilor cu
politicile de dezvoltare urbana si cu
| prevederile PUG

2

' Compatibllitatea propunerii cu
functiunile $i structura urbana
existenta

Respectarea legislatiel in vigoare
(POT, CUT, regim maxim de indltime
etc.)

Accesul |a infrastructura de ci de [ o
| comunicatie si tehnico-edilitara |

Rezolvarea problemelor de circulatie |
5i asigurarea locurilor de parcare
necesare

Asigurarea serviciilor publice si

| dotérilor de interes public
Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

Protejarea si punerea in vaioare a
patrimoniului natural

Concluziile studiilor de fundamentare
si ale analizelor economice, sociale, f

prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public

demografice, precum si diagnosticul |
I

(locuri de munca create sau pdstrate,
prestigiul zonei, atractivitate etc.) |

Dr. ing. Gahﬁz Brandusa Cazacu

—




FOMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE

formulat la sedinta din data de 10.10.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr, 106/23.04.2021

Lucrarea 1 | PUZ complex comercial FlIdmanda, str. Fldmanda nr. 19A si nr. 19 B -
etapa emitere aviz Arhitect saf
Initiator Caraman Danlela

' Elaborator | arh, Ignis Duvagi

Criteriu evaluare

DA/NU | Observatii

Compatibilitatea propunerilor cu
politicile de dezvoltare urbana si cu

prevederile PUG

Compatibilitatea propunerii cu
functiunile si structura urbana
existenta

etc.)

Respectarea legislatiei in vigoare
(POT, CUT, regim maxim de inaltime

Accesul la infrastructura de cdi de

| comunicatie si tehnico-edilitara

Rezplvarea problemelor de circulatie

i asigurarea locurilor de parcare

| NECesare

Asigurarea serviciilar publice si

Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

prospectiv

Concluziile studiilor de fundamentare |

| 5i ale analizelor economice, soclale,

demografice, precum §i diagnosticul

Beneficiul social in interes public
(locurl de muncad create sau pastrate,
prestigiul zoneil, atractivitate etc.)

Urb. Razvan Cristescu

e




ﬁ Outlook

PUZ Caraman

Fram Ignis Duvagi <ignis.duvagi@allarhitectura.ro=
Date Fri 10/4/2024 11:02 AM

To  Cristina STAMAT | Primaria Municipiului Constanta <cristina stamat@primaria-constanta.ro>
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ROMANLA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUT CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM 51 PATRIMONIU cert
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE LRBANA

Mr. 182014/23.09.2024 = FD1-DGUP

RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUL

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal - "modificarea reglementirilor urbanistice in vigoare
pentru terenul identificat cu nr. cadastral 249573 - Str. Fldmanda nr. 194 si 198",

INITIATOR: Caraman Daniela.

1. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul

Etapa pregdtitoara

In data de 11.07.2024 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultérii publiculul
privind Planul Urbanistic Zonal - "modificares reglementdrilor urbanistice in vigoare pentru terenul
identificat cu nr. cadastral 249573 - Str. Fildmanda nr. 194 5 198", depundnd anuntul de intentie
inregistrat cu nr. 134056/11.07.2024, privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal insatit de fatografii
cu amplasarea panoului pe teren

Anunful de intentie privind efaborarea Planul Urbamistic Zonal & fost postat pe pagina de
Internet a Primiiriel Municipiulul Constanta pentru o pericadd de 5 zie (11.07.2024-16.07.2024),
conform sedicitdeii nr. 134057/11.07.2024.

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale
Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 157270/14.08.2024, postat pe pagina de intermet a
Primariel, conform solicitéell nr. 1572768/14.08.2024 pentru o pericadd de 25 zile {14.08,2024-
07.09,.2024),

L/6
Bd. Tomis Mr, 51, Etaj 2
Tel: 0241488158

Email; urbanism@primaria-constanta, ro
Ed.[ rew, 00



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
COMPARTIMENTLIL PLANIFICARE URBANA

Nr. 1823014/23.09.2024 FO1-DGUP

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati =& dezbath
propunerea solicitantului

Conform anunjuilui de consuitare, cethtenil interssafl au fost invitafl 8 consulte
documentatia de urbanism dsponibild pe sibe-ul Primbniel Municipiulul Constanta (sectiunea Servicii
cetatend — Urbamism - rubrica Dezbater! publice pe teme de urbanism},

b) Continutul, datels de transmiters prin postd i numdrul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatil la intS&iniri, buletine informative §i alte publicatii
AL fost emise 14 notifickri chtre proprietari din zons de skudiu,

) Lecalizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificdri, buletine informative sau alte materiale scrise

Conform  datelor de [dentificare. obfinute in urma solicitdni nr. 143491/25.07.2024,
formulate cdtre Serviciul Public de Impazite si Taxe, transmise prin adresa R=TE0194/01.08. 2024,

d) Numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea publicd programatd in data de 30.08.2024, interval prar 1190-120C, au fost
prezenti: reprezentant Directia Generald Urbanism si Patrimoniu, reprezentant elaborator S5C ALL
ARHITECTURA SEL, doud persoans din partea publiculul interesat, conform Procesulul verbal de
sedingd nr. 167098/30.08.2024.

2. Rerumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesulul de informare §i consultara

Pe parcursul deruldri procesulul de Informare sl consultare publicd auw fost fransmise
observatii, sintetizate in tabelulul urmdtor:

Mumar inFegistrare sesizare _ Observatii formulate

170145/04.09,2023 formulatd de Dolha | Propunerle PUZ dezavantajeazd locuitori zonei. Se

Horatiu-Bazil transmit urmatoarele cbservalll ¢ propuneri priving
proiectal PLZ:

-aprobarea PUZ va duce la supraaglomerarea zonei,
avind In vedere ca acest proiect d8 posibilitatea
tuturar proprietanler din complex s creascd nivelul

2/6
Bd, Tamis NF, 51, Eta) 2
Tel: 0241435158
Ermail; urbanismiEprimaria-constanta.m
Ed.l rev, OO




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM 51 PATRIMONIU cerk
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE LIRBANA

FO1-DGUP

Nr. 182014/23.09.2024

“trefuie tinut cont @ Tm Zond nu existd jocurn de
parcare pentry bobi leouiboni;

-zona s-a dervaltat pe anumite funchuni, dar mu
existd un magazin alimentar;

sinstitutiile existente (Inspectobatul Judetean in |
Constructhl  Constanta, Sc. Gimnaziala nr. 30
Gheorghe Titeica) aglomersazd foarte mult zona pe
anumite Intervale orare si zile, trafioul fiind blocat;
-cebe 10 locun de parcare propuse Tn documentatia
PUZ nu pot fl realizare degarece in teren nu existd
spativl necesar (se blocheazd cdile de acces in
cartier):

-documentatia PUZ trebuie corelatd cu realitatea din

teren.

L71130/05,09.2004 formulatd de Aminar
Qana

pomenirl, clienfil percheazd pe trotuare 5 carcsabil,

Sunt transmise observatil s propunen;

-lpcurile de parcare din jurl Complesulul Fldmanda
sunt in prezent insufucente avind in wvederg rons
foarte aglomeratd din cauza dientilor Complesului
Drelfinul, & 5e, Gimnaziale nr. 30 51 8 Cormplexulul
3:11::1.‘1# Tﬂmis;

-lpcataril bioculyl BS din spabele complexulul (20
spartamente), ghsesc cu greu un loc de parcare;
-dupd montarea stélpisorilor pe o laturd B str, |
Panselai din apropiere, locuiboril Mocuriior C1 i ANL,
parcheazd  masinile kot pe  spatile din jurul
Complexului Delfinul;

-zilnic se creeazd blocaje In trafic m jurnal |
Complexulul Daffinul, din cauza masinilor care vin 58
aducd sl 53 ia elevil de la Sc. Gimnaziald nr, 30
(1400 copll 50 50 cadre didactice};

-5 Creeazd blocaje in brafic 5l chnd  sunt
antrenamente sl competith la Complexul Spartiv
Tamis, tot din cauza locurilor de parcare insuficiente;
-rastaurantul Delfinul nu are suficiente locun de
parcare, in special in weekend cdnd sunt organizate

3/6

Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 2
Tel: 0241488158
Ermail: urbanism@primaria-constanta.ro

Ed.T rew, O



ROMAMNTA

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARTA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA

Nr. 1B2014/23.09.2024

LURBANISM SI PATRIMOMIU
COMPARTIMENTLIL PLANIFICARE URBANA

FO1-DGUP

blocknd strizile;

-in spatele Complexulul Deifinul sunt ridicate doud
constructil fard autonzatie de citre Clinica OCH si
restaurantul Deffinul, ca extensie a complexului, ce
ocupd spabiu pe care ar putea fi amenajate focuri de
parcare;

-proprietarii din zond au depus cereri la primrie
pentru repervarea locurilor de parcare, dar nu au fost
aprobate,

1781268/05.09.2024 formulatd de Béalan
Dumitru prin avocat Georgiana Covrig

Petentul proprietar &l terenulyl cu nr. cadastral
214783 reclamd faptul 3 din analiza documentatiai
PUZ rezultd 3 terenul siu este unul neamenajat si
nu menfiunea corectd, repectiv teren proprietate
privatd cu destinatia curtl, constructii.

-sg solicitd ca prin propunerea PUZ, =8 38 respecte
toate elementele de functionalitake, subordonate
dreptului de proprietate, categoria de folosinkd curti
comstruchll, petemtul demardnd procedurile pentru
edificarea urnel constructii pe terenul mentionat.

171893/06.09.2024 formulata de

Dumbrazu Vierel

Se transmite dezacordul privind prokectul PUZ.

-sg solicitd revizuirea PUZ si elaborarea unei alte
strategii  refertoars
principald problema a zoned.

la bocurile de. parcare, <a

171553/05.00.2024 formulatd de Istode
Laurenfla - presedinbe Asociatia de
Propreietar nr. 522

Se transmite dezacodul locatariior bloculul BE, scirile
&, B, C constitultl in Asociatia de proprietari nr. 522,
cu priviee la propunerite PUZ, avand in veders
urmatocarele motive:

Fidmanda reduce
vizibilitatea proprietarilor care au imobile crentate
spre complex;

-chrcufatia pe strdzile adicente va [l ingerenalh de

-suprastajarea  Complesulul

fluxul foarte mare de autovehicule;
-dezvoltarea complexulbui,
tuturar locurlor de parcare existente care mu sunt
suficiente nic in conditiile actuale;

-traficul aglomeral va produce o cantitate mare de

ar duce la ocuparea

4/6

Bd. Tomis Nr. 51, Etaj2
Tel: 0241488158
Email: urbanism@primaria-constanta, ro
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ROMANIA
JUDETUL COMSTANTA
PRIMARLA MUNICIPIULUL COMNSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU S
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA
Mr. 1B2014/23.09.2024 == Fo1-DGUP
| moxe, sdndtatea locwstorilor din blocul B&  fiind
afectats;

-suprastajares  Complexului  Delfinul  ar  produce
disconfort si ar bloca clile de acoes citre blocul BE
g boata durata lucranler.

Sesizarile primite in perioada consultirii publicului sunt anexate in copie prezentulul raport.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazé sé rezolve sau se va ocupa de
problemale, observatiile si rezervele axprimate in timpul procesului

Sesizarile primite au fost  Tnaintate prin  e-mailun  nr. 170289/04.09.2024,
171206/05.09. 2024, 171505/05.00.2024, 171605/05.09.2024, 172127/06.09.2024, citre SC ALL
ARHITECTURA SRL, in calitate de elaborator al Planulul Urbanistic Zanal,

RaEspunsurile elaboratorulul SC ALL ARHITECTURA SRL, la aspectele invocate Tn sesizdd,
anexate in cople prezentulul raport, au fost inaintate petenkilor prin e-mail,

Prin rAspusurile formuwlate, elaboratorul PUZ a mentionat urmatoarele:

= In prezent regimul de construire permis este de P+3, conform PUG, iar PUZ limiteazd
cresteraa la P+1, pentrs functiunl specifice centrubidl de cartler, la care aocesibtitatea
se face de reguld pletonal,

- spatile comerciale Fag parte din funpctiunile permise neexistind restrictii pentru
magazimele alimentare; funcriunile premiss ncled 50 acbivitdl comerciate, legate de
sandtate s alte functiunl specifice unul centru de cartier;

= in zona studiatd s-a amplasat numdnsl maxim de parcaje, cu respectarea razelor de
giratie si a normetor tehnice specifice

= asigurarea parcdrilor pentru locuinfele colective din vednitate mu face obiectul PUZ;

- distanta dintre blocul BE (P+4) si Complexul Delfinul {propus P+1) este de cca. 30-33
metri, blocul este situat mai sus, Intre ele afldndu-se o perdea verde inaltd, asupra
careia nu se intervine prin PUZ, Se respectd distanta minimé permisd de Regulamentul
General de Urbanism raportatd la indlfimea constructiilor:

- PUZ are avizul favorabil al Agentiei de Protectie a Mediului;

- documentatia se va comipleta cu detalil privind func§lunile esxstente pe teren. Referitor
la planul care a stat fa baza PUZ, acesta are avizul OCPL;
pe baza art. 56 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritorlului gi urbanismul, PUZ
nu propune intrarea in legalitate a constructiiler fArd autorizatle de construire;

5/6
Bd. Tomis Nr. 51, Etaj2
Tel: 0241488158

Email: urbanismi@primara-oonstanta.ro
Ed.l rew, (i



ROMANIA
JUDETUL COMSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTLA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIL ot
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA

Nr. 182014,/23.09.2024 —— EO1-DGUP

avand in vedere categorla curti-constructi & terenului cu nr, cadastral 214786 si
reglementarea aprobat3 prin PUG ca zona de echipamente publice, se va madifica PUZ
in sensul permiterii construiril in conditii similare cu cele din parcelele din complex, cu
incadrarea indicatoribor urbanisticl in prevederile legale, respectiv PUG si Legea
A50/2001 privind amenajarea teritoruidl 50 urbanismulul?

- referitor la disconfortul clifactiv si auditiv creat de [ucrariie de gantier, & va completa
requlamentul de urbanism cu pravederile legale specifice pentru protejarea vecinBtitilor
&i mediubui,

b} Probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planulul de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus 88 le rezolve, Impreund cu motivatia .
acestui lucru

Mu este cazul,

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor
Mg este cazul,

Arhitect Sef,
Dan Petre Lew

Persoana responsabill
cu Informarea sl consultanea publicului, -'
insp. Simina Staiculesou

6,6
Bd. Tomis Mr. 51, Etaj2
Tel: 0241488158
Email: urbanism@primana-constanta.ro
Ed.I rev, O0



oWSTANT
& 1 ROMANIA

W &
; JUDETUL CONSTANTA
g MUNICIPILUL COMSTANTA

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 04.07.2024
a Camisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 8 PUZ — Complex comercial Flémﬂ-;l?ia, str. Flamanda nr. 19A - 198 — etapa
demarare consultare publica
Initiator Caraman Daniela |

Elabarater arh. Ignis Duvagi

} B Criterlu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile de De acord.
. | dezvoltare urbana i cu prevederile PUG
2 | Compatibifitatea propunerii cu functiunile si
structura urbana existentd i
3 Respectarea legislatiei in vigoare (POT, CUT,
regim maxim de inalfime etc.) .
4 | Accesul la infrastructura de cdi de comunicatie |
si tehnico-edilitard
5 Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare
|6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor de
interes public o
7 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit
B Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural
9 | Concluziile studiilor de fundamentare 5i ale |
analizelor economice, sociale, demografice, '
precum 5i diagnosticul prospectiv
10 | Beneficiul social in interes public (locuri de
munca create sau pastrate, prestigiul ronei, ' |
| atractivitate ete.}

Urb. Simona Socarici

MR, 1390 E:/J%.rlk An2Yy



CONSIANT e oMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE

formulat la sedinta din data de 04.07.2024

a Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului 5i urbanism,

constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 8 PUZ - Complex comercial Fldmanda, str. Flimdnda nr. 194 - 19B — etapa

demarare consultare publicd
Initiator Caraman Daniela

| Elaborator arh. ignis Duvagi

Daca DU este convins de conceptul arhitectural propus de elaborator, se poate face

consultarea publica.

Criteriu evaluare

DA/NU

Observatil

1 Compatibilitatea propunerilor cu politicile de
dezvoltare urbana §i cu prevederile PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile si
| structura urbana existenta

3 Respectarea legislatiei in vigoare (POT, CUT,
regim maxim de indlfime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de c3i de comu nicatie
sl tehnico-edilitarad

5 Rezolvarea problemelor de circulatie si
| asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si detarilor de
| interes public

7 Protejarea si punerea in valoare a
| patrimoniului construit

B Protejarea 51 punerea in valoare a
| patrimoniului natural

' Concluziile studiilor de fundamentare si ale
analizelor economice, sociale, demografice,
precum ji diagnosticul prospectiv

(=]

10 | Beneficiul social in interes public {locuri de
muncd create sau pastrate, prestigiul zonel,
| | atractivitate etc.|

Arh. lonica Bucur




CONSTANT ROMANIA

uw ' JUDETUL CONSTANTA,
g MUNICIPIUL CONSTANTA,

PUNCT DE VEDERE
farmulat la sedinta din data de 04.07.2024
a Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 8 PUZ = Complex comercial Flamanda, str. Fldmanda nr. 194 - 198 - etapa
demarare consultare publicd

Initiator Caraman Daniela
Elaboratar arh. lgms Duvagl

1 Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propuneriler cu politicile de

dezvoltare urbana si cu prevederile PUG

2 Compatibilitatea propunerii cu functiunile si
structura urbana existenta

3 Respectarea legislatiei in vigoare (POT, CUT,
| regim maxim de indljime etc.)

4  Accesul la infrastructura de cii de comu nicatie
| &l tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si -

asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviclilor publice 5i dotarilor de
interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
| patrimoniului construit
B Protejarea 5i punerea in valoare a
patrimoniului natural
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si ale
analizelor economice, sociale, demografice,
precum §i disgnosticul prospectiv

' 10 | Beneficiul social in interes public {lacuri de
muncd create sau pastrate, prestigiul zonei,
atractivitate etc.|

Dr. ing. Ggbriela Brandusa Cazacu
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JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 04.07.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea B PUZ - Complex comercial Flamanda, str. Fliminda nr. 19A - 198 - etapa
demarare consultare publica

Initiator Caraman Daniela

Elaborator arh. lgnis Duvagi

Criteriu evaluare DA/NU | Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile de
dezvoltare urbana sl cu prevederile PUG

2 Compatibilitatea propunerii cu functiunile 5i
structura urband existentd

3 Respectarea legislatiei in vigoare (POT, CUT,
regim maxim de indlfime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de ci de comunicatie
| 5i tehnico-edilitara

5 Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice 3i dotarilor de
interes public

7 Protejarea si punerea in valoare a
| patrimoniului construit

8 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

analizelor economice, sociale, demografice,
precum 5i diagnosticul prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public {locuri de
munca create sau pastrate, prestigiul zonei,
atractivitate etc.)

e

Arh. Irina Panalt
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PUNCT DE VEDERE
formulat |a sedinta din data de 04.07.2024
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 51 urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021
Lucrarea 8 PUZ = Complex comercial Flamanda, str. Flamanda nr. 19A - 198 - etapa
demarare consultare publicd

Initiator Caraman Daniela
Elabarator arh. lgnis Duvagl

Criteriu evaluare

DA/SNU

Observatii

Compatibilitatea propunerilor cu puﬁzi'l-e de
dezvoltare urbana si cu prevederile PUG

Compatibilitatea propunerii cu functiunile i
structura urband existentd

Respectarea legislatiel in vigoare (POT, CUT,
regim maxim de indltime etc.)

Accesul la infrastructura de cli de comunicatie
#i tehnico-edilitara

Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

Asigurarea servicillor publice si dotirilor de
interes public

Protejarea si punerea in valoare a
| patrimoniului construit

Protejarea 5i punerea in valoare a
_| patrimoniuluinatural
Concluziile studiilor de fundamentare 5i ale
analizelor economice, sociale, demografice,
precum §l diagnesticul praspectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri de
munca create sau pastrate, prestigiul zonei,
atractivitate etc.)

Arh. Andrei Leonte
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se-cretariatimallarhireciurasro
Unirdi 194 900532 Constanta

i
o J153/906 /2002 cod unic ROIA536THG SFRL

REGULAMENT DE URBANISM

AFERENT P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARI REGLEMENTARILOR URBANISTICE IN
VIGOARE PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU NR. CAD. 245573

L DISPOZITII GENERALE
A, ROLULRL LU

Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor preseriptii si recomanddri Planul
Urbanistic Zonal, Tn vederea urmdrini aplicarii acestuia. Regulamentul de wrbanism
cuprinde reguli specifice de urbanism instituite Tn teritoriul considerat, care completeaza
sau detaliazad regulamentul aferent Planului Urbanistic General.

Fegulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei studiate,
precum si prescriptii si recomandari specifice

B. BAZA LEGALA A ELABORARI

Legea 350/2001 privind amenajarea tertoriului si urbanismul:

H.G.R. nr.525M1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Ghidul de aplicare a R.G.U. aprabat prin Ordinul ML.P.A.T. nr.21/MN/2000;

- Ghidul privind metodologia de elaborare i continutul-cadru al planului urbanistic
zonal GM-010-2000aprobat de Ordinul MLPAT 1762000,

- Ordinul 233/2016 pentru aprobarea nommelor metodologic de aplicare a Leqgii
3A50/2001 privind amenajarea tentoriulul si urbanismul;

Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publiculul cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

OMS 11872014 cu modificdrile ulterioare, pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viatla al populatiei;

- Legea 19072013 privind aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului 7/2011
pentru meodificarea si completarsa Legil 350720071 privind amenajarea teritoriulul i
urbanismul

C. DOMENIUL DE APLICARE

RLU. de fatda este aferent P.UZ IN VEDEREA MODIFICARI
REGLEMENTARILOR URBANISTICE IN VIGOARE PENTRU TERENUL IDENTIFICAT
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CU NR. CAD. 249573, cu suprafata aferenta drumurilor de acces in zona. Activitatea de
construire in zona studiatd se va desfasura in cadrul urmatoarelor principale categorii:
- canstruirea pe terenurile aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice,
- gonstruirea pe domeniul public

Autorizarea acestor categoril de constructii si amenajari urmeaza si se supund
procedurilor legale si regulamentului afarent P.U.Z.

(8] DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATIINR.L.L.

Zona de proteclie - suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau
natural, al unor resurse ale subsolulul, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apd. efc. si in
care se instituie servituti de utilitate publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea
acestor resurse si bunurn de patrimaniu i a cadrului natural aferent.

ndicator urbanistic = instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul prolectarii
51 al dezvoltarii durabile ale zonelor urbane. Acesfia sunt procentul de ocupare a terenului si
coeficientul de utilizare a terenului.

Coaficlentul de uwtiizare & terenului (CU.T) - raportul dintre suprafata construitd
desfasuratd (suprafata desfdsuratd a twturor planseelor) si suprafata parcelei incluse in
unitatea teritoriald de referinid, Nu se lau in calculul suprafetei desfasurate: suprafata
subsolurilor cu inalimea liberd de pana la 1.8 melri, suprafata subsclurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum $i podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil Tn
incintd, scarile extericare, trotuarele de protectie,

Frocentul de ocupare a terenuiui (P.0.T ) — raportul dintre suprafala construitd (amprenta la
sol a cladini sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor supericare) si suprafata parcelei,
Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul solului, cu exceplia teraselor
descoperite ale parterulul care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,0 metn de la nivelul solului
amenajat si a logilor inchise ale atajelor se include in suprafata construitd. Nu se iau in
calculul P.O.T. suprafetele subsolurilor si demisolurilor care depdsesc conturul parterului si
nu depasesc cota de 1,5 metr fatd de cota terenului amenajat, in cazul In care acoperirea
lor se va trata ca o curte de incinta (circulatii, gradind, etc.).

Demisolul — este considerat nivelul cu cota pardoselii finite mai jos decat nivelul terenului
amenajat (cota finitd a trotuarului de garda) cu cel mult juméatate din indltimea lui. Nu se vor
permite demisoaluri cu inalfimea supraterana mal mara da 1.5 metn,

R.G.U - Regulameniul General de Urbanism - aprobat prin H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996,

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
A REGULI CU PRIVIRE LA INTEGRITATEA MEDIULUI &I PROTEJAREA
PATRIMONIULUS NATURAL 51 CONSTRLNT

Este necesard respectarea amplasamentelor propuse in planul urbanistic zonal
pentru principalele cladirl i amenajan aferanta.

Principalele obiective trebuie =& dispund de accesuri carosabile lesnicioase,
platforme i spatii de degajare corespunzatoare pentru desfasurarea investitiilor.



P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE iN VIGOARE
PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU NR. CAD. 249573

Dupéd finalizarea executarii lucranlor, amplasamentul raimas neocupat de lucranle de
constructii se va reda peisajului urban in condifii corespunzatoare.

Se vor respecta, de asemenea, conditile puse in avizele Agentiei de Protectie a
Mediului 5i Ministerului Culturii

Se vor respecta condifiile avizului Agentiei Nationale de Mediu nr. 8 din 25.01.2024,
Se vor respecta prevederile Lg. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor projecte
publice si private asupra mediului 5i se vor respecta prevedenle Ordinului Ministerului
Sanatati nr. 119/2014, cu completarile si modificarile ulterioare.

Suplimentar, se vor avea in vedere;

- diminuarea pand la eliminare a surselor de poluare; emisii, revarsari, etc.,

Apele uzate sunt de fipul celor menajere, care vor fi preluate de refeaua menajera
existentd in zond, la care este bransata si constructia existenta.

Incélzirea spatiilor se va face cu centrale termice cu combustibil gazos. Se vor utiliza
instalahi si utilaje agrementate tehnic, imitand astfe| poluarea aerului.

in timpul execulel se vor lua masuri specifice pentru Tmpiedicarea emisiilor de praf
in aer. Organizarea de santier va fi Tmprejmuita si va fi dotatad cu sistem de spalare a rotilor
la iesirea vehiculelor din incinta si cu separator de hidrocarburi, daca e cazul,

- epurarea si preepurarea apelor uzate acolo unde este cazul;
- depozitarea controlata a deseurilor;

Deseurile se vor colecta separal, pe tlipuri, pe platforme igienizabile, dotate cu
robinet si sifon de pardoseala / rigola de scurgere,
= recuperarea terenurilor degradate;

Terenurile libere de constructi si platforme se vor amenaja peisagistic, ca spatiu
verde.

- organizarea sistemului de spatii varzi,

Suprafata spatiilor verzi conform RGU, PUG.
- refacere peisagistica si reabilitare urban3;

Terenurile libere de constructii si platforme au vegetatie spontana, neintrefinutd, care
nu se dareste a fi refacutd. Reabilitarea urbana constd in construirea conform RLU si
amenajarea peisagerd a terenurilor neconstruite.

- yalarificarea potentialului economic al deseurilor;
- giminarea disfunchonaltatilor cailor de comunicalie si ale retelelor edilitare majore.

FPe terenun se vor amenaja spati verzi, cu respectarea prevederilor aprobate prin
P.U.G. si conform R.G.U. In lungul strazilor se vor prevedea plantatii de aliniament.

Confarm RGU, pentru constructii comerciale vor fi prevazule in exteriorul cladirii sau
in curli internioare spafii verzi s plantale 2-3% din suprafala terenului, Acestea var fi
amenajate |a sol si pe terase. S5e va urman amplasarea acestora cat mai compact si se vor
deschide vizual cat mal mult posibil publicului, in masura in care nu este afectatd
intimitatea utilizatorilor constructilor.

Conform awvizului emis de Directia Judeteana Pentru Culturd Constanta nr.
46M17.01.2024, datonta faptulul ca teritoriul studiat este situat In it arheologic si in zona de
protectie a unui sit urban, orice investitie care necesita lucrari de sapatura are obligatia sa
salicite Avizul Directiel Judetene pentru Cultura Constanta.

ALk
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Se recomanda pastrarea configuratiel generale a complexului comercial a
acoperrlor in terasd si a pergolelor, pastrarea circulatilor pietonale, refacerea
pavimentelor, a detalilor si amenajarilor specifice, revenirea la o unitate de stil a
complexulul comercial.

Se recomanda prezentarea unui documentar fotografic al situatiei existente, a unor
fotornonlaje si a unor desfasurari existente si propuse.

se va solicita Avizul Directiei Judetene pentru Cultura Constanta pentru toate
documentille in faza DTAC, DTAD cu amplasament pe teritoriul studiat prin PUZ, cand se
vor pune si conditii legale de protejarea patnmoniului arheclogic.

Urganizarea de santier se va face pe terenul proprietate. Pe suprafetele de teren
proprietate privata se vor amenaja spatii verzi. Vor fi copertate si refacute, astfel incat sa nu
existe spatii afectate, altele decat cele prevazule in proiect. Pentiu organizarea de santier
se va abline autonzale de construire. conform legii.

In timpul executiel se vor lua masuri specifice pentru Tmpiedicarea emisiilor de praf
in aer. Organizarea de santer va fi imprejmuita si va fi dotata cu sistem de spalare a rofilor
la iesirea vehiculelor din incinta si cu separator de hidrocarburi, daca e cazul.

Se va respecta legislatia specifica pentru protejarea vecinatatilor, astfel incat n
peroada lucrarilor de executie:

- 53 se Inlature disconfortul olvfactiv si auditiv,
- 84 nu fie afectata circulatia auto si pietonald de acces la cladirile Invecinate
- 5a se inlature poluarea aerului cu praf 5i microparticule provenite din santier

B REGUL! CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR SI LA APARAREA
INTERESULLN PUBLIC

La transportul materialelor de construire, executia si exploatarea chiectivelor se vor
respecta distantele de protectie si sigurantd stabilite prin normele in vigoare si conditiile
tehnice prevazute de furnizorul echipamentelor si materialelor.

In timpul construirii se va avea in vedere neafectarea vecinatatilor. In cazul in care
este neceszara folosirea temporard si a altor terenuri, se va cere acordul proprietarilor
acestora.

Conform avizului nr, 98 R/06.02.2024 emis de Directia de sanatale publica a
Judetului Constanta, se va asigura insorirea cladirilor din zond si din vecinatap
corespunzatoare functiunilor, conform Crdinului Ministerului Sanatati 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena a populatiei 51 a recomandarilor privind mediul de wviala al
populatiei, precum si normativelor specifice, completat cu  Ordinulul Ministerulul Sanatatii
994/2018 (insorire cladin de locuit = 1 %2 h/zi la solstitiul de jamd, distante, norme zgomot,
dotar ediltare — parcar la minim 5m de ferestre, etc), spatiu verde, etc.

i REGULI CU PRIVIRE LA ETAFPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR AFERENTE
DEZVOLTARILOR IMOBILIARE REZIDENTIALE CU LOCUINTE DE ORICE FEL, MA!
PUTIN INDIVIDUALE

Seva respecta HCL nr, 180F 29,04 2022:
1. Obtinerea autorizatiei de construire a cladirilor este conditionata de obtinerea autorizatiei
de construire pentru echiparea/pre-echiparea infrastructuri retelelor edilitare si rutiere pe
terenurile aferente investitiai, care va include:

4010
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- culoare tehnice pentru retelele edilitare si instalatile aferente (statii de pompare, puncte
trafa, etc);

- infrastructura rutierad corelatd cu dezvoltarea tehnico edilitard propusa;

- aspecte privind gospodarirea comunala — asigurarea platformelor dotate cu europubele
sau containere speciale, cu posibilitate de ingropare, pentru colectarea selectiva a
deseurilor si a caii de acces pentru ridicarea/evacuarea acestora

2. Receptia lucrdrnilor de construire a cladirilor este condifionatd de existenta procesulul
verbal de receptie aferent lucranlor executate n baza autorizatiei de construire pentru
infrastructura retelelor edilitare.

Exceptie fac imobilele care dispun deja de echiparile mentionate mai sus.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Pe terenul studiat se vor constitui urmatoarele zone funclionale de reglemantare
= ZRE 1a - zona echipamentelor publice, la nivel de carlier si complex rezidential
existente;

circulatii carosabile
- circulatii pietonale
- spatii verzi,
- Prezentul P.U.Z reglementeaza zona ZRE 1a. Circulatile isi mentin
reglementarile existente. In spatiul public dinspre aleea caresabila de la nord se va rezerva
un teren pentru doua locun de alimentare cu enargie electrica la autovehicule,
- Spatiile verzi existente s mentin
- Spafile verzi propuse pe domeniul public se vor inregistra in Registrul
spatiilor verzi,

IV. PREVEDERI LA NIVELUL 'IJHITﬂIII.'DR 51 SUBU HIT.&TILIDR FUNCTIONALE
Art.1. UTILIZAR| PERMISE

- biblioteci de cartier, sdll de lectura

- club de activitati pentru copli sau adulti

- spatii comerciale de proximitate

- alimentatie publica de proximitate

- alte tipuri de noi echipamente publice - mediateca, studio inregistréri, =ali de vizionare
dverse

- sdli de sport, dans, agrement

- servicii pentru populatie; ateliere mestesugaresti, centre de infrumusetare, etc.

- activitati artistice (nepoluante) si culturale, ateliere de creatie

- expoziti

- after school, centre educative

- [abaratoare, centre de analize i diagnostic

- farmacii, centre de intretinera si tratament, elc

Art2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONAR!
- crese, cu respactarea NP 022/2021 Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea

500
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construclilor pentru crese

- gradinite, cu respectarea NP 011/2022 MNormativ privind proleclarea, realizarea si
exploatarea constructilor pentru gridinite de copii

- dispensare, cabinete medicale, clinici, cu respectarea NP 021/2021 Normativ privind
proiectarea de dispensare si policlinici pe baza exigenielor de performanta

- gcoll, licee. cu respectarea NP 01072022 MNormativ privind proiectarea, realizarea si
exploatarea constructilor pentru scoli si licee

Art3 UTILIZARI INTERZISE

- locuinte

= structuri turistice

- activitati industriale sau cu preponderenta de depozitare
- activitati poluante

Art4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA &I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

- 32 incurajeaza alipirea parcelalor sau construirea pe mai multe parcele prin asociere, prin
reducerea perioadei de obtinere a auterizatiei de construire cu 50%

Art 5 REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTHLOR
- cladirile nu vor depasi aliniamentul existent

Art6, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
- 82 va asigura mentinerea, prin modul de amenajare a terenului a amprentel construita
initiale a complexului

Art 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- constructiile se vor amplasa pe parceld monabloc

A8 REGULICU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORI

| - toate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica;

2 - accesul pietonal va fi asigural obligatoriu din spatiul de circulatie special amenajat
si va fi dimensionat astfel incal sa satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor proiectate

Art 8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- utilizdrile parmise sunt de proximitate si nu necesitd spatii de parcare

- utilizarike permise cu conditionar vor avea asigurate locuri de parcare conform
narmativelor specifice mentionate si HCL 113/2017

| - locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun la
50l care vor fi plantate cu minim un arbere la 4 locuri de parcare;

Art 10 REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTILOR
- Rk maxim = P+1

H D
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- H = 40m la atic pentru constructile parter 1 8.0m la atic pentru constructile P+1
masurafi de la cota terenului amenajat

- sunt permise subsolur ingropate integral

- nu sunt permise mansarde si demisoluri

- cota pardoselii finite a platformel pietonale a complexului s& manfine

- 52 pol supraataja: constructiile care constituie amprenta construita initiala a ansamblului si
copertinele initiale, acestea din urma cu conditia menfinerii parterului pentru circulafii
pietonala,

Art 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR, CATEGORII DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

- aspectul cladirilor va exprima funcltiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine seama
de vecinatati;

- aspectul exterior al noilor constructii va fi tratat unitar in intregul complex

- gonstructile vor urmar amprenta initiala a ansamblului, ca care se adauga completarea
de pe parcela cu nr. cad. 214783, in acelasi spirit

- supraetajarea se poate face doar pe zonele construite si acoperite initial cu coperine

- & mentin zonele de pergald intialke

- amprenta ansamblului construit, cu un interax de 50 m x 5,0 m este:

L] ] HEE | |TERASE DESCOPERITE

[7lzonA DE FANTANA §1 BAZIN

| |TERASE ACOPERITE CU PERGOLE

Bl TERASE ACOPERITE CU COPERTINE

| | consTRUCTIR. P+1, T+

Terasele descoperite se vor amenaja pentru public.

Zona de fantana si bazin se va restaura in cadrul unui praiect complex de amenajare
a spatului public.

Terasele acopente cu pergole se vor amenaja In cadrul unui prolect complex de
amanajare a spatiului public. in sensul prezentului regulament, terasele acoperite cu
copertine se referd la constructil definitive, cu structuri metalice zau din beton armal,
acelasi tip de structura pentru toate copertinele din cadrul complexului.

Terasele acoperite cu copertine se vor trata unitar, cu acelasi tip de pergola.

Constructile pot fi parter, P+1 sau terasa acoperita+1 etaj. Se admit abaten ale
suprafetel construite generate de distanta dintre interaxale aflate la distanta de 50m intre
gle, generate de grosimea anvelopei rezultatd din calculul termotehnic specificatiile tehnice
ale materialelor de constructie si finisaj.

Zonele existente construite ulterior si pentru care s-a ablinut autorizatie de construire
g@ vor include Tn amprenta construitd la sol pand la desfiintarea lor
- zona pietonala, aflatd pe domeniu public, cu fantana, pergole si terase vor face obiectul
unwi proect unitar. care va respecta mentinerea urmatoarelor elemente: amplasarea
zonelor de pergole, tipul de structurd al pergolelor, inclusiv interaxul acestora. De
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asemenaa se& vor urmarn: restaurarea fantanii si bazinului, inserarea unor jardiniere si locuri
de odihna, amenajarea unor terase care pot deservi spatile comerciale din complex prin
inchinerea lor cu obligativitatea intretinerii intregului spatiu public al complexului. Structura
metalica va fi vopsita culoare gri inchis.

- constructile vor urmari amprenta initiala a complexulul si vor avea umatoarele
caracteristici: acoperin cu terase inverzite, pereti finisati cu tencuieli simple, albe, cu textura
find, tAmplari de culoare gri Tnchis, din aluminiu cu ruperea puntii termice si geam
termoizolant clar

Art 12 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIFPAREA EDILITARA
- toate echipamentele publice vor fi racordate |a retelele publice de echipare edilitara
- pe domeniul public se vor asigura: iluminat public, punct de apd potabild, alimentare cu
apa a fantanii s bazinulul, wi-h, sistern de irigare a spatillor verzi

12.1. Alimentare cu apd

FPentru alimentarea cu apa a obieclivelor se vor executa bransamente la reteaua
publica, existenta in zona studiata, Aceslea se vor executa pe baza autonzarii i avizulu
R.AJA. Tn cazul in care lucrarile genereaza debite suplimentare de apa, solutile de
alimentare cu apa se vor modifica funclie de situatia retelelor hidroedilitare de la acea data.

Obiectivele s& vor amplasa pe teren inafara zonelor de protectie a conductelor
existente. Penfru pozifionarea exactd a acestora se vor realiza sondaje pe teren in
prezenta reprezentantilor RAJA s.a.

Conform avizului RAJA s.a 4604/2024, bransamentul de apd existenl este executat
dintr-un matenial uzat fizic si necesita inlocuirea cu un material PEHD agreat de RAJA S.A.

12.2. Canalizarea

Canalizarea apelor uzate menajere se va face |a releaua publica a R.AJA.

Apele pluviale din incinte si din zonele publice se vor dirija catre suprafetele inierbate
penfru a nu descarca ape pluviale in sistemul menajer.

12.3 Alimentarea cu energie electnica

Construirea obiectivelor se va face cu avizul detinatorilor de retele electrice. Pentru
racordarea la energia electricd sunt necesare lucrdri de bransament la retelele publice.
Acestea se vor autoriza pe baza unui proiect aprobal si avizat, conform legii. Se pot folosi si
surse alternative de energie (celule fotovoltaice, pompe de caldura, elc.)

Executarea lucrarilor de sapaturi in zona traseelor de cabluri existente se va face
manual, cu asistentd tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Constanta, cu
respectarea nomelor de protectia muncii specifice,

Lustantele minime si masurile de protectie vor fi respeciate pe tot parcursul execuliei
lucrarilor.

12 4. Telecomunicalii

=8 vor executa bransamente |a retelele publice de telefonie fixa (Orange) la cererea
investitorilor si se vor folosi refelele de telefonie mobild.
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In zona se va permite dezvoltarea de refele de telefonie si internet private, in
canalizatii subterane sau mascate de elemente decorative.

Execubia lucrarilor se wvor executa numai sub asistenta tehnicd a Orange
Communications.

Toate luerarile proiectate in zona cablurilor telefonice subterane vor fi prevazule a se
executa obligatoriu manual si in prezenta delegatilor Orange Communications.

12.5. Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizului 42 488-319.340.281/23.01.2024, Distrigaz Sud Retele are in
derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate sistemele de
distributie gaze naturale. drept pentru care, constructile sifsau instalafile subterane
propuse, se vor amplasalpoza la o distantd de sigurantd minimad admis3 pentru regimul de
presiune medie. In vederea asigurani funclionarii normale a sistemului de distributie gaze
naturale si evitarea punerii in pericel a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de
protectie se impun tertilor restrictii gi inlerdicli prevazute de legislatia in vigoare.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie
presiune, in functie de solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulameentul
privind racoerdarea la sistemul de disfributie a gazelor naturale aprobat prin ordinul ANRE
nr. 7/2022.

Cladirile se vor bransa |a releaua publicd de alimentare cu gaze naturale existenta,
pe baza unuil proiect de specialitate avizat de Distrigaz si aprobal.

in zona de protectie =i de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orce natura
fara aprobarea prealabild a operatorului de distributie gaze naturale,

Conform legii energiei electrice si a gazelor naturale nr, 123/2012 art. 190 — pentru
protectia abiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzic tertilor:

a) 54 realizeze consfructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale,
in cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe lerenul pe care sunt aplasate
acestea sa se execute o constructie, solicitantul va suporta toate chestuielle aferente
modificarilor necesare, cu respectarea tuturcr prevederilor referitoare la proieclarea si
executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub condiutia cedari in patrimoniul
operatorulul a bunulul rezukltat

b) sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de proteche a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem

=3 depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale

d) sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatilor de gaze
naturale.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si'sau lucran de orice naturd Tn zona de
protectie a conductelor de distribube a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-
masurare a gazelor naturale (PM/PEM/SRS/SEM/SRD), a statilor de protectie calodica
{SPC, DSP, DF, DBN) a racordurilor sau a instalatilor de utilizare a gazelor naturale se
realizeaza numal cu respectarea Mormelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemalar de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul
AMRE nr. 89/2018( distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform
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Tabel nr. 1 si nr. 2) a prevederilor Legii energiel electrica si a gazelor naturale nr. 12372012
precum si @ Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 88/2018, construchile
sifsau instalatiile subterane propuse care se realizeazd ulterior refelelor de distributie sau
instalafillor de utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecieaza traseul
acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de
medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 "Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatile de utihzare) subterane de gaze
naturale si difente constructii sau instalati *, Distanta de siguranta, exprimata in metr, se
masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si
caonstructiile sau instalatile subterane proectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statilor de reglare, reglare-masurare
sau masurare{SRS/SEM), se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de
medie presiune, conform Tabel 2 "Distante de siguranta intre stati de reglare, reglare-
masurare, masurare a gazelor naturale si diferite construchi sau instalati”.

Avand in vedere ca sistemul de distnbutie gaze naturale este un sistemn dinamic intr-
o continua modificare prin cerificatele de urbanism emise in vederea construiri si
amenajaril terenulul, se va solicita si avizul DGSR,

Pentru executia de bransamente/racordun la retelele tehnico-edilitare ( apd, canalizare,
anargia elactricd, etc) se va solicita avizul DGSE de executie prin depunerea unai documentatii
tehnice specifice, care sa cuprinda documentele prevazute de ordinul MEC nr. 47/2003, printra
care 53 se regaseasca si planunle cu lucrarile propuse conform solutilor tehnice de racordare
emise de detinatoni de utilitati, agreate de soclicitant cu acestia si intocmite de prowectanti da
specialitate,

Art, 13, REGUL! CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIH VERZI
- terasele necirculabile bor fi Tnverzite

- 58 mentin spatille verzi existenta

- pe zona pietonala se vor amenaja jardiniere

Art 14, REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI
- Nl SUNt parmise Imprejmuin

Ar. 15, INDICATOR! PRIVIND OCUPAREA TERENULLI-P.O.T
= POT max = B5% la nivel de zond de reglementare. stabilit prin PLIG
= POT maxim — s& mentine la nivel de parcela
- POT max pe parcela cu nr. cad. 214783 = 80%
POT nu va depdsi valoarea rezultatd din respectarea schemei de la art. 11.

Ar. 186, INDICATOR! PRIVIND UTILIZAREA TERENULWN-C.UT.

= CGUT max pe parcela cu nr. cad, 214783 =16
CUT nu va depasi valoarea rezultata din respectarea sche
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Catre Primarul Municipiului Constanta
Mr. din 20 _

CERERE
pentru emiterea avizului-de-epertunitate— *?f# E:"_
- |

Subsemnatul*1) CHLAm P MEECH, one 25F06 231312 5
cu domiciliul/sediul*2) in judetul ....&.=4.2%.., municipiul/orasul/comuna & - FA
gl . sectorul 7., cod postal =7, str (Q;#-EEEJHEMH'
nr. féz o | A T SEM | e o R ,ap. .— |, telefon/fax *1) Numele
E-mail-ﬂ.l!t.fr'ﬁlé'ﬂﬁﬂ__ hit, 7o sl prenumele solicitantului;

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmel (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia,
precum si a calitdtli solicitantulul in cadrul! firmel.

*2) Adresa solicitantulul!

- pentru persoana fizicd se completeazad cu date privind domiciliul acesteia;
" - pentru persoand juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmel.
in calitate de/reprezentant al ...........covvivvvinens 6 |
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
&i urbanismul, cu maodificarile 5i completarile ulterioare, solicit emiterea avizului de
opartunitate pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) ..o ;
generat de imobilul*4)

*3) Denumirea investitiel/operatiunli propuse. & A BQWH_ Fc'ff_
*4) Date de identificare a imobiluiui - teren sifsau constructil - conform
certificatulyi de urbanism emis in care este solicitatd obfinerea avizului de

opartunitate. ¢ _7# r,ﬂﬂ;". ?ﬁﬁﬁﬁﬁ:’ﬁﬂﬁjﬂf’ﬂ+ L GA st f&&l

Anexez la prezenta cerere: f

a) Certificatul de urbanism nrjfﬁ? din%ﬂfﬂfmis de P&Mﬁrﬁ@ ........
(copie)

b} Dowvada titlului asupra imobilului - teren sifsau constructii/extrasul de plan
cadastral actualizat |la 71 sl extrasul de carte funciard de Informare actualizat la zi
(copie)

€] Studiul de oportunitate compus din:

C.1} plese scrise; memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:
prezentarea nvestitiei/operatiunii propuse;
indicatorii propusi;
modul de integrare a investitiel/foperatiunii propuse in zond;
- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referints:

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

DePL - Eﬂ?:tqﬁf. 02 202"



c.2) piese desenate:

- incadrarea in zond;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

= conceptul prapus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindttilor,
modul de asigurare a accesurilor si utilititilor.

d) Chitanta de plata a taxei de emitere a avizului de oportunitate

**) Se va inscrie In clar numele solicitantului:

- pentru persoand fizick: numele si prenumele acestela;

- pentru persoand juridicd; numele si prenumele reprezentantului acesteia, si
s@ va adduga semnatura olografd a solicitantulwi, impreund cu stampila persoanesi
Juridice,
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