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ROMANIA PROIECT DE HOTARARE
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

privind aprobarea trecerii din domeniul privat in domeniul pubhc al municipiului
Constanta a imobilului-teren situat in municipiul Constanta, loc. Mamaia, Zona A4 -
Club "Castel” (fosta Vila Regala)

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 2{944¢ JA2:11-2024 in
calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu - Directia patrlmonlu in
cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr. 744
| K. 2024;

In conformitate cu prevederile:

- art. 296 alin. (2) si alin. (7) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare:

- HCL nr.330/2024 privind exercitarea dreptului de preemptiune de catre
municipiul Constanta pentru cumpararea imobilului-teren in suprafatd de 15.465,91 mp
situat in Loc. Mamaia, judetul Constanta, inscris in Cartea funciard nr.205622, numar
cadastral 17121;

- HCL nr.393/2024 privind aprobarea demararii procedurilor administrative pentru
materializarea dreptului de preemptiune exercitat prin HCL nr.330/2024 in vederea
cumpararii imobilului teren in suprafatd de 15.465,91 mp, zona A4 - Vila Regald - Club
Castel, Statiunea Mamaia, municipiul Constanta inscris in Cartea funciara nr.205622;

- HCL nr.428/2024 privind cumpararea imobilului-teren in suprafatd de 15.465,91
mp situat in Loc.Mamaia, judetul Constanta, inscris in Cartea funciard nr.205622,
nr.cadastral 17121, de catre municipiul Constanta, urmare a exercitarii dreptului de
preemptiune prin HCL nr.330/2024;

- Contractul de vanzare autentificat sub nr.306/22.10.2024;

- extrasul de carte funciara nr. 205622 eliberat de catre O.C.P.I. Constanta;

- H.C.L. nr. /2024 privind completarea si actualizarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

In temeiul prevederilor art. 129 alin.(14), art. 196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.




HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba trecerea din domeniul privat in domeniul public al
municipiului  Constanta a imobilului-teren in suprafatd de 15.465 mp din masuritori
(15.465,91 mp din acte), situat in municipiul Constanta, loc. Mamaia, Zona A4 -
Club "Castel” (fosta Vila Regald), identificat cu numarul cadastral 17121, Carte funciar
numar 206522 conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotdréare.

Art. 2 - Se declara imobilul descris la art. 1 din prezentul proiect de hot&réare,
ca fiind bun de uz si interes public local, avand destinatia de monument istoric conform
Listei Monumentelor Istorice 2015.

Art. 3 = Se imputerniceste Primarul municipiului Constanta prin aparatul de
specialitate in vederea efectudrii formalitatilor de cadastru si publicitate imobiliard in
cartea funciara a UAT municipiul Constanta, conform prevederilor prezentei hot&rari.

Art. 4 - Prezentul proiect de hotdrare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei extraordinare din luna noiembrie 2024 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisiei de specialitate nr.1 - pentru studii, prognoze
economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta, Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie publica,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetdteanului, in
vederea examinarii, formularii de amendamente in scris, dupd caz, precum si intocmirii
avizului cu privire la adoptarea proiectului.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali
astfel: pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
INITIATOR,
PRIMAR

VERGIL CHITAC
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR

NR. 249146 . ;1 412:# - 544

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea trecerii din domeniul privat in domeniul public al municipiului
Constanta a imobilului-teren situat in municipiul Constanta, loc. Mamaia, Zona A4 -
Club "Castel” (fosta Vila Regald)

Conform prevederilor art. 296 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare:
~trecerea unui bun din domeniul privat al unei unitati administrativ- teritoriale in
domeniul public al acesteia se face prin hotdrare a consiliului judetean, respective a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti ori a consiliului local al comunei, al orasului

sau al municipiului, dupa caz”;

Ministerul Culturii are in vedere restaurarea si revitalizarea Vilei Regale,
obiectivul principal al refunctionalizarii acestei cladiri fiind valorificarea in mod
corespunzator al potentialului sdu remarcabil, prin initierea unui proiect major -
crearea unui Hub Cultural National, precum si faptul ca Guvernul Roméniei a aprobat,
in sedinta din 7 martie 2024, Memorandumul cu tema - Acord de principiu privind
contractarea unui imprumut de la Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei pentru
Proiectul “Temelii Culturale”, care vizeazd salvarea unor monumente istorice si

construirea de cladiri cu destinatie culturald, intre care se numara si Vila Reginei Maria.

Prin HCL nr.330/2024 s-a aprobat exercitarea dreptului de preemptiune de catre
municipiul Constanta pentru cumpararea imobilului-teren in suprafatd de 15.465 mp
situat in Statiunea Mamaia (zona A4) - aferent monumentului istoric denumit fosta Vila
Regald, azi Club “Castel”.

Prin HCL nr.393/2024 s-a aprobat demararea procedurilor administrative pentru
materializarea dreptului de preemptiune exercitat prin HCL nr.330/2024 pentru
cumpararea imobilului teren in suprafata de 15.465 mp, zona A4 - Vila Regald - Club
“Castel”, Statiunea Mamaia, inscris in CF 205622.

Astfel prin HCL nr.428/2024, art.2 se aproba cumpararea de catre municipiul

Constanta a imobilului teren in suprafatéd de 15.465,91 mp, aflat in proprietatea



societatii Light System S.R.L., fapt concretizat prin Contractul de vanzare autentificat
sub nr. 306/22.10.2024.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (1) si alin.(8) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare, initiez proiectul de hot&rdre privind aprobarea trecerii din
domeniul privat in domeniul public al municipiului Constanta a imobilului-teren situat in

municipiul Constanta, loc. Mamaia, Zona A4 - Club “Castel” (fosta Vil& Regald).

PRIMAR,
VERGIL CHITAC

Fac-
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA LA H.C.L. NR.

Anul
& dobandirii .
Nr. | Codul de Denumirea 4 & 2 Valoarea de inventar e
PR el AR Elemente de identificare sld/ ;:?‘l"nal (lei) Observatii
folosinta
Statiunea Mamaia (zona A4) - HCL nr.330/2024
Club Castel
(fosta Vila Regald) HCL nr.393/2024
Suprafata teren — 15.465 mp din
masuratori HCL nr.428/2024
(15.465,91 mp din acte) R
Contract de vanzare
autentificat sub
1 Teren 2024 2.155.987,91 nr.306/22.10.2024
Teren intravilan - categorie de
folosintda  curti  constructii, cu CF 205622

destinatia: monument istoric cod LMI
CT-1I-m-A-02896 conform Listei
Monumentelor Istorice 2015.

cod LMI CT-II-m-A-
02896 conform Listei
Monumentelor Istorice
2015

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
FULVIA ANTONELA DINESCU



A FO3-PS32
ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

NR. 207752 /42.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea trecerii din domeniul privat in domeniul public al municipiului
Constanta a imobilului situat in municipiul Constanta, loc. Mamaia, Zona A4 -
Club "Castel” (fosta Vila Regala)

Luand in considerare referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
inregistrat sub nr.2A7AAS  /N2.M. 2024 in calitate de initiator;

Conform prevederilor art. 296 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare:
~trecerea unui bun din domeniul privat al unei unitati administrativ-teritoriale in
domeniul public al acesteia se face prin hotarare a consiliului judetean, respectiv a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti ori a consiliului local al comunei, al orasului

sau al municipiului, dupa caz”;

Ministerul Culturii are in vedere restaurarea si revitalizarea Vilei Regale,
obiectivul principal al refunctionalizarii acestei cladiri fiind valorificarea in mod
corespunzator al potentialului sédu remarcabil, prin initierea unui proiect major -
crearea unui Hub Cultural National, precum si faptul ca Guvernul Romaniei a aprobat,
in sedinta din 7 martie 2024, Memorandumul cu tema - Acord de principiu privind
contractarea unui imprumut de la Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei pentru
Proiectul “Temelii Culturale”, care vizeazd salvarea unor monumente istorice si

construirea de cladiri cu destinatie culturald, intre care se numara si Vila Reginei Maria.

Prin HCL nr.330/2024 s-a aprobat exercitarea dreptului de preemptiune de catre
municipiul Constanta pentru cumpararea imobilului-teren in suprafatd de 15.465 mp
situat in Statiunea Mamaia (zona A4) - aferent monumentului istoric denumit fosta Vil
Regala, azi Club “Castel”.

Prin HCL nr.393/2024 s-a aprobat demararea procedurilor administrative pentru
materializarea dreptului de preemptiune exercitat prin HCL nr.330/2024 pentru

cumpararea imobilului teren in suprafatd de 15.465 mp, zona A4 - Vila Regald - Club



“Castel”, Statiunea Mamaia, inscris in CF 205622.

Astfel prin HCL nr.428/2024, art.2 se aproba cumpérarea de citre municipiul
Constanta a imobilului teren in suprafatd de 15.465,91 mp, aflat in proprietatea
societatii Light System S.R.L., fapt concretizat prin Contractul de vanzare autentificat
sub nr. 306/22.10.2024.

Imobilul teren in suprafata de 15.465 mp din masuratori (15.465,91 mp din acte),
situat in municipiul Constanta, loc. Mamaia, Zona A4 - Club "Castel” (fosta Vila Regald),
identificat cu numarul cadastral 17121, Carte funciard numar 206522, constituie
domeniul privat al municipiului Constanta, conform H.C.L. nr......... /2024,

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul prevederilor art.136 alin.(8) lit.b),
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a intocmit prezentul raport de specialitate care
insoteste proiectul de hotdrare privind aprobarea trecerii din domeniul privat in domeniul
public al municipiului Constanta a imobilului-teren situat in municipiul Constanta, loc.
Mamaia, Zona A4 - Club "Castel” (fosta Vild Regald), ce va fi supus spre analizi,

dezbatere si aprobare plenului Consiliului local al municipiului Constanta.

DIRECTOR EXECUYTIV ADJUNCT, SEF SERVICIU PATRIMONIU,
Carmen Mihaela ISPAS Irina Roxan /F INZARIU

Avizat de legalitate - Serviciu juridic,

THANUEL A Do (CESCy

h

Ed.l, rev.02



298736

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta 24
i Luna 10
. o 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 205622 Constant{a

i

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:49612(e:49612)

Adresa: Loc. Mamaia, Jud. Constanta, zona A4

Nr. [Nr. cadastral Nr. N :
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
) CAD: 17121 15 465 Constructia C1 inscrisa in CF 205622-C1;
: N I suprafata masurata si din acte 1546591mp
B. Partea |l. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte \
208736 /24/10/2024 R ———
Act Notarial nr. 306, din 22/10/2024 emis de Alexandrescu Ciprian; Act Notarial nr. 28, din 23/10/2024 emis
de Alexandrescu Ciprian;

Al

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1
1) MUNICIPIULMVCONSTANTA

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B4

NU SUNT

Pagina 1 din 2

wnal, protejate ae p vederile Legh NY P’

epay.ancpl.ro

———*



- Carte Funciard Nr. 205622 Comuna/Orag/Municipiu; Constanta
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 17121 15.465 suprafata masurata si din acte 15465,91 mp

* Suprafata este determinatg in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE 'MOBIL |

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra Suprafata
Crt) folosinta |vitan {(mp) Tarla Parcel3 Nr. topo

1 curti DA
L constructif

Observatii / Referinte

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar Informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciu| de publicitate imobiliars cu codul nr. 231.

Data salutionarii, Asistent Registrator, Referent,
28-10-2024 ELENA-ADRIANA TEODORESCU
Data eliberarij,
1 (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
B
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 2
Extrase pentru Informare on-ling la adresa epay.ancpl.ro Formuler versiunea 1.1

B e



ACEST ACT A FOST
RECTIFICAT PRIN ;. /
INCHEIEREA NR,

CONTRACT DE VANZARE

1.Partile contractului

. LIGHT SYSTEM SRL, (fosta LIGHT SYSTEM SA), cu sediul in Municipiul
Constanta, CASTEL, Constanta statiunea Mamaia DISCOTECA SIPISCINA jud. Constanta,
inmatriculata la Registrul Comertului Constanta sub nrf13/2406/2003, cod Unic de
mregistrare 143557565, atribut tiscal RO, reprezentata de admmistrator, G
S ean roman, domiciliat in S ST O ST s
- 5¢ ‘ et . ap ' identificat cu carte de identitate wrm' N1 .
/. ot P D e ocozain baza Hotaran
AGA din data de 07.10.2024 - —creerene et em s amemee e e eecmen e s

in calitate de VANZATOR, denumit asttel in continuare in cuprinsul contractului,
e oot e e e e e e e et e i

2. MUNICIPIUL CONSTANTA, persoand juridica de drept public, cu sediul in
Constanta Bd. Tomis nr.51, jud. Constanta, avand cod tiscal 147580 14, avand cont curent
nr.500414758014 deschis la Trezoreria Municipiului Constanta, legal reprezentat prin
Primar CHITAC VERGIL, numit in baza Hotararii judecatoresti de validare a mandatului
de primar nr. 15.10.2020 data de Judeciitoria Constanta, in dosar nr. 23280/212/2020,--

in calitate de CUMPARATOR, denumit astfel in continuare in cuprinsul
CONMFACTUIU, == mmmm oo R Rt

Intre Vanzator si Cumparator a intervenit prezentul contract cu urmatoarele clauze, in
conformitate cu prevederile art. 1650 si urmatoarele Cod Civil:

2.0biectul contractului

2.1. Subscrisa, LIGHT SYSTEM SRL, vinde MUNICIPIULUI CONSTANTA, legal
reprezentat prin Primar, intreg dreptul de proprietate asupra imobilului - teren situat in
intravilanul Mun. Constanta, Statiunea Mamaia, zona A4, Jud. Constanta, in suprafata de
15.465,91 mp ce rezultd atat din acte cat st din masuratorile cadastrale (15465 mp
conform extrasului de carte funciara), identificat cu nr. cadastral 17121, inscris in Cartea
Funciard nr. 205622 a UAT Constanta, conform incheierii nr. 9521/08.05.2005 emisa de
OCPI Constanta - BCPI Constanta, in dosar nr. 9521 /2005 .--c-ecennammmmmmoemmmeeeeeeeeen

2.2. Pe terenul ce tace obiectul prezentului contract se afla constructia - activ
complex Castel, inregistrata cu nr. cadastral 17121-C1, inscrisa in Cartea Funciara nr.
205622-C1 a UAT Constanta, proprietatea MAMAIA SA, CIF 1890659, conform extrasului
de carte funciara pentru informare nr. 283586/15.10.2024 emis de OCPI Constanta -
BCPI Constanta, constructie ce nu face obiectul prezentului contract.--=-=-eeeeeeoocoaaoi.

2.3 Terenul de mai sus este aferent monumentului istoric denumit Fosta Vila
Regala, azi Club ,Castel”, cod LMI CT-11-m-A-02896, conform Listei Monumentelor
Istorice 2015, conform Hotararii nr. 330/3107.2024 emisi de Consiliul Local al
Municipiului Constanta, privind exercitarea dreptului de preemptiune de catre
Municipiul Constanta pentru cumpararea imobilului-teren in suprafata de 15.46591 mp
situat in Loc. Mamaia, Jud Constanta, inscris in Cartea Funciara nr. 205622, numair
b U b B e S

2.4 MUNICIPIUL CONSTANTA, prin Primar, declara ¢ a luat la cunostinta de
datele tehnice ale imobilulut si de starea de fapt si de drept a imobilului si intelege sa isi
exercite dreptul de preemtiune in baza art.4 din Legea nr.422/2001, privind protejarea
monumentelor istorice, conform HCL nr.330/31.07.2024 <o caceeemmeenn. R v

e



2.5 imobilul este proprietatea vanzatorulu tabular contorm extrasului de carte
funciara pentru autentificare nr. 283579 din data 15.10.2024 eliberat de OCPI
Constanta - BCP] G Al R Mo O e i

2.6, De exactitatea datelor inscrise in Planul de dmpiasament si delimitare .
imobilului inregistrat de Oticiul de Cadastru st Publicitate Imobiliara Constanta sub nr.
1195/01.02.2005, ¢y privire la suprafaga si compunere, raspunde inginerul cadastrist
HITE 5 OEUDAL de INHOCTIea BUESLONg, vasrescomemreorttenarsemeemmesioesto R

2.7. Transmiterea Proprietatii si predarea posesiei are loc astazi, data autentificirii
prezentului inscris, tara nicio altg formalitate.comercoaeee e

2.8. Predarea bunului Se lace prin punerea acestuia la dispoz¥tia cumparatorului
Impreuna cu tot ceea ce estoe necesar, dupa imprejurari, pentru exercitarea libera si
neingradita a posesied, B St e O S

. 3. Pretul vanzarij st modglitatile de plata

3L Pretul vanzirii este de 23.56EUR/1mp, respectiv 364.376,84 1R
(trvisutvs.axzccissipatrumlitru<utvs.lptczccisis(m'vur(),npt'/.v('m|mtruvurm'vngsJ, la care
se adauga TVA in valoare de 19%, pret total de 433.608.44 EUR , achitat astfel:=--seeen--...
- suma de 143.818,41 (unglsux[’lpatruu"cisitr('ilmmptsmwpt
sprvzccw;:m,pdlr'uzu'isiumu-umwngi] EUR, echivalentul sumei de 71509392
(5‘1;)tesuu-cincis‘prczm'mnil’m)uixzm'isitrvimn‘n(m.i'/,m'i.sid«)ilmnx) RON, calculat la cursul
BNT de 49722 RON/1EUR din data de 21.10.2024, s-a achitat din contul nr.
l!()?B'l'RI{Z;"MSl(H()R?ll)].’w’().\' deschis la Trezorerie pe numele MUNICIPIULUI
CONSTANTA, prin virament bancar, in conturile de venituri deschise tot pe numele

Municipiului Constanta . CIF Wb ST L S S
e Sumade423.587 RON, IMPOZIT SITAXA PE CLADIRI DE LA PERSOANE JURIDICE-

in cont nr., R()37']'Rl{7.3.'4.1;’H)7()2()1()2.\'X,\'; ------------------------------------------------

¢ Sumade 283.132 RON, IMPOZIT SITAXA PE TEREN DE 1A PERSOANE JURIDICE-

in cont m'.R()B]'l'Rl-,"/.;Z.HZ_’1(1702!)2('2.\')\'.\; -------------------------------------------------

* Suma de 8374,92 RON, CHELTUIELL DE EXECUTARE ] CHELTUIELI DE
JUDECATA -in cont nr. R()()S'I‘RI'IZZIH;’lRi%ﬂ228XXXXX, ---------------------------------
cumentiunea compensare datorii buget local societatea LIGHT SYSTEM SRL,-----
cu mentiunea compensare datorii buget local societatea LIGHT SYSTEM SRL,-----

- suma de 289.790,03 EURO, platibil in lei, respectiv suma de 1.440.893,99 RON, se va
achita pand la data de 24.10.2024, prin  virament bancar din contul nr
RO78TREZ24A510103710130X deschis la Trezorerie pe numele MUNICIPIULLI
CONSTANTA in contul nr. RO18 PIRB 4250 7723 3400 1000 deschis pe numele LIGHT
SYSTEM SRI. fa FIRST BAN R e R E RS i
3.2.Vanzatorul declara cj renunta expres la beneficiul inscrierii in Cartes Funciarg
d 1potecii pentru restul de pret datorat, prevazut in favoarea sa de dispozitiile Codului
Civil. Se obliga, totodata, a da cumparatorului, la solicitarea dcestuia, si o declaratie
autentica de incasare integrala a restului de Pref oo
330 situatia in care contul vanzatorului nu va fi creditat cu diferenta de pretin
conditiile mai sus negociate si acceptate, cumparatorul va fi dedrept pus in intarziere, jar
prezentul contract de vanzare se va desfiinta de drept, fara notificare, fard punere in
intarziere, fara interventia nstantei judecatoresti si fira indeplinirea vreunei alte
tormalitati prealabile, fimd instituit un pact comisoriu expres in contormitate ¢y
prevederile art. 1533 Codul civil, partile fiind repuse de drept in situatia anterioars
ST PrELR AU INSETiS. oo rssonssnnson eroocsnitctaber e s COHIO
3.4 Noi, partile contractante, nu solicitim notarea acestui pact comisoriu in
registrele de publicitate imObilard c-mseeeeemeese oo D OSOMY



3.5, Invocarea rezolutiunii de phin drept s contractului de anzare se va tace doa
de catre vanzatori. Acestia u un drept unilateral de optiune intre a invocd rezolutiunea
de plin drept a contractulur 1 a cere executaren silita a obhgatiei de plata a pretuluj
potrivit art. 1.549 alin. {1} € Civi--seosionnnsn.

3.6. Partile convin daupra urmatoarei proceduri de rezolutiune a contractului in
temerul pactului comisoriy Invocarea rezolutiunii de plin drept se va tace printr-un act
luridic unilateral $1Irevocabil, numit ,Declaratie de rezolutiune in temeiul pactului
conmiusoriu”, care trebuie s mdeplineasca cumulativ urmatoarele conditii: s fie data in
forma autentica, si contina manifestarea de vomta expresa a vanzatorilor in sensul
destiintarii contractului, sa se precizeze ca nu au primit, mici personal, nici prin
Feprezentant pretul de |a « umparator pand lr data intocmirii de laratiei, precum si ca nu
durefuzat executarea obligatiei de CAre CUMPAratOr.-»mmeemmeeeeeceeee

3.7. Declaratia de re zolutiune in temeiul pactului comisoriu va fj comunicata
Cumparatorului prin executor udecatoresc la adresa de domiciliu previazuta in prezentul
tontract, indiferent daca la data ¢ omunicdrii acesta isi schimbase domiciliul si va produce
efecte de la data comunicarii dcestela cumparatorului,--~--weeeoececcemeeeee

3.8. Declaratia de rezolutiune in temeiyl pactului comisoriu are ca tundament
juridic vointa partilor EXprimata prin acest contract si are ca efect desfiintarea sa s
rEPURErCa partilor in Situatia anterioars. s e emmeee e S

3.9. Radierea din cartea funciara a dreptului de proprietate inscris in baza
prezentului contract se va face in condititle art. 24 alin, (4) it a) si b) din Legea nr.
L P06 ndcnass conysnes J I A e T Lt

3.10. Cumparatorul are dreptul sd conteste Declaratia de rezolutiune in temeiul
pactului comisoriu si si noteze in carted tunciara a imobilului litigiul judecatoresc cu
privire la invocarea rezolutiunii de catre vanzatori.-seveeeeeeeeee

3.11. In cazul in care contul bancar al vanzatorului va fi creditat cu diferenta de
pret in conditiile maj sus negoaiate si acceptate, acesta se obliga sa dea o declaratie
autentica de incasare integrala a pretului vanzari. --——eeeeeeeeo.... Bt L T T e

3.12. Dovada platii se tace in conditiile art. 1504 Cod Civil contorm caruia daca
plata se face prin virament bancar, ordinul de platd semnat de debitor (cumparator) si
vizat de institutia de credit platitoare prezuma efectuarea platii, panala proba ontrara,
lar debitorul (cumparator) are oricand dreptul sa solicite bancii unde vanzatorul are
contul deschis o confirmare, in Sers, a efectudrii platii prinvirament. Aceasta confirmare
88 COMNE Pl swcimrrrosssreiresiieentomms s itmsieptai e DM

3.13. Partile convin ca toate cheltuielile ocazionate de plata pretului prin virament
bancar sunt in sarcina « umpardtorului, potrivit art. 1498 Cod Civilimeneememaene .

3.14. Noi, partile, declaram c3 pretul vanzarii este cel real, stabilit conform
Prévederilor HCL nr. 428/15 10.2024 5i HCL nr.330/31.07 2024 emise de Consiliul Local
A Bpnicipiului Constanta.-——-csvovroveovo.e.... T TS G Consiliul Local

3.15. Noi, partile, declaram ca notarul public ne-a adus cunostinta dispozitiile art.
1665 din Codul Civil care prevad ca vanzarea este anulabila atunci cand pretul este fictiv
sdu derizoriu, prevederile Legiinr. 241/2005 privind evaziunea fiscala, Legiinr.70/2015
pentru intarirea disciplinei financ lare privind operatiunile de incasiri st plati in numerar
precum si Legiinr. 12972019 privind prevenirea si sanctionarea spalarii banilor.---e--....

4. Declaratiile vinzatorului

nzatorul declara Um0 @le: - cneemvmtnean e -

1. A dobandit dreptul de proprietate asupra imobilului in baza contractului de
vanzare-cumparare autentific atsub nr. 3816/12.10.2004 de notar public losif Mariana
din Constanta, prin cumparare de la Municipiul Constanta, terenul facand parte din
domeniul privat al Municipialui Constanta contorm Legii nr. 213/1998 (privind
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proprietatea publica sioregimul juridic al deestena) si al Hotararii Consiliului Local al
Municipiul Constanta nr.84 /2002 Nu cunose vreo cauza de nulitate care ar putea dtecta
tithul sau de proprietate sau pe cele ale proprietarilor anterior: ai imobilului,--eceemeoo..

L2 Imobilul ce face obiectul acestur contract s-a aflat de la data dobandirii $i pana
in prezent in proprietatea si posesia vanzdtorului, avand dreptul de a dispune liber si
neingradit de acesta, nu am Promis spre instrainare si nici nu am Instrainat dreptul de
proprietate sau orice dezmembramant al dreptului de proprietate catre terti prin
Inscrisuri autenti € sau sub semnatura privata, nicio terta persoana nu detine vreun
drept de preemyiune legala say conventionala cu exceptia celor prevazute de Legea
422/2001, in baza careia se incheie prezentul contract, nu tace obiectul vreunui pact de

optiune, este inclus pe lista monumentelor istorice sau intr-o zoni de protectie a unui gigs~

arheologic, se afla sub incidenta Legii 422/2001, nu tace obiectul vreunur contract ge
lum;junu Sau orice alte cony entivin temeiul carora terfe persoane pot pretinde mlmin‘;u

sau alte dreptur, nu face obiectul unui patrimoniu de atectatiune (Persoana Fiajed o
Autorizata, Intreprindere individuald, Intreprindere tamiliald, etc), nu face obiectyk
vreunei cereri, notificari sau revendicari formulate in temeiul Legii nr. 10/2001. Legii

18/1991, Legii 169/1997 sau in baza unei alte legi in vigoare, nu face obiectul niciunui
litigiu sau dosar de executare silita, nu este sechestrat sau potecat, nu este urmarit silit.
nu exista niciun temei ca vreo persoana sa revendice dreprul de proprietate sau alte
drepturi asupra imobilului, total sau Parfial. e eseee e
4.3. Garantez impotriva oricarei evictiuni, totale sau partiale stimpotriva oricaror
viciiascunse in conformitate cu prevederile art. 1695 si urmatoarele Cod Civil g1 respectiy
At 1707 i urmatoarele Cod Civil.-wwrrsemeeeemsemmm emeeenm oo PECEE
4.4. Numd aflu in niciuna din situatiile prevazute de lege care atrag Incapacitatea
de a vinde, imobilul nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ de
trecere in proprietatea sau folosinta statului ori tertilor, in temeiul unui act de
2xpropriere sau in alt mod, nu este afectat de nicio clauza de inalienabilitate sau
nsesizabilitate legala sau conventionald, nu este grevat de sarciny, servituti legale sau
conventionale, drepturi de retentie, de creanta, interdictii de instrainare st/sau grevare
si/sau utilizare sau privilegii si nu a fost constituit drept garantie, in tot sau in parte,
pentru executarea unor obligatii ale vanzitorului, proprietarilor anteriori ori tertilor.---
4.5, Toate taxele si impozitele privitoare la imobil sunt achitate integral in
conformitate cu prevederile legale in vigoare, fapt atestat prin certificatul de atestare
fiscala nr. T91788/22.10.2024, cliberat de SPIT Constanta, Jud. Constanta, nu existi in
sarcina vanzatorului creante datorate bugetuiui Joca) stimobilul nu este indispombifizat
pentru vreo datorie fiscald, jar incepand cu data de astizi, data autentificirii prezentului
contract, toate obligatiile fiscale trec in Sarcina cumparatorului, ------=eseeeeenocnamnnne.....
4.6.Se obliga ca in termen de 30 (treizeci) de zile de la data semnarii prezentutyi

contract sa ne prezentam la agentia fiscala competentd in vederea radierii din evidentele | :

fiscale a imobilului INStrdinat.c.-eeeseeeeennee e et

5. Declaratiile cumparatorului

Cumparatorul declara UrMAtOArele:s-nerenec e

5.1. inteleg sa cumpar de la vanzator dreptul de proprietate asupra imobilului,

descris mai sus, la preful mentionat si in conditiile prezentului contract cu al carui continut
ME-Aeclar Itrt L0t de ACOFD, - sormtereseermmemmmreese oo ees oo s CORPIN
5.2. Mi-am indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afla imobilul la
momentul preddrii si nu am descoperit viciile daparente, precum si eventualele vicii
it et S S
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Am luat cunostinta de amplasamentuyl

stcompunered imobilulug pe
Viziondt personal, declas

care f-am
cesta corespunde intru totul realitatii. descriern din Cartea
Funciara si documentatior wastrale, inteleg

toate datele tehnice mentionats
inginerul cadastrist ----

detapt i de drept a imobilului, stiu ca a tost stapanit de
vanzator de la data dobandirii gi pana in prezent sinu a treg
baza vreunui act normat ntelegiand ca v
pentru evictiune totala s

1715 Cod Civil-eamen--.

Am primit de

5.4 Cunose situat

Lin proprietatea statului in
Zator nueste exonerat de raspunderea
du partiala precum sy pentru vich ascunse conform art, 1695 -

zator actele ce tormeaza istoricul dob mdiri imobilulul, in
griginal, tira a mai avea vre pretentie de fa acesta,-weeemeeee L.

2.6 Nu ma atlu in vreunul dintre cazurde prevazute de lege
ineapacitatea de a cumpira -----ce-wmn..

5.7.Ma oblig ca in termen de 30 (treizect) de zile de Ta data semnirii prezentulug
contract.sa ma prezint la agentia fiscali ¢ ompetenta in vederca inregistrari in rolul fiscal
al imobilului dobandit, -~ --«ovoeeeee o

6. Dispozitii finale

6.1 Noi, partile, avem cunostinta de prevederile Legii 7/1996 si declaram in mod
expres ca suntem de acord cu stingerea dreptului de proprietate al vanzatorului
intabularea in Cartea Funciara a imobilului a dreptului de proprietate in tfavoarea
cumparatorului, urméand ca procedura de inscriere in cartea funciara sa se ¢

cerered notarului public, in conformitate cu prevederile acestei legi.

fectueze la

6.2 Toate declaratiile facute cu ocazia incheierii prezentului contact au tost facute
pe propria noastra raspundere, aviand cunostinta de dispozitiile legale privind talsul in
declaratii previizute si pedepsite de Codul Penal.----ceeeeeeeene.

6.3. Noi, partile contractante, declaram ¢, inainte de semnarea prezentului act, am
NEGOCIAL 51 acceptat expres fiecare clauza in parte, am citit personal, cuvant cu cuvant
cuprinsul acestuia, intelegem sensul termenilor utilizagi la redactarea sa $isuntem de
acord cu continutul actului, care reprezinta vomnta noastra libera si neviciata si
raspundem pentru autenticitatea documentelor prezentate sia declaratiilor ticute, motiv
pentru care ne exprimam consimtamantul la incheierea acestuia in mod liber, serios siin
CUnostinta de Cauzi.---=----«--oseemmmecccinernnnnn..

6.4. Prezentul contract de vanzare - cumparare a fost redactat si autentiticat la
sediul Societatii Profesionale Notariale Alexandrescu si Nicolaie din Mun (onstanta,

strada Mircea cel Batran, nr. 172, bloc MD14, parter, jud. Constanta, intr-un singur
exemplar original, care se pastreazi in arhiva societdtii notariale si 6 (sase) duplicate, din
care 1 (un) exemplar va ramane in arhiva soc tetatii notariale (duphcat ce va fi incarcat in
ststemul electronic integrat al Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara abilitat,
pentru realizarea tormalitatilor de publicitate imobiliata) si 5 (cinci) duplicate s-au
eliperat partilor, -----ace--... T e
VANZATOR,

LIGHT SYSTEM SRIL, (fosta LIGHT SYSTEM SA)
reprezentata de administrator,

CUMPARATOR,
MUNICIPIUL CONSTANTA
reprezentat prin Primar,

CHITAC VERGIL,
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ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania
Societate Protesionala Notariala ALEXANDRESCH & NICOLAL
Licenta de functionare nr.: 316/2024
900627 Constanta, Strada Mircea cel Batran nr. 172, bloc MD 14, parter
teleton: (004) 0722552800 / email: otfice@notaralexandrescu.ro / web
https://enotariatro

Incheiere de autentificare nr. s

Anul 2024 Luna Octombrie Ziua 22 Ora /4 ‘¢l
Eu, Ciprian Alexandrescu, notar public, la cererea expresa a partilor, m-am deplasat la
sediul Primariei Municipiul Constanta, di Constanta, B-dul Tomis nr.51, judetul
Constanta, unde am gasit pe:--------eemseeseanameeeeeeeee .

- cetatean roman, domiciliat in Mun. Bucuresti, , Drm,
LK S YN ) ap. @, identificat cu carte de identitate w."m. nr.
SN S DEPABD, NP [ UCITIORE N A
Hotardarii AGA din data de 07.10.2024, administrator al LIGHT SYS TEM SRL, (fosta LIGHT
SYSTEM SA), cu sediul in Municipiul Constanta, CASTEL, Constanta statiunea Mamaia
DISCOTECA SI PISCINA jud Lonstanta, inmatriculatd la Registrul Comertului Constanta
sub nr.)13/2406/2003, cod Unic de inregistrare 1 1355755, atribut fiscal RO, ----------

n calitate de vanzator §i-----«- e conaaee e S .
Primar CHITAC VERGIL, cunoscut personal de notarul public, numit in baza Hotararii
judecatoresti de validare a mandatului de primar din data de 15.10.2020 data de .

Judecatoria Constanta, in dosar nr 23280/212/2020, pentru MUNICIPIUL CONSTANTA.
persoand juridica de drept public, cu sediul in ( onstanta Bd. Tomis nr.51, jud. Constanta
avand cod tiscal 14758014, avand cont curent nr.500414758014 deschis 14 Trezoreria
Municipiuiul CoONStanga, «--«se-eem e

I calitate de cCumpardtor, -« --eeeoaseeoooee e messrammmcsacranseaa
care, dupa ce au citit inscrisul, au declarat ci i-au inteles continutul si consecintele

juridice, ¢a cele cuprinse in act reprezinta vointa lor si au semnat in fata mea singurul

exemplaroriginal------- oo

In temeiul art. 12 1it. b din Legea nr. 36 / 1995 republicata,
cu moditicarile si completarile ulterioare
Se declara autentic prezentul inscris.
S-a perceput onorariu in suma de 8000 lei, plus 1520 lei TVA, achitat cu bon fiscal ni

S-aincasat sumade _ lei, taxa perceputa de OCPIL, achitata cu bon fiscal n

© Alexandrescu Ciprian
notar public
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