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secretariat@allarhitectura.ro
Unirii 19A 900532 Constanta

{ |
J13/906/2002 cod unic RO14536786 SR.L.
MEMORIU

1. Introducere
1.1.  Date de recunoastere a documentatiei

— denumirea proiectului: Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectiv de
complexitate redusa — activitati de intretinere autovehicule mici — spalatorie auto
self service

— amplasament: Constanta, str. |.L.Caragiale, 1A, nr. cad. 232390, intravilan, judetul
Constanta

— initiator (beneficiar): Feudal Clean s.r.l. Constanta, str. Rasaritului 51, com. Tuzla, jud.
Constanta

— elaborator: s.c. All Arhitectura s.r.l., arh. Ignis Duvagi

— data elaborarii: februarie 2024

1.2.  Obiectul lucrérii

Obiectul lucrarii este stabilirea configurarii pe terenul studiat, in prezent liber de
constructii, a unui imobil cu functiuni principale de pentru obiectiv de complexitate
redusa — activitati de intretinere autovehicule mici — spalatorie auto self service, cu
regimul de inaltime P, astfel incat sa fie indeplinite cerintele functionale si de calitate ale
constructiei propuse, in relatie cu constructiile invecinate. P.U.D. de fata se elaboreaza
pe baza P.U.G. al municipiului Constanta si a R.L.U. aferent.

Documentatia asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului pe parceld, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile
imediate.

Prezentul P.U.D. are caracter de reglementare specifica si se elaboreaza in scopul
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aprofundarii prevederilor din P.U.G. aprobat prin H.C.L.M. 653 din 25.11.1999, prelungit
prin H.C.L.M. 405/2023. Scopul sau este de a pune la dispozitia autoritatilor publice locale
reguli de amplasare a obiectivului pe terenul identificat, utilizarea rationala a acestuia,
corelarea intereselor generale cu cele particulare ale initiatorului P.U.D. in valorificarea

terenului, facilitarea elaborarii proiectelor ulterioare de investitii.

2. incadrarea in zona
2.1.  Concluzii din documentatii deja elaborate
Terenul este inscris in cartea funciara a UAT Constanta cu numarul cadastral
232390, aflat in intravilan. Folosirea actuala a terenului estecurti-constructii. Parcela este
libera de constructii, cu vegetatie spontana. Suprafata terenului este de 1263 mp.
Conform certificatului de urbanism 308/23.01.2024, in care sunt mentionate
reglementarile in vigoare pentru terenul in cauza, referitor la regimul tehnic al terenului,
destinatia stabilitd prin planurile de urbanism este corespunzatoare ZRCC1 — subzona
centrelor de cartier din interiorul tesutului urban, pentru care eliberarea CU si AC se fac pe
baza PUD, in cazul in care complexitatea obiectivului propus nu impune elaborarea PUZ.
Se admit:
- conversii ale locuintelor in spatii cu alte destinatii;
- se admit extinderile de spatii comerciale de la parterul blocurilor de locuit;
- institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, agentii imobiliare, consultanta in diferite domenii, alte servicii profesionale;
- lacasuri de cult;
- edituri, media;
- servicii sociale, colective si personale, activitati asociative diverse;
- comert cu amanuntul si piata agro-alimentara;
- depozitare mic-gros pentru aprovizionare la domiciliu si pentru aprovizionarea comertului
cu amanuntul;
- hoteluri, pensiuni, restaurante, agentii de turism;
- loisir si sport in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici;
- grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatiilor

publice.
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Se admit cu conditionari:

1 - se admit la etajele superioare ale unor cladiri de birouri numai locuinte cu partiu
special, incluzand spatii pentru profesiuni liberale;

- se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu
conditia ca sa nu fie alaturate mai mult de doua astfel de cladiri si sa nu prezinte la strada
sau pe traseele pietonale un front mai mare de 40.0 metri.

Utilizari interzise:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4.0 metri, sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii, de normele existente si de situatia
caracteristica de pe strazile adiacente;
- cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza
cu retrageri de minim 4.0 metri de la aliniament pe strazile cu trotuare avand latimi de
maxim 3.0 m, sau se pot dispune pe aliniament in cazul trotuarelor cu latime de peste 3.0
m. cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa a cladirilor sa nu depaseasca distanta dintre
aceasta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii sau circulatiei pietonale;
- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu
va depasi 20.0 metri (aliniament posterior) cu exceptia parterului;
- atunci cand din necesitati functionale adancimea depaseste 20.0 fata de aliniament se
vor asigura curti de lumina si ventilatie de minimum 8.0 mp.

P.O.T. aprobat max. = 80% exclusiv pentru echiipamente publice si conform

normelor specifice si temei pentru echipamente publice
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C.U.T. aprobat max. = 2,4

Rh aprobat = maxim P+4E
- se recomanda inaltimi maxime in planul aliniamentului de P+10 pe strazile cu 6 fire de
circulatie, P+6 pe strazile cu 4 fire de circulatie si P+3 pe strazile cu 2 fire de circulatie; nu
se limiteaza inaltimea maxima admisibila dar aceasta conditioneaza retragerea de la
aliniament in cazul in care inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente;
- se recomanda ca inaltimea maxima pentru cladirile comerciale si cele pentru servicii
profesionale, colective si personale sa nu depaseasca P+3 niveluri din considerente

comerciale si de accesibilitate a publicului.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
Din ridicarea topografica elaborata prin grija beneficiarului, se constata ca terenul

este aproximativ plat, avand o usoara panta descendenta sub 1% dinspre sud spre nord.

3. Situatia existenta
3.1.  Accesibilitatea la caile de comunicatie
Accesurile pietonal si carosabil sunt posibile pe acest teren din strada I.L.
Caragiale, in zona in care incepe strada Eliberarii, pe o lungime de 40 metri.

Nu sunt amenajate accesuri corespunzatoare pe parcela.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

in prezent, terenul este neconstruit si neamenajat. Suprafata sa este de 1263 mp.
Deschiderea la strada este de 40 metri, iar adancimea este variabila, de cca 34 m.
Conform Planului Urbanistic General, nu se intervine asupra aliniamentului. Strada este
neamenajata corespunzator in zona terenului studiat, pe partea carosabila, iar trotuarele
sunt neintretinute.

Parcelarul in care se incadreaza terenul este alcatuit din parcele de forme diferite,
neregulate, precum si marimi diferite. Vecinatatile limitrofe sunt:
- la nord — proprietate privata, cu numar cadastral 26075;
- la sud — domeniu public - strada |.L.Caragiale;
- la est — proprietati privata, cu numar cadastral 214981 si 244941,

- la vest — proprietate privata, cu numar cadastral 226658.
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3.3. Suprafete de teren construite si suprafete libere
Parcela este un patrulater, cu dimensiunile: latime medie de 40 metri si lungime

medie de cca. 34 metri. Suprafata este de 1263 mp.

S construita =0 mp P.O.T.=0%
S desfasurata = 0 mp CUT. =0
suprafata suprafata suprafata suprafata total
construita | platforme/alei spatii verzi teren viran
mp 0 0 0 1263 1263
% 0 0 0 100 100

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural si urbanistic

Zona se afla municipiul Constanta, in cartierul Coiciu. Functiunile aprobate aici sunt
mixte, specifice unui centru de cartier.

Fiind in curs de dezvoltare, zona este eterogena atat din punct de vedere

arhitectural, cat si al functiunilor prezente, fiind prezente atat constructii vechi, cat si noi.

3.5. Destinatia cladirilor

Terenul de la nord e liber de constructii, la est sunt amplasate constructii pentru
depozitare, iar la vest se afla statia de alimentare cu carburanti la autovehicule LUKOIL

Vis-a-vis se afla Cimitirul Central, la o distanta de cca 22 m.

Functiunea propuséa - activitati de intretinere autovehicule mici — spalatorie

auto self service - este compatibila cu cele invecinate.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenul aflat in studiu, cu suprafata de 1263 de mp, se afla integral in proprietate
privatd a persoanelor fizice. Parcelele invecinate la nord-vest si sud-vest sunt de
asemenea aflate in proprietate privata a persoanelor fizice si juridice. Restul terenurilor

vecine apartin municipalitatii.

3.7.  Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Geologic, amplasamentul face parte din podisul Dobrogei de Sud, pentru zona fiind
caracteristice formatiunile cuaternare reprezentate prin loessuri macroporice de origine
eoliana, prafuri argiloase loessoide si argile prafoase loessoide. Sub acestea urmeaza

complexul argilos — argila prafoasa + argila. Sudiul geotehnic va pune in evidenta litologia
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terenului.

3.8. Accidente de teren, adancimea apei subterane
Terenul nu prezinta diferente mari de cote, avand o panta descendenta de la sud la

nord de cca. 1%. Sudiul geotehnic va pune in evidenta nivelul apei freatice.

3.9. Parametri seismici caracteristici zonei
Zona seismica de calcul in termeni de perioada de control (colt) a spectrului de
raspuns este pentru T, = 0.7 s, iar zona de calcul in termeni de valori de varf ale

acceleratiei terenului este pentru ag = 0.16 g.

3.10. Analiza fondului construit existent

Terenul care face obiectul P.U.D. este neconstruit.

Terenul de la nord e liber de constructii, la est sunt amplasate constructiile sunt
parter, vechi, in stare avansata de degradare.
VECINATATEA ESTICA
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La vest, statia de alimentare cu carburanti la autovehicule LUKOIL este noua, cu
aspect specific si in stare buna.
VECINATATEA VESTICA

3.11. Echiparea existenta

3.11.1. Alimentarea cu apa

Terenul este, in prezent, nealimentat cu apa prin bransament la reteaua locala.

Conform avizului RAJA 5713/2024, pe str. |.L. Caragiale exista conducta magistrala
de apa Dn400mmkF, conducta de distributie apa Dn110mm PEHD, la cca 45 m de
amplasament, pe str. lon Roata exista conductele de distributie apa Dn300mmF si
Dn100mmAZB. Presiunea apei in zona este de 1,6 atm.

3.11.2. Canalizarea apelor uzate si pluviale

Conform avizului RAJA 5713/2024, pe str. lon Roata exista colectorul menajer
Dn250mmAZB, iar pe str. Eliberarii exista colectorul menajer Dn250mm PVC-KG.

3.11.3. Alimentarea cu energie electrica

Pe teren nu exista bransament la reteaua din zona.
Conform avizului e-Distributie 19211832/14.03.2021, terenul e traversat de LES
10kV. Paralel cu aliniamentul se afla LEA 0,4kV.

3.11.4. Alimentarea cu gaze naturale

In prezent, imobilul nu are bransament la o retea de gaze naturale. Conform
avizului Distrigaz 44607-319.630.042/12.02.2024, in zonam exista posibilitati de racordare

la sistemul de distributie a gazelor naturale.



Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectiv de complexitate redusa — activitati de
intretinere autovehicule mici — spalatorie auto self service

3.11.5. Telecomunicatii
Conform avizului RDS&RCS 387/09.02.2024, societatea nu detine retele pe

amplasament.

Conform avizului Orange Roméania Communications s.a. 88/8.02.2024, societatea
are in zona cabluri/echipamente de telecomunicatii.

3.11.6. Termoficare

Conform avizului Societatii de Termoficare Constansa s.r.l. 2251/12.02.2024, se

arata ca societatea nu detine retele termice pe amplasament.

4. Reglementari

4.1.  Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Obiectul lucrarii este stabilirea configurarii pe terenul studiat, in prezent liber de
constructii, a unui imobil cu functiuni principale destinate activitatilor de intretinere
autovehicule mici — spalatorie auto self service, cu regimul de inaltime parter, astfel
incat sa fie indeplinite cerintele functionale si de calitate ale constructiei propuse, in relatie
cu constructiile invecinate.

Functiunile secundare se mentin in limitele celor permise: comert, servicii de
intrtinere si cosmetica pentru autovehicule, puncte sanitare, birouri, parcaje, alimentatie

publica.

4.2.  Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Obiectivul propus se incadreaza din punct de vedere functional in prevederile
P.U.G. aprobat, mentindndu-se urmatoarele utilizari permise:
Functiuni principale: servicii la nivel de cartier — intretinere si spalatorie auto de tip self-
service;
Functiuni secundare: comert cu amanuntul de produse pentru autoturisme, parcaje la sol,
intretinere/cosmetica autovehicule mici, grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru
gestionarea si intretinerea spatiilor publice, alimentatie publica, numai ca activitate

complementara, in conditiile existentei serviciilor de intretinere auto.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasuraté
Suprafata construitd nu va depasi 700 mp si va include constructii si copertinele de
protectie.

Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia
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teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor
de acces.
Suprafata desfasurata nu poate depasi 700 mp si se va calcula conform Legii

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

4.4.  Principii compozitionale pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de
constructiile existente, accesuri pietonale si auto, accesuri pentru utilaje de
stingere a incendiilor)

Retrageri fata de limitele proprietatii:

- fata de strada |.L. Caragiale, retragerea constructiilor va fi de minimum 10,0 m fata de
aliniament

- fata de limita posterioara a terenului, constructiile se vor amplasa la minimum 2,0 m

- fatéd de limitele laterale se va respecta codul civil — este permisa construirea pe limita
proprietatii cu acordul vecinilor directi.

Accesuri:

- se vor amenaja unul sau mai multe accesuri pietonale, corespunzatoare functiunilor
dispuse spre strada |.L.Caragiale;
- accesul autoturismelor se va face de pe strada I.L.Caragiale pe o latime de 5,0m
- accesul autoutilitarelor se poate face de pe strada |I.L.Caragiale
Regimul de inaltime recomandat este Parter. Inaltimea parterului va fi determinata

de considerente functionale - inaltimea de amplasare a instalatiilor specifice.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente

Constructia propusa se va armoniza arhitectural cu constructile statiei de
alimentare cu carburanti existente la vest. Se vor folosi aceleasi elemente de limbaj
arhitectural, materiale de constructie si cromatica similara, fara a copia identic aspectul
general.

Anexele tehnice vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala; se recomanda integrarea acestora in corpul principal.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare, finisajelor in culori

saturate, nearmonizate cu cele ale cladirilor invecinate.

4.6. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul carosabil pe parceld, cu latimea de maximum 5,0m se va face din strada

9



Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectiv de complexitate redusa — activitati de
intretinere autovehicule mici — spalatorie auto self service

|.L.Caragiale. In incinta circulatia se va face cu sens unic pe trasee paralele sau cu dublu
sens daca latimea cailor de circulatie este dimensionata corespunzator normelor in

vigoare.

4.7. Principii si modalitati de intergrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei
Relieful zonei este relativ plat. Sistematizarea pe verticala se va face astfel incat
apele pluviale de pe platforme sa fie dirijate spre spatiul verde, in incinta.

Nu sunt necesare solutii speciale de sistematizare a terenului.

4.8. Conditii de instituire a regimului de zona protejatéa si conditionari impuse de
acesta
Conform certificatului de urbanism terenul nu se afla in e protectie a unui monument
si nu se afla in sit urban protejat.
Conform avizului DJC 492/15.03.2024, construirea se va autoriza inclusiv pe baza

avizului Directiei Judetene pentru Cultura.

4.9.  Solutii pentru reabilitarea ecologicé si diminuarea poludrii

Activitatile propuse a se desfasura nu sunt producatoare de substante poluante.
Apele uzate rezultate din spalatorie vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi inainte
de a fi colectate si canalizate spre pluvial.

Deseurile se vor depozita pe platforma special amenajate, conform normelor in
vigoare si indeparta periodic, in baza unui contract de servicii de salubritate dintre
utilizatori si o firma abilitatd pentru aceasta. Se va respecta legislatia in vigoare privind
regimul deseurilor, protectia mediului, normele de igiena privind mediul de viata al
populatiei.

Se recomanda amplasarea unei platforme gospodaresti unice si pentru parcela.

Apele uzate menajere se vor colecta si dirija la reteaua publica de canalizare.

in timpul executiei, la accesul pe santier se va prevedea un spatiu de spalare a
rotilor autovehiculelor, pentru a proteja drumurile publice de deseurile de santier. Terenul
parcelei se va amenaja in totalitate ulterior finalizarii lucrarilor de construire.

Conform avizului APM 268/07.02.2024, PUD nu se incadreaza in categoria
planurilor care intrd sub incidenta HG 1076/2004 pentru c& nu creaza cadrul pentru

realizarea proiectelor de investitii mentionate in anexele 1 si 2 la Legea 292/2018 si nu
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este necesara solicitarea si obtinerea avizului de mediu.

4.10. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

In vecinatate se afla statia de alimentare cu carburanti la autovehicule, iar vis-a-vis
se afla cimitirul central.

Functiunile permise cuprind echipamente publice. Acestea se vor amplasa cu
respectarea normelor specifice, asigurandu-se spatiile interioare si exterioare necesare
functionarii lor. Exemple de tipuri de obiective publice:

- sanatate — cabinete medicale, puncte sanitare, clinica de specialitate, centre de
intretinere;

- servicii, birouri administrative;

- unitati de alimentatie publica (ex. autoservire, cafetarie, ceainarie, restaurant etc), spatii
comerciale pentru comert de proximitate pentru vanzare en-detail de marfuri alimentare
sau nealimentare.

P.U.D. de fata nu reglementeaza parcelele invecinate.

4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Se respecta prevederile PUG aprobat, asigurandu-se o suprafata de spatiu verde
de minimum 50% din suprafata terenului, amplasata pe cat posibil si cat mai compact la
sol. Se vor respecta prevederile avizului de mediu si HGR 525/1996.

Se pot folosi: gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops,

verbena), arbusti: liliac (syringa), catina rosie (tamarix), gard viu (evonimus, buxus) etc.

4.12. Profiluri transversale caracteristice
Datorita conformarii relativ orizontale al terenului, profilele longitudinale ale
circulatiilor se pot incadra cu usurintd in normele specifice.

Profilele circulatiilor iti mentin conformatia stabilita prin reglementarie PUG aprobat.

4.13. Lucrari necesare de sistematizare verticala
Desi diferentele de nivel ale terenului natural din perimetrul zonei studiate nu sunt
semnificative, se vor lua totusi o serie de masuri si lucrari care sa asigure:

— declivitati acceptabile pentru accesuri locale la constructiile propuse;

— scurgerea apelor de suprafatda in mod continuu, fara zone depresionale
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intermediare;
— realizarea unor volumetrii de constructie echilibrate, armonioase sub aspect plastic
si adaptate la teren — eventual, terase succesive;

Plansa de reglementari indica directia de amenajare exterioara a parcelei.

4.14. Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor, indicatori
urbanistici)

Se mentin reglementarile P.U.G. aprobat:
- fata de aliniamentul dinspre sud (la strada |.L.Caragiale), retragerea va fi de minimum
10,0 m. Tn acest spatiu se pot amplasa parcari, spatii verzi, mobilier urban, totem
publicitar, steaguri
- fata de limitele laterale se va respecta codul civil
- fata de limita posterioara, retragerea va fi de minimum 2,0 m
- regimul de inaltime = Parter

- indicatori urbanistici: P.O.T. maxim = 60% C.U.T. maxim = 0,6

4.15. Asigurarea utilitatilor

Utilitatile vor fi asigurate, prin bransamente la retelele edilitare din zona, precizate la
cap. 3.11, pe baza proiectelor de specialitate autorizate si avizate de detinatorii retelelor.

Este interzisa deversarea apelor pluviale in sistemul menajer. Acestea se vor dirija
catre spatiul verde din incinta.

Pentru urmatoarea etapa, (faza DTAC), se va realiza studiul de eliberare
amplasament / studiul de coexistenta si se vor respecta conditile impuse de acesta.
Executarea sapaturilor din zona cablurilor se va face numai manual, cu asistenta tehnica a
Zonei MT/JT Constanta. In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale,
pamant provenit din sapaturi, echipamente. Utilajele vor fi cu gabarit redus si vor respecta
distantele minime prescrise.

Executia lucrarilor se va face numai sub asistenta Orange Communications. Toate
lucrarile din zona cablurilor telefonice subterane se vor face obligatoriu manual si in
prezenta delegatilor Orange Communications.

Constructiile si instalatiile se vor amplasa / poza la o distanta de siguranta minima
admisa pentru regiomul de presdiune medie. Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de

distributie a gazelor naturale.
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4.16. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat
Suprafata terenului = 1263 mp din care:
Suprafata construita maxima = 700 mp
Suprafata de spatiu verde = minimum 193 mp la sol + maximum 439 mp pe terase si

fatade = 632 mp (50% din suprafata terenului)

suprafata suprafata suprafata suprafata total
construita| platforme/alei spatii verzi teren viran

mp 700 370 193 0 1263

% 55,42 23,9 15,28 0 100

Terenul este proprietate privata a persoanelor fizice si juridice si nu se propune

schimbarea regimului de proprietate.

5. Concluzii
5.1.  Consecintele realizarii obiectivelor propuse
Constructiile propuse se vor incadra in zona pastrand specificul existent si aprobat
prin P.U.G. aflat in vigoare, atat din punct de vedere functional, cat si al aspectului

cladirilor si al reglementarilor urbanistice.

5.2. Masuri ce decurg in continuarea P.U.D.

Autorizarea lucrarilor de construire se poate face direct, pe baza P.U.D. de fata,
respectand limitele suprafetei edificabile stabilite si normele specifice functiunilor propuse.

Bransamentele la utilitati si extinderile retelelor de utilitati se vor autoriza conform
legii, cu avizul detinatorilor de retele.

In cazul in care pe parceld se urmareste amplasarea altor functiuni din lista celor
permise prin P.U.G., se va elabora P.U.D. sau P.U.Z., dupa caz, pe baza P.U.G. aprobat,

dispozitiile prezentului P.U.D. pierzandu-si valabilitatea.

5.3.  Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Prezentul P.U.D. favorizeaza posibilitatea construirii pe terenul aflat in studiu,
respectand regimul tehnic permis, crednd premizele realizarii edificarii bunei compozitii
volumetrice si unui aspect unitar, precum si a unui ansamblu de functiuni compatibile, fara

afectarea unor zone existente locuite Tn imediata vecinatate.
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6. Anexe
6.1. Tema - program
Imobilul propus va avea urmatoarele caracteristici;

- se va realiza o constructie cu volum simplu, pentru activitati de intretinere autovehicule
mici — spalatorie auto self service;

- cladirile se vor realiza astfel incat sa se asigure flexibilitatea functiunilor, astfel incat
eventualele modificari ulterioare autorizarii ale functiunilor (incadrate in cele permise prin
regulamentul de urbanism) si ale spatiilor (recompartimentari, amenajari etc.) sa se poata
realiza cu respectarea legislatiei;

- functiuni principale: servicii la nivel de cartier — intretinere si spalatorie auto de tip self-
service;

- functiuni secundare: comert cu amanuntul de produse pentru autoturisme, parcaje la sol,
intretinere/cosmetica autovehicule mici, grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru
gestionarea si intretinerea spatiilor publice, alimentatie publica, numai ca activitate
complementara, in conditiile existentei serviciilor de intretinere auto.

- retrageri fata de limitele proprietatii:

« fatd de strada I.L. Caragiale, retragerea constructiilor va fi de minimum 10,0 m fata
de aliniament. Tn acest spatiu se pot amplasa parcari, spatii verzi, mobilier urban,
totem publicitar, steaguri, elemente decorative

« fata de limita posterioara a terenului, constructiile se vor amplasa la minimum 2,0 m

« fatd de limitele laterale se va respecta codul civil — este permisa construirea pe
limita proprietatii cu acordul vecinilor directi.

- se va asigura o suprafata de spatiu verde corespunzatoare functiunii propuse, pe
parcel3;

- functiunile propuse vor respecta legislatia specifica

- Suprafata construita maxima = 700 mp

- Suprafata de spatiu verde = minimum 193 mp la sol + maximum 439 mp pe terase si
fatade = 632 mp

elaborat,

arh. Ignis Duvagi

arh. Mirena Ana
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