FO1-PS32

ROMANIA PROIECT DE HOTARARE

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETAR,GENERAL
FULVIA - ELA DINESCU

PROIECT DE HOTARARE NR._G /17 .0/ 205
privind aprobarea componentei si a regulamentului de organizare si functionare a
comisiei de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii de vénzare prin licitatie
publica a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului Constanta

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 89e4 / /6 /.0) /202§,
in calitatea sa de initiator, avand in vedere: !
- raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea economica a
do iwluj public si privat-din cadrul Directiei activitdti economice, inregistrat sub nr.
Z%Pﬁ:f)f%oz 2049;
In/conformitate cu prevederile:
- art. 317 coroborat cu art 338 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- HCL nr.572/2023 privind aprobarea organigramei si statului de functii ale
Primariei municipiului Constanta, cu modificarile si completdrile ulterioare,
- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicata,

Luand in considerare:

-HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vadnzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta;

-Proces-Verbal inregistrat sub nr.205534/26.10.2024 al sedintei privind
ceremonia de constituire a Consiliului local al municipiului Constanta,

-Ordinul  prefectului nr.693/28.10.2024 privind constatarea indeplinirii
conditiilor legale de constituire a Consiliului Local al Municipiului Constanta,
inregistrat la sediul Primariei municipiului Constanta sub
nr.206815/29.10.2024;

In temeiul prevederilor art. 129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.(1)
lit.a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1 - Se aproba constituirea comisiei de evaluare a ofertelor depuse in cadrul

procedurii de vanzare prin licitatie publicd a bunurilor imobile proprietate privatd a

municipiului Constanta, formatd din 11 membri, cu urmitoarea componenta
nominala:

a) - consilier local, membru titular
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- consilier local, membru supleant

b) - consilier local, membru titular

- consilier local, membru supleant

€] - consilier local, membru titular

- consilier local, membru supleant

d) - consilier local, membru titular

- consilier local, membru supleant

e) - consilier local, membru titular

- consilier local, membru supleant

f) reprezentant al ANAF Constanta, membru titular,
reprezentant al ANAF Constanta, membru supleant;

g) 5 functionari publici (pentru fiecare fiind desemnat si un membru supleant) din
cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art.2. Se desemneaza domnul/doamna ,

din randul consilierilor locali membri titulari, in calitate de presedinte al comisiei de
evaluare.

Art.3.(1) Persoanele prevazute la art.1, lit. g), memobrii titulari si supleatii acestora,
precum si secretarul comisiei vor fi nominalizati prin dispozitie a primarului
municipiului Constanta, dintre functionarii publici cu functii de conducere, incadrati
in structurile din cadrul Primariei municipiului Constanta implicate in procedura de
vanzare.

(2) Membrii comisiei de evaluare care sunt reprezentantii altei institutii/autoritati
publice, vor fi nominalizati in scris de catre aceasta, la solicitarea Serviciului contracte
si administrarea economica a domeniului public si privat din cadrul Primariei
municipiului Constanta.

Art. 4. Comisia de de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii de vanzare
prin licitatie publica a bunurilor imobile proprietate privatda a municipiului Constanta
se organizeaza si va functiona conform Regulamentului de organizare si functionare
anexa care face parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art. 5. De la data intrarii in vigoare a prezentului act administrativ, prevederile
HCL nr.338/2021 privind aprobarea componentei si a regulamentului de organizare
si functionare a comisiei de vanzare prin licitatie publicd a bunurilor imobile
proprietate privata a municipiului Constanta, cu modificarile si completarile
ulterioare, se abroga.

Art. 6 - Prezentul proiect de hotdrare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi
a sedintei ordinare din luna ianuarie/2025 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr.1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al
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municipiului Constanta si Comisia de specialitate nr.5 pentru administratie publica,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului,
in vederea examinarii, formuldrii de amendamente in scris, dupa caz, precum si
intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC

Cituze.
/
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

Anexa la HCL nr. /

Regulamentul de organizare si functionare a comisiei de evaluare a ofertelor depuse
in cadrul procedurii de vanzare prin licitatie publica a bunurilor imobile proprietate
privatd a municipiului Constanta

Art.1. In vederea punerii in aplicare a hotararilor adoptate de catre Consiliul
local municipal Constanta cu privire la vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului Constanta, comisia de evaluare constituits,
indeplineste atributii si are responsabilitati conform prezentului regulament.

Art.2. (1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de catre Comisia de
evaluare care se va intruni ori de cate ori este necesar pentru punerea in aplicare a
procedurii de vanzare.

(2) Comisia este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(3) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céte un vot.

(4) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(5)La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita
personalitdti recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care
prezinta relevantd din perspectiva vanzrii bunului proprietate privata a municipiului
Constanta, acestia neavand calitatea de membri si beneficiind de un vot consultativ.

Art. 3. Comisia de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii de vanzare
prin licitatie publicd a bunurilor imobile proprietate privata a municipiului Constanta,
va avea urmatoarele categorii de atributii:

a) verificarea indeplinirii tuturor conditiilor de participare ale ofertantilor;

b) verificarea documentelor de calificare in corelatie cu cerintele caietului de sarcini
$i a instructiunilor de participare Ia licitatie;

c) stabilirea ofertantilor eligibili si respingerea celor neeligibili in baza motivelor
argumentate;

d) analizarea si evaluarea ofertelor, in baza criteriilor de evaluare stabilite n
documentatia pentru elaborarea Si prezentarea ofertei;

e) Intocmirea proceselor verbale;

f) in cazuri justificate, elaborarea unej propuneri de anulare a licitatiei;

g) desemnarea ofertej castigatoare;

h) dupd stabilirea ofertei castigitoare comisia va inainta ordonatorului principal de
credite spre aprobare, raportul comisiei cu privire la rezultatul procedurii de licitatie;

Art.4. (1) Comisia de evaluare se va intruni la data si ora stabilitd in anuntul
de participare, in vederea deschiderii, evaluarii si adjudecarii ofertelor depuse pentru
licitatia publica.

(2) Inainte de inceperea fiecirei sedinte de licitatie, membrii comisiei de
evaluare, supleantii si invitatii, dupad caz, sunt obligati s§ dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate $i confidentialitate pe proprie rdspundere, dup3
termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va péstra la dosarul de vanzare.
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Membrii comisiei au obligatia de a pastra confidentialitatea asupra continutului
ofertelor precum si asupra oricaror altor informatii prezentate de ofertanti, a céror
dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea
intelectuald sau- secretele comerciale. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si
invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese.

(3) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiel de evaluare sesizeaza de
indata vanzatorul despre existenta starii de incompatibilitate 5i va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti, Supleantii participd la sedintele
comisiei de evaluare numai Tn situatia n care membrii acesteia se afla in
imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

(4) Comisia de evaluare isi va desfasura activitatea conform instructiunilor
privind organizarea si desfasurarea procedurii de vénzare prin licitatie publicad a
bunurilor imobile proprietate privata a municipiului Constanta.

(5)Documentele depuse se analizeazd sl se evalueaza de catre comisia de
evaluare,

(6) Comisia de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii de vanzare prin
licitatie publicd adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si tnh conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(7)Transmiterea documentatiei Directiei generale economico-financiare,
Serviciul contracte si administrarea economica a domeniului public si privat, in
vederea Tncasarii pretului si incheierea contractului in forma autentica.

(8) Licitatia publica este valabild daca, in urma publlcaru anuntului de licitatie,
au fost depuse cel putin 2 (dou#) oferte valabile. In situatia in care nu este indeplinits
aceasta conditie, licitatia se va anula si se va organiza o noud licitatie public3, cu
respectarea regulilor privind oferta, prin publicarea unui nou anunt, dupa trecerea a
cel putin 10 Zile de la data precedente|

fn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu
se depune nicio - ofertd valabild; autoritatea contractantd anuleaza procedura de
licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atrubuure
aprobata pentru prima licitatie.

PRESEDINTE SEDINTA, ' : CONTRASEMNEAZA
- SECRETAR GENERAL,
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ROMANIA

JUDETUL COSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

Nr._B90L  /A&-0\'R0P 4

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotdrare privind aprobarea componentei si a regulamentului de
organizare si functionare a comisiei de evaluare a ofertelor depuse in cadrul
procedurii de vanzare prin licitatie publicad a bunurilor imobile proprietate privatd a
municipiului Constanta

Vazand prevederile:

- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCL nr.572/2023 privind aprobarea organigramei si statului de functii ale
Primariei municipiului Constanta, cu modific3rile si completarile ulterioare;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicata,

Luand in considerare:

-HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privatd a municipiului Constanta;

-Proces-Verbal inregistrat sub nr.205534/26.10.2024 al sedintei privind
ceremonia de constituire a Consiliului local al municipiului Constanta,

-Ordinul  prefectului nr.693/28.10.2024 privind constatarea indeplinirii
conditiilor legale de constituire a Consiliului Local al Municipiului Constanta,
inregistrat la sediul Primariei municipiului Constanta sub
nr.206815/29.10.2024;

Prezentul proiect de hotdrére vizeaza aprobarea comisiei de evaluare a ofertelor
depuse in cadrul procedurii de vanzare prin licitatie publicd a bunurilor imobile
proprietate privata a municipiului Constanta, in conformitate cu prevederile codului
administrativ si a metodologiei de vanzare aprobate, comisie ce se va constitui, va
avea atributii si responsabilitati conform regulamentului anex3 la prezentul proiect.

Comisia de evaluare va pune in aplicare prevederile hot3rarilor adoptate de

Consiliul local cu privire la vanzarea bunurilor imobile proprietate privatad a
municipiului Constanta.

in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (8) lit. @) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare initiez proiectul de hotarare
privind aprobarea componentei si a regulamentului de organizare si functionare a
comisiei de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii de vanzare prin licitatie
publicd a bunurilor imobile proprietate privata a municipiului Constanta.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC
NI e
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE
SERVI%I}C{BNTR&TE SI ADMI_NISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru proiectul de hotarare privind aprobarea componentei si a requlamentului de
organizare si functionare a comisiei de evaluare a ofertelor depuse in cadrul
procedurii de vanzare prin licitatie publicd a bunurilor imobile proprietate privata a
municipiului Constanta

Luadnd in considerare referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac

inregistrat sub nr. ﬂ@ / Zé A @2?5’ in calitate de initiator;

Vazand prevederile art. 317 coroborat cu art. 338 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, HCL nr.293/31.08.2021 privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor
imobile proprietate privata a municipiului Constanta, HCL nr.572/2023 privind aprobarea
organigramei si statului de functii ale Primariei municipiului Constanta, cu modificarile si
completarile ulterioare si tinand cont de prevederile Ordinului prefectului
nr.693/28.10.2024 privind constatarea indeplinirii conditiilor legale de constituire a
Consiliului Local al Municipiului Constanta si Procesul-Verbal nr.205534/26.10.2024 al
sedintei privind ceremonia de constituire a Consiliului local al municipiului Constanta;

Pentru a fi asiguratda buna desfasurare a procedurii de vanzare a bunurilor imobile
proprietate privata a municipiului Constanta, Comisia de evaluare va indeplini atributii si va
avea responsabilitati cu privire la punerea in aplicare a hotdrarilor de vanzare adoptate de
Consiliul local.

Conform prevederilor art.317 si art. 338 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, componenta comisiei de evaluare
a ofertelor depuse in cadrul procedurii de vanzare prin licitatie publicd a bunurilor imobile
proprietate privata a municipiului Constanta se va stabili prin hotdrare a Consiliului local
pentru membrii care fac parte din randul consilierilor locali, prin Dispozitie a Primarului
municipiului Constanta pentru membrii ce fac parte din aparatul de specialitate si un
reprezentant al structurii teritoriale al Agentiei Nationale de Administrare Fiscala.

Din randul consilierilor locali membri titulari, va fi desemnat prin votul Consiliului
local si presedintele comisiei de evaluare. Prin dispozitie a primarului municipiului Constanta
vor fi numiti membrii in comisia de evaluare functionarii publici cu functii de conducerere
incadrati in structurile din cadrul Primariei municipiului Constanta implicate in procedura de
vanzare, supleatii acestora, precum si secretarul comisiei. Membrii comisiei de vanzare care
sunt reprezentantii altei institutii/autoritati publice, vor fi nominalizati in scris de catre
aceasta.

Comisia de evaluare se va intruni ori de cate ori este necesar pentru punerea in aplicare
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a procedurii de vanzare. Comisia este legal intrunitd numai in prezenta tuturor memobrilor.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor comisiei.

Fatd de cele mai sus prezentate, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b )din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a intocmit prezentul
raport de specialitate care insoteste proiectul de hot3rare privind aprobarea componentei si
a regulamentului de organizare si functionare a comisiei de evaluare a ofertelor depuse in
cadrul procedurii de vanzare prin licitatie publicd a bunurilor imobile proprietate privata a

municipiului Constanta, ce va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului
local al municipiului Constanta.

Sef serviciu,
Monica HAGI

/ / Avizat de legalitate,

[ 140, Serviciul Juridic
’ s
/

CJ/“ ‘oNe—~
Insp. Camelia MOCANU C L T

Intocmit, _—
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U JUDETUL CONSTANTA -

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

rauis
CougTanTiret

, HOTARARE
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile proprietate
" privatd a municipiului Constanta

Conslliul local al municipiulul Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data de

L of 2N

Avand in vedere: ,

- referatul de aprobare al domnului primar Vergil CHITAC inregistrat sub
nr.141650/16.07.2021;

- raportul de specialitate al Directlel generale economico-financlare, Serviciul
contracte si administrarea economicd a domeniulul public si privat
nr.167676/24.08.2021, precum sl raportul Informaril si consult¥rll
publicului nr.167644/24.08.2021

- avizul Comisiel de specialitate nr.1 de studli, prognoze economico-soclale,
buget finante, administrarea domeniului public sl privat al municiplulul
Constanta; a i

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publicd, juridicé,
apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertdtilor cetdteanului;

in conformitate cu prevederile: '

- OUG nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile sl
completdrile ulterioare,

- Legil nr.50/1991 privind autorizarea executdril lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile sl completirile ulterioare,

- OUG nr.88/1997 privind privatizarea societ#tilor comerciale, cu modificirile sl
completérile ulterloare,

- HG nr.577/2002 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a QUG
nr. 88/1997, cu modificérile si completarile ulterioare,

- Legil nr.137/2002 privind unele masurl pentru accelerarea privatizarii, cu
modificdrile sl completdrile ulterioare,

- Legll nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului,

- Legii nr.18/1991 a fondului funclar, cu modificirile sl completérile ulterioare,

- Legll nr.87/2020 pentru modificarea Legil fondului funciar nr.18/1991,

- Legii nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatle
construlte din fondurile statulul si din fondurile unitdtilor economice sau
bugetare de stat,

- Decretul-lege nr.61/1990 privind vanzarea de locuinte construlte din fondurile
statulul cdtre populatie, '

- Legil nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv

" iIn perioada 6 martle 1945 - 22 decembrie 1989, * B

- Legil nr.90/2003 privind vanzarea spatillor aflate in proprietatea privatd a
staitulul sau a unitatilor administrativ-teritoriale, destinate sediilor partidelor
politice,

T - L;agi;j?r.346/2004 privind stimularea Infiintarii si dezvolt3ril intreprinderilor mici
sl mijlocii, )

- Legil nr.341/2004 a. recunostintei pentru victoria Revolutiel Roméne din

- Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreascd anticomunistd de la Bragov din
nolembrie 1987 I pentru revolta muncitoreascs anticomunist din Valea Jiulul i




- Lupeni - august 1977, -

- Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,

- Legii nr.372/2005, republicatd, privind performanta energetic¥ a cl¥dirilor,

- Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modific&rile sl completérile
ulterioare,

- Legli nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicj,
republicatd: ' o

- Declzla nr.3 din 30.01.2017 a inaltei Curfi de Casatle s Justitie -'-'Cpmpietul
pentru dezlegarea unor chestiuni de drept; '

= HCL nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciulul de
evaluare In vederea stabilirii valorii bunurilor imobile apartindnd domeniului
privat al municiplulul Constanta, :

- Legii nr.7/1996 a cadastrulul si a publicit&tii imobiliare, republicats g

- Legii nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatlilor verzi din
Intravilanul localitdtilor, republicats; :

in tereiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), art.363 alin.s, alin.7,

art.364 alin.1 si alin.2 si art.196 alin.1 lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare; , ¥

HOTARASTE

Art.1. (1) Prezenta hotdrére reglementeazd in. mod unitar procedura de vanzare a
bunurilor imoblle proprietate privatd a municiplulul Constanta.

(2) Véanzarea bunurilor Imobile se face in conditlile legii $i cu respectarea dispozitiilor din
prezenta hotdrére.

Art.2. (1) Fac oblectul prezentel hotdrérl bunurile Imobile care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

a) constitule proprietate privatd a municipiului Constanta;

b) au situatia juridicd clarificats;

c) sunt dificil de valorificat prin natura lor si inapte de a fi folosite in vederea

satisfacerii oricarui interes public/realizérii oricirul proiect de interes public.

(2) Véanzarea bunurilor imobile prevazute la alin.(1), pentru care exist3 cel putin o cerere
de cumpérare, este supusd aprobaril Consiliului local, care va aproba vanzarea imobilulul
in functie de legislatia aplicabild, caietul de sarcinl, dupd caz, precum si raportul de
evaluare ce stabileste pretul minim de vénzare in baza reglementarilor sl functiunilor
urbanistice prevazute in certificatul de urbanism.

Art.3. (1) Vanzarea bunurilor imobile ce indeplinesc conditiile prevazute la art.2 alin. (1)
se face prin licitatie publicd, cu respectarea dreptului de preemptiune, dupi caz, in
conditiile legll.

(2) Oportunitatea vanzaril bunurilor din domeniul privat al municipiulul Constanta se
stabileste de cétre consiliul local, cu exceptia situatiilor in care prin lege se prevede altfel.
(3) Bunurile imoblle care intré sub Incidenta legilor speciale sl sunt exceptate de la
procedura licitatiel publice pot fl vlndute conform prevederilor actelor normative
respective.

Art.4. (1) Pretul minim de vénzare va fl valoarea cea mai mare dintre pretul de piat¥
determinat prin raport de evaluare Intocmit de evaluatori, persoane fizice sau juridice,
autorizati, n conditiile legii, si selectati prin licitatie publicd, si valoarea de inventar a
imobilului.

(2) Réspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretulul prev&zut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.

(3) Pretul de vénzare se achitd integral de cumpdrator in functie de cursul de referint3
pentru euro, comunicat de Banca Nationald a Romaniel, la data pl&til.




(4) In cazul vanzérii bunurilor imobile ce intré sub incidenta legilor speciale, plata prefulul
de vénzare se va putea face §i in rate, dacd aceste acte normative prevéd in mod expres
acest lucru, cu respectarea prevederilor prezentei hot&réri.

(5) Calculul pretulul de vénzare in baza legilor speciale pentru care Instantele de judecat
s-au pronuntat In sensul obligdrii municipiulul Constanta la perfectarea vanziril, se va
efectua de catre RAEDPP Constanta in calitate de administrator al bunurilor imobile.
Art.5. Se aprobd Metodologia de vénzare a bunurllor imoblile proprietate privatd a
municiplulul Constanta conform anexel ce face parte integrant$ din prezenta hot&rére.

Art.6. Vanzarea bunurilor imobile aflate in administrarea regiilor autonome si socletitilor
comerciale cu capital integral al autoritdtli locale va fi supus# spre aprobare Consiliului
local, la propunerea acestora sl se va realiza conform procedurli stabliite prin metodologia
de va@nzare aprobata.

Art.7. Cheltuielile generate de procedura premergétoare vanzarii/proceduril de emitere
aviz DGEF vor fl achitate Tnainte de prezentarea In Consiliul local a prolectului de hot&rare
privind aprobarea oportunitatii vanzarii/reevalusrii bunulul imobil de citre titularul cererii
de cumpdrare, Dacé la finalul proceduril, titularul cererli de cumpdrare nu va fi desemnat
cagtigator, acestula i se vor restitul sumele achitate in contul cheltuielilor, dupa
inchelerea contractulul de vénzare, obligatia pl&tii acestora revenind fin Integralitate
cumpdrdtorulul,

Art.8. (1) Prevederile prezentel hot#rérl se aplicd tuturor cererilor aflate in curs de
solutionare la data intrdril in vigoare a prezentel metodologli si care nu au fost finalizate
prin inchelerea unui contract de vanzare.

(2) Hotérarile Conslliului local privind vanzarea bunurilor imobile adoptate anterior si
pentru care obligatia de vénzare rezultd din hotérari judecétoresti definitive, se vor pune
in aplicare cu plata pretulul in conditiile prezentel hot&rari.

Art.9. De la data intrarii in vigoare a prezentulul act administrativ, orice aitd prevedere
contrard Tl inceteazé aplicabilitatea.

Art.10. Serviclul secretariat, relatll consiliul local si administratia publicd va comunica
prezenta hotdrére Directlel generale urbanism sl patrimoniu, Directiei generale
economico-financiare, Biroulul legislatie, contracte, avize de legalitate sl legile
propriet&til, Biroulul juridic contenclos sl punere in aplicare a hot&rérilor judecdtoresti,
Directiel generale gestionare servicll publice, Directiel dezvoltare si fonduri europene,
RAEDPP Constanta, CT BUS SA, RADET Constanta, SC Confort Urban SRL, in vederea
duceril la indeplinire gl Institutiel prefectului judetului Constanta, spre stiint3.

rezenta hotdrére a fost votatd de consilierii locali astfel:
Zfi pentru, impotrivd, __—__ abtineri.

La data adoptaril sunt in functie A ')L consilieri din 27 membrii.
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ROMANIA |
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

tond s Anexa la HCL nr.___4 93___/—-_%_52“ pL

METODOLOGIA DE VANZARE A BUNURILOR IMOBILE PROPRIETATE PRIVATA A
MUNICIPIULUI CONSTANTA

Capitolul I
Dispozitii generale

Art.1. Oblectul prezentel metodologii este reprezentat de reglementarea conditiilor cadru
pentru vanzarea bunurilor imobile ce apartin domeniului privat al municipiului Constanta.

Art.2. in intelesul prezentei metodologii, termenii de mai jos se definesc astfel:

a) bunurl imoblle - terenuri si/sau cladirl;

b) cumpérétor - orice persoand fizicd sau juridicd, roména sau striind, cireia nu-i este
interzis prin lege dreptul de a cumpéra;

c) ofertant - persoana fizicd sau juridicd ce face o ofertd calificatd in cadrul sedintei de
adjudecare, in procedura de licitatie publicd; -

d) organizatorul licitatiel - Municipiul Constanta prin Comisia de vénzare;

e) preemptor - titular al unui drept de preemptiune, Instituit de legi sau dispozitii
speciale, in baza cédrula poate cumpdra cu prioritate un bun imobil;

f) drept de preemptiune - drept temporar legal, prin care anumitl titulari, numiti
preemptori, au un drept prioritar de cumparare a unui bun Imobill;

g) constructor de bund credin{d - atat constructorul care, la data realizdrii constructiel,
era inscris ca proprietar al terenului in cartea funciard, cit si acela care se intemeiaz3
pe un mod de dobéndire nesupus inscrieril in cartea funciard, dacd, in ambele situatii,
nu rezultd din cartea funciard si nu a cunoscut pe nicio altd cale viciul titlului sdu.

Dispozitiile anterioare sunt aplicabile sl constructorului care se intemeiaza pe un drept
de superficie sau pe orice alt drept care, potrivit legii, 1l permite ca realizind o
constructie pe terenul altuia, s@ devind proprietarul acesteia. Nu este de buni-
credintd constructorul care a construit in lipsa sau cu nerespectarea autorizatiilor
cerute de lege.

h) vénzétor - unitatea administrativ teritoriald (UAT) municipiul Constanta, care prin
Primarul municipiului Constanta sau imputernicitii acestula incheie contracte de
vénzare cumpdrare.

1) zi/zlle - zile calendaristice

Art.3. Princlpiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor imobile din domeniul
privat:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea proceduril pentru atribuirea contractului de vénzare;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de cdtre autoritatea
publicd, a criterlilor de atribuire a contractului de vénzare;

¢) proportionalitatea - orice mdsura stabllitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesara
sl corespunzétoare naturll contractulul;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantllor la procedura de atribuire a contractului de vénzare,
potrivit conditiilor prevézute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;



e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditillor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aib& dreptul de a deveni proprietar in conditiile
prezentel metodologil, ale legil, ale conventlilor sl acordurllor Internationale la care
Roménia este parte.

Art.4. Nu pot face obiectul vénzérli, bunurile imoblile care: .
a. fac oblectul unel cereri de reconstituire a dreptului de proprietate formulate in baza
legislatiel in vigoare privind legile propriet&tli;
b. fac obiectul unor litigii existente pe rolul Instantelor de judecatd;
C. sunt apte de a fi utilizate pentru un prolect de utilitate publics, oricare ar fi natura
acestula; :
fac parte din domeniul public al municipiului Constanta;
sunt Incluse in Registrul spatiilor verzi;
au destinatil speciale In conformitate cu prevederlle Legil nr.18/199 1, art.2.

moo

Capitolul II
Proceduri prealabile vanzirii

I1.1. Cererea de cumpérare

Art.5. (1) Orice persoand fizicd sau juridicd Interesaty poate formula o cerere de
cumpdrare a unul bun Imobll din domeniul privat al municipiulul Constanta, cerere ce va
fi inregistratd si analizatd de citre compartimentele cu atributil din cadrul aparatulul de
specialitate al Primarulul municiplului Constanta.

(2) Cererea de cumpérare va fi insotitd de urmstoarele documente:

a. plan de situatie intocmit de o persoans fizicé/juridicd autorizatd, n coordonate
Stereo 70, pe suport analogic s digital;

b. plan de Incadrare in zon#, cu pozitionarea bunului imobil, la scara 1:500 la 1:5000,
pentru care a fost formulat3 cerere de cumpdrare, intocmit fn raport cu vecindtatile
existente intr-o limitd de 50 m de jur imprejurul acestula, in care s fie evidentiate
cel putin functlunile si regimul de indltime, dar si orice alte date de interes pentru
proprietdtile existente in acest perimetru;

c. fotografil ale bunului imobll solicitat spre cumpdrare, in raport cu vecindtétile

acestula;

cople dupd actele de proprietate ale constructiel, definute cu titlu valabil;

e. documentatie cadastrald sl de carte funciard insotitd de extras din plan cadastral
de pe ortofotoplan eliberat de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliars Constanta

ZI extras de carte funciard la zi, pentru bunul imobll (constructie si/sau teren),

upd caz;
f. copli ale actelor de Identificare a solicitantulul, persoans fizici sau juridica, dupd
caz;
g. alte documente, dup¥ caz.

o

I1.2, Etapele premergitoare aprobarii vanzarii
Art.6. Procedura de vanzare va parcurge urmatoarele etape:
a. Inregistrarea cererii de cumpdrare;
-Serviclul registraturd electronics $i management documente
, - regil autonome/socletdti comerciale
b. elaborarea situatlel juridice a bunulul imobll in vederea vénzdrll, care va cuprinde:
- Identificarea s| stabilirea Istoriculul patrimonial;
- stabilirea apartenentel Ia domenliul privat al municipiulul  Constanta si
mentionarea titularilor dreptului de administrare, atunci cand este cazul;
- descrierea bunulul imobil (starea in care se afld la momentul identificarli),
evidentierea eventualelor sarcini sl natura acestora;
- valoarea de inventar a bunului imobil;

- punct de vedere patrimonial, al Directiel generale urbanism sl patrimoniu slal



Directiei Dezvoltare si Fondurl Europene, cu privire la oportunitatea instrainarii
din proprietatea privatd a municipiulul Constanta a imobilului solicitat spre
cumpdrare n raport de gradul de dificultate al valorificaril acestula si costurile
generate prin mentinerea in patrimoniu, respectiv in raport de
posibilitatea/imposibllitatea utilizarii acestuia pentru satisfacerea oricdrui
interes public/realizarea oricdrul prolect de Interes pubilic;
- verificarea din punct de vedere al notificdrilor si litiglilor aflate pe rolul
instantelor judecdtoresti si a hotdrérilor judecdtoresti definitive/irevocabile;
- istoricul de rol fiscal, a debitelor la bugetul local,
~-Directia generald urbanism si patrimoniu
- Directia Dezvoltare si Fonduri Europene
-Birou legislatie, contracte, avize de legalitate si legile proprietatii,
- Serviciul public de impozite, taxe si alte veniturl la bugetul local Constanta

c. raport cu privire la reglementdrile si funciunile urbanistice permise, conform
PUD/PUZ/PUG aprobat ce va cuprinde si punctul de vedere urbanistic cu privire la Imobilul
solicitat spre cumparare;

- Directia generald urbanism si patrimoniu,

d. punct de vedere al serviciilor de specialitate cu privire la includerea bunului imobil vizat

de cererea de cumpérare in Reglstrul spatiilor verzi, respectiv cu privire la aptitudinea

bunulul Imobil de a fi folosit pentru satisfacerea unul interes public/realizarea unul proiect
de Interes public;

-Directia generald urbanism si patrimoniu,

- Directia generald gestionare servicii publice,

- Directia dezvoltare sl fonduri europene,

e. prezentarea proiectului de hotdrdre privind aprobarea de cdtre Consiliul local a

oportunititii vanzaril bunului imobil in functie de legislatla aplicablld si a modalitaii
vénzarii, conform raportului de specialitate vizat din punct de vedere juridic.

- -Directia generals economico-financiard, Serviciul contracte si administrarea economicé

a domenilului public si privat,

- regii autonome/societati comerciale,

-Birou legislatle, contracte, avize de legalitate si legile proprietatli,

-Consiliul local,

f. intocmirea documentatlel cadastrale s! Inscrierea proprietatii in evidentele de cadastru

si Carte funciar# (inclusiv extras din plan cadastral de pe ortofotoplan eliberat de Oficiul

de cadastru si publicitate imobiliard Constanta sl extras de carte funciara la zi, atat pentru
teren, cét sl pentru constructie, dupd caz);

-Directia generald urbanism si patrimoniu,

- regii autonome/societati comerciale

g. obtinerea certlficatulul de performantd energeticd elaborat de cdtre un auditor

energetic aflat in relatii contractuale cu municipiul Constanta, in conformitate cu

prevederile Legii nr.372/2005, republicatd, cu modificérile si completérile uiterioare,
privind performanta energeticé a clddirilor, dupd caz;

-Directia generald urbanism sl patrimoniu /

-regil autonome/societatl comerciale

h. emiterea certificatulul de urbanism in care s3 fie evidentlatd functiunea urbanisticd
pentru care se va realiza vdnzarea bunului imoblil, conform PUD/PUZ/PUG aprobat, cu
valabilltate minim 12 luni;

- Directia generald urbanism si patrimoniu, Serviciul autoriz&ri constructil

I. Intocmirea raportulul de evaluare a bunului imobil in vederea stabllirii prefulul de piatd



de‘catre un evaluator autorizat, selectat prin licitatie public¥, aflat in relatll contractuale
cu municiplul Constanta/cu regiile autonome/societtile comerclale;

-Directia generald economico-financiar, Serviciul contracte si administrarea economics

a domeniulul public si privat

- regii autonome/socletati comerciale

J. inregistrarea contabild a valoril bunulul Imobil stabilitd prin raportul de evaluare; 5
- Directla financiard
- regii autonome/societdti comerciale

k. prezentarea proiectulul de hot#rére privind aprobarea de citre Consiliul local a vanziril

bunului imobil in functie de legislatia aplicabils, cu respectarea eventualului drept de

preemptliune, a raportului de evaluare, si a caletului de sarcinl, dupd@ caz, conform
raportulul de specialitate vizat din punct de vedere juridic

-Directla generald economico-financlar#, Serviciul contracte si administrarea economicd

a domenlului public gI privat

- regli autonome/societdti comerciale

-Birou legislatle, contracte, avize de legalitate s! legile proprietatii

- Consiliul local

Art.7. Pretul de vanzare este valabil pentru o perioadd de 6 luni de la data Intocmirii
raportului de evaluare, dacd rdméan nemodificate conditiille de piatd In conformitate cu
adresa primitd de la evaluator. Dac# la actuallzarea raportului de evaluare, dupd acest
termen, evaluatorul mentine valoarea stabilits anterior, acest pret va réméne valabll
pentru incd 6 luni, dar nu mai mult de 1 an de la intocmirea acestula. In situatia in care
la actualizarea pretulul prin raport de evaluare rezult} o altd valoare a acestula, precum
sl In orice altd situatie de reactualizare a raportului, de exemplu: contestatle, eroare
materiald, etc., contravaloarea pretulul de vénzare va fi din nou supusd aprobéril
Consiliului local.

Capitolul 111
Vénzarea prin licitatie publica
III.1. Etapele procedurii de vénzare prin licitatie publicd, cu respectarea
dreptului de preemptiune, dupi caz:
Art.8. Etapele procedurli de vanzare prin licitatie publicd, cu respectarea dreptulul de
preemptiune, dupd caz:
a. Intocmirea fisel de date a procedurii ce cuprinde instructiunile privind organizarea sl
desfdsurarea procedurii de vanzare prin licitatie publicd, stabilirea garantlel si taxel de
rart!;lplare, continutul anuntului de participare si indeplinirea procedurii de publicitate a
icitatlel;
-Directia generala economico-financiarad, Serviciul contracte sl administrarea
economicd a domeniului public si privat
/regii autonome/societdti comerclale
b. organizarea licitatlel publice pornind de la pretul minim stabilit prin raportul de
evaluare sl intocmirea documentatiel tehnice sl a procesulul verbal de licitatle;
= Comisia de vénzare, Directia generald economico-financiard, Serviciul contracte si
administrarea economics a domeniului public sI privat,

-regli autonome/socletéti comerclale
¢. desemnarea céstigétorulul

- Comisia de vénzare, Directia generald economico-financiard, Serviciul contracte si
administrarea economics a domeniulul public sl privat
-regil autonome/societ#ti comerciale



II1.2. Dreptul de preemptiune:

Art. 9. (1) Dreptul de preemptiune reglementat de art.364 din OUG nr.57/2019 privind
codul administrativ, in favoarea constructorilor de bun&-credintd, persoane fizice sau
juridice, permite cumpdrarea de cdtre acestla a terenurilor aferente constructlilor.
Terenul aferent constructiel reprezintd acel teren, inreglstrat in registrele de cadastru si
publicitate Imobiliard, pe care este edificatd constructia, necesar exploatdirii utile a

constructiel, certificat prin situatla juridicd a bunulul imobil Intocmit# de Directia generald
urbanism si patrimoniu.

(2) Dreptul de preemptiune instituit de legi speciale si anume: art.17 si art.42 din Legea
nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 06
martie 1945 - 22 decembrie 1989; art.12 lit.d) si lit.e) din Legea nr.346/2004 privind
stimularea infiintérii si dezvoltarii intreprinderilor micl si mijlocii; art.3 din Legea
nr.85/1992 privind vdnzarea de locuinte si spatil cu alta destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat se exercitd in conditille
stabilite prin acestea.

(3) In situatia in care exist# titulari al dreptulul de preemptiune, procedura de vanzare
prevdzuta la art.6 lit. a) - k) va continua dupd@ cum urmeaza:

I) notificarea, in termen de 15 zile, a titularilor dreptului de preemptiune cu privire la
hotdrérea Consiliului local privind aprobarea vanzirii, a raportului de evaluare prin care
a fost stabilit pretul de vanzare a bunului imobil si a caletului de sarcini, dupa caz, avand
ca obiect v8nzarea bunului Imobil pentru care existd un drept de preemptiune;
-Directia generald economico-financiard, Serviciul contracte si administrarea economica
a domeniului public si privat
- regli autonome/socletdtl comerciale
m) exprimarea optiunii ferme de cumpérare de cdtre preemptori in termen de 15 zile de
la primirea notificéril. Cumpérdtorul trebule s& facd dovada platil integrale a contravaloril
pretului de vanzare, la care se adaugd TVA conform legislatiel in vigoare, precum si a
celorlalte cheltulell ocazlonate de procedurd, in maxim 30 de zile de la data primirii
notificaril;
-Directia generald economico-financiard, Serviciul contracte si administrarea economica
a domeniului public si privat
- regil autonome/societati comerciale
n) Inchelerea in formd autenticd a contractulului de vénzare dupd achitarea prefului de
vanzare, precum sl a celorlalte cheltuiell ocazionate de procedurd de catre preemptor
-Directia generald economico-financiara
/regii autonome/socletdti comerciale
-Consilier juridic
-Directia generald urbanism si patrimoniu
-PRIMAR
-Cumparétor
~Notar public

(4) In situatla in care preemptorul nu si-a exprimat intentia exercitdril dreptului de
preemptiune, prevdzut la art.9 alin.(1) s! (2), In termenul legal sau si-a exprimat
optiunea de cumpdrare, dar nu a facut dovada achitarii pretului de vénzare §i a celorlalte
cheltuleli ocazlonate de procedura de vénzare, va fi urmatd procedura de la art.8.

(5) In situatia in care in urma desfisurdril procedurii de vanzare prin licitatie publicd
nu a fost declarat niclun céstigétor, iar preemptorul nu are instituit un titlu pe teren,
vor fi aplicabile prevederile Codulul civil privind Institutla Superficlel.

II1.3. Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie
Art.10. Anuntul privind organizarea proceduril de licitatie se va publica in Monitorul
Oficlal al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-un cotidian



de circulatle locald, precum i pe site-ul Institutiei, cu cel putin 20 de zile calendaristice
Inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor si va cuprinde cel putin urm#toarele
elemente:

a. informatil generale privind autoritatea contractantd: denumirea autoritatii
contractante, codul de identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana
de contact;

b. Informatil generale privind oblectul vénzarli: descrierea si identificarea bunulut
supus procedurii de vanzare, mentlonarea titularilor dreptului de preemptiune;

¢. informatii privind documentatia de atribulre: modul de obtinere a documentelor
licitatiel, denumirea si datele de contact ale organizatorulul licitatie!l, costul !
conditille de platd pentru obtinerea documentatiei, data limit8 pentru solicitarea
clarificarilor la care trebule depuse ofertele si numarul de exemplare in care
trebuie depusa oferta;

d. data i locul desfésuréril licitatiei; :

e. Instanta competentd In solutionarea litigillor si termenele pentru sesizarea
instantel;

f. data transmiteril anuntului de licitatie cdtre Institutille abllitate, in vederea
publicaril.

Art.11. Garantii

(1) Cuantumul garantiel de participare va reprezenta 10% din pretul de pornire al
licitatiel,

(2) Garantia de participare constituiti de ofertantul desemnat necéstigdtor se returneazé
de cdtre autoritatea administratiel publice locale in cel mult 15 zile lucritoare de la data
desemndril ofertantului cagtig&tor. '

(3) Pentru ofertantul desemnat céstigator, garantia de participare la licitatiei nu se va
restitul si se va consldera coté-parte din pretul de vanzare adjudecat. in situatia in care

cagtigdtorul nu achitd pretul de vanzare in termenul stabilit, acesta va plerde garantla de
participare.

Art.12. (1) Documentatia de atribuire va cuprinde cel putin urmétoarele elemente:

a. Informatil generale privind vénz#torul, precum: denumirea, codul de Identificare
fiscald, sediul, datele de contact, persoana de contact;

b. Instructiuni privind organizarea sl desfisurarea proceduril de vanzare (fisa de date
a proceduril);

c. caletul de sarcinl;

d. Instructiuni privind modul de elaborare sl prezentare a ofertelor;

e. Informatli detallate si complete privind criterille de atribulre aplicate pentru stabllirea
ofertel castigdtoare, precum si ponderea lor; -

f. Instructiuni privind modul de utilizare a c3llor de atac;

g. Informatil referitoare la clauzele contractuale obligatoril.

(2) Pentru garantiile solicitate, in documentatia de atribuire trebuie precizate natura sl
cuantumul lor.

IIL.5. Caietul de sarcini
Art.13. Caletul de sarcinl va cuprinde:

a. datele de Identificare ale proprietarulul =

b. informatil generale privind oblectul vanzirii (descrierea sl identificarea Imobilului
care face obiectul vanzdril, incluslv a documentelor ce fac dovada proprietatll
Municipiulul Constanta): locatie, suprafat, vecindtati, regimul juridic al propriet&tii
si intabularea acestela,

c. conditiile sl regimul de exploatare al imobilului: reglementari si functiuni urbanistice
aprgbate pentru bunul Imobil tn cauzd - destinatil permise gl Interzise, interdictil -
dupd caz, regimul tehnic (POT/CUT), regim de ind ltime, etc;

d. obligatiile privind protectia mediului;



e. preful minim de pornire al licitatiei;
f. conditii de Incheiere a contractulul;
g. natura si cuantumul garantiei solicitate de vanzétor;

h. conditil specifice Impuse de natura bunului: obli ativitatea cump3
respecta fupctiunile si reglementdrile urbanistice alg bunulul Imobil,p a.srgtgs:riu;ud%si
prevégute lnucertiﬁcatul de urbanism si raportul de evaluare ce au stat la baza
adoptgrﬂ hot&rdrii Consiliului local al municipiulul Constanta, precum si orice alte
precizari/conditii specifice ce vor fi avute in vedere la stabilirea criteriilor de
atribuire. Schimbarea/modificarea functiunilor sI a celorlalte reglementari
urban]ssice in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicats, cu
modificarile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii va putea fi realizatd doar cu plata diferentel de pret citre municipiul
Constanta, astfel cum aceasta va rezulta din raportul de reevaluare ce se va Tntocmi
cu prilejul noilor reglementéri urbanistice pentru care se doreste autorizarea.
I conditii de valabilitate pe care trebule s# le indeplineascs oferta (mentinerea ofertei
minim 90 de zile, declaratie privind vizionarea bunului imobil);
J. clauze juridice i financiare ce vor fi cuprinse in contractul de vénzare-cumpérare
autentificat notarial;
k. dispozitli finale.
(2) Contravaloarea caietulul de sarcini se va stabili de ciitre autoritatea administratiei
publice locale.

IIL.6. Instructiunile privind organizarea si desfisurarea procedurii de vinzare
prin licitatie publica (fisa de date a procedurii):

Art.14. Instructiunile privind organizarea si desfdsurarea procedurii de vanzare prin
licitatie publicd (fisa de date a procedurii) vor contine In mod obligatoriu urm#toarele:
a. informatli generale cu privire la oblectul licitatiei, organizator;

b. tipul licitatiei: publicd, data si ora organizérii, termenele de depunere a ofertelor si de
solicitare a clarificarilor; :

¢. pretul minim de pornire a licitatlel;

d. cadrul legal al organizarii licitatiel: documentele ce stau la baza organizarii licitatiei;
e. taxe sl garantii - cuantumul, modalitél de constituire, conditiile de returnare a
acestora;

f. contravaloarea documentatiel de participare la licitatle;

g. conditii de particlpare;

h. conditii de eligibilitate a ofertantilor persoane fizice sau juridice;

i. criteriile de selectie utilizate si ponderile aplicate;

j. desfasurarea proceduril de licitafle publicd: reguli privind oferta, conditii si mod de
desfasurare, modalitate de adjudecare, desemnarea castigdtorului;

k. depunerea, solutionarea si competenta rezolvarii contestatlilor;

I. formulare anexa.

Art.15. Conditii de éligibilitate a ofertantilor:
(1) Pot participa la licitatie ofertantii, persoane fizice sau juridice, roméne sau stréine,
care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditil:

a. au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv taxa de participare,
garantia de participare, precum sl contravaloarea documentatiei de licitatie;

b. au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatie de atribuire, in termenele prevdzute in
documentatia de atribuire;

c. fac dovada achitérii la zi a tuturor documentelor exigibile de platd a impozitelor,
taxelor sl a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d. fac dovada cé@ nu sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul s&@ participe la licitatie persoana care a fost desemnaté céstigétoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statulul sau ale unitétilor adminlstrativ-




teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a pl&tit pretul, din culp#
proprie. Restricfia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanel respective drept castigdtoare la licitatle.

Art.16. Criteriile de atribuire a contractului si ponderile acestora:

a. cel mal mare pref oferit : pondere 40%;

b. capacitatea economico-financiara a ofertantilor (doveditd prin extrase bancare sau
alte inscrisurl oficiale care s# certifice detinerea contravaloril pretului minim al
licitatiel): pondere 1C%;
protectia mediului inconjurdtor: pondere 20%;

. conditii specifice impuse de natura bunulul supus proceduril de vénzare: pondere
30%.

oo

Pentru criteriul de atribuire de la lit. a) “cel mai mare pret oferit” (P1) punctajul se acorda
astfel:

1) Punctajul maxim (Pmax) se acordé ofertel cu cea mai mare valoare a pretulul (Vmax);
2) Pentru celelalte oferte, punctajul acordat (Pn) se calculeaza astfel:
-Pn=(Vn/Vmax)xPmax, unde Vn=valoarea pretului oferit de ofertant pentru care se
calculeaza punctajul. Nu se acceptd ofertele care au un nivel al pretulut mal mic decét
nivelul pretului de pornire al licitatiei.

Pentru celelalte 3 criterli (P2, P3, P4), punctajul se acordd de cdtre Comisia de vénzare/
regiile autonome/socletdtile comerciale, pe baza aprecierii obiective a continutulul
ofertel, puténdu-se acorda maxim 30% s| minim 0% fn functie de fiecare criteriu.

PUNCTAJ TOTAL= P1 X 40%+ P2 X 10%+ P3 X 20%-+ P4 X 30%

Oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicaril
criteriilor de atribuire, Comisia de vénzare/regiile autonome/societdtile comerciale
stabilind punctajul fiecérei oferte.

Art. 17. Reguli privind oferta:

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiel de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autorit&tii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interlor, care se inregistreazi de
autoritatea contractants, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data gl
ora.

(4) Pe plicul exterior se va Indica obiectul licitatiel pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebul s& contind documentele solicitate prin caletul de sarcini:

a) o fisd cu informatil privind ofertantul si o declaratie de participare, semnats de
ofertant, fard ngrosdri, stersdturl sau modificéri;

b) acte doveditoare privind calitétile si capacitdtile ofertantilor, conform solicit3rilor
autoritdtii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caletulul de sarcinl.

(5) Pe plicul interlor, care contine oferta propriu-zis#, se inscriu numele sau denumirea
ofertantulul, precum gl domicillul sau sediul social al acestula, dup# caz.

((;n) Oferta va fi depusd Intr-un singur exemplar, care trebuie si fle semnat de cdtre -
ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferts,

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutulul, pe toatd perioada
de valabllitate stabillt¥ de autoritatea contractants.

(9) Persoana Interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa sl pand la data-limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertel, Incluslv forta majord, cad in sarcina
persoanei Interesate,




(11) Oferta depusi la o alt3 adress a autoritdtli contractante decat cea stabllitd sau dup¥
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaz nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebule s réménd confidential pand la data stabllitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractants urmand a lua cunostint¥ de conginutul
respectivelor oferte numal dup# aceast§ dat%.

(13) Deschiderea plicurilor Interioare se face numai dupa semnarea, de citre totl membrii
comislei de vénzare si de citre ofertanti, a procesului-verbal intocmit de cdtre secretarul
comisiel de vénzare, prin care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criterlile de valabilitate sl motivele excluderil acestora din urm3 de la
procedura de licitatle.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterille de valabilitate
prevazute in caletul de sarcini al licitatiei.

(15) Comisia de vinzare are dreptul de a solicita clarificiri s, dupd caz, completdri ale
documentelor prezentate de citre ofertanti pentru demonstrarea conformitatil ofertei cu
cerintele solicitate.

(16) Solicitarea de clarificiri este propuss de citre comisia de vanzare si se transmite de
catre autoritatea contractants ofertantilor in termen de 3 zile lucrtoare de la primirea
propuneril comisiel de vénzare.

(17) Ofertantii trebuie s& rdspunds la sollcitarea autoritdtii contractante in termen de 3
Zlle lucrdtoare de la primirea acesteia.

(18) Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completdrile
solicitate, s& determine aparitia unul avantaj in favoarea unui ofertant.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditlile previzute la alin. (13), comisia
de vénzare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(20) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de vénzare,
autoritatea contractantd Informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantli ale
cdror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

(21) in cazul in care in urma publicaril anuntulul de licltatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd s& anuleze procedura si s&
organizeze o noua licitatle.

II1.7. Desfdgurarea procedurii de licitatie publici:

Art.18. (1) Licitatia publica este valabild dac, In urma publicirii anunfulul de licitatie,
au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile. in situatia in care nu este indeplinits
aceastd conditle, licitatla se va anula si se va organiza o nou licitatie public, cu
respectarea regulilor privind oferta, prin publicarea unul nou anunt, dupad trecerea a cel
putin 10 zile de la data precedentei.

(2) Licitatla publicd are loc |la data, ora sl locatia stabilits in anuntul de licitatie. Prezenta
ofertantilor la licitatie este consemnat# in procesul-verbal al licitatiei.

(3) Comisia de vénzare, prin Presedintele ales, anunt¥ deschiderea licitatlel si prezintd,
in mod succint, prevederile legale in materie, procedura de desfdsurare a licitatiel si a
imobilului ce face oblectul licitatiei. Membrli comisiel de vnzare completeazd o declaratie
de compatibilitate, Impartialitate si confidentialitate pe propria réspundere.

(4) Se Incepe licitatia public, conform proceduril prezentate mai jos:

a) se face prezenta ofertantilor (in baza cirtli de identitate sl a actulul de reprezentare)
$i a membrilor comisiei de vénzare, consemnatd in procesul verbal de deschidere a
licitatlel;

b) se verificd integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele, in cazul In care plicurile
sunt sigilate, fapt recunoscut de c#tre ofertanti, se trece la deschiderea plicurilor
exterioare, Tn sedinta publics;

€) pentru continuarea desfdsurdrii procedurii de licitatle este necesar ca, dupd
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte s intruneasc conditiile previzute
la art. 17 alin. (2)-(5). In caz contrar, se anuleazi procedura de licitatie si se organizeaz3
una noua;




d) dupd@ analizarea continutulul plicului exterior (verificarea existentel tuturor
documentelor solicitate prin caletul de sarcini si instructiunile pentru ofertanti, a actelor
doveditoare de platd a garantlel, a taxel de participare si a contravalorii documentatiel
de participare la licitatie), secretarul comisiel de vanzare intocmegte procesul-verbal in
care se va preciza rezultatul analizei;
e) deschiderea plicurilor Interioare se face numai dupa@ semnarea procesului-verbal
prevazut anterior de cdtre toti membril comislel de vénzare sl de catre ofertant];
f) sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caletul de sarcini;
g) In urma analizéril ofertelor de citre comisia de vénzare, pe baza criterillor de
valabllitate, secretarul acestela intocmeste un proces-verbal in care mentioneazad ofertele
valablle, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate sl motivele excluderii
acestora din urmé de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre totl
membrii comisiel de vanzare, precum si de ofertantil participanti la licitatie, atat cei
declarati admisi, cdt i cei declarati respinsi. Refuzul de a semna procesul verbal de
licitatle de cdtre unul dintre ofertantl nu afecteazs valabilitatea acestula. In cadrul
procesului verbal de licitatie este consemnat refuzul semndril, precum si orice altd
observatle;
h) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la Iit. g), comisia de
vanzare intocmeste, in termen de o zI lucritoare, un raport pe care il transmite autorit#tii
contractante gl care, ulterior, se depune la dosarul licitatiel;
i) in termen de 3 zlle lucrétoare de la primirea raportulul comisiei de vénzare, autoritatea
contractantd informeazd tn scris, cu confirmare de primire, ofertantli ale céror oferte au
fost excluse, Indicdnd motivele excluderii;
j)comisia de vénzare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de criterille de
atribuire prevdzute la art.16. Ponderea fiecirul criteriu se stabileste in documentatia de
atribuire si trebule s& fie proportionald cu importanta acestula. Oferta cstigétoare este
oferta care intruneste cel mal mare punctaj in urma aplicdril criterillor de atribuire;
k)in cazul In care existd punctaje egale intre ofertantil clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mal mare, iar in cazul egalitdtil in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mal mare
dupa acesta;
l)pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comislel de vanzare Intocmegte procesul-verbal
de evaluare si adjudecare ce trebule semnat de totl membrii comisiel,
m)comisia de vénzare intocmeste, in baza procesului-verbal care indeplineste conditlile
prevézute la lit.g), in termen de o zi lucritoare, un raport cu privire la rezultatul
proceduril de licitatie publicd pe care il transmite autoritdtii contractante;
n)autoritatea contractants are obligatla de a inchela contractul cu ofertantul a cdrui oferts
a fost stabllitd ca fiind castig&toare,
o)autoritatea contractants are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniel, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finallzarea procedurii de atribuire,
p) Anuntul de atribuire trebule s§ cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

- Informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact; :

- data publicdril anuntului de licitatie Tn Monltorul Oficial al Roménilel, partea a VI-a;

- criterllle utllizate pentru determinarea ofertel castigatoare;

- numdrul ofertelor primite sl a celor declarate valabile;

-denumirea/numele si sediul/adresa ofertantulul a cdrul ofertd a fost declaratd
castigdtoare;

- pretul de adjudecare al bunulul imobil;

-gnsta?ta competentd in solutionarea litigiilor ap3rute sl termenele pentru sesizarea
instantei;

- data Informérii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertel castigétoare;

-data transmiteril anuntulul de atribuire citre institutiile abiiitate, in vederea publicéril.



r) autoritatea contractants are obligatia de a informa ofertantii despre d

la asrlbuirea contractulul, In scris, cu confirmare de primltre, mT ma??éz:']zl?uriif:ﬂ?fo;'i-g
It;cgatoa;e cie la emltgérea acestora,

$) In cadrul comunicarii prevazute la lit.r) autoritatea contractanti are ob

informa  ofertantul/ofertantii castigdtor/cstigétorl cu privire |Ia "a?:gei:?:tg?e:
ofertei/ofertelor prezentate, iar pe ofertantil care au fost respinsi sau a ciror oferts nu a
fosAt declaratd Eéstlgétoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective;

$) in baza hotdrérll de Consiliu local privind aprobarea vanzarii imobilulul la licitatle sia
procegulul-vgrba[ de evaluare si adjudecare se va incheia contractul de vénzare
cumparare, in formd autenticd, la un notar public, numai dup& implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realiz&ril comunic3rii prevazute la lit. r). Cump#ritorul
are la dispozitie un termen de maxim 30 de zile de la data adjudecarii pentru achitarea
Integrald a prefulul vanzarii, la care se adaug¥ TVA-ul conform legislatiei in vigoare,
precum s a celorlalte cheltulell ocazionate de procedurs.

Art.19. (1) In cazul In care, in cadrul celel de-a doua proceduri de licitatle publicd nu se
depune niclo ofertd valabild, autoritatea contractants anuleaz3 procedura de licitatie.
(2) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribulre aprobats pentru
prima licitatie.

(3) Cea de-a doua licitatle se organizeaza in conditiile prevézute la art.17 alin. (1)-(12).

III. 8. Anularea procedurii de licitatie:

Art.20. (1) Prin exceptie de la prevederile art.18 alin. (4) lit.n), autoritatea contractants
are dreptul de a anula procedura de licitatie publica in situatia in care se constat$ abater|
grave de |a prevederile legale care afecteazd procedura de licitatle sau fac Imposibil3
incheierea contractulul.

(2) In sensul prevederilor alin.(1), procedura de licitatie se considers afectats in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiel de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incaicarea principliilor previzute la art.3;

b) autoritatea contractantd se afld in Imposiblilitatea de a adopta m&suri corective, firsd
ca acestea sd conducad, la réndul lor, la incdlcarea principiilor previzute la art.3.

(3) Incilcarea prevederilor sectiunii privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitillor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractantd are obligatla de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, In cel mult 3 zlle lucrdtoare de la data anuldril, atdt incetarea
obligatiilor pe care acegtia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cdt si motivul concret
care determinat decizia de anulare.

III. 9. Solutionarea contestatiilor si a litigiilor:
Art.21. (1) Orice participant, persoand fizicd sau juridicd, din cele participante la
procedura de licitatie publicd poate formula contestatle daca se considerd vdtdmat3 prin
modul in care au fost evaluate documentele de particlpare si s-a desfasurat licitatie.
(2) Contestatia se formuleaza in scris sl se inregistreazad la sediul Priméariel municipiului
Constanta, Serviciul Centru pentru Informare Cetdtenl, sau la sediul regiilor
autonome/societdtilor comerciale si va contine urmétoarele elemente:

a) datele de identificare ale contestatarului;

b) obiectul contestatiei;

c) motivarea in fapt sl in drept a contestatiei;

d) mijloacele de probé& pe care se sprijind contestatla;

e) numele/prenumele/semnatura persoanei care a formulat contestatia.

Art. 22, Solutionarea litiglilor aparute in legaturd cu atribuirea si incheierea contractului
de védnzare a bunurilor Imoblle proprietate privatd a municlplulul Constanta se realizeaza
potrivit prevederilor legislatlel privind contenciosul administrativ.



Capitolul IV

Vénzare in baza prevederilor legilor speciale:

Art.23. (1) Bunurile imoblle care Intrd sub Incidenta legilor speciale sl sunt exceptate de
la procedura licitatiel publice pot fi vandute conform prevederilor actelor normative
respective, si anume:

a) legi speciale cu privire la vanzarea clédirilor de locult/ bunuri Imobile cu destinatia
de locuire ce fac oblectul unor contracte de fnchiriere (art.9 din Legea nr.112/1995
coroborat cu art.6 din HG nr.20/1996; art.5 din Decretul lege nr.61/1990; art.1, art.4,
art. 6 alin.2, art.7 gi urmét. din Legea nr.85/1992 coroborat cu art.5 din Decretul lege
nr.61/1990, art.6 din Norma de aplicare a Legil nr.112/1995 sl legea nr.244/2011);

b) legl speciale cu privire la: privatizarea societdtilor comerciale (art.137 din HG
nr.577/2002); legea nr.346/2004 privind stimularea Infiint&ril si  dezvoltdril
Intreprinderilor mici si mijlocii (art.12 alin 1, lit.b), legea nr.90/2003 privind vanzarea
spatiilor aflate In proprietatea privatd a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale,
destinate sediilor partidelor politice (art.4 alin 1, alin 2, alin 3, alin 4), legea nr.341/2004
a recunostintel pentru victorla Revolutiel Roméne din Decembrie 1989, pentru revolta
muncitoreascd anticomunistd de la Brasov din nolembrie 1987 sl pentru revolta
muncitoreascd anticomunisté din Valea Jiulul - Lupeni - august 1977 (art.5 alin 1 lit k).
(2) Prin exceptle de la prevederile alin.1 vor fi vindute prin licitatie publicd: locuintele
construite din fondurile statulul si din fondurlle unit#tilor economice sau bugetare de stat,
care nu fac obiectul unui contract de inchiriere sau pentru care nu au fost emise ordine
de repartitie, precum si cele care au ca titular de contract de inchiriere o persoana juridica
(conform art.6 din Legea nr.85/1992).

(3) Etapele premergatoare vanziril in baza legilor speciale, sunt cele prevdzute la art.6
lit.2) ~ k), si vor continua astfel:
) incheierea procesulul verbal de vdnzare, intre cumpdrator si regii autonome/socletiti
comerciale, pentru stabilirea modalititii de platd a pretulul, Integral sau in rate, in
conditille prevdzute de legile aplicabile, dup# caz;
-regll autonome/socletdti comerclale
, ~-Cumpdrator
m) plata avansului sau a Intregulul pret de vénzare, Inclusiv a TVA-ului datorat conform
prevederilor Codului fiscal, se va face Inainte de semnarea contractulul de vénzare in
formad autenticd, fn termen de 10, respectiv 30 de zile calendaristice de |a inchelerea
procesulul verbal de vénzare;
-Cumpdrator
-regll autonome/socletdti comerciale

n) inchelerea actulul de vénzare, in form3 autentificats,
-regii autonome/societdti comerciale
~Consilier jurldic
~Directia generald urbanism si patrimoniu
-DF
-PRIMAR
-Cumpérétor
-Notar public

Art.24, In situatla in care in legislatla specifics aplicabild se prevede vanzarea cu plata
prefulul in rate dar nu sunt stipulate prevederi cu privire la conditiile si modalitdtile de
platd sau cazurile de rezolutiune a contractulul, se aprobd, ca dupd caz, s¥ fie aplicate
urmdtoarele conditii la vinzarea bunurilor Imobile cu plata in rate:

1) negocierea pretulul de vanzare Intr-o0 marjd de 5-20% peste pretul stabillt prin raportul
de evaluare;

i) rate trimestriale esalonate pe o duratd de maxim 3 ani;

Ill) avansul minim de 20% din pretul de vénzare negoclat;

iv) o dobéndd de 5%/an aplicati la soldul datorat in euro;



v) neplata a trei rate succesive la termenele stabilite de comun acord de pértile
contractente atrage dupd sine rezolutiunea de plin drept, fir} interventia instantel sau
orice alta formalitate prealabild a contractului de vanzare. Rezolutiunea se realizeazi prin
notificarea scrisd a reglei autonome/societ#tli comerciale si si produce efectele de la data
comunicarii acestela debitorului. Notificarea de rezolutiune va fi inscris§ in cartea
funciard. Sumele de banl achitate, p&n& la momentul rezolutiunil contractului nu vor fi
returnate de cdtre vénzdtor cump&rdtorului, iar bunul imobil ce a ficut obiectul
contractului de vanzare cumpdrare reintré in patrimoniul municipiulul Constanta.

Vi) de la data scadentd ratele contractuale vor fi purtitoare de dob&nzl si major#ri de
intérziere conform legislatiei in vigoare.

Capitolul V

Contractul de vanzare

Art.25. (1) In baza hotérarii de Consiliu local privind aprobarea vénzirii imobilului sia
procesului-verbal de evaluare si adjudecare/a procesulul verbal de vénzare, dup#
achitarea pretulul integral/avansului si a celorialte obligatii de platd izvordte din
procedura de vénzare, in termenul stabilit, se va inchela contractul de vanzare, in form&
autentica.

(2) Contractul de vénzare se va inchela sub condlla obligativitétii cump#rétorulul de a
respecta reglementdrile sl functiunile urbanistice ale bunulul imobil dobdndit de la
municipiul Constanta, asa cum au fost prevazute in certificatul de urbanism si raportul
de evaluare ce au stat la baza adoptaril hotaréril de vénzare a Consiliului local al
municipiului Constanta, precum sl obligatia respectdril Legii nr.50/1991, republicatd, cu
modificdrile sl completdrile uiterioare, privind autorizarea executaril constructiilor.

(3) Regiile autonome sl socletdtile comerciale cu capital integral al autoritdtii locale au
obligatia incasérii chirlilor aferente contractelor de inchiriere, asociere, dupd caz, pana la
data vanzaril bunurilor Imobile conform prevederilor prezentei hotarari.

Capitolul VI

Renegocierea

Art.26. (1) In situatia in care, proprietarul bunulul Imobil cump&rat de la municipiul
Constanta, solicitd obtinerea unul certificat de urbanism in vederea construirii ce prevede
alte reglement&ri si functiuni urbanistice decat cele care au stat la baza stabilirii prefulul
de vénzare, prevézute in certificatul de urbanism si raportul de evaluare, acesta are
obligatia s& pléteascd integral municipiului Constanta o eventuald diferentd de pret
stabllitd prin raport de evaluare, aprobata de Consiliul local.

(2) Diferenta de pret rezultatd ca urmare a medificdril reglement@rilor si functiuniior
urbanistice se va achlta integral, dupd@ comunicarea hotararil, in termenu! de valabilitate
a pretului de vénzare stabilit conform art.7 din metodologle si inainte de semnarea actului
juridic in forma autentica.

(3) Pentru bunurile imoblle ce au fdcut oblectul unor contracte de vénzare cumparare
inchelate cu municipiul Constanta pentru care detindtorii de drept formuleaza cerere de
emitere aviz DGEF/regiei autonome/societdtii comerclale si care fac oblectul unor litigii
aflate pe rolul instantelor judecdtoresti, procedura va fi aplicatd doar dup@ pronuntarea
de hotdréri judecadtoresti ramase definitive.

Art.27. Procedura de reevaluare a bunurilor imoblle, in vederea emiterii avizelor DGEF/
regiel autonome/societdtii comerciale, ce au facut oblectul contractelor de vanzare
cumpérare inchelate de municlpiul Constanta, prin Primar, sau regil autonome/societati
comerciale aflate sub tutela administrativd a Consiliulul local Constanta, va parcurge
urmatoarele etape:
a) Inregistrarea solicitérii de aviz al DGEF/al reglel autonome/al societ&tii comerciale, in
baza certificatulul de urbanism emis in vederea construirii, conform reglementarilor
urbanistice;
-Serviciul reglstraturd electronicad si management documente
- DGEF




c -regil autonome/societdti comerciale
b) intocmirea raportului de evaluare in vederea stabllirii eventualel diferente de pret de

cdtre un evaluator autorizat aflat in relatll contractuale cu municipiul Constanta; -
-DGEF
- regil autonome/socletadti comerclale

c) Inregistrarea contabild a diferentel de pref stabilltd prin raport de evaluare;

- Directia financiarg
-regii autonome/societétl comerclale

d) avizul de legalitate al proiectulul hot3raril de consiliu local;
-Birou legislatie, contracte, avize de legalitate si leglle proprietstil

e) prezentarea prolectulul de hot&rére privind necesitatea sl oportunitatea aprobéril de
catre Consiliul local a raportulul de evaluare ce stablleste diferenta de pret rezultatd ca
urmare a modificdrii reglementdrilor urbanistice care au stat la baza incheierii
contractulul de vénzare cumpérare initial, inchelat de municipiul Constanta prin Primar,
sau prin mandatar, la solicitarea acestula, conform raportulul de specialitate vizat din
punct de vedere juridic;
-DGEF /regii autonome/societét! comerciale
-Birou legislatie, contracte, avize de legalitate si legile proprietatii
_ -Consiliul local
f) plata prefului de vénzare Integral, inclusiv a TVA-ulul datorat conform prevederilor
Codulul fiscal se va face dupd comunicarea aprobaril de citre Consiliul local a reevalugrii
bunului Imobll, in termenul de valabliitate a pretului de vanzare stabilit conform art.7 din
metodologie, Inainte de semnarea actului juridic in form# autenticd;
- DGEF /regil autonome/socletdtl comerciale
-Solicitant aviz DGEF/regii autonome/societét! comerclale
g) Inchelerea actulul juridic, in form# autentificats, cu mentiunea obligativititil
cumpérétorulul de a respecta noile functiunl sl reglementari urbanistice aga cum au fost
prevdzute in certificatul de urbanism pentru construire si raportul de evaluare ce au stat
la baza reevaludril, precum sl obligatia respectdril Legii nr.50/1991, republicatd, cu
modificérile 51 completérile ulterioare, privind autorizarea executsril constructiilor.
- DGEF/regii autonome/societ&ti comerciale
-Consiller jurldic
-Directia generald urbanism si patrimoniu
-DF
-PRIMAR
-Notar public
‘ -Solicitant aviz DGEF/regii autonome/societiiti comerclale
h) emiterea avizului DGEF /regiei autonome/socletstil comerclale
' - DGEF/regil autonome/societéti comerciale

Capitolul VII

Dispozitii finale

Art.28. (1)in situatia vanzsrilor prin licitatie publicd In cazul in care cumpéritorul
renuntd sd inchele contractul in perioada cuprinsd intre momentul adjudeciril terenului
prin licitatie publicd si momentul inchelerll acestula in form@ autenticd, cumpéritorulul
nu i se restitui suma consemnats cu. titlu de garantie de participare. Imobilul in cauzi
va fi scos la o noud licitatle publics.

(2) In situatia in care cumpdrdtorul intdrzle perfectarea contractului de vénzare, din
culpd proprie, | se vor aplica penalitati de 1% din valoarea contractului, care se vor retine
din %arantla de participare.

(3) In cazul In care cumpéritorul renuntd sd@ inchele contractul de vénzare, acesta va
datora municiplulul Constanta daune de 10% din valoarea contractului.



Art.29. Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile proprietate privats a municipiului
Constanta se fac venit la bugetul local. Comisionul cuvenit regiilor autonome/societatilor
comerciale va fi de 1% din valoarea acestora, in conformitate cu prevederile art.9 alin 5
din Legea nr.112/1995 si prevederile art.2 din Legea nr.85/1992, respectiv de 1,5%,
inclus in pretul de vénzare al locuintelor, in conformitate cu prevederile art.21 din
Decretul-lege nr.61/1990. ‘

Art.30. Pentru respectarea clauzele de confidentialitate impuse prin contractele de
prestdri servicli incheiate, rapoartele de evaluare se prezintd in Integralitate pentru
analizd in cadrul comisiilor de specialitate ale Conslliului local, neputand fi multiplicate.
Art.31. Prevederile prezentei metodologli de vénzare se aplicd si in cazul vanzarilor
dispuse de Instantele de judecata.

PRESEDINTE SEDINTA, |
S yenpy— CTTX L

PREZENTA HOTARARE ESTE
CONFORMA CU ORIGINALUL
SECRETAR GENERAL
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Constanta, 28.10.2024
Exemplar 1/2
Neclasificat

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DOAMNEI SECRETAR GENERAL AL U.A.T.— Fulvia— Antonela DINESCU

Prin prezenta va inaintdm Ordinul Prefectului nr.693/28.10.2024 privind constatarea
indeplinirii conditiilor legale de constituire a Consiliului Local al Municipiului
Constanta, emis in temeiul art.118 alin.1-3 din 0.U.G. nr. 57/2019 — Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu stima,

P KEPE 9,0\

Adriant Teodg¥ PICOTU

SEF SERVICIU, = - CONSILIER JURIDIC,
Stefania MITITESCU “/~ Rol FRuh?ai{




GUVERNUL ROMANIEI

INSTITUTIA PREFECTULUI - JUDETUL CONSTANTA

ORDIN
privind constatarea indeplinirii conditiilor legale de constituire a
Consiliului Local al Municipiului Constanta
Prefectul Judetului Constanta,
Avand in vedere:

« Dispozitiile art. 118 alin. (1) - (3) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

o Ordinul prefectului nr. 650/21.10.2024 privind convocarea in sedinta pentru ceremonia de
constituire a Consiliului Local al Municipiului Constanta, judetul Constanta, a consilierilor locali ale
caror mandate au fost validate.

e Procesul — verbal nr.205534/26.10.2024 incheiat cu ocazia sedintei privind ceremonia de constituire
a Consiliului Local al Municipiului Constanta, inregistrat la Institutia Prefectului — Judetul Constanta
sub nr.23077/28.10.2024, conform céruia au depus jurdmantul un numar de 27 consilieri locali din
numarul total de 27 consilieri ai Consiliului Local al Municipiului Constanta, ale cdror mandate au
fost validate in conditiile legii.

e Ordinul prefectului nr.191/08.04.2024 privind stabilirea numdrului membrilor Consiliului Local al
Municipiului Constanta.

e Incheierea nr. FN/17.10.2024 pronuntatd de cdtre Judecdtoria Constanta in dosarul nr.
28617/212/2024, in care sunt nominalizati consilierii locali ai municipiului Constanta ale caror
mandate au fost validate.

« Referatul Serviciului Juridic nr.23081/28.10.2024,

in temeiul prevederilor art. 275 alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, emite prezentul

ORDIN:

Art. 1 - (1) Se constata indeplinirea conditiilor legale de constituire a Consiliului Local al Municipiului
Constanta.

(2) De la data de 26.10.2024 se declara legal constituit Consiliul Local al Municipiului
Constanta.

Art. 2 - (1) Prezentul ordin se publicd pe pagina de internet a institutiei prefectului si Secretarului
General al UAT Constanta prin grija Serviciului Juridic.

Nr. 693 Constanta, 28.10.2024
CONTRASEMNEAZA,
SEF SERVICIU \ Y
Stefania MITITESCU |,/
VIZAT PENTRU LEGALITATE INTOCMIT
CONSILIER JURIDIC, CONSILIER JURIDIC
Nicoleta GULA /U Roland FRUNZA 4

e

Bd. Tomis nr.51, Constanta, cod postal 900725, tel. 0241.617.788/0241.615.065, fax 0241.617.245,
e-mail: cancelarie@prefecturaconstanta.ro, website: ct.prefectura.mai.gov.ro
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL
NR.205534/26.10.2024

PROCES-VERBAL
al sedintei privind ceremonia de constituire a Consiliului local al municipiului
Constanta incheiat azi, 26 octombrie 2024

in data de 26 octombrie 2024, in sala ,Remus Opreanu” a Consiliului Judetean
Constanta din municipiul Constanta, b-dul Tomis nr. 51, a avut loc sedinta privind
ceremonia de constituire a Consiliului local al municipiului Constanta, mandatul 2024-
2028, convocatd prin Ordinul prefectului judetului Constanta nr. 650 din 21.10.2024.

in baza prevederilor art. 116 alin. (3) din O.U.G. nr. 57/2020 privind Codul
administrativ, secretarul general al municipiului Constanta, prin invitatia transmisa
pe adresa de corespondenta electronica din data de 22.10.2024, a comunicat
consilierilor locali ale cdror mandate au fost validate, data, ora si locul desfagurarii
sedintei privind ceremonia de constituire a Consiliului local al municipiului Constanta,
convocatd prin Ordinul prefectului judetului Constanta nr. 650 din data de
21.10.2024.

Sedinta privind ceremonia de constituire a Consiliului local al municipiului
Constanta a debutat cu intonarea imnului national.

Prefectul judetului Constanta, domnul Adrian-Teodor Picoiu dd cuvantul
domnului Radu Suceveanu, consilier juridic in cadrul Institutiei Prefectului care da
citire Ordinului Prefectului nr. 650 din 21.10.2024 prin care se convoaca in data de
26.10.2024, ora 11,00, consilieriii locali ale caror mandate au fost validate pentru
sedinta privind constituirea consiliului local al municipiului Constanta.

Totodatd, domnul Suceaveanu Radu precizeazd ca prin Ordinul nr.
191/08.04.2024 a fost stabilit numarul membrilor Consiliului local al municipiului
Constanta, judetul Constanta, ca fiind 27.

A amintit totodatd cd mandatul de primar a fost atribuit domnului Vergil Chitac.

S-a constatat indeplinirea conditiilor art.116 alin.1 din O.U.G. nr.57/2019,

privind Codul Administrativ.
Domnul Radu Suceveanu dé cuvantul doamnei secretar general al municipiului

in vederea prezentarii succinte a incheierii finale FN din data de 17.10.2024
pronuntatd de Judecdtoria Constanta in dosarul nr. 28617/212/2024 si efectueaza
prezenta consilierilor locali declarati alesi, ale caror mandate au fost validate,
respectiv un numar de 27 consilieri prezenti, dupa cum urmeaza:

1. Partidului Social Democrat - 8 mandate;

2. Partidul National Liberal - 7 mandate;

3. Aliantei Dreapta Unitd formata din: USR- PMP- Forta Dreptei - 6 mandate.

4, Alianta pentru Unirea Romanilor - 5 mandate;

5. Candidatul Independent -1 mandat

Precizam ca prin incheierea anterior mentionatd instanta invalideaza mandatul
consilierului local declarat ales Naceades Gheorghe in reprezentarea Partidului Social
Democrat si valideazéd mandatul atribuit consilierului local de pe lista supleantilor in
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cadrul consiliului local al municipiului Constanta al numitei Irinela Nicolae in
reprezentarea Partidului Social Democrat.

in urma apelului nominal ficut de secretarul general al municipiului au fost
prezenti 27 de consilieri validati dintr-un numar de 27, iar reprezentantul Institutiei
Prefectului - judetul Constanta, domnul Suceveanu Radu a precizat cad sunt intrunite
conditiile legale de desfasurare a sedintei de constituire a Consiliului local al
municipiului Constanta.

De asemenea, domnul Radu Suceveanu solicita secretarul general al
municipiului Constanta, doamna Fulvia-Antonela Dinescu, prezentarea presedintelui
de varsta, domnul consilier Dede Perodin nascut |z data de 05.07.1954 si a celor doi
dintre cei mai tineri consilieri locali care il vor seconda, respectiv domnii consilieri
locali Marius Tulica si Lascu Nicolae, ndscuti la data de 13.07.1989, respectiv
22.10.1989

Domnul Suceveanu a precizat ca depunerea juramantului se realizeaza conform
procedurii stabilita expres in Codul administrativ si roaga presedintele de varst3,
domnul Dede Perodin, sa invite consilierii sa depuna juramantul in ordinea validarii
mandatelor, conform Incheierii pronuntate de Judecatoria Constanta.

Presedintele de varsta invita consilierii locali declarati alesi, ale caror mandate
au fost validate, sa depuna potrivit art. 117 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019,
urmatorul jurdmant in limba romana:

- "Jur sa respect Constitutia si legile tarii si sa fac, cu buna-credintd, tot ceea
ce sta in puterile si priceperea mea pentru binele locuitorilor municipiului Constanta.
Asa sa imi ajute Dumnezeu!/Asa sa-mi ajute Allah!”

Jurédmantul s-a depus dupad urmatoarea procedura: Domnul/Doamna consilier
local declarat ales, care conduce sedinta, a chemat in ordinea validarii mandatelor
consilierii locali s& depuna jurdmantul, iar acestia s-au prezentat pe rénd, in fata
mesei special amenajate, pe care se afld un exemplar din Constitutia Romaniei, Biblia
si Coranul. Consilierul a pus mana stanga atat pe Constitutie, cét si pe Biblie,
respectiv Constitutia Romaniei si Coran si a dat citire juramantului, dupa care a
semnat jurdmaéantul de credintd, imprimat pe un formular special.

Un exemplar al jurdmantului se pastreaza la dosarul de constituire de catre
Secretarul general al municipiului, iar al doilea s-e inméanat consilierului local.

Consilierii locali prezenti, validati prin Incheierea FN Din data de 17.10.2024 a
Judecatoriei Constanta au depus jurdmantul, dupa cum urmeaza:

Rasduteanu Costin-Ioan - Partidul Social Democrat

2 Dede Perodin - Partidul Social Democrat

3 Dobre Ioana-Claudia - Partidul Social Democrat

4 Roman Cornelia-Cristina - Partidul Social Democrat

5. Tudor Daniel - Partidul Social Democrat

6. Mihailescu Cristian - Partidul Social Democrat
7
8
9

—

Lascu Nicolae - Partidul Social Democrat
Rusu Ionut - Partidul National Liberal
. Prazaru Marius-Dragos - Partidul National Liberal
10. Arghirescu Adriana - Partidul National Liberal

11. Tulica Marius - Partidul National Liberal
4 Omocea Cristian - Partidul National Liberal
13. Naziru Alexandru-Marian - Partidul National Liberal

Page 2 of 4




14, Ali Beazit - Partidul National Liberal

15. Cocargeanu Florin-Daniel - Partidul Uniunea Salvati Romania
16. Ochiulet Mihai - Partidul Uniunea Salvati Romania

' Nedelcu Ilyus-Edward - Partidul Uniunea Salvati Romania
18. lacob Florin-Catalin - Partidul Uniunea Salvati Romania
19. Badoiu Alexandru-Sorin- Partidul Forta Dreptei

20. Croitoru Vasilica-Simona- Partidul Miscarea Populara

21 Cupsa Ovidiu-Sorin - Alianta Pentru Unirea Romanilor
22 Mironescu Laurentiu- Alianta Pentru Unirea Romanilor
23. Hristu Cosmin- Alianta Pentru Unirea Romanilor

24. Danovscki Oleg - Alianta Pentru Unirea Romanilor

25, Ioan Stela - Alianta Pentru Unirea Romanilor

26. Ovanesian Felicia Nadina-Candidat Independent

27 Nicolae Irinela - Partidul Social Democrat

Dupéd depunerea juramantului de catre cei 27 de consilieri locali validati de catre
Judecatoria Constanta, prefectul judetului Constanta , domnul Adrian-Teodor Picoiu,
d4 citire Incheierii de validare a primarului FN din data de 04.10.2024 , pronuntat3
de Judecatoria Constanta-Sectia civild in dosarul nr.28074/212/2024 si il invita pe
domnul Vergil Chitac, primar ales, sd citeascd si sd8 semneze jurdmantul, in
conformitate cu prevederile art. 150 si art. 151 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dupd@ depunerea juramantului, domnul Vergil Chitac primarul municipiului
Constanta se adreseaza consilierilor locali si invitatilor prezenti in sala.

Odatd cu depunerea juramantului, domnul Vergil Chitac primarul municipiului
ales intrd in exercitiul de drept al mandatului.

In urma desfasurdrii sedintei privind ceremonia de constituire a Consiliului local
al municipiului Constanta pentru mandatul 2024-2028 au fost constatate
urmatoarele:

-numarul consilierilor locali stabiliti prin Ordinul Prefectului = Judetul Constanta
conform art. 112 alin 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare-27

-numiarul consilierilor locali validati de instantd prin incheierea FN din data de
17.10.2024 -27,

-numarul consilierilor locali prezenti la sedinta-27;

-nu sunt consilieri locali absenti motivat la sedinta;

-numarul consilierilor locali care au depus juramantul in sedinta de constituire
a Consiliului local al municipiului Constanta- 27;

-nu sunt consilieri locali care au refuzat sa depuna juramantul;

-nu sunt consilieri locali care au absentat nemotivat.

De asemenea, s-a precizat cd procesul verbal al sedintei privind ceremonia de
constituire a Consiliului local al municipiului Constanta va fi intocmit in 2 (doud)
exemplare originale, semnate de presedintele de sedinta si de secretarul general al
Municipiului.

Un exemplar va fi comunicat prefectului judetului Constanta in scopul emiteri
ordinului privind constatarea cd legal constituit al Consiliului local al municipiului
Constanta in conformitate cu prevederile art. 118 alin. 2 din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificdrile si completarile ulterioare iar
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un exemplar va fi pastrat la dosarul de constituire al consiliului local de citre
secretarul general al municipiului.

Epuizandu-se dezbaterea punctelor inscrise pe ordinea de zi, presedintele de
sedinta, domnul Dede Perodin, declara inchisa ceramonia de constituire a Consiliului
local al municipiului Constanta pentru mandatul 2024-2028.

~
/

/

/,
Presedinte de varsta, Secretarul general al municipiului,
Dede Perpdin Fulvia-Antonela Dinescu

by
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