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ROMANIA PROIECT DE HOTARARE
JUDETUL CONSTANTA AVIZ
MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETAR/GENERAL

Fulvia-Anton

i

—

PROIECT DE HOTARARE NR.')‘[ oL 80ls

pentru modificarea H.C.L. nr.44/31.01.2024 privind Regulamentul de vanzare a

locuintelor construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte (A.N.L.), situate in
Municipiul Constanta

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 89J5/ /16/04/ 2025,
in calitatea sa de initiator, avand in vedere:
- raportul de specialitate al Serviciului contractei dministrarea economica a
domeniului public si privat, inregistrat sub nr J7 0/4{77’95‘

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata.

Luand in considerare:
- H.C.L. nr.44/31.01.2024 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor
construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte (A.N.L.), situate in Municipiul
Constanta;
- Proces-Verbal inregistrat sub nr.205534/26.10.2024 al sedintei privind ceremonia
de constituire a Consiliului local al municipiului Constanta;
- Ordinul Prefectului nr.693/28.10.2024 privind constatarea |ndepl|n|rn conditiilor
legale de constituire a Consiliului Local al Municipiului Constanta, inregistrat la sediul
Primariei municipiului Constanta sub nr.206815/29.10.2024.

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c) si art.196 alin. (1) lit. a) din 0.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare:

PROPUNE:

Art.I. - Se modifica art.2 din H.C.L. nr.44/31.01.2024 si va avea urmatorul
cuprins:
"Art.2. Se aproba constituirea comisiei semnatare a Procesului Verbal de vanzare

cu plata in rate/platd integrald, formata din 7 membrii, cu urméatoarea componenta
nominala:

a) - consilier local, presedinte;

b) - consilier local, membru;

c) - consilier local, supleant presedinte;
d) - consilier local, supleant membru;
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e) 3 functionari publici cu functii de conducere din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, respectiv din: Directia generald de asistent3 social
Constanta, Serviciul contabilitate, Serviciul topografie, cadastru si cartografie
digitala;

f) 1 consilier juridic din cadrul Serviciului juridic;

g) secretar comisie - sef Serviciu contracte si administrarea economici a
domeniului public si privat.”

Art.II. - Celelalte prevederi ale H.C.L. nr.44/31.01.2024 raman neschimbate.

Art.III. - Prezentul proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi
a sedintei ordinare din luna ianuarie/2025 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisia de specialitate nr.1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta si Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetdteanului,
in vederea examindrii, formuldrii de amendamente in scris, dupa caz, precum si
intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC

CNTe <

/
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FO2-PS32
ROMANIA
JUDETUL COSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR
Nr. 8926 /16:01-2025

REFERAT DE APROBARE

pentru modificarea H.C.L. nr.44/31.01.2024 privind Regulamentul de vanzare a
locuintelor construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte (A.N.L.), situate in
Municipiul Constanta

Vazand prevederile:

- Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata.

Luand in considerare:

- H.C.L. nr.44/31.01.2024 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a
locuintelor construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte (A.N.L.), situate
in Municipiul Constanta;

- Proces-Verbal inregistrat sub nr.205534/26.10.2024 al sedintei privind
ceremonia de constituire a Consiliului local al municipiului Constanta;

— Ordinul Prefectului nr.693/28.10.2024 privind constatarea indeplinirii
conditiilor legale de constituire a Consiliului Local al Municipiului Constanta,
inregistrat la sediul Primariei municipiului Constanta sub
nr.206815/29.10.2024.

Dat fiind faptul c@ mandatul consilierilor locali a incetat la data declararii ca
legal constituit a noului Consiliu Local, este necesara desemnarea unei noi
componente a Comisiei semnatare a Procesului Verbal de vanzare cu plata in
rate/plata integrald si abrogarea prevederilor art.2 din H.C.L. nr.44/31.10.2024.

In temeiul prevederilor art.136 alin. (1) si alin. (8) lit. a) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
initiez proiectul de hotarare pentru modificarea H.C.L. nr.44/31.01.2024 privind
Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin Agentia Nationald pentru
Locuinte (A.N.L.), situate in Municipiul Constanta.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC
Cvitze,

f
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE 5
SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC
SI PRIVAT

NR. 9835 [ fFOf 005

Raport de specialitate
la proiectul de hotarare pentru modificarea H.C.L. nr.44/31.01.2024 privind
Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin Agentia Nationald pentru
Locuinte (A.N.L.), situate in Municipiul Constanta

Luénd in considerare referatul cﬁie aEfobare al domnului primar Vergil Chitac
inregistrat sub nr. .{]’9;36 //é\t’)//t;?j, in calitate de initiator;

Tinand cont de prevederile:

- Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata;

- Proces-Verbal inregistrat sub nr.205534/26.10.2024 al sedintei privind ceremonia
de constituire a Consiliului local al municipiului Constanta;

- Ordinul Prefectului nr.693/28.10.2024 privind constatarea indeplinirii conditiilor
legale de constituire a Consiliului Local al Municipiului Constanta, inregistrat la
sediul Primariei municipiului Constanta sub nr.206815/29.10.2024;

- H.C.L. nr.44/31.01.2024 privind aprobarea Regulamentului de véanzare a
locuintelor construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte (A.N.L.), situate in
Municipiul Constanta.

Avand in vedere cad prin H.C.L. nr.44/31.01.2024 s-a stabilit componenta
nominala a membrilor Comisiei semnatare a Procesului Verbal de vanzare cu plata in
rate/plata integrald a locuintelor construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte
(A.N.L.) sitinand cont de Ordinul prefectului nr.693/28.10.2024 privind constatarea
indeplinirii conditiilor legale de constituire a Consiliului Local al Municipiului Constanta
si de Procesul-Verbal nr.205534/26.10.2024 al sedintei privind ceremonia de
constituire a Consiliului local al municipiului Constanta, pentru a fi asiguratd buna
desfdsurare a procedurii de vanzare a locuintelor A.N.L., este necesar a se constitui
o noud Comisie semnatard a Procesului Verbal de vanzare cu plata in rate/platd
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integrala a locuintelor construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte (A.N.L.),
situate in Municipiul Constanta, din randul consilierilor locali alesi.

Fata de cele mai sus prezentate, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din 0.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-
a Intocmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotérare pentru
modificarea H.C.L. nr.44/31.01.2024 privind Regulamentul de vanzare a locuintelor
construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte (A.N.L.), situate in Municipiul
Constanta, ce va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului local
al municipiului Constanta.

Sef serviciu,
Monica HAGI

i

Avizat,
SerV|C|u jur dIC Z

C.j. / e
(f%
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cONSTANT,  ROMANIA

P .Aa JUDETUL CONSTANTA
2y Y MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor construite prin
Agentia Nationald pentru Locuinte (A.N.L.), situate in Municipiul Constanta

Consyiul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinard din data
de_3/.0J. 2024;

Avand in vedere: .

- referatul de apjbare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
nr. ,2?: 6Y9%) oF. 2023;

raportul de specialitate al Serviciului contracte si administrarea
economicd a domeniu ui Ub|IC si prlvat din cadrul Directiel activitati economice,
inregistrat sub nr. 77 O (. 2024,

- avizul Comisiei de speua!itate nr.1 de studii, prognoze economico-
sociale, buget finante, administrarea domeniului public gi privat al municipiului
Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publicd, juridica,
apdararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului;

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,

- republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotdrérea de Guvern nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiel Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completdrile
ulterioare;

- Legii nr. nr.52/2003 privind transparenta decizionald ln administratia
publicd, republicatd;

- H.G. nr.77/2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru
tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national
si aflate in admimstrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in
vederea aplicaril prevederilor Legii nr.152/1998 prlvmd infiintarea Agentiei
Nationale pentru locuinte, referitoare la administrarea si vdnzareéa acestora;

- Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modcharlle si

- completarile ulterioare;

In temelul prevederilor art.129 alin. (14) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196

alin.(1) lit.a) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare;




-

-

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba@ Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin
Agentia Nationala pentru Locuinte (A.N.L.), situate in Municipiul Contanta,
conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aprobd constituirea comisiei semnatare a Procesului Verbal de
vanzare cu plata In rate/platad integrald, formatd din 7 membrii, cu urmatoarea
componentda nominala:

a) WM /”/}?W - consilier local, presedinte
b)_SEGHLEScy Tt 7oA~ - consilier local, membru
Q) ZUft A LIAFRIUS - consilier local, supleant presedinte

d)_GHEIH] 7206 2go< - consilier local, membru supleant

e) 3 functionari publici cu functii de conducere din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, respectiv din: Directia generald de asistentd sociald
Constanta, Serviciul contabilitate, Serviciul topografie, cadastru si cartografie
digitald;

f) 1 consilier juridic din cadrul Biroului legislatie, contracte, avize de
legalitate si legile proprietatii, membru;

g) secretar comisie- sef serviciu contracte si administrarea economica a
domeniului public si privat.

Art. 3. Persoanele prevazute la art.2, lit. e), lit. f) si lit.g), din prezenta
hotdrare, vor fi nominalizate prin dispozitie a primarului municipiului Constanta.

Art. 4. Se imputerniceste primarul municipiului Constanta, domnul Vergil
Chitac s@a semneze, la notarul public, contractul de véanzare pentru locuintele
A.N.L. situate pe raza Municipiului Constanta.

Art. 5. Compartimentul secretariat, relatii consiliul local si administratie

_ publica va comunica prezenta hotarare Serviciului contracte si administrarea

economica a domeniului public si privat din cadrul Directiei activitdti economice
Directiei generale de asistenta sociald, Directiei generale urbanism si patrimoniu,
Directiei financiara, in vederea ducerii |a indeplinire, Biroului sprijin, indrumare si
control asociatii de proprietari din cadrul Directiei logistica si Institutiei prefectului
- judetul Constanta, spre stiinta. )

Prezenta hotdrére a fost votatd de consilierii locali astfel:

_ot 2 pentru, _— impotrivd, _ abtineri.
La data adoptarii sunt in functie a‘gé de consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA,

duer ot G2 /

CONSTANTA '
N 9 /3094, 2024




cONSTANT,  ROMANIA

st M JUDETUL CONSTANTA
@@ MUNICIPIUL CONSTANTA

=~ CONSILIUL LOCAL

ANEXA la HCL nr. %4;/242 ?

REGULAMENTUL DE VANZARE

A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE
. (A.N.L.) SITUATE IN MUNICIPIUL CONSTANTA

CAP. I. DISPOZITII GENERALE

) Art. 1. Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a
principiilor si a procedurli privind vénzarea locuintelor construite prin A.N.L. aflate in
proprietatea privatd a Statului Romén si 'n administrarea Consiliului Local al
Municipiului Constanta.

Art. 2. Prezentului regulament i sunt aplicabile urmatoarele prevederi legale
in domeniu:
Legea nr.152/1998 privind finfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si complet&rile ulterioare (denumit in continuare Legea
nr.152/1998), ; _
H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si complet&rile ulterioare (denumits in continuare
H.G. nr.962/2001 - Norme);
Legea nr.207/2015 privind Codul de procedur3 fiscald, cu modificrile si completarile
ulterioare.
H.G. nr.77/2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate
in administrarea consiliilor locale, precum s$i @ masurilor necesare in vederea aplicaril
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte,
referitoare la administrarea si vanzarea acestora

Art. 3. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos,
au urmatoarea semnificatie:

- Locuinte A.N.L.- Locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile
Legii nr.152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinse,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare, care fac obiectul proprietdtii
private a statului si sunt administrate de unitatile administratiei publice locale ale
unitatilor administrativ-teritoriale.

- Solicitant- Persoana fizici titular al contractului de inchiriere si/sau persoana in

beneficiul cdrela s-a continuat Inchirierea, in conditiile legii (art.10, alin.(1) din
Legea nr.152/1998),



- Familia- Este compusd din sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea sotului/sotiei, dacd persoanele aflate in intretinere nu realizeazs
venituri, conform art.8, alin. (1°2) din Legea nr. 152/1998.
- Termen solutionare cerere cumparare locuintd- Autoritatile administratiei
publice locale au obligatia sa solutioneze cererile de cumpérare a locuintelor in
termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile
prevazute de lege pentru a putea fi vandute, in caz contrar datoreazi A.N.L.
penalitdti de intérziere, calculate pentru fiecare lung, in cuantumul de 0,01%/luna,
$i care se aplicd la valoarea de investitie a locuintei, inregistrat3 in contabilitatea
autoritdtilor publice locale, si pentru care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar
nu mal mult de cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate (art. 10, alin.(1%1)
din Legea nr.152/1998).
- Valoarea de investitie a locuintei (Vil)- Raportul dintre valoarea de investitie
a imobilului (Vii) si suprafata construitd desfisuratd a imobilului (Scdi) multiplicat
Cu suprafata construitd desfdsuratd a locuintel (Scdl).
- Suprafata construitd desfisuratd a locuintei (Scdl)- Suprafata construits
efectiva a locuintei, inclusiv cotele indivize aferente fiecirei locuinte, calculate de
autoritatea publicd locala.
- Valoarea de investitie a imobilului (Vii)- Valoarea de investitie a imobilului,
comunicata de A.N.L. prin Protocolul de predare-primire a imobilului citre
autoritatea publicd locald.
- Suprafata construitd desfasurati a locuintei (Scdl)- Suprafata construit3
desfasuratd a imobilului, se determini de citre UAT, in baza mésuratorilor
cadastrale. -
- Suma rezultatd din cuantumul chiriei, reprezentand recuperarea
investitiei (Vilr)- Suma calculatd in functie de durata normat3 de functionare a
- cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale si viratd catre A.N.L.
- Valoarea de vénzare a locuintei (Vvi)- Reprezinta valoarea de investitie a
constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei,
reprezentand recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normatd de
functionare a clddirii, retinut de autoritdtile administratiei publice locale si virat3
catre A.N.L., actualizatd cu rata inflatiei, comunicatd de Institutul National de
Statistica, pentru perioada cuprinsg intre data punerii in functiune a locuintei si data
vanzarii acesteia.
- Coeficient de ponderare (Cp)- Coeficient determinat in functie de lerarhizarea
localitatilor pe ranguri, stabilit3 prin Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV- Reteaua de localitdti, cu
modificarile si completérile ulterioare, coeficient prevdzut la art.10, alin.(2), lit.(d~1)
din Legea nr.152/1998.
- Rata inflatiei (Ri)- Indicele total al preturilor de consum comunicat de Institutul
National de Statisticd pentru perioada cuprinsd intre data punerii in functiune si data
vanzarii locuintei (data depunerii cererii de achizitionare a locuintei).
- Comision (C)- Venit la bugetul local al Municipiului Constanta, reprezentand 1%
din valoarea de vanzare a locuintei, sum3 ce este inclusa, impreuna cu valoarea de
vanzare a locuintei in pretul final de vanzare al acesteia (art.10, alin.(2), lit.(d) din
Legea nr.152/1998).
- Pretul final de vanzare al locuintei- Este compus din valoarea de vanzare a

locuintei (Vvl) la care se adaugd comisionul de 1% (C).
- Venitul familiei: .

1) La data vanzdrii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului
contractului de Tnchiriere a locuintel, realizat in ultimele 12 luni, s@ nu depaseascd

~ Cu 100% salariul mediu net pe economie (art.10, alin.(2), lit.(g) din Legea
nr.152/1998, republicatd);



2) In cazul achizitiondrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobénda
aferentd, prevdzutd la alin. (2) lit. ¢) din Legea nr.152/1998, plata avansului de
minimum 15%, precum si a comisionului de 1% prevazut la alin. (8) din Legea
nr.152/1998 republicatd, se face la data incheierii contractului de vénzare in forma
autentificatd, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) n maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) n maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

c) In maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintel nu depdaseste
cu 50% salariul mediu net pe economie.

CAP. II PROCEDURA DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL

Art. 4. Locuintele situate In municipiul Constanta, construite prin A.N.L., se pot
vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupad
expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data inchelerli primului contract de
inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat
inchirierea in conditiile legii, fard ca vénzarea sd fie conditionatd de varsta
solicitantului si fara interdictie de vanzare sau dupa minimum un an neintrerupt de
la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemnarii interdictiei
de vénzare pe o perioadd de 5 ani de la data dobéndirii acestora la inscrierea
dreptului de proprietate in vartea funciard, in conditiile legii.

Art. 5. Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, situate in municipiul
Constanta, se vand titularilor contractelor de finchiriere, dacd sunt indeplinite
urmatoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o
singurd data de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate Inchirierii (art.10,
alin. (2), lit.(b) din Legea nr.152/1998);

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in Intretinerea acestuia - s8 nu detind o altd locuintd in
proprietate, inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuints,
dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depdsesc suprafata utild de 37 m?,
suprafatd utild minimald/persoand, prevdzutd de Legea nr.114/1996 privind
locuintele, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare (art. 10, alin. (2),
lit.(c) din Legea nr.152/1998 republicatd);

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - s nu detind la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.
15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, republicatd. La data incheierii contractului de vanzare se
anuleaza orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile
prevazute de Legea nr.15/2003, republicat, (art.10, alin.(2), lit.(c*1) din Legea
nr.152/1998 republicatd).

- la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului
de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, s3 nu depdseasca cu 100%
salariul mediu net pe economie (art.10, alin.(2), lit.(g) din Legea nr.152/1998



republlcata) Venitul mediu pe membru de familie se stabileste raportat la céstigul
salarial mediu net pe economie, comunicat In ultimul buletin statistic lunar al
Institutului National de Statistica, inainte de data incheierii contractului de vanzare.
- contractul de inchiriere sa fie valabll incheiat |a data efectudrii cererii de cumpérare,
precum si la data véanzarii.

- sa locuiasca efectiv la locuintd si s nu aib3 debite la plata cheltuielilor cu titlu de
chirie si intretinere.

Art. 6. Cererea privind cumpararea locuintei A.N.L., insotitd de documentele
justificative potrivit Legii nr.152/1998 republicatd, se depune de citre solicitant la
sediul Directiei Generalda de Asistentd Sociald Constanta. De asemenea, orice
solicitare, comunicare, notificare, informare in legdturd cu procedura de vénzare a
locuintelor A.N.L. se va transmite de cdtre solicitanti sub forma unui document scris,
care se va se depune la Directia Generald de Asistentd Generald Constanta.

Art. 7. Dosarul de vanzare transmis Serviciului Contracte si administrarea
economicd a domeniului publlc si privat, de.catre Directia Generald de Asistentd
Generala Constanta, trebuie sa cuprmda urméatoarele documente:

- cererea de cumparare a solicitantului (titularul contractului de inchiriere);

- contractul de Inchiriere in vigoare la data instrument&rii dosarului de vanzare/data
vanzarii, cu modificdrile si completérile ulterioare;

- HCL privind repartizarea spatiului de locuit ce face obiectul cererii de cumparare;
- HCL privind trecerea unor imobile din domeniul public in domeniul privat al
municipiului Constanta (centrald termicd);

- protocol predare-primire imobil incheiat intre Agentia Nationald pentru Locuinte si
UAT Constanta; _
- adresa comunicare contravaloare recuperare investitie, calculatad la zi, in functie de
durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de D.G.A.S. Constanta si virat3
catre A.N.L. (tabel centralizat pe an/luna),

- certificat de performantd energetici;

- foaia de avere cu suprafetele construite la‘cartea funciard colectivé din care face
parte imobilul solicitat spre cumpérare;

- Incheierile de intabulare ale imobilului cu planurile de amplasament si delimitare

(pe tot imobilul, pe etaje si pe apartamentul care face obiectul cererii solicitantului-
releveu);

- valoarea centralei termice (lei), dupa caz.

Art. 8. Serviciul Contracte si administrarea economicd a domeniului public si
privat verificd intreaga documentatie transmisid de citre DGAS Constanta si
lntocmeste fisa tehnicd si de calcul a pretului de vénzare pentru locuintele construite
in regim ANL, ce va cuprinde si valoarea cotei parti din centrala termica (acolo unde
cazul).

Ulterior, se transmite prin adresa, titularului contractulul de inchiriere, pretul de
vanzare, la care, in cazul pldtilor in rate se adaugd dobanda+tva-ul aferent, iar
acesta isi va exprima prin adresd intentia fermd de cumparare sl totodatd va
prezenta urmadtoarele documente:

- carti de identitate valabile, certificate de nastere, certificat de cas&torie, sentint3
de divort - dupa caz;

- certificat de atestare fiscald pentru persoanele fizice privind impozitele si taxete
locale si alte venituri ale bugetuiui local eliberat de SPIT Constanta;

- declaratie notariald a titularului contractului de inchiriere si a membrilor familiei
acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - s nu
detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casi de vacantd, teren atribuit conform




prevederilor Legii nr.15/2003, republicata, cu exceptia cotelor-parti dintvr-o locuinta,
dobéndite Tn conditiile legli, daca acestea nu depdsesc suprafata utila de 37 m?,
suprafatd utlld minimald/persoand, prevazutd de Legea nr.114/1996 privind
locuintele, republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare (art. 10, alin. (2),
lit.(c) din Legea nr.152/1998 republicata);
- adeverintd de salarizare cu venitul net realizat in ultimile 12 luni pentru titularul
contractului de inchiriere si pentru membrii familiei acestuia, inscrisi in contractul de
inchiriere, precum si adeverinta de venit eliberatd de Administratia Nationala a
Finantelor Publice (A.N.A.F.), atdt pentru cei care realizeaza venituri/nu realizeaza
venituri cat si pentru cei care realizeazd venituri din profesii liberale si/sau pentru
cel care cumuleaza alte venituri, din care sa rezulte veniturile realizate Tn ultimile 12
luni;
- adeverinta eliberatd de Asociatia de Locatari din care sa reiasa ca solicitantul nu
inregistreaza sume restante la plata cheltuielilor de intretinere;
- copie cupon/extras de cont sau adeverintad eliberatd de AJPIS Constanta cu privire
la” alocatia de stat pentru copiii minori (dupa caz);

in termen de maximum 90 de zile, de la data la care cererea de cumpadrare
indeplineste toate conditiile prevazute de lege, se va incheia, in form& autenticd,
contractul de vanzare.

Art.9. Valoarea finald de vénzare a locuintei se calculeazd avénd in vedere
urmatoarele elemente:

a) Valoarea de investitie a locuintel:

Vil = (Vii/Scdi)xScdl
Vil - valoarea de investitie a locuintei;
Vii - valoarea de investitie a imobilului, comunicat¥ de A.N.L. prin protocolul de
predare- primire a imobilului cdtre autoritatea publics locals;
Scdi - Suprafata construitd desfdsuratd a imobilului, conform mésurdtorilor
cadastrale; Secdl - Suprafata construitd desfisuratd a locuintei, inclusiv cotele
indivize aferente fiecarei locuinte, calculate de autoritatea publici local.

b) Valoarea de investitie a locuintei diminuats (Vild) cu contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei, reprezentand recuperarea investitiel (Vilr), calculate
in‘functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile publice
locale si viratd cdtre A.N.L.:

Vild=Vil-Vilr
c) Actualizarea cu rata inflatiei a valorii de investitie a locuintei diminuata:

V1= VildxRi/100+Vild

d) V1 se pondereaza cu coeficientul Cp, rezultd V2 .
Cp-coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitétilor pe ranguri, stabilitd
prin Legea nr. 351/2001, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IV-a Reteaua de localitdti, cu modificirile si completarile
ulterioare, coeficient prevazut la art.10, alin.(2), lit (d~') din Legea nr.152/1998;

V2=V1ixCp

e) Valoarea finald de vanzare a locuintei:



Vvl=V2+C
C - comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei.

Art. 10. Directia activitati economice prin Serviciul Contracte si administrarea
economica a domeniului public si privat intocmeste procesul verbal de vanzare care
va fi anexd la contractul de vénzare ce va fi semnat de cétre Comisia prevdzuta la
art.2 din hotdrare, unde se va mentiona cum poate fi achitat pretul locuintei,
respectiv:

a) integral, la data incheierii contractului de vénzare, din surse proprii ale
beneficiarului si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maxim 5 zile lucrdtoare de la
data Inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara (art.10, alin.(2), lit.(a), teza
I din Legea nr.152/1998);

b) in rate lunare egale scadente pana la data de 30 ale lunii In curs, inclusiv dobé&nda
si tva aferent (cota prevazuta de lege la data incasarii ratei lunare, cu un avans de
minim 15% din valoarea de vanzare (art.10, alin.(2), lit.(a), teza a II a din Legea
nr.152/1998 republicatd).

Art. 11. Dosarul intocmit in vederea vanzarii se inainteazd notarului public ales
de cumpardtor, prin adresa@ de inaintare formulatd de catre Directia Activit&ti
Economice prin Serviciul Contracte si administrarea economicd a domeniului public
si privat. In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobénda aferentd cu TVA, plata avansului de minim 15% si plata comisionului de
1% se fac pana la data incheierii contractului de vanzare sub form& autentic3, iar
ratele se pot esalona astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzdrii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depdseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%:

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzaril, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei dep3seste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%:;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depiseste
cu 50% salariul mediu net pe economie. ‘

Art. 12, Cumparatorul se obligd sd achite integral cheltuielile notariale aferente
incheierii contractului de vanzare.

Art. 13. Directia activitati economice prin Serviciul Contracte si administrarea
economica a domeniului public si privat, va urméri derularea contractului de vanzare
in conformitate cu prevederile clauzelor contractuale si a legislatiei in vigoare,

asigurand facturarea si incasarea sumelor in cuantumul si la scadentele convenite si
va tine cont de urmatoarele:

(1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobénda aferenta, ratele lunare cuprind o dobands anuali care acopera dobanda de
referintd a Bancii Nationale a Romaéniei la care se adaugd doud puncte procentuale,

dobanda fiind aplicabild la valoarea rdmas3 de achitat (art.10, alin. (2~1) din din
Legea nr.152/1998 republicatd).

(2) Rata dobénzii anuale de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata




dobénzii de politicd monetara stabilitd de Banca Nationald a Romaniei. Rata dgbépzii
de referintd este cea valabild la data incheierii contractului de vdnzare si réméne
neschimbatéd pe intreaga duratd a contractului (art. 1922, alin.(13) al H.G.
nr.962/2001-Norme).

(3) Pentru neachitarea la timp a obligatiilor de platd, cumpéaratorul datoreaza
majorari de intdrziere, conform prevederilor art.10, alin.(2~2), lit.(c) din Legea
nr.152/1998, de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate
pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmétoai:e
termenului de scadenta si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv, in
conformitate cu prevederile art.19/2, alin.(14) al H.G. nr.962/2001-Norme.

Art. 14. Executarea obligatiei de platad a ratelor poate fi suspendatd pentru o
perioadd de maxim 3 luni, in urm&toarele conditii stipulate de art.10, alin.(272),
lit.(d-f) din Legea nr. 152/1998 republicat¥:

a) Suspendarea se dispune de cdtre autorititile administratiei publice locale in care
sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu
plata Tn rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilit3
pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculats corespunzator;

b) Suspendarea executdril obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar
dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3 ori pand la achitarea integrald a valorii de vanzare;

¢) In cazul in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea
executdrii obligatiei de platd a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia
Nationald pentru Locuinte, anterior ratel lunare scadente, despre durata suspendarii
$i numarul suspendarilor solicitate de citre titularul contractului de vanzare —
cumpdrare cu plata n rate (art.1972, alin.(14.1) al H.G. nr.962/2001-Norme).

d) Dupd expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plat3 a ratelor
lunare, in cazul neachitdrii primei rate, contractul de vanzare-cumpérare se
considera reziliat de drept, fard nici o alt3 formalitate, titularul contractului fiind
considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data
notificata (art.10, alin.(2/2), lit.(f) din Legea nr.152/1998);

Art. 15. In cazul neachitdrii a trei rate consecutive, contractul de vanzare se
considerd reziliat de drept, faré nicio altd formalitate. in aceastd situatie, titularul
contractului de vanzare este considerat de drept in Intarziere si are obligatia de a
preda locuinta la data notificatd. De asemenea, titularul contractului de vanzare este

decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate pand la data rezilierii,
acestea considerdndu-se venit la A.N.L.

Art._16. in cazul achizitiondrii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumparatorul
are posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv

dobanda péana la data achit3rii integrale (art.10, alin.(2"2), lit.(g) din Legea nr.
152/1998 republicatd).

Art. 17. In cazul achit&rii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase,
inclusiv dobénda pand la data achitdrii Integraie, dobanda se va aplica la suma
ramasa de achitat ce reprezint diferenta dintre valoarea datoratd |a incheierea
contractului si suma ratelor efective plitite pand la data ramburs3rii in avans Si

valoarea achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului
astfel:



- rambursare partiala prin mentinere ratd si reducere perioada;
- rambursare partiald prin reducere ratd si mentinere perioada.

Art. 18. Conform art.10, alin.(2°4) si (2°5) din Legea nr.152/1998 republicats,
odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobéndeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor-parti de constructn si instalatii, precum si asupra dotarilor
care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, conform prevederilor legale in
vigoare, precum si dreptul de folosinta asupra cotei- parti de teren aferente acesteia,
pe durata existentei cladirii.

Art. 19. In cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu plata integrald, in numerar/prin
virament bancar, transferul de proprietate asupra locuintei se va realiza de la
vanzitor la cumpdrdtor dupd achitarea integrald a pretulul contractului, cu
indeplinirea formalitdtilor de publicitate imobiliara cerute prin lege.

Art. 20. In cazul vanz&rii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate
asupra locuintei se transferd de la vanzdtor la cumparétor, dupa achitarea integrala
a pretului contractului, cu indeplinirea formahtanlor de publ1c1tate imobiliara cerute
de lege. Pand la achitarea valorii de vénzare locuintele raman in administrarea

autorititilor administratiei publice locale ale unitdtilor administrativ teritoriale in care
acestea sunt amplasate.

Art. 21. In contractele de vénzare-cumpérare a locuintelor incheiate cu chiriasii
care au cumparat dupd minimum 1 (un) an neintrerupt de la data incheierii primului
contract de inchiriere, dar nu mai mult de 6 ani consecutivi, se inscrie in cartea
funciard interdictia de instréinare a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani
de la data dobandirii acesteia. Interdictia opereaza dupd achitarea integrala a valorii
de vénzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea
beneficiarului. .

Art. 22. Contractele de vanzare-cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu
incalcarea dispozitiilor art.8, alin.(3) si ale art.10 din Legea nr.152/1998 sunt lovite
de nulitate absolutd. Depistarea acestor cazuri si sesizarea instantelor judecatoresti
pentru constatarea nulitdtii si restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija
Institutiei Prefectului (art.11 din Legea nr.152/1998 republicata).

Art. 23. Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vénzare incheiate
de beneficiar in conditiile legii si n conformitate cu prevederile prezentului
regulament, se inscrie sau se noteazd, dupd caz, in cartea funciard, potrivit
dispozitiilor Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completdrile uiterioare, precum si ale Legii nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii
imobiliare, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare. Interdictia de
instrdinare prevazutd la art.21 din prezentul regulament, se radiazd la cererea
persoanelor interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii
focuintei prin contractul de vénzare, Tn conditiile legil. |

Art. 24, Cumpérétorul preia toate obligatiile aferente posesiei locuintei in
momentul semnarii contractului de vénzare si isi asuma raspunderea pentru toate
obligatiile viitoare ce decurg din calitatea de posesor al acestuia.

Art. 2_5‘: Directia activitati economice prin Serviciul Contracte si administrarea
economica a domeniului public si privat, va transmite lunar, pand la data de 15 a
Iunli in curs, pentru luna anterioara, Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatia
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centralizatd cu sumele rezultate din vnzare, conform normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, republicata.

Art. 26. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor A.N.L., inclusiv ratele lunare si
majordrile de intdrziere, se vireazd de catre Directia financiard prin Serviciul
contabilitate citre A.N.L., n termen de maximum 30 zile de la incasare, iar orice
intarziere atrage plata de penalitati, in cuantum de 0,05%/zi din suma datorata, dar
nu mai mult de cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate (art.10, alin.(3~* din
Legea nr.152/1998, republicata).

Art. 27. Sumele reprezenténd comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a
locuintelor si pretul/cota valoricd a sursei termice independente se incaseaza si se
constituie venituri la bugetul local al Municipiului Constanta.

Art. 28. Contractele de vanzare in form3 autenticd, vor fi transmise de cdtre
Directia activitdti economice prin Serviciul Contracte si administrarea economicd a
domeniulul  public si privat, Biroului sprijin, indrumare si control asociatii de
proprietari in vederea punerii in aplicare a prevederilor (art.10, alin.(5) din Legea
nr.152/1998 republicatd).

CAP. III. DISPOZITII TRANZITORII $I FINALE

Art. 29. In cazul locuintelor pentru care contractul de vénzare a fost reziliat de
drept, si au fost predate de cdtre cumpdratori la data notificatd, se va transmite
intreaga documentatie citre DGAS Constanta, urmand ca aceste imobile sa fie
repartizate in regim de inchiriere, in conditiile prevazute de Legea nr.152/1998,
republicata.

Art. 30. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv
finantdrii constructei de locuinte A.N.L..

Art. 31. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legdtura cu
procedura de véanzare a locuintelor ANL se va transmite de catre
solicitanti/cumparatori sub formd de document scris.

Art. 32. Prezentul regulament se completeazd cu prevederile legale in vigoare.
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