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ROMANIA PROIECT DE HOTARARE
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETARLUGENERAL

PROIECT DE HOTARARE NR 45/0’39.0/, 25
pentru modificarea HCL nr. 556/2019
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra terenului in suprafatd de 384 mp situat in municipiul Constanta,
b-dul Tomis nr. 1, in favoarea societatii Doris Trading S.R.L.

Primarul Municipiului Constanta, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr._/947£& | 29-04- 2025
in calitatea sa de initiator,

Avand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului patrimoniu-Directia patrimoniu din
cadru irectiei  generale  urbanism  si patrimoniu, inregistrat  sub
nr. ’flfgﬁ/ﬂﬁm.zozs;

In conformitate cu prevederile:

- art. 693-702 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare,

- art. 292, alin. (2), lit. e) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu
modificarile si completarile ulterioare,

- art. 4 din HCL nr. 556/2019 privind constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros asupra terenului in suprafata de 384 mp situat in municipiul Constanta,
b-dul Tomis nr. 1 in favoarea societatii Doris Trading S.R.L.,

- art.3 alin(2), art. 4 alin(1), art. 7 alin(1) si alin(2) din modelul de contract de
constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 394/2024
privind aprobarea Regulamentului de constituire a dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra terenurilor incluse in inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul
privat al municipiului Constanta,

-Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare:

- contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros cu incheiere
de autentificare nr. 187/2020 intocmit de notar public Bogdan-Alexandru Niculescu;

- actul aditional cu incheiere de autentificare nr. 205/2023 intocmit de notar
public Mergeane luliana;

- adresa cu nr. 248724/2024 a Serviciului contracte si administrarea
economica a domeniului public si privat din cadrul Directiei activitati economice;

- raportul de evaluare nr. 85/29.01.2025, intocmit de catre societatea Primoval
SRL, inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub nr. 19119/29.01.2025;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(14) si art.196 alin.(1) lit.a), din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



PROPUNE:

Art.I-Se modifica art.6 din HCL nr. 556/2019, si va avea urmétorul cuprins:
"Art.6-Se insuseste valoarea chiriei stabilitd in baza Raportului de evaluare nr.
85/29.01.2025, intocmit de catre societatea Primoval SRL, inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr. 19119/29.01.2025, in cuantum de 11.462,40 lei/lun,
pentru imobilul teren in suprafata de 384 mp, aferent imobilului constructie C1” situat
in municipiul Constanta, b-dul Tomis nr. 1, conform anexei care face parte integranta
din prezentul proiect de hotarare.

Art.II-Se aproba prelungirea Contractului de constituire a dreptului de
superficie cu incheiere de autentificare nr. 187/2020 intocmit de notar public Bogdan-
Alexandru Niculescu, aditionat conform actului cu incheiere de autentificare nr.
205/2023, intocmit de notar public Mergeane Iuliana, asupra imobilului teren in
suprafata de 384 mp situat in municipiul Constanta, b-dul Tomis nr. 1, pentru o
perioada de 10(zece) ani de la data semnarii acestuia de ambele parti, conform
regulamentului pentru constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor incluse in inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al
municipiului Constanta aprobat prin HCL nr. 394/2024.

Art.I1I-Contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros
mentionat la art. II din prezenta hotarare, pentru imobilul teren in suprafatd de 384
mp situat in municipiul Constanta, b-dul Tomis nr. 1, se va modifica prin act aditional.

Art.IV-Primarul municipiului Constanta va imputernici un consilier juridic din
cadrul Serviciului juridic in vederea semnarii actului aditional la contractul mentionat
la art. II din prezentul proiect de hotarére.

Art.V-Celelalte prevederi ale HCL nr. 556/2019 réaman neschimbate.

Art.VI-Prezentul proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei extraordinare din luna ianuarie 2025 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii:Comisiei de specialitate nr.1-pentru studii,
prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si
privat al municipiului Constanta, Comisiei de specialitate nr.5-pentru administratie
publica, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetateanului, in vederea examinarii, formularii de amendamente in scris, dupa caz,
precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,

PRIMAR

VERG]L CHITAC
ﬂ"—/ﬂ e
e

Ed.l, rev.02
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

NR. /9476 /3.01.2025

REFERAT DE APROBARE
pentru modificarea HCL nr. 556/2019
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra terenului in suprafata de 384 mp situat in municipiul Constanta,
b-dul Tomis nr. 1, in favoarea societatii Doris Trading S.R.L.

Vazand prevederile art.693, alin.(1) din Codul Civil cu modificrile si completrile
ulterioare “Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra céruia superficiarul dobdndeste un drept de
folosinta”.

Luand in considerare adresa cu nr. 248724/2024, prin care Serviciul contracte Si
administrarea economica a domeniului public si privat din cadrul Directiei activititi economice
solicitd Serviciului patrimoniu, aditionarea contractului autentificat sub nr. 187/2020 prin
ajungere la termen precum si actualizarea chiriei precum si actualizarea chiriei, in
conformitate cu prevederile HCL nr. 394/2024 privind aprobarea Regulamentului de
constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor incluse in inventarul
bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Constanta.,

Prevederile art. 108 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Consiliile locale
si Consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a prezentului cod, ca
bunurile ce apartin domeniului public si privat, local sau judetean, dupé caz, s& fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unit&tii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b)concesionate;

c)inchiriate;

d)date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;

e)valorificate prin alte modalitati prevazute de lege,

Conform Raportului de evaluare nr. 85/29.01.2025, intocmit de catre societatea
Primoval SRL, inregistrat la Primdria municipiului Constanta sub nr. 19119/29.01.2025,
valoarea chiriei este in cuantum de 11.462,40 lei/lund, pentru imobilul teren situat municipiul
Constanta, b-dul Tomis nr. 1, in suprafata de 384 mp.

In temeiul prevederile art. 136 alin.(1) si alin.(8) lit. a) din OUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotarare
pentru modificarea HCL nr. 556/2019 privind constituirea dreptului de superficie cu titlu

oneros asupra terenului in suprafatd de 384 mp situat in municipiul Constanta, b-dul Tomis
nr. 1, in favoarea societatii Doris Trading S.R.L.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC
%’4—& -

Ed.l, rev.02
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ROMANIA FO3- PS32
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU
NR. ZZ]zng /2 2.01.2025

Raport de specialitate
pentru modificarea HCL nr. 556/2019
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra terenului in suprafata de 384 mp situat in municipiul Constanta,
b-dul Tomis nr. 1, in favoarea societatii Doris Trading S.R.L.

Luand in considerare referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat
subnr._ 49YF0 /LG, o4 . LoUfin calitate de initiator;

Vazand adresa cu nr. 248724/2024, prin care Serviciul contracte si administrarea
economica a domeniului public si privat din cadrul Directiei activitdti economice solicitd
Serviciului patrimoniu, aditionarea contractului autentificat sub nr. 187/2020 prin ajungere la
termen precum si actualizarea chiriei, in conformitate cu prevederile HCL nr. 394/2024 privind
aprobarea Regulamentului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor incluse in inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al municipiului
Constanta.,

Prevederile art. 108 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Consiliile locale
si Consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a prezentului cod, ca
bunurile ce apartin domeniului public si privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b)concesionate;

c)inchiriate;

d)date in folosinta gratuitd institutiilor de utilitate publica;

e)valorificate prin alte modalitati prevazute de lege,

Dispozitiile art.693, alin.(1) din Codul Civil cu modificarile si completarile ulterioare
“Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra
ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobdndeste un drept de folosinta”.

Fata de cele prezentate, in temeiul prevederilor art. 136 alin.(8), lit.b) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, s-a intocmit
prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotarare pentru modificarea HCL
nr. 556/2019 privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata de 384 mp situat in municipiul Constanta, b-dul Tomis nr. 1, in favoarea societatii
Doris Trading S.R.L., ce va fi supus spre analiza, dezbatere si aprobare plenului Consiliului
local al municipiului Constanga.

!

DIRECTOR EXECUTIV)
Carmen Mihaela ISPA

SEF SERVICIl:I
Roxana Irina P

Intocmit
sp. Vasi STESCU

Serviciul juridic F
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pR| MOVAL S.C. PRIMOVAL S.R.L.

Str. Dunarii nr. 9,Bl. PF4, Ap. 23, Constanta

Servicii profesionale de evaluare Jud. Constanta, 900118, Romania
== o CIF: RO16635824; Nr. Reg. Com.: J13/7123/2004
“Za\A MU IN m Tel: +40 371 301.023/ 0723672997; Fax: +40 372 258.318
/[9 //9 //(\\\\ E-mail: primoval2007@yahoo.com
| sC. pmmovu S,

RAPORT DE EVALUARE

PENTRU ACTUALIZARE CHIRIE AFERENTA CONSTITUIRII
DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS

PROPRIETATE EVALUATA: TEREN INTRAVILAN CATEGORIE DE
| FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII
| . Adresa: Bd Tomis nr 1, municipiul Constanta, judetul Constanta

Suprafata totala : 384,00 mp

i mtm :

CLIENT: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

PROPRIETAR: MUNICIPIUL CONSTANTA- domeniu privat

UTILIZATOR : PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA si CONSILIU
CONSTANTA

DATA EVALUARIIL: 29.01.2025



S.C. PRIMOVAL S.R.L. Raport evaluare

1. SINTEZA RAPORTULUI

Prezentul raport de evaluare se refera la activul TEREN INTRAVILAN CATEGORIE DE
FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII , situat in Bd Tomis nr 1, municipiul Constanta, judetul
Constanta, detinut in cota exclusiva, in suprafata totala de 384,00 mp.

Terenul este ocupat de 0 constructie cu regim de inaltime
Subsol+Parter+2Etaje+Mansarda, proprietatea S.C. DORIS TRADING S.R.L.

Identificarea activului s-a realizat pe baza planurilor de situatie puse la dispozitie de client -
evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru corectitudinea informatiilor avute la dispozitie.

La data evaluarii activul analizat este detinut de MUNICIPIUL CONSTANTA- domeniu privat in
baza urmatoarelor inscrisuri: inventar bunuri ce apartin domeniului privat al municipiului
Constanta, aprobat prin H.C.L.M. nr. 225/2006, nr 338/2012 si nr 99/2013

La data prezentului raport de evaluare activul este in folosinta proprietarului/proprietarilor
constructiei edificata pe acest lot de teren.

Utilizarea actuala a activului - teren aferent imobil S+P+2E+M cu locuinte, spatii comerciale,
alimentatie publica

Utilizare impreuna cu alte active: utilizare impreuna cu constructia edificata pe teren care se
presupune disponibila dar nu se include in evaluare.

Client : PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Utilizator al raportului de evaluare : PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA si CONSILIUL
LOCAL CONSTANTA

Scopul raportului constd in estimarea chiriei aferente constituirii dreptului de superficie cu
titlu oneros.

Tip valoare estimat: chirie de piata aferenta constituirii dreptului de superficie cu titlu
oneros.

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar putea
fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotarat si un locatar hotirat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare In cunostinta de cauza, prudent i fira constrangere- sursa - Tipuri ale valorii din Standardele
de Evaluare a bunurilor . Definitia chiriei de piata este aplicabila si sultei aferente constituirii
dreptului de superficie cu titlu oneros.

Drept imobiliar evaluat: drept de superficie , drept derivat ( dezmembramant ) din dreptul
deplin detinut de Municipiul Constanta

La data evaluarii sunt incheiate acte juridice prin care proprietarul a transmis dreptul de
folosinta referitor la activul analizat; valoarea actuala a chiriei este de 10.267,9044 lei/luna, stabilita
prin HCLM nr 580/29.11.2022 iar contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros
incheiat are ca termen de valabilitate 03.02.2025



S.C. PRIMOVAL S.R.L. Raport evaluare

Cea mai buna utilizare: mixta: rezidentiala si comerciala ( alimentatie publica ); se
considera ca destinatia permisa avuta in vedere cu ocazia aprobarii HCLM nr 580/29.11.2022
ramane neschimbata

Data evaluarii: 29.01.2025

Rata de schimb valutar la data evaluarii: 1 Euro =4,9748 lei

Prezentul raport de evaluare are in vedere urmatoarele considerente si prevederi legale:

- prevederi din Codul Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019 :

a)

b)

art 355: Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de
Legea nr. 287/2009 republicata ( Codul civil ) cu modificarile ulterioare, daca prin lege nu
se prevede altfel

art 362 : Bunurile proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot
fi date in administrare, concesionate ori inchiriate. Dispozitiile privind darea in administrare,
concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuita a bunurilor apartinand domeniului
public al statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se aplica in mod corespunzator

art 307: modul de calcul si de plata al redeventei se stabileste de catre ministerele de resort
sau de catre alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre
administratiile publice locale , conform prevederilor legale. La initierea procedurilor de
stabilire a modului de calcul al redeventei, ministerele de resort , alte organe de
specialitate ale administratiei publice centrale sau administratiile publice locale, dupa caz,
vor avea in vedere urmatoarele criterii : proportionalitatea redeventei cu beneficiile
obtinute din exploatarea bunului de catre concesionar, valoarea de piata a bunului care
face obiectul concesiunii si corelarea redeventei cu durata concesiunii

- prevederi din Codul Civil aprobat prin Legea nr. 287/2009 republicata, cu modificarile
ulterioare:

d)

g)

art 693: Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acestui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept
de folosinta. Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic.....

art 694: Dreptul de superficie se poate constitui pe o durata de cel mult 99 ani. La
implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi innoit

art 695: Dreptul de superficie se exercita in limitele si in conditiile actului constitutiv. In lipsa
unei stipulatii contrare, exercitarea dreptului de superficie este delimitat de suprafata de
teren pe care urmeaza sa se contruiasca si de cea necesara exploatarii constructiei, sau, dupa
caz, de suprafata de teren aferenta si de cea necesara exploatarii constructiei edificate

art 697: In cazul in care superficia s-a contituit cu titlu oneros, daca partile nu au prevazut
alte modalitati de plata a prestatiei de catre superficiar, titularul dreptului de
superficie datoreaza, sub forma de rate lunare, o suma egala cu

chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul , precum si de
orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei



S.C. PRIMOVAL S.R.L. Raport evaluare

h) art 1232: Atunci cand pretul sau orice alt element al contractului urmeaza sa fie
determinat de un tert, acesta trebuie sa actionize in mod corect, diligent si echidistant

i) art1233: Daca un contract incheiat intre profesionisti nu stabileste pretul si nici nu indica o
maodalitate pentru a-l determina , Se presupune ca partile au avut in vedere
pretul practicat in mod obisnuit in domeniul respectiv pentru
aceleasi prestatii realizate in conditii comparabile .........

- principiile evaluarii :

j) anticiparea: valoarea este data de valoarea actualizata a beneficiilor sau satisfactiilor
viitoare generate de proprietatea imobiliara, asa cum sunt percepute acestea de vanzatorii si
cumparatorii tipici de pe piata

k) schimbarea: fortele cererii si ale ofertei din piata care influenteaza direct valoarea se afla
intr-o permanenta miscare, fapt care conduce la schimbari frecvente ale mediului economicsi
, ca rezultat final, la fluctuatii ale valorii

1) cererea si oferta: valoarea este data de interactiunea dintre cererea si oferta existenta la
data evaluarii; competitia este foarte importanta in modul de functionare a cererii si ofertei;
preturile sunt sustinute si valorile sunt stabilite printr-o continua competitive si interactiune
intre cumparatori, vanzatori, antreprenori si alti participant pe piata imobiliara

m) substitutia: un comparator rational nu va plati maim ult pentru o proprietate imobiliara
decat costul de achiztie al unei alte proprietati cu acelesi caracteristici

n) echilibrul: valoarea este create si sustinuta atunci cand elementele contrastante, opuses au
interactive, sunt intr-o stare de echilibru; proprietatea atinge valoarea maxima pentru cea
mai buna utilizare, cand factorii de productie ( terenul, capitalul, munca si coordonarea
antreprenoriala ) se afla in echilibru relativ

0) factorii externi: conditiile din exteriorul proprietatii pot avea o influenta fie pozitiva, fie
negative asupra valoriii acesteia

- opinia formulata se bazeaza pe conditiile economice, monetare, de piata si reglementare
cunoscute la data de referinta a prezentului raport de evaluare si nu cele aferente oricirei alte
date, precum si pe informatiile furnizate de client. Opinia a fost formulata in ipoteza continuarii
activitatii proprietarului care detine constructia/constructiile edificate pe teren iar aceasta
premiza de evaluare presupune ca managementul partilor va implementa doar acele strategii
financiare si operationale care vor maximiza valoarea intregii entitati de business. In plus se
presupune ca nu exista incertitudini privind evenimente viitoare , cum ar fi pierderi operationale
sau dificultati financiare care sa puna sub semnul intrebarii presupunerea fundamentala ca
proprietatea poate continua sa functioneze ca o activitate continua

- Stabilirea obiectivelor de ordin economic, financiar (exemplu asigurarea cadrului economic
pentru cresterea constanta a veniturilor, recuperarea debitelor restante, pentru atragerea unor
investitii majore, pentru asigurarea unei calitati ridicate a serviciilor), social ( exemplu
asigurarea bazelor pentru cresterea numarului de locuri de munca inclusiv prin dezvoltarea
unor servicii noi specifice , pentru cresterea atractivitatii sectorului pentru tineri, pentru
imbunatatirea formarii profesionale ) si de mediu ( exemplu incurajarea pentru obtinerea unei
eficiente ridicate a serviciilor din punct de vedere al emisiilor de carbon, pentru implementare
tehnologii moderne de reciclare reziduuri) urmarite de client este sarcina acestuia si este

parte a strategiei sale economice si comerciale
|



S.C. PRIMOVAL S.R.L. Raport evaluare

Valorile estimate prin abordarile si metodele de evaluare utilizate sunt:

- metoda comparatiei directe pentru estimarea valorii terenului si metoda capitalizarii
venitului pentru estimarea chiriei : 29,85 lei/mp/luna

Celelalte abordari si metode de evaluare nu au fost aplicate din cauza lipsei de informatii
suficiente si credibile extrase din piata sau din cauza inaplicabilitatii lor raportat la scopul evaluarii
sau caracteristicile proprietatii evaluate.

Valoare estimata:

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia cu privire la valoarea chiriei aferente
constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros pentru activul TEREN INTRAVILAN
CATEGORIE DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII in suprafata de 384,00 mp, amplasat in Bd
Tomis nr 1, municipiul Constanta, judetul Constanta, la data de 29.01.2025, exclusiv in
conditiile prezentate in raport, este:

11.462,40 lei/luna

*valori fara TVA; valoarea aleasa se bazeaza pe informatii considerate credibile, relevante si adecvate
raportat la scopul evaluarii

Valoarea nu include costurile proprietarului sau costurile superficiarului generate de transferul
dreptului de superficie si este fara corectii pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect direct
al tranzactiei .

Valoarea nu este un fapt cert ci este o opinie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat
pentru un activ , in cadrul unui schimb, sau asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea
unui activ.

Valorile estimate se bazeaza pe reglementarile urbanistice avute in vedere cu ocazia aprobarii
HCLM nr 580/29.11.2022; in cazul modificarii reglementarilor urbanistice ( inclusiv a utilizarilor
permise ), valorile estimate prin prezentul raport de evaluare se pot modifica.
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. (©%2 din R o, a-ic;«/

In scopul: obtinerii autorizatiei de construire;
Ca urmare a cererii adresate de S.C. DORIS TRADING S.R.L. PRIN ADMINISTRATOR STEFANESCU SORIN, cu sediul in

judetul Constanta, municipiu! Constanta, B-dul AUREL VLAICU, nr. 135, CAMERA 5, teicfon/fax 0723521962, inregistratd la nr.

34032 din 22/02/2021,
pentru imobilul- teren si/sau constructii-, situat in judeiui Constanta, municipiul Constanta, 8-dul TOMIS, nr. 1,

idertificat prin plan situatie,
in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobati prin Hotararea Consiliuiui Local Constanta

nr. 416/ 21.11,2003,
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicat3, cu

modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- Terenul este situat in Intravilanul municipiului Constanta,
- Imaebilul teren identificat cu numdrul cadastral 233897, este proprietate MUNICIPIUL CONSTANTA, intabulat cu drept de folosinta in favoarea SC
DORIS TRADING SRL, conform inscrisurilor din Extras de carte funciard pentru informare nr. 233897, eliberat sub nr.cerere 15957/03,02.2021.
- Imobilul constructie identificat cu numarul cadastral 233897-C1, este proprietate SC DORIS TRADING SRL, conform inscrisurilor din Extras de carte
funciard pentru informare nr. 233897-C1, eliberat sub nr.cerere 15957/03.02.2021.
- Conform OMC nr.2.828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actuallzata, sia Listel monumentelor istorice disparute, cu modific3rile ulterioare, imobilul este, situat in:

- Situl arheologic ,Orasul antic Tomis”, Peninsula Canstanta, intre bd. Ferdinand, faleza de E a orasului pana la plaja Modern, Cazino,
Poarta 1, port comercial, bd. Termele Romane (fost Marinarllor), strada Traian, Cod CT-l-s-A-02553, nr.crt.1

- Situl urban ,Zona peninsulard Constanta”,CT-1l-5-B-02832.03-8d. Tomis(Piata Ovidiu-Ferdinand), Mircea cel Batran(Piata Ovidiu-
Ferdinand}, Marc Aureliu, Orientului, Petru Rares, Cantemir, Rosetti C.A,, Sulmona, Doinei, Callatis, Turcanu V., Postei, Vantulul, Zambaccian C.,
Karatzall A, Alecsandri V., Negru Voda, Dragos Voda, Plevnei, Varga Ecaterina, Kogilniceanu M.(pana la B, Ferdinand), nr. crt. 488

- Legea nr.5/6.03.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Seciiunea a lli-a- zone protejate Art.3 Lucrarile de salvare,

protejare §i de punere in valoare a patrimoniului din zonele protejate sunt de utllitate publici, de interes natlonal.
- Interdictii de construire: NU.

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Functiunea actuald: C1-imobil S+P+2E+M-locuinte, spatii comerciale, alimentatie publicd, conform Anexa Nr. 1 La Partea | CF 233897-C1-/2021.

- Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism sl amenajarea teritoriului aprobate: imobilul este situate in zona 2CS1- zona situatd in
lungul pietonalelor majore in care este necesard realizarea/mentinerea unor functiuni cu acces public 13 parterul cladirilor
UTILIZARI ADMISE:

- locuire;
- servicii comerciale §i comert adecvate zonei centrale §i protefate, cu atractivitate ridicatd pentru public i din punn de vedere turistic;

- alimentatie publica (restaurante, cafenele, ceaindrii, cofetarii, etc.);
- servicii turistice- informare/ rezervare, agentii turistice,
- unitati de cazare (hoteluri, pensiuni);
- Ioisir urban;
- echipamente publice de importanta locald 5i municipal3;
- se admite utilizarea curtilor constructiilor pentru functiuni cu caracter public,
- se admite acoperirea cu materiale transparente a curtilor Interioare pentru transformarea lor in spatii functionale utile.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!:
- se recomanda admiterea functiunilor care nu permit accesul liber al publicului in cladire la nivelul parterulul doar in urmatoarele conditii:
o frontul aferent cladirii in cauza nu depaseste o treime din latura respectivi: a insulei din care face parte
® nu se invecineaza mai mult de doua astfel de cladiri;
- sunt admise activitati productive manufacturiere de lux, cu nteliere deschise accesulul public, atractive din punct de v( dere turistic, care nu
polueaza si nu genereaza fluxuri importante de persoane sl transport (transport greu sau mal mult de 5 autovehlicule mici de transport pe zi)
- se admit unit3ti de alimentatie publica care comercializeazd pentru consum bauturi alcoolice numal daca sunt situate la o distantd mai mica de
institutiile publice sau lacasurile de cult,
- se admite reconversia functional a locuintelor existente dac3 acestea sunt inlocuite cu functluni cu acces public sau dach se pastreazs functiunea
de locuire intr-o pondere de minim 30% din totalul ariei construite desfasurate
- se admite refunctionalizarea locuintelor pentru includerea in partiul acestora a spatiilor necesare pentru protesiuni liberale
UTILIZARI INTERZISE: orice functiuni incompatibile cu statutul de zond istoricd protejatd, activitd{i poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat, activitdti productive care utllizeazd pentru depozitare terenuri vizibile din circulatiile publice sau din institutiile




publice, depozitare 5i vanzare en gros, depozitare de substante inflamabile sau toxice, depozitare de materiale refolosibile, platforme de
precclectare a degeurilor urbane, constructil provizoril de orice naturd, orice lucréri care diminueazd spatiife publice plantate,

- constructil nol cu functiunea de spital

- cladiri multietajate supraterane pentru gararea autovehiculelor,

- orice lucrdri care modifics traseele protejate ale strazilor, in zonele in care se propune inchiderea unor strizi/ portiuni de strazi pentru circulatia
auto amenajarile propuse vor evidentia obligatoriu traseul Initial al strdzilor protejate, lucriri de terasament de naturd s afecteze amenajérlle din
spatiile publice §i constructiile de pe parcelele adiacente sau care impliedica scurgerea corectd, evacuarea §i colectarea apelor meteorice

- Reglementdri fiscale: imobilul face parte din zona A de impozitare

3. REGIMUL TEHNIC:

- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (PQT) aprobat maxim 80%
- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) aprobat maxim 3.
- SUPRAFATA TERENULUI: 384 mp.
- CARACTERISTICILE PARCELELOR (forme, suprafefe, dimensiuni): este obligatorie conservarea parcelarului §i allnlamentului istoric sau
reconstituirea acestora pe terenurile virane sau ocupate de constructii provizorii.
- sunt construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmi3toarele conditii: au frontul la stradd de minim 9 m pentru cladirile insiruite 5i de minlm
12 m pentru cele cuplate sau lzolate; suprafata minim3 a parcelei este de 150 mp pentru clddirile insiruite si de minim 200mp pentru cele cuplate
sau Irolate; addncimea este mai mare sau cel putin egala cu [3timea parcelei;
- este interzis3 subimpartirea unor parcele ce ar genera loturi care nu se inscriu in conditille mentionate.
- Pentru parcele mai mici de 150mp si / sau cu frontul la stradd mai mic de 8m se recomand3 gruparea lor cu parcele invecinate (in conditiile
mentionate anterior); dac3 acest lucru nu este posibll modul de utllizare al parcelei va fi decis pe baza unui P.U.D. care s3 Includd partiul de
arhitecturd §i un studiu de insorire care s demonstreze fezabilitatea solutiel, respectarea normelor minimale de insorire, faptul ¢ nu sunt
incomodate vecin3tatile sl ¢ sunt respectate celelalte prevederi regulamentare;
-7n cazul echipamentelor publice amplasate izolat pe lot se recomanda o suprafatd minima a parcelei de 1000mp cu un front la stradd de minim
30m;
-Tn cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o constructie noud vor fi exprimate in arhitectura fatadelor, in amenajarile exterloare §i,
pe cét posibil, in plan amprentele parcelarului istoric;
- Tn cazul comasarilor se acceptd dimensiuni maxime de front de 24m in cazul fronturilor continui §i de maxim 36m in cazul fronturilor discontinui.
- Tipul de construire indicat pe planul de reglementar urbanistice este cel Tnsirult
- ALINJAMENTUL TERENULUI FATA DE STRAZILE ADIACENTE: -este obligatorie conservarea parcelarului si aliniamentului istoric. ‘
. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTUL TERENULUI: -este obligatorie conservarea parcelarului i aliniamentulul istoric. Vor fi
respectate retragerile de la aliniament marcate pe plan pentru flecare unitate teritoriala de referint3. In cazul amplasarii unor echipamente publice
sau lacasuri de cult care necesits retragerl de la alinlament mai mari decit cele marcate pe plan, acestea se vor retrage cu minim 6m cu conditia sa
nu lase vizibile calcane ale cl3dirilor situate pe parcelele vecine.
- DISTANTELE CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $) POSTERIOARE ALE PARCELELOR: regim de construire ingiruit;
- va fi respectata limita suprafetei construibile marcata pe plan; daca pe plan nu este prevazut altfel limita suprafetel construibile va fi determinate
de retragerile mentionate in continuare;
-1n cazul regimului de construire continuu cladirile noi se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele de proprietate panalao
distanta de maxim 15m de |a aliniament;
-in cazulin care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprictate iar pe cealalta latura
se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand ferestre pe fatada laterala, noua cladire se va alipi de calcanul existentiar
fata de limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3m; se admite
derogarea de 1a aceasta regula in cazul parcelelor cu fronturl mai mici de 7m daca regimul preponderent de construire pentru insula respectiva este
Tngiruit;
- n cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelel, noua cladire de va retrage obligatoriu fata de ambele
limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3m;
- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta se invecineaza cu o parcela rezervata unor functiuni publice sau unei biserici; in
aceste cazuri retragerea fata de limita laterala va fl de cel egala cu jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mal putinde 4,5m;
- distanta dintre cladirea unel biserici ortodoxe 5i limitele laterale si posterioara ale parcelei va fi de minim 6m;
- cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara a parcelel la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la corniga dar nu mai putin de 5m;
- in cazul regimului de construire continuu cladirile pot fi construite pe limita posterioara a parcelei in conditiile realizarii unor curti Iinterioare care
sa respecte urmatoarele prevederl:

ecurtile vor avea o suprafata de minim 18% din suprafata parcelei pentru constructiile cu maxim 2 niveluri (P+1) dar nu mai putin de
30mp si o latime minima de 4m;

ecurtile vor avea o suprafata de minim 22% din suprafata parcelei pentru constructiile cu maxim 3-4 niveluri (P+2,3) dar nu mai putin de

30mp si o latime minima de 6m; .
epavajul curtii va fi cu cel putin 0,10m deasuptra cotei trotuarului;

ose admite reducerea suprafetelor curtilor interioare la 2/3 din suprafata reglementat in cazul parcelelor de colt cu suprafata de maxim
600 mp, avand un unghi de maxim 100° ,precum si pentru parcelele cu adancimi sun 12 m |
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: - clidirile vor respecta intre ele distante egale cu media Tndltimii {
fronturilor opuse; -aceastd distantd se poate reduce la jumdtate din inditime intre fatadele fir3 ferestre sau cu ferestre care nu asigurd luminarea
unor incaperi de locuit sau pentru alte activitdti ce necesitd lumind natural3.
- INALTIMEA MAXIMA ADMISBILA A CLADIRILOR: regimul maxim de inaltime admis pentru insulan care se afl3 imobilul este de P+2E+M.
- in cazul cladirilor protejate va fl conservat regimul actual de Tn3itime, daca proiectul de restaurare(bazat pe un studiu istoric) nu prevede altfel,
-va fi respectat tipul de aliniere la cornisa specific fiecdrei insule
- cu exceptia cladirilor protejate, indltimea acoperisulul deasupra cornigei principale sau a stresinii nu va depdsi gabaritul determinat de un cerc cu
raza de 4 m si cu centrul situat in planul orizontal al cornisel/stresinii.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR-
Interdictii: ® imitarea stilurilor Istorice sau Inserfia unor elemente straine caracterului cladirilor existente;
o folosiraa materialelor si culorilor nespecifice caracterului cladirii (placaje ceramice, placaje de lemn, placaje metalice,
tencuieli ornamentale, tabld ondulats, tigle metalice, azbociment, carton asfaltat, materlale plastice, culori stridente);
« simularea unor materiale naturale (platr¥, lemn) cu exceptia refacerii celor istorice- artistice, aprobate prin proiect de catre
Comisia National3 a Monumentelor Istorice.
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« utilizarea aparent3 a unor materiale care trebuie acoperite (cirdmida, b.c.a., beton), cu exceptia celor aprobate prin papiect
de citre Comisia Nationald a Monumentelor Istorice
- REGULI PRIVIND CLADIRILE EXISTENTE

Principii generale- Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura (clasate sau propuse) se va putea realiza numai in conditiile
legii
Cererile de autorizare pentru orice fel de interventie asupra cladirilor vor fi insotite de un releveu al cladirli si o prezentare a starii ei fizice din acel
moment. Documentatia trebuie sa contina studiile de specialitate in functie de natura lucrarilor- expertiza structura, studiu istoric/arheologic,
studiu geo, relevee ale fatadelor/decoratiillor, documentar fotografic. Autorizarea lucrdrilor se va face numai cu avizul Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice.

-In cazul descoperiril, in timpul lucrarilor, a unor vestigii arheologice necunoscute la data obtinerii autorizatiel, lucrarile vor fi oprite si vor fi
anuntate organismele competente - Primaria Municipiului Constanta, Comisia Nationala a Monumentelor Istorice.

Fatade- Interventiile asupra cladirilor cu valoare de monument sau amblentala se vor face prin respectarea compozitiei si conceptiei
initiale sau, acolo unde au aparut modificari in timp, prin revenirea la forma, materialele si culorile initiale (profilatura, decoratii, goluri,tamplaril).
In cazul unor amenajari la parterul cladirilor, dimensiunile si proportiile golurilor nou create vor fi corelate cu cele ale golurilor existente |3 nivelele
superioare.

Refacerea tamplariilor sc va face identic sau, in caz ca nu exista nici un element martar, in acord cu stilul cladiril.

Decoratiile si profilele deteriorate vor fi Inlocuite cu elemente identice cu cele originale (desen, relief, material, culoare). Se accepta inlocuirea
decoratiilor vechi deteriorate cu decoratii noi, identice, din praf de piatra.

Tencuielile sl zugravelile vor reproduce pe cele vechi conservate sau restaurate.

Este Interzisa utilizarea oricaror elemente arhitecturale si/sau materiale rustice, straine arhitecturii urbane.

Este interzisa utilizarea geamurilor reflectorizante sifsau colorate.Suprafetele vitrate de dimensiuni mai mari pot fi utilizate numai in cazuri bine
justificate si numal cu geam clar (transparent).

Este interzisa amplasarea grilajelor de protectie fixe sau mobile la exteriorul golurilor, cu exceptia celor din parterele cu vitrine care, in timpul zilei,

pot i mascate.

Este interzisa montarea pe fatadele principale a aparatelor de aer conditionat, a antenelor de satelit, a conductelor de gaze, a cablurilor
electrice/TV. Retelele si conductele existente de pe fatadele principale vor fi suprimate.

Se Interzice finisarea diferita a parterului comercial al cladirilor cu doua sau mai multe niveluri.

Elemente secundare- Feronerla originala (decaratil, grilaje, parapeti balcoane) va fi conservata si restaurata. In caz ca acest lucru nu este
posibil, inlocuirea feroneriel se va face cu elemente noi, apropiate cat mai mult de cele vechi. Cu prilejul restaurarii sau renovarii fatadelor,
elementele adaugate constructiei originale In decursul timpului vor fi suprimate.Refacerea pavimentului din zona aferenta cladirii se va face pe
baza unul proiect de detaliu, adaugat documentatiei pentru obtinerea autorizatlei de construire. Proiectele de paviment pentru cladirile invecinate
vor fi corelate pentru a pastra caracterul unitar al strazli/zonei.

Acaperisuri- Se vor conserva forma si materialele initiale ale acoperisurilor. Pentru acoperisurile in panta se recomanda folosirea
olanelor, similare cu cele existente. Este Interzisa mansardarea cladirilor cu terasa sau cu acoperisuri cu panta
mica, utilizarea acoperisurilor cu pante frame, practicarea lucarnelor.

REGULI PRIVIND CLADIRILE NOI

- Constructia noilor cladirl va fi autorizata numai in urma intocmirii unui Plan Urbanistic de Detaliu, aprobat conform legisiatiei privind zonele
istorice protejate.

- Ca regula generala, noile cladiri vor prelua caracteristicile generale ale vecinatatilor (gabarit, scara, aliniament, retrageri, registre, materialitate),
insa intr-o expresie contemporana, fara a recurge la imitatii stilistice. Este interzisa utilizarea acoperisurilor cu pante accentuate si/sau tramte (cu
exceptia unar situatli locale, de racord la acoperisuri existente), a mansardelor/ lucarnelor si, in general, a oricarui tip de acoperis nespecific zonei.
- Se recomanda utilizarea tipului dominant de acoperire al cladirilor pentru insula in care se integreaza naile interventii - sarpanta cu panta mica i
invelitoare din olane sau sarpanta cu rupere de panta (adapostind mansarde) si invelitoare din tabla. In cazul acoperirii in terasa acesta poate fi
circulabila, amenajata cu pergole i inverzita. Se interzice folosirea azbacimentului pentru acoperirea cladirilor.

- Prolectarea fatadelor nollor constructii va tine cont de principalele caracteristici ale fatadelor invecinate si va prelua trasee ;i registre majore; se
interzic fatadele care aduc prin materiale, culoare sau volumetrie o nota discordanta cu ambianta existenta;

- Este interzisa expresla "rustica” (placaje de platra/caramida, barne/placaje de lemn), utilizarea materialelor/culorilor stridente.

- Suprafetele vitrate de dimensiuni mai mari pot fi utilizate numal In cazuri bine justificate si numal cu geam clar (transparent). Anexele vizibile din
circulatlile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor acelelagl cladirl. Se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice.

In cawul cladirilor canstruite pe aliniament ferestrele incaperilor de la parter vor avea deschiderea inspre interiorul cladirii iar grilajele de protectie
impotriva intruziunilor nu vor depasi linia aliniamentulul. In cazul cladirilor construite pe aliniament este interzisa dispunerea la
nivelul parterului a treptelor, bancilor sau altor elemente in relief cu urmatoarele exceptii:

- In carul trotuarelor de peste 3m sau a strazilor inchise circulatiel auto, se admit realizari de maxim 0,30m (ancadramente, pilastri,
socluri, burlane, jardiniere etc.),

-in cazur trotuarelor de 1,5 - 3m, se admit rezalitarl de maxim 0,16m (ancadramente, socluri, burlane, pilastri etc.),

- In cazul trotuarelor sub 1,5m nu se admit nici un fel de rezalitari;

- in cazul cladirilor construite pe aliniament la nivelul etajelor relieful fatadelor nu va depasi 0,30m.

- Balcoanele deschise sau inchise (bovindouri), realizate din fier forjat, zidarie, platra sau beton armat vor putea depasi alinlamentul cu maxim 1 m,
vor fi retrase de la limita cladirilor adiacente cu minim 2m 3l vor avea partea infericara a consolelor 1a o inaltime de minim 3m peste
cotatrotuarului; bovindourile nu vor avea latimea mai mare de 2,5m si suprafata lor (in plan vertical) nu va depasi 60% din suprafata totala a

fatadei
REGULI SPECIALE

- Vitrine (pentru toate cladirile existente §i noi)
Documentatiile de autorizare var fi insotite de plan de situatie, releveul ‘atadei, fotografii {(inclusiv a! dddirilor Invecinate) si propuner: detaliate,
incluzdnd materiale, culori, iluminare. Tn cazul conversiel parterului clddirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor limita strict la
conturul anterior al ferestrelor. Se recomanda o expresle simpl3, respectand caracterul fatadei. Autorizarea se va face cu avizul Comisiei Zonale a
Monumentelor Istorice.

- Firme {pentru toate clddirile existente si noi)
Documentatille de autorizare vor fi insogite de plan de situatie, releveul fatadei, fotografii {inclusiv al cladirilor invecinate) si propuneri detaliate,
incluzdnd materiale, culorl, iluminare. Se recomandd formele simple, discrete, respectdnd compozitia fatadel §i, in cazul cladirilor vechi,
elementele de decor (bosaje). Amplasarea firmelor se va face, de reguld, paralel cu fajada. Firmele amplasate perpendicular pe fatada vor fi de
mici dimensiunl. Este interzisd amplasarea firmelor oblic in raport cu fatada. Se interzice orice dispunere a firmelor care ir,sx!obeazé parapetul
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etajului superior si desfigureazd astfel arhitectura cladirli; firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului de demarcare dintre parter sl primul
; nivel. Autorizarea se va face cu avizul Comisiei Zonale 3 Monumentelor Istorice. Este interzisd amplasarea inscriptiilor pe balcoane, cornise,
{ acoperisuri, Este interzisd amplasarea, fie si provizorie, a panourilor publicitare (pe cadru metalic sau pe suport textil) pe fatadele ci3dirilor,

- HCL nr.114/27.04.2017 privind completarea HCL nr.184/31.07.2013 privind imbunatatirea activitatilor de gospodarire, protectia mediulu,
intretinere si infrumusetare a municipiului Constanta.

- CIRCULATH $1 ACCESE- se realizeaza din B-dul Tomis. Parcela este construibild numal dacd are asigurat un acces carosabll de minim 3 m |13}ime

dintr-o circulagie publicd in mod direct sau prin drept de trecere tegal obtinut printr-una din proprietatile invecinate;

-in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor (latime minima 3m, inaltime minima 4,5m); -pentru aceeasi cladire distanta dintre aceste pasaje
masurata pe aliniament nu va depasi 30m;

! -constructiile publice vor fi prevazute cu accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru puhlic (acestea pot sa

coincida), acces de serviciu (va fi rezolvat fara a Intersecta accesul oficial); -pentru constructiile financiar bancare se vor asigura accese carosabile

separate pentru accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului (acestea pot sa coincida), accesul |a tezaur, accesul de serviciu;

-pentru constructiile de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru accesul personalulul, accesul publicului si pentru aprovizionare;

i -pentru constructiile de invatamant se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgente;

i -fund¥turlle cu o lungime de peste 30m vor fi prevazute cu minim 2 benzi de circulatie {(6m), cu trotuar cel putin pe o latura sl supralarglre pentru

1 manevrele de intoarcere 1a capat;

| -In cazul functiunilor publice este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu dificultati de deplasare;

| -vor fi respectate pasajelc publice pietonale marcate pe plan. Respectare HCL nr. 371/27.09.2018 privind aprobarea Regulamentului de acces in
Zona Peninsulard a Municipiulul Constanta.
- LOCURILE DE PARCARE: se vor asigura in afara circulagilior publice, conform HG nr.525/27.06.1996, HCL nr.113/27.04.2017 privind aprobarea
Regulamentului privind aslgurarea numirului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municiplului
Constanta: Art.16 Se excepteazd (nu se vor asigura locuri de parcaje) de [a aplicarea prevederilor prezentului regulament constructiile care: b) se
situeazd in zona Peninsuls, HCL nr.28/30.01,2018 si HCL nr 532/19.12.2018

- ECHIPAREA CU UTILITATL: zona dispune de retele de utilitdti;

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona;

- in zana istoriza protejata vor fi obtinute avize suplimentare pentru sapaturile necesare bransamentelor in scopul protejari fondului arheologic;

-In cazul unor constructli noi amplasate in zone care necesita lucrari de echipare edilitara care depasesc capacitatea retelelor existente in zona se
poate conditiona autorizarea executarii constructiei fie de stabilirea in prealabil, prin contract, 2 obligatiei efectuaril, in parte sau total, a lucrarilor
de echipare edilitara aferente de catre Investitorii interesati, fie de existenta unu! prolect de speclalitate care sa propuna rezolvarea locala a
problemelor de alimentare cu apa, epurarea apelor uzate sl alimentarea cu energie electrica in conditiile respectaril normelor sanitare, de protectie
a mediului si de siguranta in vigoare;

-la cladirile dispuse pe alinlament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fl facuta pe sub trotuar pentru evitarea producerli ghetii in zonele
intens circulate

- toate noile bransamente pentru retele edilitare vor fl realizate ingropat; echipamentele tehnice ale acestora (contoarereductoare,
transformatoare ete.) vor fi dispuse in asa fel incat s3 nu afecteze imaginea perceputd din circulatille publice in tot teritoriul zonei istorice
protejate;

se interzice dispunerea antenelor TV satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice precum si dispunerea vizibild a cablurilor CATV;

-se interzice dispunerea echipamentelor pentru condltionarea aerului in locuri vizibile din circulatiile publice.

. TMPREJMUIRI: Tn cazul clidirilor retrase de la aliniament gardurile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2,20m din care un soclu opac de
maxim 0,60m, partea superioard fiind transparentd;

<imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pot fi opace, vor avea indltimea maxima de 2,20m si panta de scurgere va fi

orientatd spre parcela proprietarului imprejmuirii;

-imprejmuirile pot fi dublate cu gard viu.

- SPATII VERZI: se vor respecta prevederile HCJ nr.152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii ver2l §i @ numdrului minim de
arbugti, arbori, plante decorative i flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ a! judetului Constanta.

4. REGMAUL DU ACTUALIZARE/MOGCIFICARE A DOCUMENTATHLOR DU URBANISM 50 A REGULAMENTELOR LOCALE AFFRENTL . -

- nu este cazul pentru obiectul prezentei solicitdri.

| Prezentu! certificat de urbanism poate fi utilizat in scenui deciarat pentru:

‘ CONSTRUIRE TERASA PARTER CU FUNCTIUNEA DE ALIMENTATIE PUBLICA CU STRUCTURA METALICA,

‘ GEAMURI GLISANTE PE CONTUR CU ACOPERIS PARTIAL RABATABIL LA IMOBIL EXITENT S+P+2E+M
- CU INCADRAREA iN INDICATORII URBANISTICI APROBATI-

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si
i nu conferi dreptul de a executa lucrdri de constructii.

T OBUGAL
] 3l Cad

"""" UTCERTIF CATULUI DE URBAMISM
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mecanismui asignsdrk corsultirii publice, cantral 7 aptivadlar pubica §1 3t f2omulare uni puedt e vedere cliaia % privite 104 rarca ryest toi Tgznend
Cu rezuttateie consuitan: publice

Ir aceste condiyi )
Durd primiena drezent i’ certificat de urben sir, tulan® sre Ghigatia ae & se prezerid le aUIGIIAIC2 COMDETRR'E DR Py PIOTECLd Muii i, in vederos ove bar i
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G. CEREFEA DE EMITERE A AUTORIZATIFI Dt CONSTRUSRE;/DESFINTARE vz fi insoliti de ¢

a) certificatui de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conformd cu originalul, a titfului asupra imoditului, teren g1/sau constructii si, cupd cay, extrasy

actualizat la 21 si extrasul de carte funciard de informare actualizat ia zu, i cazulin core legea nu cispure altfel;

¢) documentatia tehnicd- dupd caz (2 exemplere nriginale):  P.A.C.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acarduri privind utilitatile urbane si infrastructurs {copie):-

Alte avize/acorduri: Acord notarial vecini, conform art. 612 Cod Civil-dacd este cazul, Aviz MUNICIPIUL CONSTANTA, Contract pentru
colectare si transport moloz cu un operator autorizat de autoritatea publicd pentru protectia mediului; Aviz SC Confort Urban SRL, in care
53 se precizeze traseul/gabaritul permis pentru accesul utilajelor si echipamentelor

d.2) avize si acorduri privind: e sindtatea populatiei e securitatea la incendiu({daca este cazul)

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie): Aviz Directia
Judeteand pentru Culturd Constanta,

d.4) studii de specialitate(1 exemplar original): Expertlzd tehnicd-dacd este cazul; Deviz general conform HGR nr. 907/2016; Simulare
tridimensionala, Calcul volum moloz:
e} actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediuiui (cople);
f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): AC (1% din valoarea lucrdrilor, redusd cu 50% pentru loculnte); OAR/UAR (0,05%
din valoarea lucrarilor); Taxd moloz.

£33 pLi.CE LOMP

miroarele cocumente:

| Ze plar cadastrat

Prezentul centificat de urbanism: are valabiitatea 0o 12 luni de 1a ¢3%a emiteri

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Georgiana Gospodaru

ARHITECT SEF,

Dan Petre Leu

Achitat taza ae: 11,00 lei, conform chiterter nr. PMC21 0035248 ¢ 22.02.2021 / ) X
) ¢ -\
Prezentut certificat de utbunism a fost trarsmis sclicitantului Grect e ituta de Jé R ¢ ( YL 'lu

\T-.Rcdacmz, dnsp. Pirvu.Vasilicg_,_, "
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w Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiiiaré@ CONSTANTA Nr. cerer 10477
[ | Biroul de Cadastru st Pubi:icitate Imobiliara Constanta Ziia 20
’ Luna 01
- Anul 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coz vauticar

PENTRU INFORMARE 1 a l
Carte Funciara Nr. 233897 Constanta Milﬂlﬂmm lmim"iut

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:18616

Adresa: Loc. Constanta, Bdul TOMIS, Nr. 1, jud. Constanta

Nr. |Nr. cadastral Nr. . - :
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 233897 { 384 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 233897-Cl:

B. Partea Il. Proprietari si acte

. inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

66057 / 20/08/2012 o
Act Administrativ nr. 225, din 29/06/2006 emis de CL CONSTANTA;

' B1 llhltlabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) MUNICIPIUL CONSTANTA
C. Partea lll. SARCINI
l ‘inscrieri privind dezmembramintele dreptului de pFSErletatgwaréptun real*éiw L ;;fe rmt; o

de garantie si sarcini i

ﬁsoaz / 23/09/2013 B g
Act Administrativ._nr. 99, din 30/04/2013 emis de CONSILIULLOCAL CONSTANTA (act administrativ. nr

338/17-12-2012 emis de CONSILIUL LOCAL CONSTANTA; act administrativ. nr. 225/29-06-2006 emis de
CONSILIULLOCAL CONSTANTA;);

C3 Intabulare, drept de FOLOSINTA

1) S.C. DORIS TRADING S.R.L., CIF:2742529 S
(57218 / 14/04/2021 N -
\Act Notarial nr. 373, din 13/04/2021 emis de Mergeane luliana;
. Intabuiare, drept de SUPERFICIE, pe o perioada de 5 ani, asupra A1:C12
CS terenului in suprafata indiviza de 131,60 mp aferent restaurant cu IE

233897-C1-Ul _ ‘
1) S.C. DORIS TRADING S.R.L., CIF:2742529 ) -

Al

‘Intabulare, drept de SUPERFICIE, pe o perioada de 5 ani, asupra Al:C.12
- C6 terenului in suprafata indiviza de 35,60 mp aferent ap. 1 cu IE 233897-
C1l-Uz2
1) S.C. DORIS TRADING S.R.L., CIF:2742529 )
intabulare, drept de SUPERFICIE, pe o perioada de 5 ani. asupra Al/C.12
C7 terenului in suprafata indiviza de 46,60 mp aferent ap. 2 cu IE 233897-
C1l-u3
1) S.C. DORIS TRADING S.R.L., CIF:2742529
Intabulare, drept de SUPERFICIE, pe o perioada de 5 ani. asupra Al’C.12
C8 terenului in suprafata indiviza de 35,60 mp aferent ap. 3 cu IE 233897-
Cl-u4
1) 5.C. DORIS TRADING S.R.L., CIF:2742529
Intabulare, drept de SUPERFICIE, pe o perioada de 5 ani, asupra. Al C.12
C9 terenului in suprafata indiviza de 46,60 mp aferent ap. 4 cu |E 233897-,
Cl us :
) 5.C. DORIS TRADING S.R.L., CIF: 12742529
Al/C12

‘thabulare drept de SUPERFICIE, pe o pericada de 5 ani, asupra'
C10 terenului in suprafata indiviza de 43,70 mp aferent ap. 5 cu IE 233897-

Cl-ue . v R o
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Carte Funciara Nr. 233897 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
) S.C. DORIS TRADING S.R.L., CIF:2742529 , ] ) B i )
Intabulare, drept de SUPERFICIE, pe o perioada de 5 ani, asupra Al C12
C11 terenului in suprafata indiviza de 44,40 mp aferent ap. 6 cu IE 233897-
C1-U7

i ) 5.C. DORIS TRADING S.R.L., CIF:2742529
130431/ 02/03/2023
Act Notarial nr. 205 din 02/03/2023 emis de Mergeane luliana;

‘Se noteaza actul aditional aut 205 din 02.03.2023 la contractul de Al
constituire a dreptului de superficie aut 187 din 03.02.2020

C12
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Carte Funciard Nr. 233897 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
i Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
| 233897 384
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

e e s e et s et it

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . )
Tnt3 P r. / i
crt| folosinta |vitan (mp) Tarla arcela Nr. topo Observatii / Referinte
. 1 curti DA 384 ! . i ) IMOBILUL ~ ESTE  IMPREJMUIT  DE
constructii ZIDURILE  CONSTRUCTIILOR  INTRE
! ! ! | iPCT. 14-15-16-17-1, RESTUL
I | | [ DELIMITAT DE BORDURA

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1] 2 6.568
2 3 1165
3 4 4.799

1 4] 5/ 8.466
L 5] 8| 7.369)
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Carte Funciard Nr. 233897 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

6 7 2.538

r 7! 8 4.321
z o _8__1- — —
9 10 2.452

; 10/ 11 7.994 |
, 11 0 3.064,
Y'Y 13 2.019|
EE 14 2.156
T 15 - 58
18l 16 0.695
— e 5

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere allbsrare Obiect cerere
1 10473 20-01-2025 20-01-2025 | Consultare/Informare

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptu! expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
20/01/2025, 13:54

200
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PUNEAA NN 0.33 » regura
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
scara 1:200
Nr. cadastral iSuprafala masurata] Adresa imobilului . J

'L
2 3(FJ,?—' | 384 mp : Mun. Constanta, B-dul Tomis, nr. 1, Jud. Constanta

{i\lr. Cartea Funciara

= BANCE

jr Unitate Administrativ Teritorlala (UAT)
I

L*_____h ) Constanta
, oii82e SE— S S N-303829
i ©
| o
N 1 i
o2 |
~ |
Ly i
; I}
{
|
i f R
| .
’ |
i
i f . ’ o
|
{ |
]
! = ', ‘L %
™ J
0 " e
8 , e 4 @ -
o PR v, Pt
R 10 o F
W - R e L
‘ N-303801 .~ N-303801
i ‘A. Date referitoare Ia taren —
Nr Categorie de i
parcela folosinta Suprafata (mg) Mentiuni
o Cc 284 Imaobiiul este 6mpre]mu1t da zldurile constructiilor vecine Intre pct.13-14- 15 18-1
L 384 restul cu gard melalic
Lﬁ Total o
I B. Date referitoare la constructil 3
Cod | Destinatia Suprala.a(%)g)wulla 30l Mentiuni CUT T .
i ¢i CL 211 Imobil P+2E- Loculnie cu spatiu comerdal a parier, edficata n anul 2018
- la stadiul fizic de 55%.Suprafata construlta desfasurata S= 677 mp
Total 211
i Suprafata totala masurata a Imobllulul = 384 mp i o
Suprafata din act = 384 mp <o Wi g
i ValenUna Carmen Inspector o
! la teren, {  Confirm introducerea imobliulul In baza de da Integrala si -
| daslrme si I '}a‘!nbw“ &,‘f,a,’.‘%. b m ST
,. SRA |
! | Serh tﬁré s!’B‘a‘fa?aTomw IRELA ...
| ia; CORSILIERGR 1A " -
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Art. 1 - Partile contractului
MUNICIPIUL CONSTANTA cu sediul in municipiul Constanga B-dul Tomis,

nr. 51, Judetul Constanta, cod postal 900725, Romania, cod de inregistrare fiscala

nr.4785631, cont nr. RO29TREZ231502205X023938 deschis la Trezoreria

Municipiului Constanta, reprezentat prin doamn =Sy SRR "

roman, cu domiciliul in Constanta, W ooenSiF ccearalAy

. g T det Constanta, posesoare a C.l. ser e gigmupen®9) cliberatd la data de
de SPCLEP Constanta, cod numeric personal sl

imputernicitd prin DispozitigmeeeallaeR,) cmisa de Primarul Municipiului

Constanta in vederea semarii contractului de superficie cu titlu oneros conform
Hotararii nr. 556/19.12.2019 a Consiliului Local al Municipiului Constanta , denumit

in continuare PROPRIETARUL
Si

DORIS TRADING S.R.L. cu sediul social in Mun.Constanta, Bid.Aurel
Viaicu, nr.135, Camera 5, jud.Constanta, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului Judetului Constanta sub nr.J13/6066/30.11.1992, CIF 2742529,
reprezentata de mandatar ABABEI LAURA GEORGIANA cetatean roman,

domiciliata in Constan;a o R 2 2.42, judel
Constanta, ndscuta in Mun.Constanta, jud.Constanta, la data de 22.06.1987,
identificata cu CI seria KZ ni.. ... eliberata la data de 11.06.2018 de SPCLEP

Constanta valabilda pand la data de 22.06.2028, CNP

imputernicita in baza Procurii autentificata sub nr.65/22.01.2020 la Biroul

Individual Notarial Mergeane Iuliana, cu sediul in municipiul Constanta, in calitate

de beneficiar al dreptului de superficie, denumit in continuare SUPERFICIARUL
. in temeiul art. 693-702 si art. 1170-1179 din Codul Civil si a HCL nr.

19/30.01.2018, Anexei nr.1 la HCL nr.19/2018 si Anexa nr.2 la HCL nr.19/2018
! privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate
‘ in domeniul privat al municipiului Constanta in favoarea proprietarilor de

constructii amplasate pe acestea, se incheie prezentul Contract de constituire a
' dreptului de superficie, denumit in continuare "Contract”, in fata notarului public,
in urmatoarele conditii:

Art. 2 - Obiectul Contractului
(1) Obiectul contractului il reprezintd constituirea de catre Proprietar in favoarea
Superficiarului a unui drept de superficie asupra terenului intravilan in suprafatad
de 384,00 m.p. (384,00 m.p. conform masuratorilor cadastrale) proprietatea

privatd a Municipiului Constanta (denumit in continuare Terenul), si in
municipiul Constanta, Bld.Tomis, nr 1, judet Constanta, inscris in Cartea ‘

Funciara nr.233897 a localitatii Constanta, cu numar cadastral 233897.

(2) Terenul asupra caruia se constituie dreptul de superficie face parte din
domeniul privat al Municipiului Constanta conform HCLM nr.225/2006, anexa
nr.13-384,00 mp, completata prin anexa nr.25 la HCL nr.338/2012 si actualizata
prin art.3 la HCL nr.99/2013 privind completarea si actualizarea inventarului




bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Constanta. Dreptul de S
proprietate asupra terenului asupra caruia de constituie dreptul de superficie este
inscris in Cartea Funciara in favoarea Municipiului Constanta prin Incheierea nr
66057/20. 08.2012 in dosar de irtabulare nr.66057/20.08.2012 de OCPI-BCPI
Constanta.

(3) Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru constructia/
constructiile situate in municipiul Constanta, Bld.Tomis, nr.1, judet
Constanta, deasupra sau in subsolul terenului.

Art. 3 - Durata Contractului
(1) Durata Contractului este de 5 (cinci) ani si produce efecte de la data semnarii
acestuia de catre Parti.
(2) Contractul se va prelungi, prin act aditional, daca nu intervine una dintre
cauzele de incetare a dreptului de superficie prevazute la art. 8 din Contract.

Art. 4 - Cunatumul prestatiei, modalitatea de plata si termenele de
plata
1rcmmu| esta!(emf de 17, 47 lei (saptesprezeceleisipatruzecisisapte
(2) Superﬂoarul vamarulm Iunar pe durata deruldrii cont"eumi.y,
« “yewrmalamlewb 208,48 lei (saseml|saptesuteoptletsnpatruzecnsnoptbam@;tgm;uI .

Proprietarului nr, [77*TRrPanens annnaranwinny 4---t= |la Trezoreria Mu icipiulu!
Constanta.

(3) Plata se va realiza in ultima zi lucratoare a fiecarer luni.

(3) In caz de neplatd la termenul scadent, Superficiarul datoreazd maJorarn de
intdrziere in conformitate cu Codui de procedura fiscalda. Nivelul majorarii de
intarziere este de 1% din cuantumul prestatiei neachitate in termen, calculatad
pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv. .

Art. 5 - Drepturile si obligatiile Proprietarului
(1) Proprietarul are drcptul de a dispune de teren (de a instrdina nuda proprietate),
noul proprietar fiind tinut sa respecte conditiile superflc:el constituite prin prezentul
contract. In acest sens Partile sunt de acord cu inscrierea dreptului de superficie
in Cartea Funciara a terenului.
(2) Proprietarul are totodata dreptul de a greva cu sarcini nuda proprietate asupra
terenului cu respectarea prerogativelor Superficiarului constituite prin prezentul
contract si cele conferite lui in baza legii si de a pretinde plata pretului contractuiui
la termenele convenite prin prezentul contract. .
(3) Proprietarul are obligatia de a garanta Superficiarului folosinta linistita si utila
a terenului, precum si obligatia de a-l garanta pe Superficiar impotriva evictiunii.

Art. 6 - Drepturile si obligatiile Superficiarului

(1) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul potrivit destinatiei sale, dobandind
in acest sens si posesia asupra terenului, precum gi dreptul de a dispune de
substanta terenului in limitele impuse de necesitatea constructiei existente pe
acesta.

(2) Superficiarul are obligatia de a plati pretul contractului la termenele convenite,
precum si obligatia de a folosi terenul ca un bun proprietar si potrivit destinatiei
sale.

Art. 7 - Modificarea contractului
(1) Orice modificare asupra clauzelor Contractului se realizeaza prin act aditional.
(2) In situatia prelungirii Contractului, se va realiza o actualizare a cuantumului
prestatiei Superficiarului. Actul aditional de prelungire a termenului superficiei va
cuprinde si actualizarea cuantumului prestatiei.

-

,____—




i (3) In situatia in care terenul ce face obiectul prezentului contract este notificat in

g baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
4N abuziv in perioada 06 martie 1945 - 22 decembrie 1989 si se dispune restituirea
g naturd a partii de teren ramase libera, contractul se va modifica in mod
«'S‘ -& orespunzator prin reducerea suprafetei de teren cu terenul restituit in natura, cu

espectarea prevederilor art. 10 alin. (2) din Legea nr. 10/2001, republicata, cu
modificarile si completarile uiterioare.

Art. 8 - Incetarea Contractului
Dreptul de superficie inceteaza pentru una dintre urmatoarele cauze:
(1) prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea aceleasi
persoane;
(2) prin pieirea constructiei sau urmare a desfiintarii acesteia de catre superficiar;
(3) in alte cazuri prevazute prevazute de lege.

Art. 9 - Forta majora si cazul fortuit
(1) Partile prezentului Contract sunt exonerate de raspunderea contractuala pentru
neexecutarea la termen si /sau in mod necorespunzator, total sau partial, a
oricareia dintre obligatiile care ii incumba in baza prezentului Contract, daca
neexecutarea obligatiei respective si prejudiciu! au fost cauzate de forta majora
. sau caz fortuit.
(2) Forta majora va fi interpretata in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie
sa fie confirmata de catre o autoritate competenta.

(3) Prin fortd majora, in sensul prezentului Contract, se intelege un eveniment
independent de controlul/vointa Partiior, care nu este cauzata de erorile sau
neindeplinirea obligatiilor de catre acestea si care fac imposibila executarea
.-Wui; aceste evenimente includ fard a se limita |g._razboi revolutie,
vﬁdm,w_gdapi%au orice calamitate naturalé,awtu gé‘ Lﬂﬁaela tll’\‘el,

mbargo. o)

Prezentul contract are la baza certificatui de urbanism nr.‘ 395!,29.10.2019

eliberat de Primdria Municipiului Constanta, certificatele fiscale
nr. 77424 MO0 s nrT3861/14.01.2020 eliberat de Serviciul
Public Impozite si Taxe Constanta, precurp gi extrasul de, carte funciara
nr.13571/31.01.2020 eliberat de O.C'P1#CoMstante BTN ch dastru i
Publicitatg I ase Comstania.

X . Nd@ngile, am fost inf6Pmate cu privire la dispozitiile prevegderilor Legii
- . 5 s e z L)
. 129/2019, pentru prevenirea si sanctionarea spalarii bamlomdc

prevederile Regulamentului U.E. 2016/679 al Parlamentului European si° al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie 2
acestor date si de abrogare a Directiver 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor - R.G.P.D.) si ale legii notarilor publici si activitatii notariale
nr.36/1995 republicata.

Cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros si
indeplinirea conditiilor de publicitate imaobiliara prevazute de lege, vor fi suportate
de beneficiarul dreptului de superficie cu titiu oneros.

Partile semnatare declaram pe proprie raspundere ca nc exprimam
consimtamantul pentru incheierea prezentului contract de constituire a dreptului
de superficie cu titlu oneros in mod liber, serios si in cunostinta de cauza, acesta
nu este viciat, nu ne aflam in nicio situatie de eroare cu privire la natura sau
obiectul conventiei, identitatea obiectului prestatiei sau a unei calitati a acestuia,
ori cu privire la o norma juridica determinanta privind raportul juridic incheiat,
consimtamantul nu a fost surprins prin dol si nici afectat de vreo cauza de violenta.
Prin “dol” se intelege eroarea provocatd de manoperele frauduloase ale celeilalte




parti sau ale unui tert. Prin ,violentd” se intelege temerea justificatd indusd de
cealaltd parte sau de un tert.

Tehnoredactat si listat la SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
NICULESCU, cu sediul in Mun.Constanta, Bld.Ferdinand, nr.17, parter, corp
A, jud.Constanta, intr-un exemplar original care se pastreaza in arhiva biroului
notarial si 5 (cinci) duplicate din care un duplicat pentru arhiva notariald, trei
duplicate s-au eliberat partilor si un duplicat se va depune la Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Constanta - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
(000 Y11 €= [ T

PROPRIETAR SUPERFICIAR
MUNICIPIUL CONSTANTA DORIS TRADING S.R.L
Prin reprezentant Prin mandatar
S.S. RADUTOIU IULIANA S.S. ABABEI LAURA-GEORGIANA
ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA NICULESCU
SEDIUL CONSTANTA, BLD. FERDINAND NR. 17, PARTER, CORP A
Licenta de Functionare nr. 329/2360/2019
E-mail: bnp_olganiculescu@yahoo.com
Tel. 0341/415.719
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.

Anul 2020, luna Februarie, ziua 03

In fata mea BOGDAN-ALEXANDRU NICULESCU, notar public, la sediul biroulul
notarialiszat . Prezentatl - < csscrtencissnasascosse cocmsnssanesyassras o smny o e
, cetatean roman, cu domiciliul in Constanta, Strasiegiiitens

» weBBBYudet Constanta, posesoare a’%en"nm
ell la data de 26.02.2015 de SPCLEP Constanta, cod numeric personal

Wn calitate de reprezentant al MUNICIPIULUI CONSTANTA cu sediul in
municipiut Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, Judetul Constanta, cod postal 900725, Romania,
cod de inregistrare fiscald nr.4785631, cont nr. RO29TREZ231502205X023938 deschis la
Trezoreria Municipiului Constanta, in baza Dispozitiel nr”O emisa de Primarul
Municipiului-Constamaiser s sontas canatrordnmenocsmcvatatoedogosarrrabsntnrinnnes v cnde s s Riae 512
, cetatean roman, domiciliata in Constanta, Str.

Brizeinr.18, bl.FD7, sc.B, et.5, ap.42, judet Constanta, ndscuta in Mun.Constanta, jud.Con-
stanta, la data de 22.06.1987, identificata cu liberata la data de
de SPCLEP Constanta valabild pand la data de WSEEEEDOS P

in calitate de mandatara a DORIS TRADING S.R.L. cu sediul social in

Mun.Constanta, Bld.Aurel Vlaicu, nr.135, Camera 5, jud. Constanta, inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului Judetului Constanta sub nr.J13/6066/30.11.1992, CIF 2742529, im-
puternicita in baza Procurii autentificata sub nr.65/22.01.2020 la Biroul Individual Notarial
Mergeane luliana, cu sediul in municipiul Constanta, care dupa citirea actului au declarat
ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtt ia
autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar.-=------==-=-covecccccemo oo

In temeiul art.12, it.b din Legea nr.36/1995, republicata, cu modificarile uiterioare,
se declara autentic prezentul inscris.-------------oooeeoooee e b LU LE LU
S-a perceput tarif ANCPI in suma de 2.013,00 ler cu OP/03.02.2020
S-a perceput onorariu de 3.800,00 lei + 722,00 let T.V.A. cu factura si chitanta
nr.4853/03.02.2020

NOTAR PUBLIC,
S.S. BOGDAN- ALEXANDRU NICULESCU

Prezentul duplicat s-a intocmi exemp/are de Bogdan-Alexandru
Niculescu, notar public, astazi, )R/l actului, si are aceeasi forta
probanta ca originalul.
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ACT ADI]’IQ,_
RACTUL DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU
ONEROS
autentlﬂcat sub nr. 187/03 02.2020

[ 1i 0 - ——

1. MUNICIPIUL CONSTANTA cu sediul in municipiul Constanta, B-dul Tomis
nr.51, judetul Constanta, cod postal 900725, Romania, cod de inregistrare fiscala
nr.4785631, avand cont curent nr.RO61TREZ23121A300530XXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Constanta, in calitate de PROPRIETAR, legal reprezentat de Primar
CHITAC VERGIL, prin imputernicit consilier juridi A
municipiul Constanta, detul

Constanta, posesoare a carii de identitate sMeraté la data de

e SPCLEP Constanta, cod numeric ﬁersonal in baza

Dnspozmel Primarului Municipiului Constanta n
’ —-———
2. DORIS TRADING SRL, cu sediul in municipiul Constanta, Bdul.Aurel Vlaicu
nr.135, Camera 5, judetul Constanta, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub

nr.J13/6066/30.11.1992, avand Cod Unic de Inregistravesiil s Cod de Identificare
Fiscald si atribut fiscal RO, in calitate de SUPERFICIAR, reprezentata prin

administrator _ domiciliat in municipiul Constanta, “SNe

*judetui Constanta, posesor al carii de identitate seria S paa_.e
eliberatd la data de 24.08.2016 de SPCLEP Constanta, cod numeric personal
1551005131278, e

a INtErVeNit PreZeNntUl =eesseseesemm e e

ACT ADITIONAL

La contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros
autentificat sub nr.187/03.02.2020 la Societatea Profesionala Notariala Niculescu
din Constanta, prin care noi, partile, avand in vedere urmatoarele: -

- prin contractul de constituire a dreptului de superficie cu titiu oneros autentificat
sub nr.187/03.02.2020 la Societatea Profesionald Notariald Niculescu din Constanta,
proprietarul Municipiul Constanta a constituit In favoarea superficiarului Doris Trading
SRL, un drept de superficie asupra terenului in suprafatd de 384 m.p., aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Constanta, situat Tn municipiul Constanta, Bdul Tomis
nr.1, judetul Constanta, inscris in Cartea Funciara nr.233897 a localita{ii Constanta, cu
numar cadastral 233897,

- dreptul de superficie a fost constituit pentru constructia C1 situatad in municipiul
Constanta, Bdul Tomis nr.1, judetul Constanta, identificata cu numarul cadastral 233897-
C1 si intabulata Tn cartea funciara nr.233897-C1 a localitatii Constanta;-----------------==--—-

- constructia a fost dobanditd de superficiar prin cumparare de la Model Constania
SA conform contractului de vanzare autentificat sub nr.549/05.09.2012 |a Biroul Notarilor
Publici Asociati Mergeane luliana si Dusu Daniela din Constanta si a fost consolidata in
baza Autorizatiei de construire nr.1419/29.08.2012 emisd de Primaria Municipiului
Constanta (consolidarea si repararea elementelor structurale si nestructurale, executarea
de lucrdri conexe in regim de urgentd — instalatii, echipamente si finisaje interioare si
exterioare, Tnvelitoare — a imobilului P+2E, aflat in stare avansata de degradare locuinte
cu spatiu comercial la parter), Autorizatiei de construire nr.445/20.04.2018 (continuare de

1




7

lucrari - consolidarea si repararea elementelor structurale si nestructurale, executarea de
lucrari conexe in. regim de urgentd — instalatii, echipamente si finisaje interioare $i
extérioare, invelitoare — a imobilului P+2E, aflat in stare avansatd de degradare locuinte
cu spatiu comercial la parter), Autorizatiei de construire nr.397/28.02.2020 (realizare P
subsol si compartimentare pod in spatiu de locuit — mansarda — |a imobilul existent P+2E" 3

in executie), procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor Tnregistrat subz7

e
\{'X

nr.740/19.08.2020 si  certificatului de atestare a  edificarii construc}i_e;v §
nr.R56927/15.09.2020 eliberate de aceeasi primérie, fi

- constructia a fost apartamentatad In 7 unitti individuale, ce reprezintd 6 unitafiy o
locative si 1 restaurant conform actului de dezmembrare autentificat sub S I
nr.373/13.04.2021 la Birou! Individual Notarial Mergeane luliana din Constanta;--------—---

- Hotararea Consiliului Local al municipiului Constanta nr.556/2019 privind
constituirea dreptului de supreficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 384

mp situat n municipiul Constanta, Bdul Tomis nr.1, judetul Constanta, in favoarea

= 3

<
A

< A eSS TR akmenicipiului ABMStants nr.580/29.11.2022 pentru
modificarea H%t‘?ﬁfﬁt}ﬁi“ivind constituirea dreptului de supreficie cu titlu oneros
asupra f-suprafatd de 384 mp situat in municipiul Constanta, Bd@i~oaishi, 1,
judetul Constanta, in fa*@orwﬁn_ding SRL, potrivit careia: .
“ Art.] - Se modifici art.6 din HCL nr.556/2019 privind constituirea dreptului de
supreficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafatd de 384 mp situat Tn municipiul
Constanta, Bdul Tomis nr.1, judetul Constanta, in favoarea Doris Trading SRL care
stabilea valoarea cuiliiineatum de 17,47 ron/mp/luna si va avea urmatorul cuprins:---
Art.6 — Se Tnsuseste valoarea chiriei in cuantum de 10.267,9044 lei/luna stabilita

SESPhaza Raporului de evaluare nr.852/08.0%2022 i Consulting SRL,
waissegititya Primaria municipiului Constanta sub nr.181541/12.09.2 i
ce face parte din prezenta hotarare astfel: =
- Valoarea dreptului de superficie aferentd cladirii (teren intravilan — Constanta,

Bdul Tomis nr.1) in cuantum de 9.881,9304 lei/lund, ca urmare a Procesului verbal de
receptie la terminarea lucrarilor nr.740/19.08.2020 si certificatului de atestare a edificarii
constructiei nr.R56927/15.09.2020, imobil S+P+2E+M;
- Valorea dreptului de superficie aferenta terasei (teren intravilan ~ Constanta,

Bdul Tomis nr.1) in cuantum de 385,741 leifluna, urmare a emiterii Certificatului de
Urbanism nr.1042/30.03.2021 — Construire terasd parter cu functiunea de alimentatie
publicd cu structurd metalica, geamuri glisante pe contur cu acoperis partial rabatabil la
imobil existent S+P+2E+M. --- |
Art.ll — Contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra . f
terenului in suprafatd de 384 mp situat in municipiul Constanta, Bdul Tomis nr.1, judetul
Constanta, se va madifica Tn mod corespunzator prin act aditional.....,
Art.IV — Restul articolelor din HCL nr.5516/2019 privind constituirea dreptului de
supreficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 384 mp situat in municipiul
Constanta, Bdul Tomis nr.1, in favoarea societati Doris Trading SRL raman
neschimbate”.
Am convenit incheierea prezentului act aditional in urmatoarele conditii:------

. Se modifici art.4 alin.2 din contractul de constituire a dreptului de
superficie cu titlu oneros autentificat sub nr.187/03.02.2020 la Societatea
Profesionald Notariald Niculescu din Constanta, conform prevederilor art.l al
Hotirarii Consiliului Local al municipiului Constanta nr.580/29.11.2022 pentru
modificarea HCL nr.556/2019 privind constituirea dreptului de supreficie cu titlu
oneros asupra terenului in suprafata de 384 mp situat in municipiul Constanta,
Bdul Tomis nr.1, judetul Constanta, in favoarea societatii Doris Trading SRL, dupa
cum urmeaza:----------




——“

2y

“ (2) Superficiarul va achita Proprietarului lunar, pe durata derul&rii contractului, in
contul acestuia nr.RO61 TREZ 2312 1A30 0530 XXXX deschis la Trezoreria Constanta,
suma de 10.267,9044 leilluna stabilitd in baza Raporului de evaluare nr.852/09.09.2022
intocmit de A.E.C. Consulting SRL, inregistrat la Primaria municipiului Constanta sub

-;nr 191541/12 09.2022, care CUplind@;=ss=sesermisomcsrrresanmenememaneeencmcee
o \ - valoarea dreptului de superficie aferenta cladirii (teren intravilan — Constanta,

Bdt ,hgomns nr.1) in cuantum de 9.881,9304 lei/luna, ca urmare a Procesului verbal de

b

Uil
M receptie la terminarea lucrarilor nr. 740/19 08.2020 si certificatului de atestare a edificarii
f: cons uctiei nr.R56927/156.09.2020, imobil S+P+2E+M;
"“‘/\\0 - valorea dreptului de superficie aferenta terasei (teren intravilan - Constanga Bdul
LASREpEmis nr. 1) in cuantum de 385,9741 lei/lund, urmare a emiterii Certificatului de Urbanism
nr.1042/30.03.2021 - Construire terasa parter cu functiunea de alimentatie publica cu

structura metalicd, geamuri glisante pe contur cu acoperis partial rabatabil la imobil

| existentaaRa2E +M." aemane -
J 7 Pr face parte integrantd din contractul 96 Constituire a ‘Breptului de

SUPertigi oneros autentificat sub nr.187/03.02.2020 la Societatea Profesionala

Notarial Nictlescu din Constanta. Restul clauzelor acestuia rdman nemodificate.---—-- -

. Prezentul contract are la baza certificatul fiscal nr.T11330/03.02.2023 eliberat de
Serviciul Public Impozite si Taxe Constanta, precum si extrasul de carte funciara pentru

; autentificare nr.28898/28.02.2023 eliberat de O.C.P.I. Constanta-Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Constanta, din care rezulta ca terenul este liber de sarcini, cu

exceptia dreptului de superficie aferent construcpen descrisa man sus.

Noi, parile, am fost informate cu privire la prevedenle Regulamentului (UE)

2016/679 al ParemeéntueisEuropean si al Consiliului din 27.04.2016 privind protectia
persodfieler fizicerin-eeea ce-piimste: prelusrareasdatelar.ou caracter personal si privind

libera circulatie a acestor date side -ajpgagasgga Directivei 95/46/CE (Regulamentul

general privind protectia datelor - RGPD) si sens in care ne expnmém acordul liber si In
cunostintd de cauza pentru utjlizasea, dgjetor noastre personale in vederea perfectarii
prezentulul contract si efectudrii publicitatii fata de terti.

Biroul lndlvnduaku%‘Mergeane Juliana din.%gaw solicita din oficiu

Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliarda competent inscrierea/notarea in cartea

funciard a prezentului act aditional in conformitate cu prevedenle Legii nr. 7/1996.----—----

Redactat si semnat intr-un exemplar original azi, data autentificarii, la sediul

BIROULUI INDIVIDUAL NOTARIAL MERGEANE IULIANA din municipiul Constanta,
Bdul.Mamaia nr.55A, judeful Constanta.

| . Se elibereaza 5 (cinci) duplicate, din care 1 (un) exemplar pentru arhiva biroului
l notarial si 4 (patru) duplicate s-au eliberat pértilor. ———-

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
MUNICIPIUL CONSTANTA DORIS TRADING SRL
reprezentat de Primar Chitac Vergil prin administrator
rin imputerni

ss indescifrabil

ss indescifrabil




s b

ROMANIA

UNNPR  UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL MERGEANE IULIANA
Licenta de functionare nr.281/3373/01.09.2014
_{\mc‘iresa: mun.Constanta, Bdul Mamaia nr.55A, jud.Constanta

Jureuu) Telefon:0241/485073;0730/576000
S Email: bnp_mergeane@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.205
Anul 2023, luna MARTIE, ziua 02

In fata mea, MERGEANE IULIANA, notar public, la sediul biroului din municipiul
Constanta, Bdul. Mamaia nr.55A, judeful Constanta, s-a prezentat:

1wl RRMPRERN, domiciliat Tn municipiul Constanta,ﬁ?nd.
nr.48, judetul Constanta, identificat cu cartea de identitate seria eliberata la
data de 24.08.2016 de SPCLEP Constanta, cod numeric personal in

calitate de administrator al DORIS TRADING SRL, cu sediul in municipiul Constanta,
Bdul.Aurel Vlaicu nr.135, Camera 5, judetul Constanta, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului sub nr.J13LB@(@;J.11.1992. avand Cod Unic de Inregistrare 2742529, Cod
de Identificare Fiscala i afrut fiscal RO, care dupa ce a citit actul a declarat ca i-a
inteles confinutul, c& cele cuprinse in act reprezintd vointa sa, a consimtit la
autentificarea prezentului inscris $i a semnat unicul exemplar.
Eu, MERGEANE IULIANA, notar public, cu sediul in municipiul Constanta, Bdul
Mamaia nr.55A, judetul Constanta, la cererea dnei MA, cu domiciliul In
municipiul Constanta, Sl S M’scara“ judetul
Constanta, cod numeric personal=ARSliSNIINE™ in calitate de imputernicit pentru
MUNICIPIUL CONSTANTA, m-am deplasat la sediul Primdriei municipiului
Constanta din municipiul Constanta, B-*igiimes 51, judetul Constanta, unde am
gasit-o pe aceasta in exercitarea atributiilor, pe carg_am identificat-o cu cartea de
identitate seria WS cliberatd la data de de SPCLEP Constanta,
care dupa ce a citit actul a declarat ca i-a inteles continutul, cd cele cuprinse in act
reprezinti vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul
exemplar.
In temeiul art.12 lit.b din Legea notarilor publici gi a activitatii notariale nr.36/1985,
republicata, cu modificarile ulterioare, se declard AUTENTIC prezentul inscris.------------
S-a incasat onorariul in suméa de 1.785 ei cu chitanta nr.12829/2023 din care TVA
285 lei
Tarif intabulare 75 lei cu chitanta nr.1005104/2023.

NOTAR PUBLIC,

MERGEANE IULIANA
"hwemes  w.aPmSt.  LS/SS INDESCIFRABIL

»

. Prezentul duplicat s-a intocmit in 5(cinci) exemplare, de MERGEANE
IULIANA, notar public, astizi, data autentificdrii actului si are aceeasi forta
probanta ca originalul si constituie titlu executoriu in conditiile legii.”

NOTAR.RUBKIC

MERGEANE IUL{AR
e TRy o\
Wl Ve




