ROMANIA

JUDEJUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA STRATEGII $I FONDURI EUROPENE
SERVICIUL PREGATIRE INVESTITII

NR. 41252/24.02.2025

CAIET DE SARCINI
privind achizitia serviciului de elaborare documentatie tehnico-economica
(studii de teren - studiu geotehnic, studiu topografic, Studiu de fezabilitate,
inclusiv documentatii necesare pentru obtinerea avizelor/acordurilor)
aferentd obiectivului de investitii Centrul RESPIRO “'Sfintii Imparati
Constantin si Elena”

1. Date generale

1.1.Denumirea serviciului: elaborare documentatie tehnico-economicd (studii de
teren - studiu geotehnic, studiu topografic, Studiu de fezabilitate, inclusiv documentatii
necesare pentru obtinerea avizelor/acordurilor) aferente oblectlvulm de investitii
Centrul RESPIRO “Sfintii Impérati Constantin si Elena”.

1.2. Autoritatea contractanta
Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Constanta.

1.3. Finantarea investitiei
Fonduri europene nerambursabile alocate prin Programul Incluziune si Demnitate
Sociala (PIDS) 2021 - 2027, precum si prin Bugetul Local al Municipiului Constanta.

1.4. Amplasament;
Municipiul Constanta, Strada Barbu Stefanescu Delavrancea Lot 1.

2. Obiectul achizitiei

Serviciul solicitat consta n elaborarea documentatie tehnico-economicd (studii de
teren - studiu geotehnic, studiu topografic, Studiu de fezabilitate, inclusiv documentatil
necesare pentru obtinerea avizelor/acordurilor aferente obiectivului de investitii
Centrul RESPIRO “Sfin{ii Imparatl Constantin si Elena”.

3. Date tehnice

3.1. Descriere generala

Prezentul caiet de sarcini std3 la baza Tntocmirii documentatiei tehnico-economice,
(studii de teren - studiu geotehnic, studiu topografic, Studiu de fezabilitate, inclusiv
documentatii necesare pentru obtinerea avizelor/acordurilor).

3.2. Situatia existenta

Terenul se afla in intravilanul municipiului Constanta si are o suprafatd de 1.415 mp.
Obiectivul de investitii propus prevede crearea unei constructii noi, proiectata in

conformitate cu standardele actuale din domeniu pentru asigurarea infrastructurii
necesare infiintarii de servicii specializate pentru persoane adulte cu dizabilitati.
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Prin proiect se vor asigura conditii de cazare, asistenta si suport pentru persoanele cu
dizabilitati precum si ingrijitorilor acestora, intr-un mediu accesibil si sigur. Se va
asigura un mediu confortabil si functional respectand standardele minime obligatorii si
principiile de accesibilitate, siguranta si incluziune, prin furnizarea unor servicii sociale
de calitate, axate pe nevoile grupului tinta al proiectului.

In cadrul centrului, categoria vulnerabila va beneficia de servicii sociale specializate
care sa le permita socializarea, ingrijirea starit de séndtate, gizdirea pe termen limitat,
in locatii curate, adaptate nevoilor lor, confortabile si sigure din punct de vedere al
securitatii personale, precum si hranirea suficientd, diversificatd, in conditii igienice si
fn ambianta placuta.

4. Serviciile solicitate

Se vor elabora concomitent urmatoarele documentatii in termen de maxim 30
de zile calendaristice de la data inscrisa in Ordinul de incepere:

1. Elaborare studiu geotehnic

Studiul geotehnic va investiga terenul de fundare pe care se va construi centrul, va
prezenta, va evalua informatiile geotehnice din teren si va analiza straturile de pamént

si proprietdtile fizico-mecanice ale terenului, prezenta apei subterane si adincimea

nivelului freatic, adancimea optima de fundare a constructiei, capacitatea portantd a
soluiui.
Studiul geotehnic se va elabora cu respectarea normelor tehnice si normativelor
privind documentatiile geotehnice in vigoare.
Investigarea terenului de fundare trebuie sd asigure cunoasterea proprietétilor
esentiale ale terenului de fundare.
In acest studiu se vor face precizari si recomandari de proiectare si executie. El va
avea rolul de a furniza proiectantului informatille necesare pentru dimensionarea
optim@ a structurii de rezistentd a constructiei, in general, si in mod special a
fundatiei.
Studiul geotehnic va fundamenta solutiile tehnice pentru realizarea lucrérilor de
constructie a imobilului.
Studiul geotehnic va fi elaborat pe baza masuratorilor efectuate in teren (forari), a
informatiilor de specialitate detinute de prestator asupra terenului analizat si a
rezuitatelor analizelor de laborator efectuate asupra probelor prelevate in cursul
forarii.
Documentatia elaborata se va preda in 2 exemplare in format tiparit si un exemplar
fn format electronic (CD sau memory stick) si va cuprinde:

» Studiul geotehnic

> Verificarea documentatiei geotehnice de catre un verificator de proiecte pentru

domeniul A(f).

Cerintele mai sus mentionate se vor detalia pe parcursul lucrarii, In functie de
realitatea din teren. '
Continutul studiului de teren - geotehnic va fi Tn conformitate cu prevederile legisiative
in vigoare ce rezulta din prevederile Anexei C a "Normativului privind documentatiile
geotehnice pentru constructii*, indicativ NP 074-2014, din 17.07.2014 aprobat prin
Ordinul nr.1330/2014 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

2. Elaborare studiu topografic
Studiul topografic va cuprinde planuri topografice cu amplasamentele reperelor, liste
cu repere in sistem de referinta national.

Documentatia va cuprinde:

e Memoriu tehnic;




e Inventar de coordonate retea de sprijin;

» Descrieri topografice pentru punctele retelei de sprijin;

» Inventar de coordonate puncte ridicate, fisier text cu urmatoarele elemente

(Nr.punct, X, Y, Z, cod punct).

Se vor realiza planuri digitale in format dwg, cu entitdti compatibile AUTOCAD. La
redactarea planului topografic digital detaliile planimetrice i nivelitice se vor prezenta
in conformitate cu Atlasul de semne Conventionale.
Prestatorul va preda studiul topografic vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, conform legislatiei in vigoare.
Documentatia elaboratd se va preda in 2 exemplare in format tiparit si un exemplar
pe suport magnetic (CD sau memory stick).-

3. Elaborare Documentatii necesare pentru obtinerea avizelor/acordurilor
solicitate prin Certificatul de urbanism

Documentatiile pentru obtinerea avizelor/acordurilor (necesare la faza SF) se vor
preda in maxim 10 zile calendaristice de |a data prevazutd in ordinul de incepere
al serviciului, In cdte 2 exemplare pentru fiecare aviz solicitat prin certificatul de
urbanism si In format electronic (CD sau memory stick) si se va incheia proces verbal
predare-primire,

Beneficiarul va intreprinde toate demersurile necesare obtinerii avizelor si va pune la
dispozitia prestatorului avizele obtinute pentru ca recomandarile, restrictionarile,
informatiile cuprinse in acestea sa fie preluate in SF.

Prestatorul are obligatia de a sustine documentatiile in fata entitatilor avizatoare si va
raspunde solicitérilor de clarificari/completari, in termen de maxim 3 zile calendaristice
de la data solicitarii in scris a Beneficiarului, fara costuri suplimentare, daca va fi cazul.

4. Elaborarea Studiului de fezabilitate

Studiul de fezabilitate va fi elaborat in conformitate cu prevederile H.G.nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificarile  si  completarile  ulterioare, precum si cu legislatia  si
reglementarile/prescriptiile tehnice incidente In vigoare.

Acesta va fi insotit de Studiile de specialitate mentionate in Certificatul de
urbanism, respectiv:

- Studiul de insorire,

- Raportul de conformare nZEB elaborat de un auditor energetic si studiul
privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata in
functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al
mediului inconjurator (separat sau integrat in raportul nZEB).

Prestatorul are obligatia de a preda Studiul de fezabilitate in 2 exemplare parte
scrisa, parte desenata si format electronic (1 CD sau memory stick). Responsabilitatea
costurilor estimate este a proiectantului.

La predarea documentatiiior se va incheia un proces verbal de predare-primire,
semnat de catre ambele par{i. Beneficiarul are obligatia ca in termen de maxim 2 zile
lucrdtoare s& verifice documentatia, si daca este cazul sa transmita prestatorului
eventuale solicitari de clarificari/completari.

Prestatoru! are obligatia ca, in termen de 3 zile lucratoare de la primirea solicitarii de
clarificari/completari primite de la Beneficiar sa completeze documentatia cu
elementele solicitate de beneficiar, fara platé suplimentara.

In urma transmiterii clarificarilor, dacd este cazul, beneficiarul are obligatia ca in
termen de 2 zile lucratoare sa verifice documentatia.
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Dupa completarea documentatiei se va incheia un proces verbal de predare-primire,
semnat de ambele parti, daca va fi cazul.

- Prestatorul are obligatia sa sustind, la solicitarea Beneficiarului, studiul de
fezabilitate in fata Comisiei tehnico-economice (CTE):

- daca avizul Comisiei Tehnico-Economice este favorabil se va incheia Procesul
verbal de receptie, semnat de ambele parti.

- daca avizul Comisiei Tehnico-Economice este nefavorabil, Beneficiarul va
solicita Tn scris Prestatorului preluarea tuturor observatiilor ficute de memobrii
Comisiei Tehnico-Economice si modificarea Studiului de fezabilitate in termen de
maxim 5 zile lucratoare de la data [udrii la cunogtiintd a solicitdrii de
clarificari/completari/modificari. Documentatia completatd/ modificatd va fi predats
ulterior cu Proces verbal de predare-primire Beneficiarului (2 exemplare parte scrisg,
parte desenata si format electronic) pentru a fi supusi reanaliziril Comisiei Tehnico-
Economice.

Daca avizul Comisiei Tehnico-Economice este favorabil se va incheia procesul verbal
de receptie semnat de ambele parti.

Daca avizul Comisiei Tehnico-Economice este nefavorabil va fi reluatd procedura de
avizare a documentatiei.

Comisia Tehnico-Economica se va intruni maxim de 2 ori.

Notad: Documentele vor fi predate in numarul de exemplare susmentionat, iar cele in
format electronic vor fi atét in extensia editabild creata initial (.doc, .dwg, .excel, etc.)
cat si scanate (.pdf) dupa semnarea si stampilarea acestora de catre Prestator.
Documentele scanate trebuie sa fie lizibile si complete.

Daca va fi cazul, se vor emite ordine de sistare.

La elaborarea documentatiei tehnico-economice se va tine cont de conditionalit3tile
impuse prin Programul Incluziune si Demnitate Sociald (PIDS) 2021 - 2027, Prioritate:
P07. Sprijin pentru persoanele cu dizabilitati, Actiunea 7.6 Dezvoltarea de servicii de
fngrijire si suport de calitate pentru persoanele cu dizabilititi si ingrijitorii acestora, n
centrele respiro.

Documentatiile tehnico-economice trebuie sa aiba integrate aspecte privind imunizarea
la schimbarile climatice In conformitate cu cerintele din Comunicarea Comisiei
Europene privind Orientarile tehnice referitoare la imunizarea infrastructurii la
schimbarile climatice in perioada 2021-2027 publicate la 16 septembrie 2021 (2021/C
373/01).

Proiectul va prevede masuri care conduc la respectarea principiului DNSH.

La proiectarea constructiilor se va respecta normativul privind adaptarea cladirilor
civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap NP 051-2012
Revizuire NP 051/2000, aprobat prin Ordinul MDRAP nr. 189/2013.

Se vor respecta standardele specifice minime obligatorii de calitate pentru servicii
sociale cu cazare de tip Centru respiro pentru persoane adulte cu dizabilitati.

Se vor respecta cel putin standardul NZEB, respectiv cladiri cu consum de energie
aproape zero eficiente, practice si concepute in acord cu prevederile Planului National
Integrat Tn domeniul Energiei si Schimbarilor Climatice 2021-2030 si prevederile Legii
nr.372/2005.

5. Obligatiile prestatorului si beneficiarului:
5.1. Obligatiile prestatorului:
a) Prestatorul se va asigura de elaborarea documentatiilor in conformitate cu
prevederile legislative si reglementarile/prescriptiile tehnice incidente in vigoare.
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b) Prestatorul, pe parcursul intocmirii documentatiei tehnico-economice, isi asuma

C)

d)

g)

h)

i)
k)
)

m)

obligatia preluarii de propuneri si recomandari venite din partea Autoritatii
Contractante si/sau a altor institutii/organisme abilitate.
Prestatorul va tine cont [a elaborarea documentatiei tehnico-economice de
conditionalitatile impuse prin Programul Incluziune si Demnitate Sociala (PIDS)
2021 - 2027, Prioritate: PO7. Sprijin pentru persoanele cu dizabilitati, Actiunea
7.6 Dezvoltarea de servicii de Tngrijire si suport de calitate pentru persoanele cu
dizabilitdt] si fIngrijitorii acestora, in centrele respiro. In cazul fn care
documentele aferente programului vor suferi modificdri pe parcursul elaborarii
documentatiei, prestatorul are obligatia de a corela documentatia cu prevederile
acestora.
Prestatorul se asigurda de faptul c3a, continutul documentatiilor va respecta
prevederile legale, normele si normativele in vigoare (accesibilitatea persoanelor
cu dizabilitati, protectia mediului, egalitate de gen, sanse, norme ISU efc.).
Prestatorul va aplica/respecta si eventualele acte normative si prescriptii tehnice
aplicabile, care intra n vigoare pe parcursul contractului, dupa caz.
Prestatorul va completa/modifica documentatiile cu elementele solicitate de
beneficiar, fara plata suplimentara.
Prestatorul are obligatia de a rdaspunde la solicitarile de clarificéri primite de
beneficiar de la Autoritatea de Management/Autoritatea de Management pentru
Programul Programul Incluziune si Demnitate Socialad cu privire la documentatiile
intocmite In cadrul prezentei achizitii.
Prestatorul va modifica fara plata suplimentara documentatiile ce fac obiectul
prezentei achizitii n situatia solicitarilor primite din partea Autoritatea de
Management/Autoritatea de Management pentru Programul Programul
Incluziune si Demnitate Sociald.
Prestatorul va depune toate diligentele necesare si va actiona in cel mai scurt
timp posibil pentru a da curs solicitérilor venite din partea Autoritatii
Contractante, solicitdri ce derivd din natura serviciilor/lucrarilor care fac obiectul
Contractului, cu conditia ca acestea sa fie comunicate In mod expres de catre
Autoritatea Contractantd Contractorului, ca fiind solicitari direct legate de
indeplinirea obiectului Contractului si a obiectivelor Autoritatii Contractante,
Prestatorul va suporta cheltuielile privind transportul si cazarea personalului,
precum si cele legate de redactarea si tiparirea documentelor.
Prestatorul se obligd sa aibd personal de specialitate atestat in domeniul ce face
oblectul prezentului caiet de sarcini.
Drepturile patrimoniale de autor asupra documentatiei vor fi cedate beneficiarului
odata cu plata serviciului.
Obligatiile prestatorului nu sunt limitative, ele fiind doar in completarea acelor
obligatii stabilite conform prevederilor legale pentru prestarea de servicii cuprinse
in obiectul prezentului caiet de sarcini.

5.2. Obligatiile beneficiarului
a) Beneficiarul va pune la dispozitia Prestatorului documentatiile, datele si

informatiile pe care le detine;

b) Beneficiarul va emite Ordinul de incepere pentru prestarea serviciului prevazut

in prezentul caiet de sarcini si Ordinul/ordinele de sistare, daca va fi cazul;

c) Beneficiarul va achita contravaloarea tuturor taxelor pentru obtinerea avizelor si

acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism;

d) Beneficiarul se obligd sd obtind avizele/acordurile mentionate in certificatul de

urbanism, in colaborare cu Prestatorul, in baza documentatiilor intocmite de
acesta;




e) Beneficiarul va organiza Comisia Tehnico Economic3 in cel mai scurt timp posibil
de la semnarea procesului verbal de predare-primire a studiutui de fezabilitate si
va comunica de indatd prestatorului avizul favorabil sau solicitirile de
clarificari/completari/modificari;

f) Beneficiarul va organiza receptia la terminarea prestatiilor realizate fn
conformitate cu prevederile prezentului Caiet de sarcini.

6. Modul de intocmire si prezentare a ofertei

6.1 Propunerea tehnica

Ofertantul va elabora propunerea tehnicg Tn conformitate cu cerintele previzute in
prezentul Caiet de sarcinl. Informatiile din propunerea tehnicd trebuie si permit3
identificarea cu usurintd a corespondentei cu specificatiile minime, precum si cu toate
cerintele impuse in Caietul de sarcini.

Cerinte referitoare la modul de organizare a activititilor personalului cheie,
precum si o planificare adecvata a resurselor umane si a activitatilor

Avand in vedere specificul si complexitatea activititilor ce trebuie mdepllnlte in

vederea realizarii documentatiilor, precum si necesitatea coordonarii adecvate in timp,

atdt a activitatilor, cat si a personalului cheie implicat, pe toatd durata de executie a
contractului, Ofertantul va prezenta autoritatii contractante urméatoarele:

a) descrierea activitatilor propuse de ofertant pentru prestarea serviciilor solicitate;

b) resursele umane implicate;

c) durata activitatilor propuse in vederea elabordrii documentatiilor.

Pentru asigurarea nivelului de calitate al documentatiilor realizate, din cadrul
personalului care va realiza efectiv activititile care fac obiectul contractului,
va face parte minim:

» 1 Inginer geotehnician - absolvent al unei institutii de invatdmant superior
acreditate cu profil/specialitate din domeniul tehnic, dupa cum urmeazi: -
ingineri constructii; ingineri imbunatatiri funciare, Ingineri geofizicd, ingineri de
mine;

* 1 Verificator atestat pentru cerinta rezistentd si stabilitatea terenului
de fundare a constructiilor si a masivelor de pamant (Af), conform art. 3,
Anexa 1 "Procedura privind atestarea verificatorilor de proiecte si a expertilor
tehnice Th constructii®, la Ordinul nr. 817/23.06.2021 sau echivalent la nivel
international;

* 1 topometrist autorizat categoria B in domeniul cadastrului, geodeziei si

cartografiei, conform art.4, alin (b) din Ordinul nr.107/2010 pentru
aprobarea Regulamentului privind autorizarea sau recunoasterea autorizirii
persoanelor fizice si juridice roméne, ale unui alt stat membru al Uniunii
Europenie sau ale unui stat care apartine Spatiului Economic European in
vederea realizarii si verificarii lucrdrilor de specialitate Tn domeniul cadastrului,
al geodeziei si al cartografiei pe teritoriul Romaniei, actualizat sau echivalent la
nivel international,

e 1 Sef proiect - Arhitect cu drept de semnétura atestat OAR, conform Legii
nr.184/2001 (republicatd) privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect, cu completdrile si modificdrile ulterioare sau echivalent la nivel
international;

e 1 inginer specializarea constructii civile, industriale si agricole -
absolvent de studii supericare (studii absolvite cu diploma de licentd/diplom3 de
absolvire) - specializarea constructii civile, industriale si agricole sau echivalent
la nivel international;
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e 1 inginer specializarea instalatii electrice, atestat ANRE, autorizat
conform Ordinului nr.66 din 10 mai 2023 privind aprobarea Regulamentului
pentru autorizarea electricienilor n domeniul instalatiilor electrice, respectiv a
verificatorilor de proiecte si a expertilor tehnici de calitate si extrajudiciari in
domeniul instalatiilor electrice tehnologice;

e 1 inginer specializarea instalatii absolvent de studii superioare (studii
absolvite cu diploma de licentd/diploma de absolvire) - specializarea instalatii
pentru constructii.

¢ 1 auditor energetic pentru cladiri, atestat Grad I, specialitate constructii si
instalatii, in conformitate cu reglementarea tehnica "Regulament privind
atestarea auditorilor energetici pentru cladiri", aprobata prin Ordinul ministrului
dezvoltarii regionale si turismului nr.2237/2010, cu modificirile si completérile
ulterioare sau echivalent la nivel international.

Pentru indeplinirea acestui nivel minim impus, aferent personalului-cheie, responsabil
de indeplinirea contractului ce urmeaz3 a fi atribuit, ofertantul va prezenta copii ale
diplomelor/certificatelor/atestatelor de studii/legitimatiilor vizate la zi sau documente
similare, anexate pentru fiecare persoana in parte din cele solicitate mai sus.
Operatorul economic ofertant va face dovada asigurarii accesului la serviciile
personalului fie prin resurse proprii, caz in care vor fi prezentate persoanele in cauza
(se vor prezenta contracte de muncé/extras din Revisal), fie prin externalizare, situatie
iIn care se vor prezenta aranjamentele contractuale realizate In vederea obtinerii
serviciilor respective, insotite de declaratii de disponibilitate.

De asemenea 1 expert poate ocupa mai multe pozitii in conditiile In care Indeplineste
cerintele stabilite prin prezentul caiet de sarcini si se incadreaza n termenul de
realizare a serviciului.

In conformitate cu principiul recunoasterii reciproce, autoritatea contractanta accepta
documente (diplome/certificate/atestate de studii) echivalente celor solicitate, emise
de organisme stabilite in alte state membre ale Uniunii Europene sau cu care Romania
are incheiate acorduri pentru recunoasterea si echivalarea certificarilor/autorizarilor in
cauza.

Inlocuirea personalului de specialitate nominalizat pentru indeplinirea contractului se
realizeaza numai cu acceptul autoritdtii contractante, cu perscane avand cel putin
aceeasi calificare ca si persoanele prezentate initial si care au fost luate in calcul la
evaluarea ofertei.

6.2. Propunerea financiard va cuprinde costul total al serviciului, exclusiv taxa pe
valoare adaugata. Propunerea financiara va fi insotita de o anexa in care va fi defalcat
pretul pe fiecare serviciu in parte, astfel:

NR. Pret farda TVA TVA TOTAL
CRT. DOCUMENT lei
1 Studiu geotehnic

Studiu topografic

Documentatie pentru obtinerea
avizelor/ acordurilor pentru SF

Studiu de fezabilitate

2. Total general servicii solicitate




7. Receptia serviciului si modalitati de plata

7.1. Receptia serviciului

Receptia serviciului prevazut in prezentul caiet de sarcini se va face n prezenta
Prestatorului, la sediul Beneficiarului, numai dupd obtinerea avizului Comisiei
Tehnico-Economice pentru aprobarea SF.

Procesul verbal de receptie al serviciului se va semna de ambele parti faré obiectiuni,
in conditiile in care reprezentantul Beneficiarului constati cd au fost respectate
obligatiile Prestatorului si termenele stabilite.

7.2 Plata serviciilor prestate

Plata aferenta serviciului se va face in baza facturii emise de citre prestator, detaliat3
conform ofertei financiare, insotitd de Procesul verbal de receptie semnat de ambele
parti, fara obiectiuni, in termen de maxim 30 de zile de la data acceptérii si
inregistrarii acesteia la sediul Beneficiarului, in functie de disponibilittile bugetare.

8. Garantia de buna executie

8.1. Garantia de bund executie este de 5% din pretul contractului, f&rd TVA si se
constituie de catre Prestator, in scopul asigurarii autoritatii contractante de indeplinirea
cantitativa, calitativa si in perioada convenit3 a contractului.

8.2. Garantia de bund executie se constituie in termen de 5 zile lucritoare de la data
semnarii contractului de achizitie publicd. Acest termen poate fi prelungit la solicitarea
justificatd a prestatorului, fara a depdsi 15 zile de la data semnrii contractului de
achizitie publica, conform prevederilor art.39 alin.3 din H.G. nr. 395/2016.

8.3. Garantia de buna executie trebuie s& fie irevocabild, neconditionatd si se
constituie conform Legii nr.98/2016, prin:

a) virament bancar;

b) instrumente de garantare emise in conditiile iegii astfel:

(i) scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Roménia sau din alt
stat;

(i) scrisori de garantie emise de institutii financiare nebancare din Roménia sau din alt
stat pentru achizitiile de lucrari a caror valoare estimatd este mai mica sau egald cu
40.000.000 lei fara TVA si respectiv pentru achizitiile de produse sau servicii a ciror
valoare estimata este mai micad sau egald cu 7.000.000 lei fard TVA;,

(iit) asigurari de garantii emise:

- fie de societati de asigurare care detin autorizatii de functionare emise in
Roménia sau intr-un alt stat membru al Uniunii Europene si/sau care sunt inscrise in
registrele publicate pe site-ul Autoritdtii de Supraveghere Financiara, dupa caz;

~ fie de societati de asigurare din state terte prin sucursale autorizate in Roménia
de catre Autoritatea de Supraveghere Financiar3;

c) depunerea la casierie a unor sume in numerar daca valoarea este mai micd de
5.000 lei;

d) retineri succesive din sumele datorate pentru facturi partiale; In acest caz,
contractantul are obligatia de a deschide contul la dispozitia autoritatii contractante, la
unitatea Trezoreriei Statului din cadrul organului fiscal competent in administrarea
acestuia, conform art. 40 alin. (5) din HG nr.395/2016. Suma initiala care se va
depune de catre contractant in contul de disponibil astfel deschis nu trebuie sa fie
mai mica de 0,5% din pretul contractului de achizitie publica, féra TVA. Pe parcursul
fndeplinirii contractului de achizitie publicd, autoritatea contractantd urmeazd s&
alimenteze contul de disponibil prin retineri succesive din sumele datorate si cuvenite
contractantuiui pana la concurenta sumei stabilite drept garantie de bund executie in
contractul de achizitie publica si va instiinta contractantul despre vars&méntul
efectuat, precum si despre destinatia lui.
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e) combinarea a doua sau mai multe dintre modalitétile de constituire prevazute la lit.
a)-c).

8.4. Potrivit art. 41 din HG nr.395/2016 "Autoritatea contractantd are dreptul de a
emite pretentii asupra garantiei de bund executie, oricdnd pe parcursul indeplinirii
contractului de achizitie publicd/contractului subsecvent, in limita prejudiciului creat, in
cazul in care contractantul nu isi indeplineste din culpa sa obligatiile asumate prin
contract. Anterior emiterii unej pretentii asupra garantiei de buna executie autoritatea
contractantd are obligatia de a notifica pretentia atdt contractantului, cat si emitentului
instrumentului de garantare, preci{énd obligatiile care nu sunt respectate, precum si
modul de calcul al prejudiciului. In situatia executdrii garantiei de bund executie,
partial sau total, contractantul are obligatia de a reintregii garantia in cauzs raportat
la restul ramas de executat.”

8.5. Restituirea garantiei de buna executie se va efectua la solicitarea scrisd a
Prestatorului in cel mult 14 zile de la data indeplinirii de citre contractant a obligatiilor
asumate prin contractul de prestari servicii, daca autoritatea contractanti nu a ridicat
pana la acea data pretentii asupra ei.

9. Durata contractului:

9.1. Durata contractului este de 6 [uni de la data semnarii de citre ultima parte cu
posibilitatea de prelungire cu acordul partilor prin act aditional.

9.3. Durata de prestare a serviciului este de 30 de zile calendaristice de la data
prevazutd in Ordinul de incepere al serviciului.

Se pot emite ordine de sistare daca situatia o impune.

DIRECTOR EXECUT1V,
CARMINA IONELA POPESCU

'

o/

SEF SERVICIU, Intocmit
Loredana-Giorgiana IACOB Consilier,

: 9 : Irina PI\R‘%)GEA
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
‘NR. 31920/12.02.2025

Aprob,
Primar
Vergil CQHITAC

TEMA DE PROIECTARE [

1. Informatii generale
1.1. Dehumirea obiectlvuiu; de investitii
Centrul RESPIRO “Sfintii impé&rati Constantin si Elena”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Municipiul Constanta

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
N/A

1.4, Beneficiarul investitiei
Municipiul Constanta

+*. 1.5, Elaboratorul temei de proiectare

Unitatea, Administrativ-Teritorial3 Municipiul Constanta, prln Dlrectla Generala
Urbanism si Patrimoniu, elaboreazéd tema de pronectare in conformitate cu
prevederile HG 907/29.11.2016 privind etapele: de elaborare si. continutul-cadru al

_ documentatulor tehnico-economice aferente oblectlvelor/prmectelor de investitji

finantate din fonduri publice, precum si a structuril si metodologiei de elaborare.a
dewzulul general pentru obiective de Investitii si lucrdri_de mterventn, cu
modificirile si completdrile ulterioare, pentru oblectlvul de lnvestn;n Centrul
RESPIRO “Sfintii imparati Constantin si Elena”. . . ‘

2. Date de ldent|f1care a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tefnic al terenulu.' si/sau. al
constructiei existente, documentatie cadastrala :

a. Regimul juridic af terenului: .

- Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta, strada Barbu
Stefanescu Delavrancea Lot 1, in suprafata de 1.415 mp;

- Terenul identificat cu nr. cadastral 259716, este proprletatea MUNICIPIUL
CONSTANTA - domeniul privat, conform lﬂSCl‘lSUI‘ilOl‘ mentionate in extrasul de
carte funciard@ pentru informare nr. 259716, eliberat sub nr.cerére
25131/04.02.2025, conform Actului administrativ nr.284/28.05.2009 emis de
Consiliul Local municipiul Constanta, Actului administrativ nr.311/29.09.2017 emis
de Consiliul Local municipiul Constanta, Actului administrativ nr.59/30.03.2015
emis de Consiliul Local municipiul Constanta, Actului administrativ
nr.3565/09.01.2024 emis de Prim&ria  municipiului Constanta, Actuiui
administrativ nr.220710/15.11.2023 emis de Primaria municipiului Constanta.




- Reglementari extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea
teritoriului sau din regulamentele aprobate care instituie un regim special

asupra imobilului: - conform Ordin Min. Culturii nr.2.828/24.12.2015 pentru -

modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2.314/2004
privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei
monumentelor istorice disparute, cu modificirile ulterioare, imobilul este situat
in: - Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-1-s-A-02555, nr.crt.15, perimetrul
delimitat de strada Iederei, bd.Aurel Vlaicu de la intersectia cu bd.1Mai, strada
Cumpenei, strada Nicolae Filimon, bd.Aurel Viaicu pana la Pesclrie - la S de
Mamaia, malul maril si Portul Comercial.

- Interdictii temporare (definitive) de construire: NU.

b. Regimul economic al terenului:

- Folosinta actuald a terenuiui cu nr.cadastral 259716 este: curti constructii - teren
liber de constructii, conform Anexa Nr. 1 La Partea I CF 259716/2025,

- Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate: conform PUZ aprobat prin HCL nr.423/10.10.2023 imobilul se afl3 situat
in zona de reglementare urbanistici ZRE2b.

- UTILIZARI ADMISE

* Unitati de educatie si formare cu program scurt sau prelungit (cresa, gradinita,
scoala, liceu, afterschool, centru de formare profesionala etc.);

» Camine destinate scolarilor si studentilor;

* Functiuni de loisir si sport in spatii acoperite (inchise) sau deschise (in aer iiber),
spatii de joaca pentru copil, tarcuri pentru animale de companie, skate-park;

* Constructii culturale (teatru, sali spectacole, cinema, biblioteci de cartier etc);

* Functiuni comerciale: comert alimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom

* Functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, dispensar, policlinici,
laboratoare medicale, centre de infrumusetare si tratament etc;

» Functiuni financiar-bancare: sediu banci, sediu societate de asigurari;

e Functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu
firma/companie, institutii publice etc; '

* Spatii pentru profesiuni liberate (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere
de proiectare si design, birouri de consultantd, ateliere de arta, ateliere de
fotografie, iaboratoare de tehnica dentara, ateliere de croitorie sau alte activitati
manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza noxe, saloane de
infrumusetare si intretinere corporal3, etc.)

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

 Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea s& nu
fie vizibile din stradd, sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

- UTILIZARI INTERZISE

* Locuinte de orice tip, cu exceptia ciminelor pentru cazarea studentilor/eievilor;
e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
general;

» Reprezentante auto, de materiale de constructii, s.a.;

* Depozitare en-gros;

* Depozitare de materiale refolosibile;

» Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabiie sau
toxice;

* Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

N
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e Statli de intretinere si reparatii auto;

* Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban
dedicat sau a elementelor de signalistica destinate activitatilor locale;

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructive de pe parcelele adiacente;

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

* Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari

» Se interzice utilizarea partiala a terenului cladiriior echipamentelor publice in alte
scopuri decat cele.specifice functiunii respective cu exceptia scolilor sau a altor
unitati educationale care sunt sedii de circumscriptii electorale.

- Terenul face parte din zona de impozitare B.

c. Regimul tehnic al terenului:

- SUPRAFATA TERENULUI: 1415mp

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI POT maxim = 50%
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI CUT maxim = 1

2.2. Particularitsti ale amplasamentului/ amplasamentelor propus/ propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:

a. descrierea succintd a amplasamentului/famplasamentelor propus/propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan):

Amplasamentul propus pentru realizarea obiectivului de investitii se afld n
municipul Constanta, strada Barbu S$tefanescu Delavrancea Lot 1.

CARACTERISTICI ALE. PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

» Suprafata minima a loturilor destinate edificaril este de 2000 mp, avéand cel putin
una dintre dimensiunile parcelei de minim 25 metri.

» Parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o strada publica sau
prin drept de trecere legal obtinut printr-o alta parcela.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform r|d|carn
topografice vizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara Constanta. Cota
terenului natural poate fi preluata din studiul topografic care a stat la baza
prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare topografica realllzata
de topografi autorizati.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub
nivelui terenului, (carosabilului) Inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea
libera a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de hchidere perimetrala.
Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ de
siguranta la foc a constructiilor).

Cornisa = Partea superioara, iesita In afara si ornamentata, a zidului unei
constructii, avand rolui de a sprijini acoperisul si de a impiedica. scurgerea apei de
ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui. element in
arhitectura cladirii, in prezentui regulament se va considera streasina acoperisului.
* Inaltimea cladirilor nu.va depasi 10 m, masurati de la nivelul terenului amenajat
in dreptul accesului si pana la cornisa/atic. Regimul de inaltime aferent acestei
inaltimi maxime este echivalentul a 2 niveluri supraterane (P+1/D+P/P+M etc).
Se vor respecta deopotriva atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de
Inaltime.




* Respectarea inaltimii maxime admise, a regimului maxim admis de inaltime a
numarului maxim de niveluri supraterane se va face si cu respectarea conditiilor
de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.
* Inaltimea anexelor lipite de limitele laterale sau posterioare ale proprietatilor nu
va depasi inaltimea fmprejmuirii

b. relatiile cu zone fnvecingte, accesuri existente si/sau céi de acces posibile:

~ ALINIAMENT TEREN FATA DE STRAZILE ADIACENTE:

-terenul se va retrage in partea de Sud pentru a se asigura realizarea amprizei
proiectate a strdzii Barbu Stefanescu Delavrancea, profil C-C’ conform plansei
Reglementari Urbanistice aferent PUZ aprobat prin HCL nr.423/10.10.2023.
Retragerea se va evidentia pe planul de situatie aferent documentatiel de obtinere
a autorizatiei de construire.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat Ia
strada.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public

» Fata de orice aliniament se va respecta o retragere de minimum de 5 metri;

* In spatjul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise amenajarea de
parcari la sol, terase si amenajari peisagistice;

* Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea
sa fie complet ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica
sa nu depaseasca nivelul de calcare al terenului amenajat din jurul constructiilor
pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor tehnice de
ventilare/aerisire ale spatiilor subterané in spatiul dintre aliniament si retragerea
minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de mobilier/instalatie
urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public;

¢ Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare, cabinele pentru paza
si securitate in spatiul dintre retragerea minima si aliniament, "cu conditia ca
acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiulut vizibil din spatiul public;

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-
un singur punct.

Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua
segmente ale limitei de proprietate care nu sunt alinlamente.

» Retragerile cladirilor fata de limitele laterale si/sau posterioare vor respecta o
distantd egala cu jumatate din inaltimea fatadei orientate spre limita
laterala/posterioara, dar nu mai putin de 5 metri.

* In vederea amplasarti de noi constructii sau pentru extinderea celor existente,
se vor respecta in mod obligatoriu conditiile de insorire si iluminare conform OMS
119/2014, cu completarile si modificarile ulterioare.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

In cazul in care nu exista alte prevederi cladirile de pe aceeasi parceld se vor
dispune Ia o distanta egaia cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai fnalte, dar
Nu mai putin de 6 metri. Distanta se poate reduce la jumatate numai daca pe
fatadele respective sunt orientate strict spatii anexe sau alte functiuni care nu
necesita iluminat direct.

Sunt permise amplasarea mai multor constructii pe aceeasi parcela cu urmatoarele
conditii:

* asigurarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014;




* asigurarea unui acces carosabil in proximitatea intrarii In flecare constructie
pentru situatii de interventie de urgenta;

* Constructiile sa nu se influenteze reciproc din punct de vedere acustic,
respectand cerintele acustice.

- CIRCULATII SI ACCESE )

¢ Parcelele vor putea fi construibile doar in conditiile in care beneficiaza de un
acces auto cu latimea de 4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute
legala inscrisa in Cartea Funciara,

* Se va asigura un acces carosabil In proximitatea intrarii In constructii pentru a
permite interventia prompta si sigura a -autovehiculelor de interventie
(autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta, s.a.) si de asemenea, a
masinii de salubritate.

» Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie special
amenajat si va fi dimensionat astfel incat sa satisfaca nevoile de circulatie ale
functiunilor de pe parcela, in functie de capacitatea ciadirilor;

* In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati, in conformitate cu normele 1n vigoare. In zonele
trecerilor pentru pietoni si in cazul functiunilor destinate publicului in zonele de
acces pe lot si In constructii se vor realiza racorduri intre suprafetele de calcare
situate la niveluri diferite, astfel incat sa nu existe dificultati de deplasare pentru
persoanele aflate In scaun cu rotile sau de persoanele cu carucioare pentru copii.
Racordarea intre suprafata pietonala cea carosabila se va realiza in dreptul
trecerilor pentru pietoni, printr-o rampa cu latimea de minimum 1,5 metri.
Diferenta de nivel maxima intre trotuar si carosabil va fi de 20 cm. In aceste
conditii panta rampei va avea o inclinare recomandata de 8%, dar nu mai mare de
15%. La jonctiunea intre carosabil si rampa de acces pietonal nu.trebuie sa existe
diferenta de nivel mai mare de 2 cm. Aceasta diferenta de maximum 2 cm va:fi
realizata cu muchie tesita sau rotunjita.

e La iesirea din incinta gradinitelor si a scolilor se vor monta balustrade de protectie
la limita- trotuarului catre partea carosabila, care sa limiteze lesirea brusca in
carosabil.

e Zona echipamentelor publice va fi prevazuta cu un spatiu special. pentru
stationarea autovehiculelor pentru urcarea/coborarea din autovehicul, astfel incat
circulatia pe arterele adiacente echipamentului public sa nu fie incomodat.
 Pentru parcelele cu deschidere la 2 artere de circulate, in cazul in care nu exista
alte conditionari, accesul autoturismelor pe parceld se va face din strada de rang
inferior (strada secundara), pentru a nu ingreuna traficul auto si fluxurile pietonale
aferente strazilor principale.

c. surse de poluare existente in zona:
Nu au fost identificate in aceastd etapd surse de poluare in zona..

d. particularitati de relief:
Se vor detalia in fazele urmatoare de proiectare.

e. nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor:
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare pubiice. Extinderile
retelelor edilitare se va face obligatoriu Tn subteran, pe sub caile de circulate sau
pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor de circulate, in functie de situatia
din teren;




* Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor
carosabile pietonale pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul n
Care aceasta etapizare nu este posibila, extinderea retelelor de utilitati se va face
Cu o minima afectare a cailor de circulate executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce |a starea initiala;

* Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta
incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine
arhitecturala precara sau producerea ghetii;

* Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate in reteaua de
canalizare;

¢ Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, vor fi realizate
Ingropat;

* Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila (aeriana) a cablurilor CATV;

* Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in
interiorul constructiilor Ii se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in
imaginea vizuala a ansamblului in care se afla;

* Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere si a colectarii selective.

f. existenfa unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in mésura in care pot fi identificaté:
Se vor detalia in fazele urmatoare de proiectare.

g. posibile obligatii de servitute:
Conform documentelor analizate, nu au fost identificate posibile obligatii de
servitute.

h. conditiondri constructive determinate de starea tehnics si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra cérora se vor face
fucréri de interventii, dup§ caz:

Nu au fost identificate. Daca va fi cazul, vor fi identificate In fazele urmitoare de
proiectare.

i. reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si requiamentul local de
urbanism aferent:

Se vor respecta reglementérile documentatiei de urbanism in vigoare.

j. existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinat3; existenta conditiondrilor specifice in
cazul existentef unor zone protejate:

Conform Ordin Min. Culturii nr.2.828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr.1
la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2.314/2004 privind aprobarea Listef
monumentelor istorice, actualizats, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu
modificarile ulterioare, imobilul este situat in Necropola orasului antic Tomis, Cod
CT-I-s-A-02555, nr.crt.15, perimetrul delimitat de strada Iederei, bd.Aurel Vlaicu
de la intersectia cu bd.1Mai, strada Cumpenei, strada Nicolae Filimon, bd.Aurel
Vlaicu péna la Pescérie- la S de Mamaia, malul marii si Portul Comercial.




2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de
vedere tehnic si functionai:

a. destinatie si functiuni

Destinatia stabilitd pentru obiectivul de investitii va fi de institutie publicd de tip
centru respiro In cadrul caruia se vor desfasura servicii sociale pentru persoane
adulte cu dizabilitati.

b. caracteristici, parametri gi date tehnice specifice, preconizate:

Obiectivul de investitii propus prevede crearea unei constructii noi cu o capacitate
de minim 18 locuri, compusa din: dormitoare, grupuri sanitare, sli de activitati si
socializare, sald de mese si bucdtarie, camera de linistire, séli de activititi si
socializare, camera de primire si evaluare, spatii administrative si personal, spati
tehnice si anexe.

Constructia va fi proiectata in conformitate cu standardele actuale din domeniu
pentru asigurarea infrastructurii necesare inflintarii de servicii specializate pentru
persoane adulte cu dizabilitati.

Prin proiect se vor asigura conditii de cazare, asistenta si suport pentru persoanele
cu dizabilitati precum si ingrijitorilor acestora, intr-un mediu accesibil si sigur. Se
va asigura un mediu confortabil si functional respectand standardele minime
obligatorii gi principiile de accesibilitate, siguranta-si incluziune, prin furnizarea
unor servicii sociale de calitate, axate pe nevolile grupulul tintd al proiectului.
Accesibilitate si siguranta

-Toate spatiile trebuie sd fie accesibilizate pentru persoane cu mobilitate redusa
(rampe de acces, usi late, lift unde este necesar).

- Sisteme de siguranta: camere de supraveghere in zonele comune, butoane de

panica in camere, sistem antiincendiu.

Eficienta energetica si sustenabilitate

- Iluminat . LED, sisteme de ventllatle eficienta si solut,'u pentru reducerea
consumului de energie.

- Spatii verzi exterioare, utilizabile pentru relaxare si terapii in aer I|ber

Acestea se vor detalia in fazele urmatoare de proiectare.

c. nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerrn;‘ele functionale stabilite prin reglementan tehmce de
patrimoniu si-de mediu in vigoare: -

Vor fi indeplinite urmétoarele:

- se vor respecta standardele specifice minime obligatorii de calitate pentru servicil
sociale cu cazare de tip Centru respiro pentru persoane adulte cu. dizabilitati;.

- se va respecta normativul privind adaptarea cladirilor civile si spafiului urbanla
nevoile. individuale . ale persoanelor cu handicap . NP 051-2012 ReviZuire NP
051/2000, aprobat prin Ordinul MDRAP nr.189/2013;

- se vor aplica cerintele minime de performanta energetica stabilite prm
metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor [a cladirile noi si la
noile unitatl ale acestora, la instalarea/inlocuirea/modernizarea sistemelor tehnice
ale clddirilor conform Legii nr.372/13.12.2005 (cu modificarile si actualizarile
ulterioare) privind performanta energetica a cladirilor.

d. numdar estimat de utilizatori:
Grupul tinta este format din minim 100 de persoane cu dizabilitatl.

e. durata minima de functionare apreciata corespunzétor destinatiei/ functiunilor
propuse:




Se va determina n fazele urmétoare de proiectare.

f. nevoi/solicitdri functionale specifice. '
Se vor respecta standardele minime specifice in vigoare obligatorii de calitate
pentru servicii sociale cu cazare de tip Centru respiro pentru persoane adulte cu
dizabilitati.

Se vor detalia in fazele urmétoare de proiectare.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a
mediului si a patrimoniului:

Se vor detalia in fazele urmatoare de proiectare, inclusiv prin adaptarea solutiei
tehnice la conditionalitdtile impuse de avizatorii proiectului, conform certificatului
de urbanism.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului:

Documentatia tehnico-economicd trebuie sid raspundi exigentelor Programul
Incluziune gi Demnitate Sociald (PIDS) 2021 - 2027, Prioritatea 07. Sprijin pentru
persoanele cu dizabilitati, Actiunea 7.6 Dezvoltarea de servicii de ingrijire si suport
de calitate pentru persoanele cu dizabilitati si ingrijitorii acestora, Obiettiv specific:
RS04.3. Promovarea incluziunii socioeconomice a comunitatilor marginalizate, a
gospodariilor cu venituri reduse si a grupurilor defavorizate, inclusiv a persoanelor
Cu nevoi speciale, prin actiuni integrate, inclusiv locuinte si servicii sociale (FEDR),
Obiectiv specific: ESO4.11. Largirea accesului egal si in timp util la servicii de
calitate, sustenabile si la preturi accesibile, inclusiv servicii care promoveaza
accesul la [ocuinte si ngrijire orientatd cétre persoane, inclusiv asistent3 medical3
Modernizarea sistemelor de protectie sociald, inclusiv promovarea accesului la
protectie sociald, acordédnd o atentie deosebits copiilor si grupurilor defavorizate
Imbunatdtirea accesibilitatii, inclusiv pentru persoanele cu dizabilitati, precum si a
eficacitatii si rezilientei sistemelor de sin#tate si a serviciilor de ingrijire pe termen
lung (FSE+).

Totodatd, documentatia tehnico-economica, inclusiv solutia propusad, trebuie s3
rdspundé conditionalitétilor principiilor DNSH.

2.4, Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea
acestuia

Proiectantul trebuie s& respecte legislatia si normativele tehnice in vigoare la data
elabordrii acesteia din domeniul urbanismului si autorizirii in constructii, precum
$i toate celelalte norme legale incidente, tindnd cont de specificul obfectivului de
investitii.

ARHITECT SEF,
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISVI
Nr. 220 din 2402, 2025

Tn scopul: obtinarii autorizatiei de construire,

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CONSTANTA cu domiciliul/sediul in judetu! Constanta,
municipiul/orasul/comuna Constanta, satul , sectorul , cod postal , Strada TOMIS nr. 51, bl. , sc., ap. , telefon/fax , e-mail
inregistrati la nr. 31982 din 12/02/2025,

pentru imobilul- teren gifsau constructii-, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, cod postal , Strada
BARBU STEFANESCU DELAVRANCEA nr. LOT 1, bl., sc., ap., sau identificat prin plan situatie,

n temelu] reglementirilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z. , aprobatd prin Hotdrarea Consitiutul Local
Constanta nr. 423/10.10,2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdril lucrérilor de constructi, republicat,
cu madificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat In intravilanul municipiulul Constanta.
- Imobilul identificat cu numirul cadastral 259716, este proprietatea MUNICIPIUL CONSTANTA -domeniu privat, conform
inscrisurilor din Extras de carte funciard pentru informare eliberat |a cererea nr.34217 din data de 13.02,2025.
- Reglementdri extrase din documentatiile de urbanism si amenalarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care
instituie un regim speclal asupra imobllului: -conform Ordin Min. Cuiturii nr.2.828/24.12.2015 pentru modlficarea anexei
nr.1 la Ordinul ministrului culturii §i cultelor nr.2,314/2004 privind aprobarea Listel monumentelor istorice, actualizatd, §!
a Listel monumentelor istorice dispSrute, cu modificrile ultetioare, Imobllul este situat Tn: - Necropola oragulfui antic
Tomis, Cod CT-I-s-A-02555, nr.crt.15, perimetrul delimitat de strada lederei, bd.Aurel Vlaicu de la Intersectia cu bd.1Mal,
strada Cumpenei, strada Nicolae Filimon, bd.Aurel Vigicu péin3 la Pescirie- la § de Mamaia, malul marii §1 Portul
Comercial,

- Interdictii temporare (definitive) de construire: NU.

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuald a terenului conform inscrisurilor din extras de carte funclard nr.259716/13.02.2025 este: teren liber.
- Destinatia terenului stabilit3 prin planurile de urbanism §i amenalarea teritorlului aprobate: conform PUZ aprobat prin
HCL nr.423/10.10.2023 imobilul se afl3 situat in zona de reglementare urhanistica ZRE2b.

- UTILIZARI ADMISE
* Unitati de educatie si formare cu program scurt sau prelungit {cresa, gradinita, scoala, liceu, afterschool, centru de
formare profesionala etc.);
* Camine destinate scolarilor si studentilor;
» Functiuni de loisir si sport in spatii acoperite (inchise) sau deschise (in aer liber), spatii de joaca pentru copii, tarcurl
pentru animale de companie, skate-park;
* Constructil culturale (teatru, sali spectacole, cinema, bibliotec! de cartler ete);
» Functiuni comerciale: comert alimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii
cu acces public, showroom
+ Functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, dispensar, policlinici, laboratoare medicale, centre de
infrumusetare si tratament etc;
« Functiuni financiar-bancare: sediu banci, sediu societate de asigurari;
« Functiuni administrative: sedii, fundatii, organizati, asoclatli, sedii birourt, sediu firma/companie, institutii publice etc;
» Spatii pentru profesiuni liberate (avocatura si asistenta juridica, birourl si ateliere de prolectare si design, birourl de
consultants, atellere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnlca dentara,. ateliere de croitorie sau alte
activitat! manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza noxe, saloane de infrumusetare si intretinere
corporald, etc.)

- UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI .
» Echipamente tehnice aferente functiunil principale, cu conditia ca acestea si nu fie vigljile din strada, sau sa fie
integrate in ansambiul Imobilului;

- UTILIZARI INTERZISE
» Loculnte de orice tip, cu exceptia ciminelor pentru cazarea studentllor/elevilor;
« Activitatl productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul general;




* Reprezentante auto, de materiale de constructii, s.a.;
* Depozitare en-gros;
* Depozitare de materiale refolosibile;
* Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
* Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati marl de substante Inflamablle sau toxice;
* Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;
* Statii de intretinere si reparatii auto;
* Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a elementelor de
signalistica destinate activitatilor locale;
* Lucrari de terasament de natura sa-afecteze amenajarite din spatiile publice si constructive de pe parcelele adiacente;
* Orice lucrari de terasament care pot sa‘brouoa‘ce sclirgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice;
* Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionarl
* Se Interzice utilizarea partfala a terenului cladirilor echipamentelor publice in alte scopuri decat cele specifice functiunii
respective cu exceptia scolllor sau a altor unitati educationale care sunt sedit de circumscriptii electorale.
-Terenul face parte din zona de impozitare B,

3. REGIMUL TEHNIC:

- SUPRAFATA TERENULUI: 1415mp
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI  POT maxim = 50%
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI CUT maxim=1

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
* Suprafata minima a loturilor destinate edificaril este de 2000 mp, avind cel putin una dintre dimensiunile parcelel de
minim 25 metri.
* Parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o strada publica sau prin drept de trecere legal obtinut
printr-o alta parcela;

- ALINIAMENT TEREN FATA DE STRAZILE ADIACENTE:
-terenul se va retrage in partea de Sud pentru a se asigura realizarea amprizel proiectate a strizii Barbu Stefinescu
Delavrancea, profil C-C’ conform plangei Reglementari Urbanistice aferent PUZ aprobat prin HCL nr.423/10.10.2023,
Retragerea se va evidentia pe planul de situatle aferent documentatiei de obtinere a autorizatiel de construire.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniere = retragerea minima impusa de la alinfament pentru frontul situat la strada.
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public
* Fata de orice aliniament se va respecta o retragere de minimum de 5 metri;
e in spatiul dintre retragerea minima sl aliniament sunt permise amenajarea de parcari la sol, terase si amenajari
peisagistice;
* Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelel, cu conditia ca acestea sa fie complet ingropate pe portiunea
dintre alinlament sl retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de calcare al terenulul amenajat din jurul
constructillor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiflor tehnice de ventilare/aerisire ale spatillor
subterane In spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiulul vizibil din spatiul public;
* Este permisa amplasarea constructillor tehnice si edilitare, cabinele pentru paza si securitate in spatiul dintre
retragerea minima si aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiulul vizibil din spatiul public;

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 5| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterloara = orice segment al limitel de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei de propriatate
care nu sunt aliniamente,
* Retragerile cladirilor fata de limitele laterale si/sau postetioare vor respecta o distanti egala cu jumatate din inaltimea
fatadei orientate spre limita laterala/posterioara, dar nu mal putin de 5 metri,
* In vederea amplasaril de noi constructii sau pentru extinderea celor existente, se vor respecta 'n mod obligatoriu
conditiile de Insorire si iluminare conform OMS 119/2014, cu completarile si modificarile ulterioare.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA:
In cazul in care nu exista alte prevederi cladirlle de pe aceeasi parcels se vor dispune la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea cladiril celel mai inalte, dar nu mai putin de 6 metri. Distanta se poate reduce la jumatate numai daca pe
fatadele respective sunt orientate strict spatii anexe sau alte functiuni care nu necesita iluminat direct.
Sunt permise amplasarea mal multor constructli pe aceeasl parcela cu urmatoarele conditii:
* asigurarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014;
= asigurarea unui acces carosabil in proximitatea intrarii in fiecare constructie pentru situatii de interventie de urgenta;
» Constructiile sa nu se influenteze reciproc din punct de vedere acustic, respectand cerintele acustice.

- CIRCULATII S| ACCESE
* Parcelele vor putea fi construibile doar in condititle Tn care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4 metri direct
dintr-o strada publica sau prin servitute legala nscrisa in Cartea Funciara.
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« Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii in constructii pentru a permite Interventia prompta si sigura a
autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea Incendiului, ambulanta, s.a.) sl de asemenea, a masinil de
salubritate.
» Accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie special amenajat st va fi dimensienat astfel incat sa
satisfaca nevoile de circulatie ale functiunilor de pe parcela, in functie de capacitatea cladirilor;
» In toate cazurile este obligatorle asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati, in conformitate cu
nermele in vigoare. [n zonele trecertlor pentru pletoni si in cazul functiunilor destinate publicului Tn zonele de acces pe [ot
sl in constructli se vor realiza racorduri intre suprafetele de calcare situate la niveluri diferlte, astfel Tncat sa hu existe
dificultati de deplasare pentru persoanele aflate fn scaun cu rotile sau de persoanele cu carucioare pentru copil.
Racordarea intre suprafata pietonala cea carosabila se va reallza in dreptul trecerilor pentru pietoni, printr-o rampa cu
latimea de minimum 1,5 metri. Diferenta de nivel maxima intre trotuar si carosabil va fi de 20 cm. Tn aceste conditii panta
rampei va avea o inclinare recomandata de 8%, dar nu mal mare de 15%. La jonctiunea intre carosabil si rampa de acces
pletonal nu trebule sa existe diferenta de nivel mal mare de 2 cm. Aceasta diferenta de maximum 2 em va fi reallzata cu
muchie tesita sau rotunjita.
s L3 iesirea din incinta gradinitelor si a scolilor se vor monta balustrade de protectie la limita trotuarului catre partea
carosabila, care sa limiteze iesirea brusca Tn carosabil.
¢ Zona echlpamentelor publice va fi prevazuta cu un spatiu special pentru stationarea autovehiculelor pentru
urcareafcoborarea din autovehicul, astfel incat circulatia pe arterele adiacente echipamentului public sa nu fie
incomodat;
s Pentru parcelele cu deschidere la 2 artere de circulate, in cazul in care nu existd alte conditionari, accesul
autoturismelor pe parcel3 se va face din strada de rang inferior (strada secundara), pentru a nu ingreuna traficul auto si
fluxurile pietonale aferente strazilor principale.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e echipamentele publice vor avea asigurate parcaje conform normelor in spatii rezervate din terenul propriu, situate
adiacent circulatiilor publice. Este interzisa stationarea autovehlculelor pe partea carosabila a drumurilor publice, pe
trotuare, spatii verzi sau piste pentru biciclete;
s |ocurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii supra/subterane sau in
parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore [a 4 locuri de parcare i vor fl Tnconjurate cu gard viu de
0,8 - 1,2 metrl inaltime;
« stationarea autovehiculelor va fi asigurata conform legislatiel aflate in vigoare privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru lucrarile de constructil sl amenajari autorizate pe raza municipiulul Constanta;
¢ lesirile din parcaje in drumurile publice se vor proiecta astfel incat sa existe un spatlu de aslgurare si incadrare in
traficul existent, cu vizibilitate crescuta si cu o pantaframpa minima.
* se vor respecta prevederile HCL nr.113/27.04.2017 privind aprobarea Regulamentului privind asigurarea numarului
minim de locurl de parcare pentru lucriri de constructli i amenajdri autorizate pe raza municipiufui Constanta,
modificats prin HCL nr. 28/2018, HCL nr. 532/2018, HCL hr.318/2020, HCL nr.371/21.09.2020 §i HCL nr.102/31.03,2022.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Cota terenului natural {CTN) = cota terenulul in situatia existenta, conform ridicarii topografice vizata de Oficiul de
Cadastru si Publicitate imobiliara Constanta. Cota terenului natural poate fi preluata din studiul topografic care a stat la
baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare topografica realizata de topografi autorizati.
Se considera demisol un nivel constrult al cladirii avand pardoseala situata sub nivelui terenului (carosabilului)
inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestula si prevazut cu ferestre in peretii de hchidere
perimetrala. Demisolu! se considera nivel suprateran al constructiei. (P118-99 Normatlv de siguranta la foc a
constructiilor).
Cornisa = Partea superioara, iesita In afara si ornamentata, a zidului unei constructil, avand rolui de a sprijini acoperisul si
de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentel acestul element in arhitectura
cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisulul,
e Inaltimea cladirilor nu va depasi 10 m, masurati de la nivelul terenului amenajat in dreptul accesulul si pana la
cornisafatic. Regimul de finaltime aferent acestel Tnaltimi maxime este echivalentul a 2 niveluri supraterane
(P+1/D+P/P+M etc). Se vor respecta deopotriva atat inaitimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.
» Respectarea inaltimii maxime admise, a regimului maxim admis de inaltime a numarulul maxim de nivelurt supraterane
se va face si cu respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.
» Inaltimea anexelor lipite de limitele laterale sau posterioare ale proprietatilor nu va depasl fnaltimea Tmprejmuirli,

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul general al constructitlor
e Aspectul cladirllor va fi subordonat cerintelor specifice functlunii cu conditia realizarfi unor ansambiurl compozijionale
care sa Jina seama de rolul social al strazilor, de particularitatlle si de caracterul general al zonei;
« Constructiile nol sau modificate, reconstructiile de cladiri existente se vor integraTn caracterul general al zonei;
e Sunt interzise acoperirile sau Tnvelitorile metalice;
Finisaje

« Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuala neplacuta si se vor evita
» Elementele de finisaj {caramida aparenta, platra, lemnul, etc.) amplasate p
naturald, exceptie vor face elementele ce necesitd tratare speciald pentru inte
» Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminly
garajelor;

stisele arhitecturale;

tada constructiilor vor avea culoarea
ril;

i zlncate pentru acoperirea cladirilor si




¢ Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatadd a materialelor care nu corespund standardelor de calitate in
constructii si care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului privind agrementul tehnic in
constructii din 11.10.2017;
* Se interzice folosirea termosistemelor din polistiren;
* Este interzisa termoizolarea partiald care modifici arhitectura imobilulul, Se permite termoizolarea in cazul in care se
realizeaza la nivelul intregii cladiri pentru a nu exista riscul de a aduce discrepante [a nivel estetic. In cazul cladirilor
termoizolate partlal, se recomand& uniformizarea fatadei prin placarea intregll fatade pentru a avea un aspect unitar.
* Sunt permise placajele din piatra naturald sau din materiale compozite, placajele din cirdmidi aparenti fa socluri sau
pentru accente.
* Toate cladirlle vor f previzute cu invelitoare din materiale ce corespund standardelor de calitate in constructii:
Cromatica
» Cromatica cladirilor va tine cont de caracterul urbanistic, natural si ambiental al vecinatatilor imediate, urmérind o
buna integrare in context. la alegerea cromatica a fatadei se vor lua in considerare urmitoarele criteril in alegerea
culorii:
- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culoti in tonuri cat mai deschise, pastelate;
- vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirlle invecinate care se supun reglementarilor
din prezentul regulament;
- lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense nu se vor folosi culori saturate pe mai mult de 15% din
totalul suprafetei;
- forma: propunerea cromatica a fatadelor trebule sa fie corelata cu geometria si elementele fatadei;
* Toate elementele nol ce tin de estetica constructiel vor fi inter-corefate cromatic: fatada, tamplarii exterioare (in cazul
inlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, Instalatii, burlane, traforuel ete. in vederea obtineril unui aspect unitar
la nivelul cladiriifansamblului;
Pentru a indeplini conditiile de eficienta energetica, culorile aplicate trebuie sa aiba gradul de luminozitate mai mare de
25%. Pentru elementele de detaliu, reduse ca suprafata se pot folosl culori mai inchise, dar cu grad de luminczitate
minim 20%;
* Pentru cromatica fatadelor se vor alege culori de baza in tonuri pastelate, filnd Interzise culorile stridente;
= Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor;
* Nuantele de culori necontrastante se pot folos pe cladirile aflate pe strazi inguste, iar accentele cromatice mai intense
se pot folosi pe cladirile din spatii mai largi.
* Se accepta la propunerea cromatica a fatadelor doar tonuri si nuante de culori in gamele: alb, crem, gri-bej, gri,
conform Paletarulul Anexa (vezf anexa 1).
* Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea diverselor elemente constructive sau pentru
elemente de contrast/armonie cromatica {accente). Aceste culori saturate nu vor depasi 25% din suprafata fatadei.* Se
pot considera accente: balcoane, ancadramente, cornise, briuri, copertine, consale, alte elemente constructive sau
decorative etc.
* nainte de finisarea fatadel, constructorul are obligatia realizarii probel de culoare, care va fi confirmata de proiectant si
beneficiar.
* In cazul dadirilor compuse din volume retrase, planurile retrase vor corespunde unor nuance mal Tnchise, iar cele
avansate unor nuante mai deschise, chiar daca diferentele sunt foarte mici;
* Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in campul aceleiasi
fatade;
Tamplarie
* Tamplaria exterioara se va executa din materfale de calitate superioara din lemn sau din PVC/ aluminiu/metal, in
armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor, impartirea ferestrei cu sprosuri {baghete)
si canate a modelulul original.
* Se interzic culorile stridente sau finisajele lucloase ale elementelor de tamplarie.
* Se interzic geamul colorat, geamul bombat, geamul reflectorizant;
* Se interzic vitrajele mari nefmpartite in ochiuri spre exterior, decat in cazuri bhine argumentate compozitional.
* Se interzic elementele decorative nespecifice zonei.
* Se interzic golurile de forme atipice: cere, triunghl, romb, hexagon etc.;
* Spaletii usilor si ferestrelor vor avea intotdeauna aceeasi culoare ca planul adiacent (planul vertical cu care se
intersecteaza) sau pot fl vopsiti in culoarea tamplariei;
Alte elemente Integrate constructiel (balcoane, logii, balustrade, pergole, parcaje etc)
« Tn cazul balcoanelor/loglilor din zidarie/beton/prefabricat, se recomanda tratarea acestora ca elemente de accent, sau
elemente ce prefau cromatica volumulul principal.
* Nu se permite inchiderea balcoanelor daca in Autorizatia de Construire nu este stipulat acest lucru;
* Se permite montarea aparatelor de aer conditionat pe fatada cu conditia sa fie mascate cu tabla perforata Tn aceeasi
culoare ca tencuiala/materialui aplicat pe fatada;
Signalistica si elemente publicitare
* Orice tip de Inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.
* Este permisa montarea firmelor lumincase doar la nivelul parterulut, intr-o cromatica ce se integreaza cu restul fatadei.
Dupa apusul soarelul intensitatea.Juminoasa a acestora va fi ajustata astfel incat sa nu afecteze circulatia auto si locuirea
din vecinatate. In cazul tuturor spatiilor de birouri, a spatillor comerclale si a oricaror alte activitati care opereaza dupa
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un program cu publicul, dupa termInarea programulul, se va intrerupe iluminarea interioara sau se va reduce pentru a
economilsi energle sl pentru a nu afecta pe timpul noptll loculrea din vecinatate.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
« Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare pubiice. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu
in subteran, pe sub caile de circulate sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente callor de circulate, in functie de
situatia din teren;
s Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterlor realizaril circulatiilor carosabile pietonale pentru a nu afecta buna
desfasurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibila, extinderea retelelor de utilitati se va face cu o
minima afectare a cailor de circulate executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil sl pietonal se va aduce
la starea initial3;
+ Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si bransata direct la
canalizare pentru a se evita 0 imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii;
* Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatille rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si
din spatiile inierbate in reteaua de canalizare;
» Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, vor fi reallzate ingropat;
s Se Interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila (aeriana) a
cablurlior CATV;
» Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructillor li se va acorda
o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblulul in care se afla;
o Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei {(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor
menajere si a colectarii selective.

- SPATII LIBERE SI SPATII PLAPJTATE
* Se impune respectarea unor suprafefe de spatiu verde echivalente cu minimum 30% din suprafata flecarei parcele.
Minim doua trelmi din aceasta suprafata se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2
metri care permite cresterea arborilor inalti), iar restul de pana la o treime din aceasta suprafata se poate realiza ca
terase verzi, dale inierbate, jardiniere s.a.
= Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management ai apei vor folosi, pe cat de mult posibil si apa
recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, 5.a.)
e Se recomanda ca Jocurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inlerbate, pentru a reduce
suprafata minerallzata.
« spatiul liber dintre dadire si aliniament va fi tratat pelsagistic sl plantat in proportie de minim 40% cu arbori (conform
P.U.G. municipiul Constanta);
« Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locurl de parcare.
» Tn vederea amenajaril spatiilor verzl se vor respecta indicatille prevazute in Anexa 3 - "Ghid de amenajare a spatillor
verzl aferente zanelor rezidentiale - Municipiul Constanta, ca parte integrata a prezentulul RLU.
e Respectare HCIC nr.152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatil verzi st a numirului minim de
arbusti, arbori, plante decorative gi flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului
Constanta.

-IMPREIMUIRI
e Zonele aferente unitatilor de educatie destinate petrecerii timpului in aer liber de catre copii, zonele destinate
practicarii sporturilor fn aer liber si al spatiilor de loisir vor fi imprejmuite, pentru siguranta copiilor si elevilor, dar sl a
celor din exterior (in cazul practicarii sporturllor). Imprejmuirile vor avea inaltimea cuprinsa intre 1,80 si 2,00m. Acestea
pot fi permeabile sau semi-permeabile {soclu opac de maxim 60 cm, completat de o suprafatd permeabild, formata din
metal, fier forjat etc.), insd nu se exclud materialele de tipul: caramida aparenta, piatra etc., cu conditia ca acestea sa se
Integreze n arhitectura imobilulul. Se recomanda ca acestea sa fie dublate prin aliniamente verzi de arborl, arbusti sau
vegetatie joasa.
o Imprejmuirile semi-permeabile vor putea dispune de o suprafata opaca {plina) ce nu va depaji 30% din totalul
imprejmuirii.
 Cromatica sl finisajele imprejmuirilor semi-permeabile vor fi reallzate intr-o maniera similari constructiilor edificate pe
parcela. In cazul suprafeteior semi-permeabile se recomanda modelele geometrice simple (realizate din elemente
otizontale/verticale}, evitandu-se formele organice, pastisele arhitecturale, ornamentatlile de inspiratie florala, etc.
o in cazul altor functiuni decat cele de educatie si sport/lolsir nu este obligatorie realizarea imprejmuirilor;
« Este Interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de imprejmuire, oria
materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.); )
- PERFORMANTA ENERGETICA: Se vor aplica cerintele minime de performanti energetici stabilite prin metodologia de
caleul al performantei energetice a cladirilor fa clidirile nol si la nolle unitati ale acestora; la cl3dirile existente, unitdtile
de clidire si elementele care alcitulesc anvelopa clddirii supuse unor Jucriri de renovare- majord, la Instalarea/
inloculrea/ modernizarea sistemelor tehnice ale clidirilor conform  Legii nr.372/ 13.12.2005 (cu modificarile gl
actualizirile ulterloare) privind performanta energeticd a cladirilor.

- REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATI
aferent - in cazul in care scopul solicitantului nu se incadreazi in preve
este cazul.

R DE URBANISM si a regulamentelor locale
rile dacumentatiilor de urbanism aprobate: nu




Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

PROIECTUL CENTRUL RESPIRO ”SFINTII TMPARATI CONSTANTIN $1 ELENA”,
INCLUSIV ORGANIZARE DE SANTIER

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si
nu conferd dreptul de a executa lucrarl de constructii.

4, OBUGATIN ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul efabordrii dotumentatiel pentru autorizarea executirii luce3ritor de constructii - de construire/de desfilntare - solicitantul se va adresa
autorititil competente pentru protectla mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA — strada Uniril nr, 23

in aplicarea Directivei Consillulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediufuf, modificata
prin Directiva Consilivlui 97/11/CE § prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculul 13 elaborarea anumitor
planuri si programe in legdturd cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului gl accesul la justitie, a Directivei B5/337/CEE $l a Directivet
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se camunic3 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial3 de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze gi
i decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectulul investijiei publice/private In lista prolectelor supuse evaludril Impactului asupra mediulul.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emilere a acordului de mediu se desfisoar3 dupi emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdril lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire [a procedura de emitere a acardulul de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asiguririi consultarli publice, centralizdrii op{lunilor publiculul gi al formuldril unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investitiel in
acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentulut certificat de urkanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenia pentru protectia mediulul in vederea
evaludril initiale a investifiel 5i stabilirii necesit3tii evaludrii efectelor acestela asupra mediului. Tn urma evalu3rit inifiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritdtil competente pentru protectia mediulul,

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediulul stabileste necesitatea evatu®rii efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiel publice competente cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executdril lucrariior de
constructil,

in situatia in care, dup3 emiteres certificatului de urbanism ari pe parcursul derul3rii procedurli de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul renunta Ja intentia de realizare a investitiel, acesta are obligalia de a notifica acest Fapt autorit3{ii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF{INTARE va fi insoitd de urmétoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformd cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructil §i, dupd caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi 5l extrasul de carte funclard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel;
¢) documentatia tehnica- dupi caz {2 exemplare originale): «P.A.C. ¢ P.O.E
d) avizele §i acordurile stabillte prin certificatul de urbanlsm:

d.1) avize si acorduri privind utilit3gile urbane si infrastructura (copie):

¢ alimentare cu apd {RAJA) e canalizare (RAJA) » paze naturale (ENGIE) e telefonizare (ORANGE)

» alimentare cu energle electrica (Retele Electrice Dobrogea) e telecomunlicatil (RCS&RDS SA)

 termoficare (TERMOFICARE CONSTANTA SRL)

Alte avize/acorduri: Aviz Comisia Circulatie; Acord vecini limitrofl in form3 autentici cf. art. 612 Cod Civil {dac3 se
executd constructii, lucrarl sau plantatii la mai putin de 60cm de linia de hotar);

d.2] avize i acorduri privind: e securitatea la incendiu  protectia civil3 (dac§ se realizeaz subscl)

* sindtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale servicillor descentralizate ale acestora
{copie): Aviz Directia Judeteand pentru Culturd Constanfa; Statul Major General [vecin cu teren Maph)

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): Studiu de insorire (in cazul in care distanta dintra clidirile invecinate
este mal mica sau cel putin egald cu indlimea cladirii celel mai inalte); Devizul general al lucriirilor, conform HGR
907/2016; Studiu privind posibilitatea utiliziril unor sisteme alternative de eficlent3 ridicat in functie de fezabilitatea
acestora din punct de vedere tehnic, economic §i al mediului inconjuritor (separat sau Integrat in raportul nZEB);
Raportul de conformare nZEB elaborat de un auditor energetic (art.17, alin.4 din Legea 372/2005);;

e) actul administrativ al autorit4$ii competente pentru protectia mediului {copie);
f) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): AC {1% din valoarea lucririlor, redus3 cu 50% pentru locuinte) -
SCUTIT conform art.476 Cod Fiscal, OAR/UAR (0,05% din valoarea lucririlor);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 lunj de la data emite

PRIMAR, SECREYAR QENERAL,
Ful nela Dinescu

ARRITECT $EF,
Dan Petre Leu

Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. SCUTIT conform art.476 Cod Fiscal

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis'solicitantului direct Ia data de 2b03., 025
Inspector, Ochiana Fanel
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